Projekt

z dnia 1 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krolewska 7 w Debrznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z2025r.
poz. 527, 1543 1 1668) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Krolewska 7" w Debrznie, zwany dalej
planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno, przyj¢tego uchwata nr 64.LVIL.2017 Rady Miejskie;j
w Debrznie z dnia 29 wrze$nia 2017 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,3 ha, ktéry w granicach okreslonych w czesci
graficznej, obejmuje dzialki gruntu nr 99/1 199/2 obr. 0001 i zlokalizowany jest u zbiegu ulic Krolewskiej
i Parkowej w Debrznie.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Debrznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla planu miejscowego w formie pliku GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne planu miejscowego

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czeSci graficznej, sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

5) symbole i oznaczenia graficzne dotyczgce przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czeSci graficznej, nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego i stanowia elementy informacyjne planu miejscowego:

1) budynek wpisany do rejestru zabytkow;
2) wymiarowanie linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu miejscowego

§ 3. Dla terenu 1U, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren ushug; dopuszcza si¢ ustugi wylacznie z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
turystyki, ustug gastronomii, uslug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug sportu i rekreacji, uslug
kultury i rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji oraz ustug
rzemieslniczych z wykluczeniem ustug zwigzanych z obsluga motoryzacji i stacji paliw;

2) Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,15 do 0,5;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;
e) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla sie;
f) kolorystyka pokry¢ dachowych — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czemni;
g) z zakresie miejsc do parkowania obowiazuje:

- urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania samochodéw osobowych na kazdy rozpoczety przedziat
100 m? podstawowej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku,

- urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy
rozpoczety przedzial 10 miejsc do parkowania samochodéw osobowych,

- urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania rowerow na kazdy rozpoczety przedziat 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych,

- sytuowanie miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

h) dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, usytuowanych w granicach
terenow przylegtych drég publicznych, w bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy usytuowanej
w granicach terenu 1U.

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a) teren dziatki gruntu nr 99/2 obreb 0001 stanowi obszar wpisany do rejestru zabytkow (Nr rejestru A-2032),
dla ktérego obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow,

b) w czgscei graficznej planu miejscowego, oznaczono budynek wpisany do rejestru zabytkow (Nr rejestru A-
2032) wraz zjego podziemnymi czg¢sciami, dla ktorego obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow.

§ 4. Dla terenu 1KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy jednojezdniowej z chodnikami,

b) szeroko$¢ w przekroju objetym planem miejscowym, zgodnie z czgScig graficzng, nie moze by¢ wigksza niz
33 m.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu miejscowego
1 przepiso6w odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig granic¢ obszaru, na ktéorym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy,
w tym takze bezposrednio przy tej granicy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone w czgsci graficznej planu miejscowego, nie odnoszg si¢ do:

a) podziemnych czg$ci budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,
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b) okapdéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych sciany budynkéw, detali
wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykracza¢ poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,0 m, o ile ich
obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) czgsci budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, szyby windowe, pochylnie, rampy,
zadaszenia nad wej$ciami itp., ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz: 1,5 m, o ile ich
obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

d) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych i miejsc do parkowania rowerdéw (zadaszonych oston),
e) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

f) remontowanych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw, lub ich czegsci, usytuowanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego, w tym sieci uzbrojenia terenu;

2) obowigzuja ograniczenia izakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktéorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowigzuje ksztaltowanie
atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznie dostgpnych, poprzez:

1) wprowadzenie zieleni i oswietlenia wzdtuz gtownych ciagdow komunikacyjnych;

2) zastosowanie rozwigzan ulatwiajgcych poruszanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami oraz materiatdw
i elementéw wykonczeniowych o wysokim standardzie estetycznym i jakosciowym.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

1) terenéw gorniczych — nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowania w granicach
obszaru objetego planem miejscowym;

3) obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych - nie okresla si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa — nie okresla sie, ze wzgledu na niewyznaczenie krajobrazu priorytetowego w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla si¢, ze wzgledu na
niewyznaczenie w planie miejscowym granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci — obszar planu miejscowego obejmuje granice wylgcznie dwoch dziatek gruntu nr 99/1 i 99/2 obrgb
0001, ktore w catosci stanowia odrebne tereny — odpowiednio 1KDD i 1U;

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:
a) wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowe;j,
b) dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, sytuowanie:
a) obiektéw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
b) ukry¢ dla ochrony ludnosci,
¢) awaryjnych zrodet zasilania w wodg i energie elektryczna,

d) montaz urzadzen ostrzegawczych.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji drogowej publicznej tworzy droga dojazdowa - 1KDD;

2) ustala si¢ wymog zachowania ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach planu miejscowego,
z zewnetrznym uktadem transportowym.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci (przewoddéw iurzadzen) infrastruktury technicznej w obszarze planu
miejscowego, o ile wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw odrebnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowaé pod powierzchnia terenu;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt 6, poprzez:
a) retencjonowanie,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celow gospodarczych,
¢) odprowadzenie do ziemi,

6) w przypadku wyczerpania mozliwosci calkowitego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w miejscu wystepowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terené6w — nie okresla
sie.

§ 14. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w granicach obszaru planu miejscowego — 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala traci moc uchwala Nr XLVII/300/2006 Rady
Miejskiej w Debrznie z dnia 24 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 81 poz. 1692) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debrzno.

§ 16. Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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WYRYS ZE STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Debrzno przyjetego uchwatg nr 64.LVI1.2017

Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrze$nia 2017 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Debrznie

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) w zwiazku
z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miejska w Debrznie rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwag do projektu planu,
zamieszczonych w ponizszym wykazie.

L.p.

Zglaszajacy uwage,
data wptywu uwagi

Tre$¢ uwagi

Ustalenia planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
wraz z uzasadnieniem
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Debrznie

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Debrznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz.527,680,1668 11847 oraz z2026r. poz.24),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) oraz
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 39, 1844 i 1846) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
zustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 poz. 1153 i1436) naleza do zadan
wiasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

Na obszarze objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krolewska 77
w Debrznie nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy i shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Id: 58BOC35A-79E8-43D3-BAAE-D4C428E4207B. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Debrznie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po klikni¢eciu w ikong

Id: 58BOC35A-79E8-43D3-BAAE-D4C428E4207B. Projekt Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4476/220304-MPZP/54.XXVI.2025/P1/20251031T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4476/220304-MPZP
					 54.XXVI.2025_P1
					 20251031T000000
				
			
			 2025-10-31T00:00:00
			 o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Królewska 7” w Debrznie
			 MPZP „Królewska 7” w Debrznie
			 
			 
			 
			
			 
				 
					 2025-10-31
					 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5934740.17 6449175.29 5934748.05 6449155.07 5934751.99 6449141.24 5934756.16 6449127.09 5934763.25 6449097.05 5934763.8 6449093.99 5934787.94 6449099.82 5934810.51 6449105.14 5934755.34 6449180.25 5934735.9 6449206.73 5934729.22 6449203.38 5934740.17 6449175.29
			

	 


		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4476/220304-MPZP/54.XXVI.2025/Przy1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4476/220304-MPZP
					 54.XXVI.2025_Przy1
				
			
			 Uchwała nr 54.XXVI.2025 z 2025-10-31 - o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Królewska 7” w Debrznie
			 
			 
				 
					 
						 2025-10-31
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 2025-10-31
			 https://bip.debrzno.pl/487.html?file=20184
			 
		
	





Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do uchwaly Nr .....ccovvereennnee
Rady Miejskiej w Debrznie

1.Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Krélewska 7"
w Debrznie. Granice obszaru planu miejscowego obejmuja teren o powierzchni ok. 0,3 ha, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uchwaly. Obszar planu obejmuje tereny zawarte pomi¢dzy ulicami Krélewska
i Parkowa w Debrznie.

2.Podstawa prawna

Do wylacznej whasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogélnego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 1 1436).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz.527, 680, 166811847 oraz z2026r. poz.24),
ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow
planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terendow zamknictych ustalonych przez organ inny niz minister wlasciwy do spraw
transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z Uchwatg Nr54.XXVI.2025 Rady Miejskiej w Debrznie zdnia 31 pazdziernika 2025r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krdolewska 77
w Debrznie, Burmistrz Debrzna sporzadza projekt ww. planu oraz przeprowadza procedure formalno—prawng
okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. 22024 1. poz. 1112, 19401 1881 oraz z2025r. poz. 1535), przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko wymaga projekt: planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu
programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajacy ramy dla po6zniejszej realizacji przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami planu ogdlnego, a do czasu jego
uchwalenia, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tresé
uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czgs$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig
zatgczniki do tej uchwaty. Do uchwaly dotacza si¢ m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

3.Konsultacje wymagane przepisami prawa

Zgodnie z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Debrznie Uchwaly Nr 54.XXVI.2025 zdnia 31 pazdziernika 2025 .
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krolewska 77
w Debrznie, Burmistrz Debrzna dnia 9 lutego 2026 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o jej podjgciu
oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia
6 marca 2026 r. Rozpatrzenie, przez Burmistrza Debrzna, ztozonych wnioskow nastepuje na etapie sporzadzenia
projektu planu.
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Zgodnie z art. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krolewska 7 w Debrznie, przeprowadza
si¢ postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialtywania na S$rodowisko. Sporzadzona na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko zostanie
opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres i stopien szczegdélowosci
informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowy Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Czhuchowie oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku.
W planie uwzglednia si¢ rozwigzania korzystne dla srodowiska, wynikajace z prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Po sporzadzeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostanie on
poddany opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okre$lonymi w ww. ustawie i w ustawach odrgbnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzanego
projektu planu, Burmistrz Debrzna, po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien, bedzie mogl wprowadzi¢ do projektu
planu zmiany z nich wynikajace oraz ogtosi o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

4.Uzasadnienie merytoryczne

Uchwata Nr 54.XXVI1.2025 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 31 pazdziernika 2025 r. o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krolewska 77 w Debrznie rozpoczela
procedur¢ formalno-prawng sporzadzenia planu w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe dla prowadzenia inwestycji w granicach nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Krélewskiej 7 w Debrznie, ktora umozliwi¢ ma przystosowanie istniejgcej zabytkowe;j
zabudowy dla funkcji z zakresu ustug publicznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno,
przyjetym uchwata nr 64.LVIL.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017 r., granice planu
obejmuja teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach ktoérego m.in. przewiduje si¢ rozwdj
funkcji ustugowej. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krolewska 77
w Debrznie zapewni realizacje¢ kierunkow rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta okre§lonych
w Studium.

4.1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zréwnowazonego rozwoju - poprzez okreslenie przeznaczenia terenow iich linii rozgraniczajacych, a takze
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenow.

Zgodnie z istniejacym zainwestowaniem, w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu zlokalizowane sg m.in.
park, szkota podstawowa i mtodziezowy osrodek wychowawczy. Ustalenie przeznaczenia z zakresu funkcji
ustugowych o charakterze publicznym dla nieruchomosci ,,Krolewska 77, stanowi¢ bedzie uzupetnienie oferty
lokalnego centrum uslugowego miasta Debrzno. W granicach przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowany jest
obiekt zabytkowy, przeznaczony do adaptacji pod nowe funkcje, a w jego sasiedztwie dopuszcza si¢ sytuowanie
nowej (uzupehiajacej) zabudowy, ktéra swoja forma architektoniczng nawigzywac¢ ma do budynku glownego.

Ponadto, w ustaleniach planu miejscowego, odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej, zapewniono
powigzanie z systemem zewng¢trznym.

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia uwzgledniajace walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego planem i dostosowujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenéw m.in. do lokalnych uwarunkowan.
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Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajac minimalng
i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy. Przyjete ustalenia
planistyczne sa kontynuacja istniejacych procesow, ktore zachowujg walory architektoniczne i krajobrazowe
terenow sasiednich. Teren opracowania planu polozony jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych oraz
poza obszarami lub obiektami, o ktéorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto ustalenia planu nie koliduja z zadaniami zawartymi
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4.1.3 wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu - poprzez:

- wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu oraz inwestycji celu publicznego, w tym sieci uzbrojenia terenu;

- ustalenia planu przewidujace zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych w miejscu opadu,
z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;.

Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz grunty rolne i lesne, ktére
wymagaly by uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
w granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ budynek zabytkowej willi wpisany do rejestru
zabytkdw wraz zjego czeSciami podziemnymi i dziatkg nr 99/2 obr. 0001, na ktorej jest posadowiony —
w planie miejscowym ustalono wymogi ochrony tego budynku zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu
1U oraz wyznaczono granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, ktorego granice pokrywaja sie
z granicami dziatki nr 99/2 obr. 0001 i jednocze$nie stanowig granice terenu 1U.

4.1.5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 i 731) - poprzez:

- dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
w tym ochrony przeciwpozarowej, lokalizacje¢ ukry¢ dla ochrony ludnosci, awaryjnych zrodet zasilania w wode
i energie elektryczng oraz montaz urzadzen ostrzegawczych;

- ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4.1.6 walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez okre$lenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terenow, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
zgodnie z potrzebami spotecznymi przy racjonalnym i ekonomicznym wykorzystaniu przestrzeni.

4.1.77 prawo wlasnosci — poprzez okreslenie przeznaczenia 1izasad zagospodarowania terenow,
z uwzglednieniem obecnego stan zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci.

4.1.8 potrzeby obronnoS$ci ibezpieczenstwa panstwa — zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega m.in. uzgadnianiu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa Panstwa. Wymodg ten zostal wypelniony, poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz poprzez przestanie celem uzgodnienia projektu
planu m.in. do wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

4.1.9 potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dziatan przyjeto zasade
proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy S$rodkiem jakim jest ograniczenie prawa
wlasnos$ci, a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac tad
przestrzenny.

W oparciu o ustalenia planu miejscowego umozliwia si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu dziatan publicznych
w obrebia nieruchomosci ,,Krélewska 7 w Debrznie.

Plan nie zakazuje realizacji inwestycji celu publicznego zzakresu 1acznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

4.1.10 potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez:
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- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,
- brak ograniczen co do mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

4.1.11 zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzZyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po podjeciu Uchwaty
Nr 54.XXV1.2025 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 31 pazdziernika 2025 r., Burmistrz Debrzna zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krolewska 77
w Debrznie oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow.

Po sporzadzeniu projektu planu, zostanie on poddany opiniowaniu i uzgodnieniu przez organy okreslone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uzyskaniu ustawowych opinii i uzgodnien do
projektu planu, Burmistrz Debrzna zawiadomi o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, tj. o wyltozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji publicznej, m.in. poprzez ogtoszenie w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Debrznie. Uwagi do projektu planu
mozna bedzie sktada¢ m.in. w formie elektroniczne;.

4.1.12 zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych - co zapewnia stosowanie si¢ do
czynnosci formalno—prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art.21, art.391art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko tj. zapewniajac udziat spoleczenstwa
w pracach nad projektem planu miejscowego iwglad do dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego
sporzadzenia, w tym takze z wykorzystaniem internetu.

4.1.13 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej oraz kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

4.1.14. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska - granicach planu oraz w jego sasiedztwie nie wystgpuja tereny i obiekty o przeznaczeniach /
funkcjach mogacych zagraza¢ wystgpieniem powaznych awarii.

4.1.15. potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolnicznej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - w granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;
i rozwoju produkcji rolnicze;j.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Debrzna rozpatruje wnioski, ktére ztozyly instytucje i1 organy wlasciwe
do wuzgadniania iopiniowania planu, instytucje iorgany wspOlpracujace przy ksztaltowaniu polityki
przestrzennej miasta oraz osoby fizyczne. Instytucje i organy, w §lad za unormowaniami ustawowymi, wnosity
o ochrong interesu publicznego, w szczegolnosci w zakresie ochrony srodowiska.

W trakcie  przeprowadzanych konsultacji spotecznych, mozliwe bedzie skladanie uwag do planu
i ewentualne wprowadzenie zmian z nich wynikajacych w sporzadzanym dokumencie.

Na potrzeby planu sporzadza si¢ opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.
W projekcie planu uwzglednia si¢ wnioski wynikajace z ww. dokumentoéw z zakresu ochrony $rodowiska.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni - nastepuje poprzez projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejacy
system drogowy z dopuszczeniem jego przebudowy oraz rozbudowy, co pozwala na spetnienie warunku
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Debrzno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie wykazata koniecznos$ci dokonania
zmian w obowigzujacym Studium dla obszaru sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Krolewska 7 w Debrznie.

Ustalenia planu umozliwiaja stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami. Sposob uwzglednienia
w planie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostat opisany w pkt. 4.1.5 uzasadnienia. Natomiast sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania wykorzystywanego w celu obslugi osdb zainteresowanych
procedurg planistyczng, zostal zawarty w Deklaracji dostgpnosci, umieszczonej pod linkiem:
https://bip.debrzno.pl/453.html

6.0cena finansowych skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych z optatami i odszkodowaniami,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy. Ewentualne skutki finansowe wynikajace z podj¢cia niniejszej uchwaly zostang uregulowane z budzetu
gminy Debrzno. Do dochodéw wiasnych gminy bedzie mozna zaliczy¢ wptyw do budzetu gminy zwigzane
z podatkiem od nieruchomosci.

W zwiagzku z zakonczeniem procedury formalno- prawnej, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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