UCHWALA NR 15.XXXIL.2026
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 27 lutego 2026 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci przy ul. Sportowej
(Kwiatowej), m. Debrzno, na dzialkach nr 526, 527, 528, 529, 530, 537 obreb nr 0001/Debrzno.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1754) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Debrznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych  2-lokalowych ~ w zabudowie  bliZniaczej i szeregowej wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy ul. Sportowej (Kwiatowej),
m. Debrzno, na dziatach nr 526, 527, 528, 529, 530, 537 obreb nr 0001/Debrzno

2. Inwestycja mieszkaniowa jest zgodna zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania w formie graficznej okresla zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Ustala si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:

1. minimalng - 2100 m2 (suma powierzchni dla wszystkich dwudziestu budynkow),

2. maksymalng - 3360 m2 (suma powierzchni dla wszystkich dwudziestu budynkow).

§ 4. Ustala sig liczbe mieszkan:

1. minimalng — 20 przy zatozeniu 20 budynkéw jednolokalowych,

2. maksymalna — 40 przy zatozeniu 20 budynkéw dwulokalowych.

§ 5. Na terenie planowanej inwestycji nie przewiduje sie dziatalnosci handlowej lub ustugowe;j.

§ 6. Przedmiotowy teren, tzn. dziatki nr 326, 527, 528, 529, 530 oraz 537 znajduja si¢ w Debrznie
w sgsiedztwie ul. Sportowej (Kwiatowej), zlokalizowane na wschodnim obrzezu miasta. Obszar ten stanowi
grunty orne ozn. RIVa, wich obrebie teren nie jest zagospodarowany i nie jest uzytkowany. Dziatka o nr
537 jest dziatkg drogowa, w chwili obecnej nieutwardzong. Bezposredni dostep do ww. dziatek mozliwy jest od
ulicy Sportowej (Kwiatowej). Wzdluz niej istnieja sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne. We wskazanej lokalizacji obowiazuje uchwa nr XLVII/300/2006
Rady Miejskiej Debrzno z dnia 24 lutego 2006 r.w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Debrzno (Dziennik Urzedowy wojewodztwa pomorskiego nr 81 z dnia 2 sierpnia
2006 roku). Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ lokalizacje dwudziestu budynkow
jednorodzinnych dwu-lokalowych, dwukondygnacyjnych (w tym poddasze uzytkowe), bez podpiwniczenia
w zabudowie bliZniaczej i szeregowej. Uksztaltowanie terenu zostanie nieznacznie przeksztalcone w miejscach
przewidywanej zabudowy. Planowana jest niezbedna infrastruktura tj.: podjazdy, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
miejsca postojowe (w tym ogdlnodostepne), oswietlenie zewnetrzne, teren rekreacyjny oraz miejsca
gromadzenia odpaddéw stalych. Teren zostanie wyposazony w niezbedne do realizacji inwestycji sieci
uzbrojenia terenu.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu: Inwestycja zlokalizowana jest
w bezposrednim sasiedztwie terendw uzbrojonych w niezbedne media. Wzdluz ul. Sportowej (Kwiatowej) —
dziatka dr. 522, przebiegaja istniejace sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne. Brakuje sieci gazowej, stad zuwagi na brak mozliwosci podigczenia do gazociggu
zaprojektowano 3 podziemne zbiorniki na gaz plynny o pojemnosci min. 10m3 kazdy (lokalizacja wg PZT).

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
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1. zapotrzebowanie na wode — maksymalnie 15 m?/d, z istniejacej na dzialce nr 177/22 sieci wodociagowe;j;

2. odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — maksymalnie 14 m?/d, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w dziatce nr 522;

3. odprowadzenie wod deszczowych — w granicach wtlasnej dziatki, brak sieci kanalizacji deszczowej
w sgsiedztwie inwestowanego terenu, dlatego do czasu wybudowania sieci k.d. wody opadowe nalezy
zagospodarowaé na dzialce. Przewiduje si¢ odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo w obrebie dzialki.
Wody opadowe z drog wewnetrznych, parkingdw i chodnikéw odprowadzone beda na przylegle tereny zielone.

4, zapotrzebowanie na energie elektryczng — maksymalnie 250 kW, zgodnie z warunkami gestora sieci
elektroenergetycznej;

5.ogrzewanie — zpompy ciepta powietrze/woda ikotly gazowe kondensacyjne, zlokalizowane
w budynkach nalezacych do odbiorcéw - dodatkowo mozliwos¢ zastosowania fotowoltaiki;

6. zapotrzebowanie na gaz — projektowane trzy zbiorniki na gaz ptynny o pojemnoscei 10m? kazdy;

7. proponowany dostep do drogi publicznej — bezposredni dostep na teren inwestycji mozliwy jest od strony
pbéinocnej - od ulicy Sportowe] (Kwiatowej) dziatka nr 522 — istniejacym zjazdem oraz projektowanym, na
ktérego lokalizacje zgode otrzymat Inwestor;

8. wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla inwestycji - 60 stanowisk postojowych, w tym dwa
dla 0séb niepetnosprawnych oraz 13 miejsc rezerwowych, wtym dwa stanowiska dostosowane dla oséb
niepetnosprawnych - przewidziano 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny, projektujgc tacznie
60 miejsc postojowych;

9.sposéb zagospodarowania odpadéw — gromadzenie odpadéw w ogolnodostepnych miejscach
selektywnego, tymczasowego gromadzenia odpadow statych, wywoéz nieczystosci na podstawie umowy
z wybranym operatorem zagospodarowania odpadow;

10. planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych — planowana
inwestycja sklada¢ sie bedzie zzespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych)
w zabudowie szeregowej i blizniaczej; budynki dwulokalowe zgrupowane zostang w zespoty o wysokosci
2 kondygnacji. Przewidziano 10 budynkow w zabudowie bliZzniaczej (bud. o numerach: 11-12; 13-14; 15-16;
17-18; 19-20) oraz dwa budynki w zabudowie szeregowej, tj.: szeregdwka czterosegmentowa (bud. nr od 1-4)
i szeregdwka szesciosegmentowa (bud. nr od 5-10). W ramach zabudowy blizniaczej projektowane sa dwa
segmenty - skrajny mniejszy i skrajny wiekszy. Segment skrajny mniejszy A/B, posiada dwa lokale mieszkalne
- jeden na parterze — lokal A i jeden na pietrze — lokal B. Segment skrajny wiekszy C/D, posiada dwa lokale
mieszkalne - jeden na parterze — lokal C ijeden na pigtrze — lokal D. Natomiast kazdy zbudynkow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej sklada si¢ z segmentéw srodkowych (mniejszych i wiekszych) oraz
skrajnych - mniejszego i wigkszego (analogicznie do zabudowy bliZzniaczej). Budynki zaprojektowano jako
dwukondygnacyjne (kondygnacje nadziemne), z dodatkowym poddaszem nieuzytkowym bez podpiwniczenia,
przekryte dachem dwuspadowym o kacie pochylenia polfaci — 30 stopni. Dach stromy o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, kryty blacha na rabek stojacy, alternatywnie dachdéwka cementowa. Obiekty murowane
w systemie tradycyjnym. Caly zesp6! budynkéw skomunikowany bedzie ukladem ciagéw pieszo-jezdnych
i ciggéw pieszych. Kompleks posiadaé¢ bedzie dodatkowe ogdlnodostepne miejsca postojowe oraz plac zabaw.
Kazdy zbudynkéw posiada¢ bedzie teren do wylgcznego uzytkowania w formie przynaleznego terenu
przydomowego.

11. charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej — na planowang inwestycje skladaé
sie beda budynki mieszkalne o powierzchni zabudowy w przedziale od 75 m? do 85 m?, powierzchnia
zabudowy caltego zespotu budynkow stanowic¢ bedzie ok. 13,49 % w stosunku do powierzchni dziatki objetej
inwestycja; planowana powierzchnia biologicznie czynna to ok. 61,12 % w stosunku do powierzchni dziatki
objetej inwestycja; planowana maksymalna liczba mieszkancow zespotu to 120 osdb; planowana powierzchnia
ogolnodostgpnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu placu zabaw to okoto 160 m?; parametry techniczne
dla poszczegdlnych segmentow zabudowy:
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a) Segment A/B — dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy, brak podpiwniczenia, parter dostgpny
z poziomu terenu, miejsca postojowe zewngtrzne, wysokos¢ zabudowy do maksymalnie 9,65 m,
powierzchnia zabudowy ok. 76 m?, powierzchnia uzytkowa ok. 112 m?, faczna liczba segmentow A/B —
w zabudowie bliZzniaczej — 5,

b) Segment C/D — dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy, brak podpiwniczenia, parter dostgpny
z poziomu terenu, miejsca postojowe zewnetrzne, wysokos¢ zabudowy do maksymalnie 9,65 m,
powierzchnia zabudowy ok. 84 m?, powierzchnia uzytkowa ok. 134 m?, faczna liczba segmentéw C/D —
w zabudowie blizniaczej — 5,

c) Segmenty w budynku szeregowym — czterosegmentowym, posiadajg analogiczne rozwigzania jak
w segmenty w zabudowie blizniaczej. Budynek sklada sie z: segm. Nrl (skrajny wigkszy),
segm. Nr 2 ($rodkowy mniejszy), segm. Nr 3 (srodkowy wigkszy) i segm. Nr 4 (skrajny mniejszy),

d) Segmenty w budynku szeregowym - szedciosegmentowym, posiadaja analogiczne rozwigzania jak
w segmenty w zabudowie bliZzniaczej. Budynek sklada sie z: segm. Nr5 (skrajny wigkszy),
segm. Nr 6 (Srodkowy mniejszy), segm. Nr 7 (Srodkowy wiekszy), segm. Nr 8 (srodkowy mniejszy),
segm. Nr 9 (srodkowy wiekszy) i segm. Nr 10 (skrajny mniejszy).

12. dane charakteryzujagce wplyw inwestycji na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, planowana inwestycja nie jest
klasyfikowana jako mogaca wplynaé negatywnie na stan srodowiska. Projektowane obiekty nie stwarzajg
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia jego uzytkownikéw, jak réwniez jego otoczenia. Nie bedg
zrodlem promieniowania i ponadnormatywnego hatasu, teren inwestycji mieszkaniowej usytuowany jest poza
obszarem Natura 2000.

§ 9. Nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objgte inwestycjg mieszkaniowg to dziatki
nr 526, 527, 528, 529, 530, obreb nr 0001/Debrzno nr KW SL1Z/00001751/0 oraz dzialka nr 537 obrgb nr
0001/Debrzno nr KW SL1Z/00018405/2.

§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 11. Planuje sie wigczenie do istniejacej sieci wodociagowej PE del50 w dzialce nr 177/22 nr KW
SL1Z/00016238/6 oraz wiaczenie do istn. sieci kanalizacji sanitarnej PCV 250 isieci elektrycznej
i telekomunikacyjnej — w dzialce nr 522 nr KW SL1Z/00018405/2. Prace przylaczeniowe wymagajg przejscia
przez droge publiczng - ul. Kwiatowa (Sportowa).

§ 12. Nie ustala si¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow. bowiem
teren inwestycji mieszkaniowej nie lezy na obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. mi¢dzy innymi
lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej. Na terenie nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Debrzna.
§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

3. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stafa si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Debrznie
Adam Lukaszewski
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Zalacznik graficzny nr 1

ZAYACZNIKNR 1 - GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM - &idviciicvocbrne

z dnia 27 lutego 2026 roku
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LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM ( A - F) dla inwestycji:
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwu-lokalowych)
w zabudowie blizniaczej i szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna

GRANICE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM  SKALA 1:1000

Debrzno, Gmina Debrzno, Powiat Cztuchowski na dziatkach nr 526, 527, 528, 529, 530, 537

(220304_4.0001.526), (220304_4.0001.527), (220304_4.0001.528), (220304_4.0001.529),
(990204 A NNNA RN\ (990304 A NN R27\ Nhrah ar NN /Nahr7na
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU'

~"SKALA 1:500

Zatgcznik graficzny nr 2 i
do uchwaty nr 15.XXXI1.2026
Rady Miejskiej w Debrznie
zdnia 27 lutego 2026 roku

Debrzno, Gmina Debrzno, Powiat Cztuchowski na d2|a}kach nr 526 527, 528, 529, 530, 537
(220304_4.0001.526), (220304_4.0001.527), (220304_4.0001.528), (220304_4.0001.529),

(220304 _4.0001 530) (220304 4.0001.537)

' Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych ]ednorodzmnych
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Obreb nr 0001/Debrzno
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