Uchwala Nr 38.V.2024

Rady Miejskiej w Debrznie

z dnia 19 czerwca 2024 roku

w prawie rozpatrzenia skargi na dzialania Dyrektora Zakladu Gospodarki Komunalnej

i Mieszkaniowej w Debrznie

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 238 § 1 w zw. z art. 229 pkt 3 ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 roku poz. 572) Rada Miejska w Debrznie uchwala ,
co nastepuje:

§ 1. Skarge Pana K.Z i Pani Z.W. na dzialania dyrektora Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Debrznie uznaje si¢ za niezasadna.

§ 2. Tres¢ uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgczy¢:
1) skarzacym,

2) dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie.

§ 3. Poucza sie skarzacych o tresci art. 239 §1 ustawy z dnia 14 marca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 roku poz. 572) zgodnie z ktdrym,
"W przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, uznana zostala za bezzasadng i jej
bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge. a skarzacy ponowit skarge bez wskazania
nowych okolicznosci organ wihasciwy do jej rozpatrzenia moze, podtrzymaé swoje poprzednie
stanowisko z odpowiednia adnotacjg w aktach sprawy bez zawiadomienia skarzacego".

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczagcemu Rady Miejskiej w Debrznie.

Przewodniczgey
Rady Miejskieja@ Debrznie
dam tukaszewski

Rada Miejska w Debrznie podjeta wszelkie mozliwe czynnosci wyjasniajace w sprawie skargi Pana
K.Z. i Pani Z.W., zapoznata sie szczegdlowo z zarzutami skarzgcych oraz uwzglednila stanowisko
zarzadu wspodlnoty mieszkaniowej, na zlecenie ktérej dyrektor ZGKIM w Debrznie administruje
budynkiem. W toku czynnosci wyjasniajacych przejrzano wszystkie udostgpnione dokumenty oraz
wystuchano wyjasnien Dyrektora ZGKiM Debrzno. Rada Miejska nie ma uprawnien do oceny

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:




prawidlowosci funkcjonowania prywatnych wspolnot mieszkaniowych. Administracja wspolnotami
mieszkaniowymi nie miesci si¢ w katalogu zadan gminy o ktérych mowa w art. 7 ustawy

o samorzadzie gminnym. Rada Miejska nie ma takze uprawnien do badania dokumentacji
wspolnoty mieszkaniowej pod katem jej rzetelnosci i zupelnosci. Rada Miejska nie jest rowniez
organem odwolawczym w sprawie podejmowanych uchwal wspélnoty mieszkaniowe] w tym
dotyczacych wyboru podmiotu, ktéry zarzadza mieniem wspdlnoty mieszkaniowej. Problematyke
funkcjonowania wspdlnoty mieszkaniowej reguluje ustawa o wilasnosci lokali, w ktérej nie
przewidziano zadnych uprawnien wladczych dla organéw jednostek samorzadu terytorialnego.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali jezeli zarzad nie zostal powotany lub pomimo
powolania nie wypelnia swoich obowigzkéw albo narusza zasady prawidlowej gospodarki, kazdy
wlasciciel lokalu moze zadaé ustanowienia zarzadcy przymusowego przez sad, ktory okresli zakres
jego uprawnien oraz nalezne mu wynagrodzenie. Sad odwola zarzadce, gdy ustang przyczyny jego
powolania. Czlonkom wspolnoty mieszkaniowej przystluguje droga odwolawcza od dzialan
zarzadcy do organdw sgdowych a nie nadzorczych nad organem jednostki samorzadu
terytorialnego. W ramach prowadzonych wyjasnien ustalono, ze skarzgcy podjeli w tym zakresie
kroki prawne, co wskazuje, ze posiadajg odpowiednig wiedzg dotyczaca sposobu zaskarzania
uchwal walnego zebrania wspo6lnoty mieszkaniowej. Rada Miejska nie jest organem wihasciwym
do rozpatrywania roszczen finansowych badz zarzutéw o charakterze cywilno-prawnym lub karnym
cztonkéw wspélnoty mieszkaniowej. Wyjasnienia i dokumenty w tym wzgledzie uzyskane

od dyrektora ZGKIM Pawla Garbackiego Rada uznala za wyczerpujgce, zgodne

z prawda 1 rzetelne. Nie bylo podstaw do ich kwestionowania, badZ uznania za niepelne czy
niejasne. Rada Miejska odroczyla termin rozpoznania skargi z uwagi na mozliwo$¢ uzyskania
dodatkowych informacji w postaci informacji dotyczacych ewentualnych zastrzezen dotyczacych
administrowaniem od zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej oraz dokumentacji administratora -
ZGKiM w Debrznie. Przekazane pismo wspolnoty mieszkaniowej i analizowane dokumenty nie
wykazaly réwniez nieprawidlowosci o ktérych mowa w pismie skarzacych.

Dyrektor ZGKiM administruje wspdlnotami mieszkaniowymi (w ktorych znajdujg sie lokale
gminne) na podstawie umowy o zarzadzanie, ktére mogg by¢ w kazdym czasie wypowiedziane
badZ rozwiazane, Jego zakres praw i obowiazkow okreslaja umowy cywilnoprawne, a nie akty
prawne wyzszego rzedu. Nie jest zatem prawda, iz nie ma zadnej kontroli nad jego dziatalnoscia,
a tym bardziej kontroli wiascicieli lokali. Dyrektor ZGKiM udzielajagc wyjasnien przedtozyt
uchwaty wspdlnoty mieszkaniowej, ktére jasno i jednoznacznie wskazujg na mozliwosci kontrolne
czlonkéw wspdlnoty mieszkaniowej. W Statucie ZGKIM znajduje sie zapis zezwalajacy na
zarzadzanie i1 administrowanie zasobami mieszkalnymi i niemieszkalnymi. Dyrektor ZGKiM
wykonujac czynnosci administratora skrupulatnie rozlicza dodatkowy czas pracy, co jest
udokumentowane i nie wplywa na wykonywanie podstawowych obowigzkow kierownika jednostki
samorzadu terytorialnego. W toku czynnosci uzyskano opini¢ prawna dotyczaca miedzy innymi
laczenia stanowiska Dyrektora ZGKiM Debrzno oraz administratora wspdlnoty mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 2 ustawy o gospodarce komunalnej gospodarka komunalna moze by¢é prowadzona
przez jednostki samorzadu terytorialnego w szczegodlnosci w formach samorzadowego zakladu
budzetowego lub spolki prawa handlowego. Do zadan wilasnych gminy nalezy gospodarka
nieruchomosciami, w ktérych posiada swoje nieruchomosci. Gmina moze zatem gospodarowac
nieruchomosciami , w ktérych posiada swoje udziaty ( w nieruchomosci wspdlnej ) , poprzez zaktad
budzetowy, ktéorym jest Zakilad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie.
Administratorem jest ZGKiM, a nie jego dyrektor Pawel Garbacki. Zarzadca lokalu jest natomiast
osobg fizyczng lub prawng ktérym powierzono zarzad w umowie o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokali albo w umowie zawartej w formie aktu notarialnego. Dyrektor ZGKiM nie jest
zatem takze zarzadcg nieruchomosci Rynek 1.



Dotychczasowe kontrole Regionalnej [zby Obrachunkowej nie podwazyly kompetencji ZGKiM
do administrowania nieruchomosciami , w ktorej gmina ma swoje udzialy. To wlasciciele lokali
decyduja w wyborze zarzadu, ktéry bedzie ich reprezentowal, a takze o wyborze administratora.
We wspolnocie mieszkaniowej decyduje wigkszos¢ glosow wiascicieli lokali. Niezadowolenie
mniejszosci wihascicieli nie moze umniejsza¢ waznosci podejmowanych uchwal przez wspolnote.
Zdaniem Komisji Skarg , Wnioskéw i Petycji zarzuty podniesione w skardze nie s3 udowodnione,
w zwigzku z powyzszym wnosi o uznanie skargi za bezzasadna.

Rada Miejska w Debrznie w calosci przyjmuje stanowisko Komisji Skarg Wnioskow i Petycji.

Przewodniczac
Rady Miejskiej sbrznie
i

ddam tukaszewski



