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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych w miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2019 r poz. 506), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr
35.LXXI1.2018 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 08 czerwca 2018 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Debrzno" uchwalonego Uchwalg Nr 64.L.VIL.2017
Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w
miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno, zwany dalej ,,planem™, w granicach okre$lonych uchwatg nr
35.LXXI1.2018 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 08 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w
miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno.

3. Integralng czescia uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

4. Plan obejmuje powierzchni¢ ok. 14,08 ha, granice opracowania pokazano na zal. nr1 —
rysunku planu.

5. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa dopuszczonej lokalizacji parkingdw;

5) oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie liczba
okresla numer porzadkowy terenu, a oznaczenie literowe przeznaczenie terenu:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
¢) WS —tereny wod powierzchniowych srédladowych,
d) KDW - tereny drég wewngtrznych.
6. Oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 127 ,Subzbiornik Ziotéw — Pita — Strzelce Krajenskie™.

7. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 5 i 6 stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

8. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac¢ jako biegnace w osi tych linii.

9. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: .
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych;
2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig;
3) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony débr kultury wspoélczesne;j;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) obszarébw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

§ 2.
1. Ustala si¢ nastepujace wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach dwuspadowy - dach gléwny o dwoch przeciwleglych polaciach potaczonych w kalenicy:
przy czym przy zlozonych rzutach budynkéw (np. przy wystgpowaniu takich elementéw jak
ryzality, skrzydla) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie polacie; dach powinien .
przekrywaé min 70 % powierzchni rzutu budynku; zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie
dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.); dopuszcza si¢ mozliwosé zastosowania
elementéw dachowych, jak wykusze czy lukarny o kacie nachylenia innym, tj. takze mniejszym
niz kat nachylenia polaci nad gléwng bryla budynku;

2) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni
zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetego przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
$cian zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu w
liniach rozgraniczajacych, wyrazony w procentach [%]; dotyczy takze tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni, zlokalizowane na dzialce/terenie;

3) modernizacja — unowoczesnienie, uwspoiczesnienie, trwale ulepszenie, np. istniejacego obiektu
budowlanego prowadzace do zwigkszenia jego wartosci uzytkowej. Obejmuje prace zwigzane z
podnoszeniem waloréw estetycznych i uzytkowych budynku lub innego obiektu budowlanego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w planie budowli — o ile zapisano to w ustaleniach
szczegblowych planu; linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,




tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych usytuowanych w calosci pod poziomem
terenu, infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j;

5) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane: tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe (w tym
zbiorniki gazu), telekomunikacyjne, z zakresu lacznosci publicznej;

6) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

7) przepisy odr¢bne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych, a takze przepisy prawa
miejscowego;

8) stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

9) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu w ustaleniach
szczegolowych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
drogi, dojazdy, dojscia piesze);

10) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
budowlane w rozumieniu definicji z prawa budowlanego tj. urzadzenia techniczne zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajagce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym sluzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki.

2. Pojegcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Zasady ogélne
1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej oraz graficznej — na rysunku planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcemu terenu obowiazuja
jednoczesnie ustalenia ogélne i szczegblowe.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego lokalnego w
zakresie infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w
ramach zagospodarowania poszczeg6lnych terendw.

4. Ustalone w planie zasady i parametry dotyczace podzialéw terenéw na dzialki nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz nowo
wydzielanych z terenu dojazdéw, dojsé. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacjg stacji transformatorowe;j
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy, parametr dotyczacy
minimalnej powierzchni dzialki nie dotycza dzialek wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu.

6. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci
rownej i wyzszej od S0 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wilasciwego organu
wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowg.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




8. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku zastosowanie majg przepisy odrgbne, dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego dla terenéw okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terendw, zawarte sg w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos$é zabudowy, geometria dachow.

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczegélowe nie
stanowig inaczej.

3. W przypadku istniejacej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa:

1) dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do
przebudowy, remontu i biezacej konserwacji;

2) dopuszcza si¢ zmiang jej sposobu uzytkowania na zgodny z ustalonym w planie przeznaczeniem
wraz z mozliwosciag przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

4. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza si¢ sytuowanie
towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym a takze
zieleni towarzyszacej.

5. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala si¢ wymég zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materialowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno (konstrukcje, wykonczenia), kamien; dopuszcza si¢ elewacje 2z materialow
transparentnych (w tym szklane); wyklucza si¢ stosowanie sidingu:

2) wykluczenie stosowania jaskrawych koloréw elewacji;

3) stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brgzéw, szaroéci i czerni; dopuszcza si¢ stosowanie tzw. ,dachéow
zielonych™ (krytych roslinnoscig) oraz dachow krytych strzechg, gontem, a takze dachow
transparentnych (w tym szklanych).

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127.
Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i gatunkéw chronionych,
dziko zyjacych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi’.

! aktualnie: Rozp. Min. Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat- Dz. U 2016
poz. 2183, Rozp. Min. Srodowiska z 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej grzyboéw Dz.U. z 2014
poz. 1408, Rozp. Min. Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej roslin Dz.U.
z 2014r poz. 1409



4. Ochronie podlega zielen wysoka w terenie 1.US oraz w stopniu maksymalnym zakrzewienia
i zadrzewienia wzdluz rowéw melioracyjnych, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie roslinnosci w
zakresie niezbednym do prowadzenia prac zwigzanych z utrzymaniem i konserwacja istniejacych
row6w melioracyjnych. Ustala si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu naturalnej roslinnosci
wystepujacej na obszarze opracowania.

5. Na terenach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie rowéw melioracyjnych — nakaz
umozliwienia dostgpu na potrzeby robét zwigzanych z ich utrzymaniem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywaé¢ gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie i
siedliskowo.

7. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla
zanieczyszczenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-
wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu, nie mogg trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny
sgsiednie, sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw
sgsiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkdd.

8. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wplywu zmiany stosunkoéw
wodnych na tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go zachowac, przetozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawic, zachowujac
spojnos¢ systemu calego obszaru.

9. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jak dla
terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

10. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej (obsluga
turystyki) na terenach oznaczonych w planie jako U nalezy ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi (np. stacje
bazowe telefonii komérkowej), ktére nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne.

11. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw z zastosowaniem nawierzchni umozliwiajacych
infiltracje wody w podloze (z wyjatkiem terenéw komunikacyjnych).

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zasady:

1) Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe
urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

2) Nakazuje si¢ wlgczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) Zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢ zasady:

1) Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje
urzgdzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i tlocznych oraz przylaczy do obiektéw
budowlanych;

2) Odprowadzenie $ciekéw — jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do zbiornikéw bezodplywowych szczelnych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow, docelowo do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni Sciekow;

3) W przypadku realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wigczenie obiektéw do
sieci nalezy zlikwidowa¢ dopuszczone zbiorniki bezodplywowe, a obiekty podiaczy¢ do sieci.
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ zasady:

1) Dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowe;:;




2) Ustala sie wymog zagospodarowania wod opadowych z teren6w zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe na wlasnej dzialce, ograniczajac iloéci wod odprowadzanych do odbiornikow,
poprzez: odprowadzenie wod opadowych do  gruntu (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu), stosowania nawierzchni pélprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania waod
deszczowych) itp.;

3) w przypadku wybudowania kanalizacji sanitarnej - zakaz odprowadzania wod opadowych do
systemu kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych — istniejgce rowy melioracyjne podlegaja ochronie.
Utrzymanie i konserwacja rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nakaz
zapewnienia w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenéw przyleglych dostepu do rowéw w celach ich
utrzymania i konserwacji.

5. W zakresie elektroenergetyki - na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje
podziemnych sieci niskich, $rednich napig¢, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowg stacji
transformatorowych. Zaleca si¢ skablowanie istniejacych sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i gaz:

1) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodel ciepla
gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ ogrzewanie kominkowe.

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, gazowe (w tym z sieci gazowych w przypadku ich
realizacji);

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przylaczy do zabudowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym,
uwzgledniajacym mozliwo$é ich segregacji; gromadzenie, wywoéz, unieszkodliwianie i utylizacja
odpadéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,
gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o
odpadach.

9. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci
i budowe nowych sieci oraz urzadzen w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych, urzadzen, instalacji, obiektow
zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych Zrodel energii, bedacych tzw. mikroinstalacjami w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy — poprzez droge
gminng nr 233083G, biegnaca poza granicami planu, w jego bezposrednim sasiedztwie.

2. Dla drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych i ciggéw pieszych sytuowanych w ramach
poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ stosowanie do
utwardzenia nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

3. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych zawarte s3
w ustaleniach szczegétowych.



§ 8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenach U — 2000 m?.

2. Minimalnej szerokosci frontéw nowo wydzielanych dzialek i kata polozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego nie okresla sig.

3. Zakaz podzialu terenéw na odrgbne dzialki dla indywidualnej zabudowy letniskowe;j.

4. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw do dzialek budowlanych — 5,0 m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do
zawracania o minimalnej wielkosci 12,5 m x 12,5 m.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z
wymogami technologii i przepisami odrgbnymi, minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie
okresla sieg.

§ 9. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczeg6lnych terenéw w nastepujacej wysokosci:
1) 30% - dla terenéw: 1.US, 3.US, 5.U, 7.U, 9.U, 10.U;

2) dla pozostalych terenow (2.WS, 4.WS, 6. KDW, 8.WS) nie wystgpuja uwarunkowania
wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomoscei albo grunty stanowia grunt bedacy
wilasnoscig komunalng miasta i gminy Debrzno).

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 10. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1.US (pow. ok. 1,30 ha), 3.US (pow. ok. 2,76 ha)

1. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw: US - tereny uslug
sportu i rekreacji:
1) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) budynki, obiekty i urzadzenia zwigzane z ustlugami sportu i rekreacji takie jak np. boiska
sportowe, place zabaw, silownie zewnetrzne, pola i urzadzenia do gier zespolowych i
indywidualnych (typu stoly do gier, mini-golf itp.), strzelnica sportowa, gier typu paint-ball,
snowpark itp., bieznie i tory rekreacyjne; w tym budynki zwigzane z zapleczem
magazynowym i sanitarnym, altany, wiaty itp. obiekty i budowle,

b) zielen,

c) Sciezki piesze i rowerowe,

d) baseny i oczka wodne o powierzchni do 50 m?, stawy, sztuczne zbiorniki wodne rekreacyjne o
glebokosci do 4m i o powierzchni nie przekraczajacej 3.0 ha, z dopuszczeniem sytuowania
pomostow;

2) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania teren6w:

a) obiekty kubaturowe niezwigzane z ustugami sportu i rekreacji,
b) budynki rekreacji indywidualnej, garaze;
c) parkingi, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla roweréw.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:




1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)

1)

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od istniejacych rowéw melioracyjnych i drogi
publicznej — drogi powiatowej (poza granicami planu) — jak na rysunku planu;

dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20% terenu zwigzanego z zabudowa:
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— 70%;
intensywno$é zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,3,

ustala sie nakaz zagospodarowania terenu w formie jednorodnego architektonicznie kompleksu
sportowo - rekreacyjnego;

ustala sie¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania, rzezby terenu, planowane obiekty
budowlane nalezy wkomponowaé¢ w istniejace uksztaltowanie terenu, dopuszczalne sa jedynie
niewielkie przeksztalcenia w obrgbie planowanej zabudowy, uzasadnione rozwigzaniami
technicznymi projektéw budowlanych;

dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenéw 1.US i 3.US w formie jednego kompleksu
sportowo-rekreacyjnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m n.p.t.;

geometria dachu — dla budynkéw dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia potaci
dachowych od 35°-50° oraz kombinacje takich dachéw, dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy, np.
w polaciach dachowych (okna polaciowe), dla altan i wiat oraz zadaszen innych obiektow niz
budynki — geometria dachéw dowolna.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi publicznej — drogi gminnej (usytuowana poza granicami
planu), zjazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych oraz z nowo
wydzielonych drég i dojazdéw; przy czym dla terenu 1.US dojazdy poprzez teren 3.US i 2.WS

nakaz realizacji miejsc parkingowych dla roweréw.

§ 11. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw 5.U (pow. ok. 5,40 ha), 7.U (pow. ok. 2,08 ha), 9.U (pow.
ok. 1,12 ha), 10.U (pow. ok. 0,76 ha)

1. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw: U - tereny zabudowy

uslugowej:

1)

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z uslugami turystyki takie jak: budynki
zakwaterowania turystycznego, pensjonat, osrodek wypoczynkowy, domki letniskowe-
rekreacyjne zwigzane z o$rodkiem wypoczynkowym lub jako element agroturystyki tj.
zagospodarowanie i zabudowa towarzyszaca istniejacej zabudowie zagrodowej (z
wykluczeniem indywidualnych domkéw sytuowanych na wydzielonych dziatkach
budowlanych), pole namiotowe i biwakowe,

b) obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne towarzyszace funkcji podstawowe;j,

¢) ushugi towarzyszace ustugom turystyki typu gastronomia, drobny handel detaliczny, obiekty i
budynki edukacyjne, ustug kultury, typu skansen, muzeum, $wietlica, amfiteatr terenowy, sala
bankietowa z zapleczem, sala konferencyjna z zapleczem, obiekty i urzadzenia mini zoo o
funkcjach rekreacyjnych,

d) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, gospodarczo-socjalne, sanitarne, garaze,
altany, wiaty, parkingi zwigzane z funkcja podstawowa lub funkcjami towarzyszacymi, w tym
dla autokarow,

e) zielen,

f) Sciezki piesze i rowerowe,



2)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

g) baseny i oczka wodne o powierzchni do 50 m?, stawy, sztuczne zbiorniki wodne rekreacyjne i
wedkarskie o glebokosci do 4m i o powierzchni nie przekraczajacej 3,0 ha, z dopuszczeniem
sytuowania pomostow,

h) istniejgca w dniu uchwalenia planu funkcja mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej,

i) budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z hodowla zwierzat w zwigzku z dzialalnoscia
agroturystyczng, przy ograniczeniu wielkosci hodowli do skali mniejszej niz 40DJP; tj.
obiekty, budynki i budowle typu: zagrody dla zwierzat wraz z wiatami i budynkami
inwentarskimi, wybiegi dla zwierzat, obiekty magazynowo- gospodarcze, obiekt hotelu dla
zwierzat,

j) uzupelniajgco dopuszczalna funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong
dzialalnoscig, np w formie lokali wbudowanych, dobudowanych dla dozorcy, stréza, osob
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg lub pracownikow;

k) zabudowa tymczasowa typu namioty, stragany, kioski, zwigzana z dziatalnoscig turystyczna;

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania teren6w:

a) funkcja mieszkaniowa realizowana jako samodzielny obiekt na wydzielonej dzialce,

b) zabudowa letniskowa realizowana jako samodzielny obiekt rekreacji indywidualnej na
wydzielonej dzialce, niezwigzany z prowadzong dziatalnos$cig turystyczng.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od istniejacych rowdw melioracyjnych, drogi
publicznej — drogi gminnej (poza granicami planu) oraz drogi wewnetrznej — jak na rysunku
planu;

dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%; maksymalna wielkosé
powierzchni zabudowy pojedynczego budynku — 400 m?;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50%;

intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 1,2 (w tym 0,9 dla kondygnacji
nadziemnych),

dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem budynkéw rekreacji
indywidualnych — letniskowych;

ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu objetego jednym pozwoleniem w formie jednorodnego
architektonicznie kompleksu;

ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania, rzezby terenu, planowane obiekty
budowlane nalezy wkomponowa¢ w istniejagce uksztaltowanie terenu, dopuszczalne sg jedynie
niewielkie przeksztalcenia w obrgbie planowanej zabudowy, uzasadnione rozwigzaniami
technicznymi projektéw budowlanych;

dopuszcza si¢ wspélne zagospodarowanie terenow 5.U, 7.U, 9.U i 10.U w formie jednego
kompleksu wypoczynkowo-rekreacyjnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, towarzyszacej — maksymalnie 10 m n.p.t.,

b) dla zabudowy letniskowej — maksymalnie 7,5 m n.p.t.;

geometria dachu - dach dwuspadowy symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°-
50° dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy, np. w polaciach dachowych (okna polaciowe), w
wystawce, lukarnach itp.; dopuszcza si¢ domki typu igloo; dla altan i wiat oraz zadaszen innych
obiektow niz budynki — geometria dachéw dowolna.



3)

1)

2)

3)

4)

dla istniejacej zabudowy — zgodnie z §4 ust.3, dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw (w tym istniejacej dawnej stodoly w zabudowie zagrodowej) na nowe funkcje zgodne z
ustalonym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej — drogi gminnej (poza granicami planu)
poprzez istniejacy zjazd oraz nowe zjazdy realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drog
publicznych, z drogi wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem 6.KDW oraz z nowo
wydzielonych drég i dojazdéw;

realizacja parkingéw dla obstugi kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowego dopuszczona
wylgcznie w wyznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczonej lokalizacji parkingéw w terenie
5.U;

dla dopuszczonej planem funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych

poza wyznaczong strefa dopuszczonej lokalizacji parkingéw w liczbie maksymalnie 2 miejsc

parkingowych na kazdy wydzielony lokal mieszkalny.

minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej— minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

b) dla ustug turystyki:

- dla zabudowy rekreacyjne;j- letniskowej — minimum 1 miejsce parkingowe na 1 domek,

- dla ustug noclegowych — minimum 1 miejsce parkingowe na 1 pok6j noclegowy, min 1
miejsce na autokar turystyczny,

- dla funkcji gastronomicznych — minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

- dla innych funkcji ustugowych (np. handlu) — min. 1 miejsce na 30m” pow. uzytkowe;j ustugi,
nie mniej jak 1 miejsce,

- dla pracownikéw — nie mniej jak 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione, nie mieszkajace na terenie
inwestycji,

c) w ogolnej liczbie miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz jedno oraz nie mniej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% og6lnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) nakaz realizacji miejsc parkingowych dla roweréw.

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 2.WS (pow. ok. 0,10ha), 4. WS (pow. ok. 0,21 ha), 8. WS
(pow. ok. 0,18 ha):

1. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw: WS - tereny

srodlgdowych wod powierzchniowych:

1) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:

2)

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem , konserwacja,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mostow, pomostow oraz kladek,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli hydrotechnicznych;

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu - zakaz lokalizacji budynkow.

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6. KDW (pow. ok. 0,16 ha):

10



1
2)

1)
2)
3)
4)

5)

1. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

Przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

Klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne.

2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

Ulice jednojezdniowe;

Dopuszcza sig tacznie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza
sig realizacj¢ wspdlnej nawierzchni dla ruchu kolowego, rowerowego i pieszego — tzw. ciagg pieszo
— jezdny;

Dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego. Nie
dopuszcza si¢ usytuowania w pasie drogi stacji transformatorowych;

Dostgpnosé do terenéw sgsiednich bez ograniczen.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach opracowania traci moc:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych do zalesienia

polozonych w gminie Debrzno przyjety uchwatg nr LVI/271/2009 Rady Miejskiej w Debrznie z
dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 50, poz. 892 z dnia 8 kwietnia 2010 r.);

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debrzna.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Debrznie
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ZALACZNIK N 1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren6®? UCHWALY NR ..................
rekreacyjnych w miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

Skala 1:1000

WS - tereny wid powlerzchniowych $rédiadowych p——

L
Lz
[__] Giéwny Zbiomik Wéd Podziemnych nr 127 - caly obszar objety planem
[2X] streta | lokalizacil parking




ZALACZNIK Nr 2

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych w miejscowos$ci Drozdowo, gmina Debrzno

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Debrznie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczacg uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacyjnych w
miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno potozonych w gminie Debrzno —
rozstrzy gaco nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 15.02.2019 r. do dnia 15.03.2019 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu,
tj. do dnia 29.03.2019 r. nie zgloszono uwag.

Rada Miejska w Debrznie potwierdza stanowisko Burmistrza Debrzna w sprawie wniesionych uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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ZALACZNIK Nr 3

DO UCHWALY NR .....c.cceeee
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych w miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w
miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno:

- nie wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
nalezacych do zadan wilasnych gminy,

- nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy (istniejagca sie¢ wodociggowa); ewentualne koszty
moglyby byé zwiazane w sytuacji decyzji o budowie sieci kanalizacji sanitarnej, lecz nie jest to
bezposrednim nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych w miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno

1 Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych w miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno.

Dla czgsci przedmiotowego terenu obowigzuje:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych do zalesienia
polozonych w gminie Debrzno przyjety uchwalg nr LVI/271/2009 Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 50, poz. 892 z dnia 8 kwietnia 2010 r.);

zmianie podlega ww. plan miejscowy w zasiggu granic niniejszego opracowania, gdyz zgodnie z art.
34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy plan
miejscowy w swoich granicach spowoduje utrat¢ mocy obowigzujacego dotychczas miejscowego
planu.

Obszar objety planem stanowi teren istniejacego siedliska wraz terenami niezabudowanymi wokot
uzytkowanymi jako grunty rolnicze. Przez obszar opracowania biegng istniejace rowy oraz fragment
drogi (wewnetrza, obecnie wlasno$¢ gminna). Tereny rolne oraz teren z istniejgca zabudowa
zagrodowg stanowig obecnie wlasnos¢ prywatng jednego wlasciciela. Tereny objete dotychczas
obowigzujgcym planem miejscowym przeznaczone byly do zalesienia. Celem opracowania planu
miejscowego jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
na terenach wskazanych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Debrzno, przyjetym uchwalg nr 64.LVIL.2017 Rady Miejskiej w
Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017r., dla rozwoju funkcji sportu i rekreacji oraz turystyki.
Przedkladany do uchwalenia plan miejscowy spelnia wymég art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkladany do uchwalenia jest realizacja
Uchwaly Nr 35.LXXI1.2018 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 08 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych w miejscowosci Drozdowo, gmina Debrzno.

2 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w ustaleniach ogélnych w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego. Ponadto dla terenéw przewidzianych do zainwestowania w
ustaleniach szczegélowych okreslono podstawowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, geometrie dachéw, wysoko$é zabudowy. Dla
terenéw planowanej zabudowy okreslono ponadto wymagania dotyczace wykonczenia i kolorystyki
obiektéw majace na celu ochrong fadu przestrzennego.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Na terenach planowanych do zabudowy w ustaleniach szczegélowych i ogélnych planu wskazano
dopuszczalne wskazniki oraz parametry dla nowej zabudowy sluzace nawigzaniu do wiejskiego
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charakteru przestrzeni, a takze istniejacej zabudowy w sgsiedztwie planu. Ustalono jednakowe
parametry dla budynkéw w zakresie geometrii dachéw (dachy dwuspadowe) oraz ich kolorystyke, co
nawiazuje do tradycyjnych form zabudowy. Ponadto wprowadzono ustalenia dotyczace wykonczenia
obiektéow budowlanych, a takze sytuowania nowych budynkéw wzgledem drogi publicznej (drogi
gminnej poza obszarem planu). Ustalono maksymalng wysoko$é zabudowy do 10 m n.p.t., co jest
nawigzaniem do istniejacych na obszarze budynkéw oraz jest zgodne ze wskazaniami obowigzujacego
Studium.

Odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu moze przyczyni¢ si¢ do utrzymania
dotychczasowego charakteru krajobrazu oraz zachowania wysokich waloréw architektonicznych
terenu.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano krajobrazow
priorytetowych, stad brak ustalefi w tym zakresie.

Zmiana planu nie zawiera takze ustaleri okreslajacych zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen i malej architektury, gdyz kwestie te musza by¢ regulowane innym aktem
prawa miejscowego, ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzesnia 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art. 15 ust 3 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepis ten dotyczyl zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéow jakosciowych oraz rodzajéw
materialéow budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane. Aktualnie kwestie te beda mogly by¢
regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Debrznie, podjetej na podstawie
ustawy krajobrazowe;j.

23  Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego zawiera w § 5 w ustaleniach ogélnych zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Dla wszystkich obszaréw zapisano obowiazek ochrony siedlisk i gatunkéw
chronionych, dziko zyjacych roslin, zwierzat i grzyboéw objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi. Ponadto ochronie podlegaja zlokalizowane w granicach opracowania rowy
melioracyjne.

Plan okresla wymagania dot. obszaru opracowania w zakresie standardow hatasu jak dla terenéw
rekreacji i wypoczynku.

Tereny znajduja si¢ poza ustanowionymi granicami obszarowych form ochrony przyrody.

W planie ustalono zasady gospodarowania wodami, w ktérych zaklada si¢ dla terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie wigczenie do sieci wodociggowej. Plan reguluje ponadto kwestig¢
odprowadzania $ciekéw — dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan — szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekéw, przy czym docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku jej wybudowania. Dla wo6d opadowych plan ustala
odprowadzenie ich do gruntu na wiasnej dzialce, a dla wéd zanieczyszczonych po podczyszczeniu.

Caly teren objety opracowaniem planu miejscowego polozony jest w granicach GZWP nr 127, co
uwzgledniono w zapisach.

Kompleksowa ocena oddzialywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddzialywania na srodowisko.

24 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Dla terenéw przedmiotowego planu miejscowego nie zachodzg przestanki dla ustalania zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, gdyz w granicach planu nie
wystepuja obszary ani obiekty zabytkowe, nie s3 to tez tereny objgte strefami ochrony
konserwatorskie;j.
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2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych.

Obszar opracowania polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie
objetym planem nie wyst¢puja takze zarejestrowane osuwiska, nie wystepuja w jego granicach ani w
bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

W celu zachowania poprawnych warunkéw ochrony zdrowia na obszarach planowanego
zainwestowania ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej w
postaci zachowania istniejacej zieleni wysokiej, uksztaltowania odpowiedniej zieleni towarzyszacej
zabudowie oraz poprzez odpowiednie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku.

Potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace ustalenie wymaganej
minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe dla
terenow ustugowych.

2.6  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w tym jej atrakcyjnos¢ dla
wprowadzanych nowych funkcji poprzez umozliwienie zabudowy i zagospodarowania ustug turystyki,
sportu i rekreacji. Uchwalenie planu pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przedmiotowego terenu. Na skutek uchwalenia planu miejscowego wartos¢
nieruchomosci objetych planem wzrosnie, co uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej dot.
opflat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Potencjalne prognozowane Kkorzysci oraz skutki finansowe
wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

2.7 Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenu, w tym zgloszony
wniosek do planu. Struktura wlasnosciowa planu jest jednorodna. Tereny przewidziane do
zainwestowania stanowig grunty prywatne os6b fizycznych. Ponadto w obrgbie planu zlokalizowane
s grunty Skarbu Panstwa (rowy melioracyjne) oraz niewielki teren gminny (dziatka drogowa).

2.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic ibezpieczenstwo. Organy te
uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9  Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest zmiana uwarunkowan prawnych, w szczeg6lnosci dot. przeznaczenia terenéw dla
obszaru zgodne z potrzebami wilascicieli nieruchomosci. Umozliwienie sytuowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw dotychczasowych gruntéw uzytkowanych rolniczo, a takze wykorzystanie
potencjatu istniejacego siedliska rolniczego dla rozwoju funkcji uslugowej z zakresu turystyki
poprawia atrakcyjnos$¢ inwestycyjng tych terenéw i w konsekwencji moze przynies¢ korzysci calej
gminie dzigki wzrostowi podatkéw lokalnych. W interesie publicznym jest wlasciwa ochrona waloréw
krajobrazu i srodowiska przyrodniczego, co realizowane jest poprzez zapisy planu miejscowego. W
interesie publicznym lezy ponadto umozliwienie rozwoju terenéw w kierunku pozarolniczym, co jest
zgodne z obowigzujgcym Studium gminy. Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z
interesem wiascicieli prywatnych.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w ustaleniach ogélnych zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej. Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukturg techniczng ochrony
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érodowiska zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenéw. Obszar
opracowania jest polozony w bezposrednim sasiedztwie terenéw juz wyposazonych w sieci
wodociagowe umozliwiajaca wlaczenie nowych budynkéw. Istotnym zagadnieniem wobec braku sieci
kanalizacji sanitarnej jest wyposazenie terendw w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow
skuteczne, gwarantujace bezpieczenstwo i bezawaryjnos¢ oraz wlasciwy ich monitoring.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Debrzna na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil
jawnosé i przejrzystosé ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa, skladania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w
trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwosci skladania uwag.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi Burmistrz Debrzna oglosil o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Debrznie oraz
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczajac termin skladania wnioskéw do projektu
planu. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu wiasciciel terenu
zlozyl wniosek indywidualny. Pisma z wnioskami zlozyly niektére z zawiadomionych organéw i
instytucji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatlywania na srodowisko w dniach od 15.02.2019r. do 15.03.2019r., po uprzednim ogloszeniu o
ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia
projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia 12.03.2019 r. oraz ustalono termin
skiadania uwag — do dnia 29.03.2019r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Debrzna, kazdy
kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie .planu miejscowego lub prognozie oddziatywania na
$rodowisko, moégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy Debrzno oraz na
tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg oraz zasad modernizacji,
budowy i rozbudowy system6w infrastruktury technicznej. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéow zaopatrzenia ludnosci w wode oraz dla celéw
przeciwpozarowych.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ustalajac przeznaczenie terenéw, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu Burmistrz
Debrzna wziagl pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny. Ustalone przeznaczenie
terenéw jest zgodne z potrzebami wiasciciela terenéw zglaszanymi we wniosku zlozonym do planu
oraz zgodne z polityka gminy wyrazona w kierunkach rozwoju gminy w przyjetym dokumencie
Studium.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenis
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy reguluje stan prawny na calym obszarze opracowania. Tereny przeznaczone do
zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o walory ekonomiczne przestrzeni na obszarach
rozwojowych wskazanych w Studium. Tereny planowanej zabudowy posiadaja dobry dostep do drog
oraz znajdujg si¢ w zasiggu istniejacych system6w infrastruktury technicznej (wodocigg gminny) oraz
ewentualnie planowanych do realizacji (docelowo- kanalizacja sanitarna).
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Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

3 Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Debrzno przyjetego uchwala nr 64.LVIL.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrzesnia
2017r.

W kadencji od 2014 r. -2018 r. Burmistrz Debrzna dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych, o ktérym mowa w art. 32
ust. 1 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z Uchwalg Nr
18.XLVIL.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 31 marca 2017 r. dopuszczono zmiany
obowigzujagcych planéw miejscowych w przypadku uzasadnionych potrzeb oraz zamierzen
inwestycyjnych gminy.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury .,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w miejscowosci Drozdowo, gmina
Debrzno™ wykazala, iz realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje wydatkéw zwigzanych z
realizacja zadan wlasnych gminy, ani zwigzanych z wykupem nieruchomosci badz odszkodowaniami
dla wiascicieli nieruchomosci. Uchwalenie planu nie bgdzie wigzalo si¢ z koniecznoscig poniesienia
kosztow podzialéw geodezyjnych, ani z koniecznoscia sporzadzenia wycen nieruchomosci.
Prognozuje si¢ dochody zwiazane z naliczeniem podatku od nieruchomosci, ok. 59 tys. zi.

5 Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Debrzna w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonal nastgpujacych
czynnosci:

— oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP
o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

— powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyl wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzil prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko oraz podal do publicznej wiadomosci
informacj¢ o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

— w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uwag nie wniesiono;

— uzyskal opinie o projekcie planu i dokonal jego uzgodnien,

— oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci
skladania uwag dotyczacych projektu planu,

— wylozyl projekt planu do publicznego wgladu (w dniach od 15.02.2019 r. do 15.03.2019 r.)
przeprowadzil w dniu 12.03.2019 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

— przyjmowal uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 29.03.2019 r., w terminie
tym nie wniesiono uwag.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedkiada
si¢ Radzie Miejskiej w Debrznie projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalacznikami — do
uchwalenia.
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