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WSpraWieuchwaleniamlCISCOWCgOPlanuZagOSF10darowaniaI）rzeStrZennegOterenbw

rekreacyjnycIIWmieJSCOWOSciDrozdowo，gminaDebrzno

Napodstawieart・18ust2pkt5ustawyzdnia8marca1990r・OSamOrZadziegminnym（tj・Dz・U・？

2019　r poz・506），art・20ustl，arL　27　ustawy z dnia　27　marca　2003「．O planowaniul

ZagOSPOdarowaniuprzcstrzennym（tj・Dz・U・Z2018r・POZ・1945zezm・）．wzWiazkuzUchwalaNr

35・LXXl・2018RadyMiqiski句wDebrzniezdniaO8czerwca2018r・uChwaiasle、COIlaSteptUe：

Rozdziall

PrzeplSyOgblne

§1．

1．Stwierdza s19，2e ptan nie na…SZa uStale五　一’Studium uwarunkoWalii kierunkdw

ZagOSPOdarowaniaprzestrzennegomiastalgmlnyDebrzno．一uchwaIonegoUchWalaNr64．LVII．2017

RadyMiqiskiもWDebrzniezdnia29wrzeSnia2017roku．

2．UchwaIa sIe m喝SCOWy plan zagospodarowaniaprzestrzennegoterendw rekreacymyCh w

mlqISCOWOSciDrozdoWO．gminaDebrzno，ZWanydalej”planem∴wgranicachokreSIoilyChuchwalanr

35．LXXI．2018Rady Miqiskiej w DebrzniezdniaO8czerwca2018r．w spraWie przystapleniado

SpOrZadzenia mlelSCOWegO planu zagospodarowania przestrzennego teren（iw rekreacyjnych w

mlqSCOWOSciDrozdo、VO，gminaDebrzno．

3．IntegralllaCZeSciauchwalysa：

1）rysunekpia当、、iSkaliI：IOOO・StanOW専yz的czniknrldouchwaly；

2）rozstrzygniecle O SpOSObie rozpatrzema uwagdo prqiektu piailu，StanOWiace zalacznik nr2do

uchwaly；

3）rozstrzygn専eosposobiereaiiza函zapisanycllWplaniein、VeSty函zzakresuinfhstruktury

techniczng・naieZacych do zadah Wねsnych gmlny OraZZaSadachich nnansowania，ZgOdnie z

PrZepisamiollnansachpublicznycll．StanOWiacezahczniknr3douchwab′．

4・Plan obもIlllLIe pOWierzci…e Ok．14．08ha．grailice opracowania pokazano na zal．nrl－

rysunkuplanu．

5．ObowiazL胴CymiustaleniamiilaiySunkuplanusa：

1）granicamiqiscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennego；

2）Iinierozgraniczaiaceterenyor（izil〉′mprZeZnaCZeniulubrdznychzasadacllZagOSpOdarowania：

3）nieprzekraczallleliniezabudowy；
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4）stre亀dopuszczonejlokalizaqiiparking6W；

5）oznaczenialiczbow0－1iteroweidentyfik函CeterenyWiiniachrozずaniczaiacycll・gdzieliczba

okreSlanumerporzadkowγterenu，aOZnacZenieliteroWeprZeZnaCZenieterenu：

a）U－terenyZabudowyuslugowei，

b）US－terenyuSlugsportuirekreaqii，

C）WS－terenyWbdpowierzchniowychSrddladowych，

d）KDW－terenydrdgwewnetrznych・

6．0znaczeniagrancznewynikaiacezprzepisdwodrebnych：

1）GldwnyZbiomikWddPodziemnychnr127”SubzbiomikZlotdw－Pila－StrzelceKraiehskie’●・

7．PozostaleoznaczenianarJ′Sunkuplanu，niewymienionewust・5i6stanowiainfbmaqIelub

zaleceniainiesaustaleniamlpianu・

8．0znaczeniagranicobszaruobietegoplanem，biegnacewzdhZliniirozgranicz劉aCyCh，nalezy

traktowaejakobiegnacewosltyChlinii・

9．NaobszarzeobietympianemniezachodzaprzeslankidookreSlenia：

1）granicisposob6wzagospodarowaniateren6wgdmiczych；

2）granicisposobbwzagospodarowaniaobszardwszczegdlnegozagroZeniapowodzia；

3）gTanicisposob6wzagospodarowaniaobszardwosuwaniasiemasziemnych；

4）zasadochronyddbrkulturyWSpdJczesnej；

5）zasadochronydziedzictwakulturowegoizabytkbw；

6）obszarbw wymagaiacych rehabilita串istniく弱cei zabudowyiinfrastmktur）′　teChnicznも・

wymagqiacychprzeksztalcehlubrekultywaqii；

7）sposobuiteminutymczasowegozagospodarowania，urZadzeniaiuZytkowania・

§2．

1．UstaiasienastepLJacew克a誼ieniepqieeuZytychwnini匂Szymplanie：

1）dachdwuspadowy－dachgldwnyodw6chprzeciwlegbchpoJaciachpolaczonychwkalenicy：

p・ZyCZ）mprZyZlozonychrzutachbudynkdw（np・PrZyWyStepOWaniutakichelementdwjak

ryzality，Skrzydla）dach dwuspadowy moZeposiadaCwleCeijakdwie polacie；dachpowinien

przekJTWaemin70％powierzchnirzutubudynku；ZaPisostosowaniudach6wdwuspadowychnie

dotyczy wykuszy，lukam，Werand，taraSdwitp・）；dopuszcza専mozliwoSC zastosoyania

elementdwdachowych，jakwykuszeczylukamyokacienachylenlamnym，C・tak2cmmqSZym

niZkatnachyleniapolacinadgldwnabDrIabudynku；

2）dopuSzCzalnyprocentpowierzcIlnizabudowy－rOZumie sieprzeztostosunekpowierzchni

zabudowy（C．powierzchniterenuzi房tegoprzezbudynekiubbudynki，Ograniczonqiobrysem

ScianzewnetrzTyChwrzucieonaiwieksz匂powierzchni）dopowierzchnidzialkilubterenuw

liniachrozgraniCZ魂CyCh，WyraZ竺yWprOCentaCht％］：dotyczytakZetymczasowychobiektdw

budowlanychoteminielokalizaqlpOWyZqi120dni，ZIokaiizowanenadzialce／terenle；

3）modcrmzacja－unOWOCZegnienie，uWSpdJczeSnienie，trWaleulepszenie，np・istnit涙CegOObiektu

budowlanegoprowadzacedozwiekszeniajegowa・10gciuZytkowをObeimLLiepracezwiazanez

podnoszeniemwaiordwestetycznychiuzytkoWyCilbudynkulubinnegoobiektubudowlanego；

4）Dieprzckraczalnalinia zabudowy一日nia ograniczl南ca obszar，na ktdrym dopuszcza sje

wznoszeniebudynkdwora子OkreglonyChwplaniebudowii－Oilezap！sanotoYuStaleniach

szczeg6－0wych pianu；1inla nie dotyczy：balkondw・Wykuszy，loggl・gZymSOW，Okapbw・

podokiennikdw，Zadaszeh nad weISCiami・prZedsionkdw，SChoddw zewnemZnyCh・pOChylni・
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tarasdw・CZege－pOdziemnyc110bicktdw budowlanych usyt”0、Va－lyCllWCaloSeipod poziomem

terenu，il誼astrukturylechniczneらWtymteIekomunikacying：

5）obiektinfrastruktuIT′lecIlniczDe－rOZuT一iesieprzeztosieciil！rZadzel牢uzbrqieniatereru

OraZZWiazaneznimjobiektybudowiane：0・Wybudowanepodziemla，naZ－er－liaIbonadziem－a

przewodyIuburzadzeniawodociagowe．kanaiizacyine，CieploWnicze，eiektt｝′CZIle、gaZOWe（Wtym

Zbiomikigazu）JeIekomunikacyjne．zzakresulacznogcipublicznqi；

6）PowierzcIlniabiologicznieczyIlm－terenbiologicznieczynny・WrOZumieniurozporzadzeniaw

SpraWleWaJ’unk《iwtecllnicznycil．jakimpowinnyodpowiadacbudynkiiichusytuowanle；

7）prz叫SyOdrebnc－prZepisyustaworazrozporzadzehwykonawczych・atakzeprzepisyprawa

8）slawkaI）rOCentOWa－WySOkoSCstawkiwprocentach（％）・SluZ3㌢inaliczaniujednorazowq

Oplaty wnosz0－13－1a rZeCZgminy w przypadku WZrOStu WartOSci…eruCholllOSciW ZWiazku z

uchwaleniemplanu，Okt6rqmowawart・36ust4ustawyzdnia27marca2003r．OpIanowaniui

ZagOSPOdarowallluprZeStrZennym；

9）teren－Obszarwydzielonyliniamirozgraniczaiacymiojednako、VyChz？Sadachzagospodaro、Vania・

ktdrego przeznaczenie zostalo okreglone w odpowiedniqi karcle tereIlu W uStaleniach

SZCZegdJow〉Ch，prZeZnaCZOny takZe pod siecii urzadzeniainn“astruktL＝γteChnicznqi（W tym

drogi，dqiazdy、d（事ciapiesze）；

10）urzadzenia towarzyszace obiek10ml）udowlanym－naleZ）′prZeZ tO rOZu－llieC urzadzenia

budowlane w rozuIllleniu definiqlZ praWa budowlanegoll．urZadzenia techniczne ZWiazane z

Obiektem budowlanym，ZaPeWtliaiace moZliwoSC uZytkowania obiekttI ZgOdnie z jego

przeznaczeniem言ak przyJaczai urzadzeniainstalac）jne、W tym SluZace∴OCZySZCZaniulub

gromadzeniLISeiek（iw．atakzeprzqiazdy．ogrodzenia，piacepostQIOWeipiacepodSmietniki．

2．PqieciaiokreSlenjauZytewpIallie．aniezdefiniowanewust．iilalezyrozumieCzgodniez

ObowiazLUaCymiprZCpISamlpraWa，a W prZypadkuich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem

Sわwniko、Wm．

Rozdzial2

UstaleDiaogdlnedotyczacecalegoobszaruptanu

§3．zasadyogdIne

l．Ustaleniapia…prZedstawionowczeScitekstowgorazgranczn9－narySunkuplanu．

2．Dlakazdegowydzielonegonar）′SunkupianuIiniamirozgranicz劉aCemllterenuObowlaZLm

jednoczeSnieustaleniaogdlneiszczegdlowe・

3．Dopuszcza slelokalizaqe zadah dla reaiizaqiinwestyqlCelu publicznegolokalnego w

zakresieinn・aStrllktL‖yteChnicznqIWrOZumieniuprzepiSbwustawyogospodarcenierliChomoSciamiw

ramachzagospodarowaniaposzczegblnycllterenbw．

4．Ustalonewplaniezasadyiparametrydotyczacepodzialdwterendwnadzialkiniedotycza

wydzieiefi geodezyJnyCh dla siecii urzadzeh siec10WChinfiastruktury teChnlCZ埠）OraZ nOWO

wydzieianychzterelludQiazddw，dqiSC・DladzialekzwiaZanyChzlokaIizaqastaqIltranSfbmatoroweI

dopuszczasleSytuOWanieobiektubezpoSrednioprzygranicydzialki・

5．UstaioIleWpianieparametry：WielkoSepoWierzchnizabudowywstosLillkudopowierzchni

dzialki，minimalna powierzchniabioIogicznieczynna言ntensywnoSC zabudowy、parametrdotyczacy

minimalnもpoWierzcI…idziaIkiniedotyczadzialekwydzielonychprzeddniemw郎ciawzycieplanu．

6．NacalylnObszarzeplanuwszeIkieprqiektowaneobiektystaleitymCZaSOWeOWySOkoSci

rdwnqI Wγえszqi od　50m ponad poziom terenu podleg綱Zgloszeniu do Wlagciwego organu

Wqiskowego－SzefbstWa SluZby RLiChu Lotniczego Sil Zbrqin）′Ch、prZed、lYdalliem decyZIi O

pozwoieniunabLIdoWe．

7．WyillaganiaWynikqiacezpotrzebksztahowaniaprzestrzeIllpu帥cznycIl：Wgranicachplanu

nielVyStepUIa PrZeStrZenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniui zagospodarowaniu

przeStrZennym・
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8．WprzypadkuodkryclapOdczasprowadzeniapracziemnych przedmiotuposiad雀iacego

cechyzabytku zastosowaniemaiaprzepisyodrebne・dotyczaceochronyzabytkdwiopiekinad

Zabytkami・

§4．ZasadyochronyiksztaltowaniaIaduprZeStrzennegO

l．Podstawowe zasady ksztaJtowaniaJadu przestrzennego dla terendw okreSlone poprzez

zasadyksztaJtowaniazabudowylZagOSpOdarowa－liaterenuustaionediaka之degozwydzieionych

terendw，ZaWarteSaWuStaleniachszczegdlowychdlaposzczegdlnychwydzielonychteren6W，Wtym

Iinie zabudowy，WielkoScipowierzchnizabudowy・minimalny procent powierzchnibioioglCZnie

czynng，WySOkoSt言賂budowy，geOmetriadachdw・

2．Plan dopuszcza stosowanie kondygnaqlpOdziemnych・Oileustalenia szczegdlowe nie

StanOWialnaCZeI・

3．Wprzypadkuistnlgacdzabudowy，WZniesionqzgodniezprzeplSamlpraWa：

1）dopuszczasiejeizachowanie（WZakresiegabalTtdw，WySOkoSci，fbmyzabudowy）zprawemdo

przebudowy，remOntuibieZaceikonserwaqI；

2）dopuszczasiezmi叩jqisposobuuZtkowanianazgodnyzustalonymwplanieprzeznaczen専

wrazzmoZliwoScIaprZebudowy，rOZbudowyinadbudowy，ZgOdniezzasadamiksztahowanla

zabudowyorazwskaZnikamizagospodarowaniaterenuzgodniezustaieniamiszczegdlowymi・

4．W granicach terenu wydzielonegoIiniamirozgraniczi南cymidopuszcza sie sytuowanie

towarzyszacycIldopuszczonymfunkqiomurzadzehtowarzyszacychobiektombudowlanymatakZe

ZieienitowarzyszacqI・

5．WzakresiewykoticzeniaobiektdwbudoWlanychustalasleWym6gzhamonizowaniaich

koioIT′Stykiorazrozwiza鉦naterialowych，pOprZeZ：

1）wykohczenieelewaGiizmaterialdwoctlarakterzemineralnymlubnaturalnypnp・tynk・CegJaぅ

drewno（konstrukqie，Wykohczenia），kamieh；dopuszcza sie elewaqe z materialdw

transparentnych（wtymszklane）；Wkluczasiestosowaniesidingu；

2）wykluczeniestosowaniajaskrawychkolorbwelewaqii；

3）stosowanie LJednoliconqi kolorystyki pokryCia dachbw，Ograniczona do tona帝　naturalnqi

dachdwki ceramicznei，brazdw，SZarOScii czemi；dopuszcza sle StOSOWanie tzw・，，dachdw

zieionych’’（krytych ro銅nnoScia）oraz dach6w krytych strzecha，gOntem，a takZe dachdw

transparentnych（wtymszklanych）．

§5．2asadyocIlrOnySrodowiska，prZyrOdyikrajobrazukulturowego

l．Obszar objety planem znaidし直Sle pOZa granicami ustanowionych obszarowych fbm

OChronypI．ZyrOdy・

2．0bszar pianu znaidLbe sie W granicach GJbwnegoZbiomika Wdd Podziemnych nr127・

Nalezy zastosowaC rozwiaZania tecIlniczne，teChnologtczneiorganizacMne gWarant明Ce

zabe2PleCZenieprzedzanieczyszczeniemwarstwylVOdonoSng・

3．PrzyreaIizaqiiustaleh pianunatezyzapewniCochrone siedliskigatunkdwchronionych．

dzikoZ）南cychroSiin，ZWierzatigrzybbwobietychochrona，ZgOdniezobowiazし直cymiprzepisami

odrebnymil・

↑aktua面e：Rozp．Min．SrodowISkazdma16grudnia2016rwsprawieochronygatunkoweJZWierZaLDz・∪2016

poz2183，Rozp．Min．Srodowiska29paZdziernika2014rwsprawieochronygatunk°WejgrzybewDzU z2014

poz．1408．Rozp．Min SrodowISkaz dnia9paZdzIernika2014rw sprawie°Chronygatunkowej rOSIin DzU

Z2014rpoz．1409
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4・　Ochr0－1iepodlegazielehWySOkaWtereniei・USorazwstopnlumaksymalI－ymZakrzewienia

izadrzewienia、VZd山Z roWdW meliorac〉岬yCh，prZyCZym dopuszcza sle LiSL一mgCie rOgtinnoSciW

Zakresie niezbednym do prowadze－lia prac z、V－aZanyCh zutrz）rmanie一mikonserwaqaIStnlqIaCyCh

rowdwmeIiorac）pnyClLUstalaslenakazzachowa－liawmaksyInal－lymStOpnluIlaturaI－lqrOglinnoSci

WyStepUaCqInaObszarzeopracowania．

5・Na teI・enaCh pOlo20nyCh w bezpogrednim sasiedztwie rowdW meiiorac〉JnyC11－makaz

umozIiwienia dostep1－日a pOtrZeby robdt zWlaZanych zich utrzymaniem，ZgOd－lie z przeplSami

Odrebnylnii

6・Do ksztaれoWa－liazieleninaleZy uZywacgatunkdw rodziinyCh、ZgOdn〉CllgeOgraficzniei

siedliskowo．

7・PrqiektoWane uZytkowaniei zagospodaroIVanie terenu nieinOZe stanowiC∴Zrddね

Zanieczyszczenia dia Srodowiska gruntowo－WOdnego・Wszelkie zmiany stosu－lkdw gruntowo－

WOdnych，tOWarZySZaCerealizaqiizapisdwpIanu，niemogatrwale．negatywnieoddzialyWacnatereny

SaSiednie，SpOS《ib odprowadzenia wdd opadowycil Winien uwzgledniac uwarunkowania teren6w

SaSiedniclliniemozepowodowaCnanichszkdd．

8・Przy realizaqiiinwestyqii obowiazLtie nakaz uwzgIednienia wpJyWu Zmiany stOSunkdw

WOdnyCh natereny sasiednie，W prZypadku natranenia w trakcie realizaq＝Obdt blldowianych na

istniqaCydrenaznalezygozachowae．przeIozyClubwprzypadkuuszkodzenia－napraWiC．zachowLUaC

SpqJnOSCsystemLIeaIegoobszaru．

9．Ustalasieslandardyoch「onyakustycznqiwrozumieniuprzepisdwustaWyPraWOOChrony

Srodowiska oraz rozporzadzenia dot．dopuszczalnych poziom（）w haJasu w計odowisku－jak dla

terendwrekreacy）tlO－WyPOCZynkowych．

10．Zakres L一CiazliwoSci dta　丸odowiska prowadzonqi dziaiainoSci gospodarczも（Obsluga

tulyStyki）naterenacl10ZnaCZOnyChwplaniejakoUnaleZyograniczyCdogranicobszaru・doktdregO

inwestorposiada tytL一lprawny・POZa urZadzeniamiiobiektamitelekoPunikac〉Linymi（np・Staqe

bazowetelefbniikomdrkow匂），ktdrenaleZylokalizowacwoparciuoprzepISyOdrebne．

11∴Ustaiaslenakazzagospodarowaniaterenbwzzastosowaniemnawierzch一一iuinOZliwtaJaCyCh

inmtraqewodywpodloZe（ZWyiiがkiemterendwkomunikac）jnych）．

§6．Zasadymodernizacji，rOzbudowyibudowysyslemewiDfrastrukturytechniczncj：

L WzakresiezaopatrzeniawwodeustaIasleZaSady：

1）Na calym obszarze planu dopuszcza．sie modemiza前・budowe・prZebudoweirozbudowe

urzadzehi sieci wodociagowych maglStralnychi rozdzielczych oraz przy弓aczy do obiekt6w

budowlanycll；

2）NakazLLjesiいVlaczenieistniC弱CqjiprqiektowanqizabudowylVymagaiacqizaopalrzenjaWWOde

doceldwbyloWyCh、dosieciwodociagow軌

3）Zaopatrzenie、いVOdedlace16wprzeciWpOZarowychzgodlliezprzepisamiodrebnyIT正

2．WzakresiegospodarkiSciekailliustaiasleZaSady：

1）Na cabrm Obszarze planu dopuszczP Sie budowe・PrZebudowe・rOZbudo、Veimodemizaqie

LJrZadzeIiisiecikanalizagl SanitanlelgraWitac）jnychitlocznych oraz przylaczy do obiektdw

budowlanycll；

2）Odprowadzenie料iekdw－jakorozIViazanietymczasowedopuszczasieodprowadzenie gciekdw

Sanitamych do zbiomikbw bezodpiyWOWyCh szczelnycIl tlIb przydomowyc110CZySZCZalni

Sciekdw，doceioWOdokanaIizaql－SanilamqIZOdprowadzenielnSciekdwdooczy′SZCZaIlliSciekdw；

3）W przypadku reaIizadizbiorczd kallalizaqiisanitamqiumohliwiaiacqi、車czeilie obiektdw do

Siecinalezyzlikwidowaedopuszczonezbiomikibezodplywol、′C、aObiekt）′POdlaczyCdosieci．

3．WzakresieodprowadzaniawddopadowychustalasIeZaSady：

1）DopuszczasiebLldotVe，PrZebudoweirozbudoweurzadzehisiecikanalizaqiideszczowe主
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2）Ustaiasiwymdgzagospodarowaniawddopadowychzterendwzabudowanyclliprzeznaczonycll

podzabudowenawlasnqidzialce，Ogra－1iczaIaCiloSciwddodprowadzanychdoodbiomikdw・

p。prZeZ‥Odprowadzenie辛d叩dowych do gruntu（dla wdd zanieczyszczonych po

podczyszczeniu），StOSOWanlanaW－erZC‘lnipdlprzepuszczainych・Wtdmegowykorzystaniawdd

deszczowych）itp・；

3）wprzypadkuwybudowaniakanalizacjisanitamej－Zakazodprowadzaniawddopadowychdo

systemukanalizaqlSanitamg・

4．WzakresieregulaqlStOSunkdwwodnych－istnl明CerOWymeliorac）UnepOdleg明OChronie・

Utrzymaniei konserwaqIa rOWdw me－ioracy，nyCh zgodnie z przeplSami odrebnymi・Nakaz

zapewnieniawzagospodarowaniuiurzadzeniuterendwprzyleglychdostepudorowdwwcelachich

utrzymaniaikonserwaql・

5．W zakresie elekt・・Oenergetyki一ma Calym obszarze pianu dopu平CZa Sielokaliza垂

podziemnychsieciniskich，SrednichnapleC・urZadzehin的S‘ruktuI，′teChnicmg・Wtymbudowestaql

transfbmatorowych・ZalecasieskabiowanieistnlqaCyChsieci・

6．Wzakresiezaopatrzeniawcieploigaz：

1）Zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych niskoemisyjnychlub bezemis）jnych Zrddel享pla

g、Varantuiacych nieprzekraczaniedopuszczalnych nom zanieczyszczeh，ZgOdniezprzeplSami

odrebnymidotyczacymiochrony計odowiska；dopuszczasieogrzewaniekominkowe・

2）dopuszcza sie ogrzewanie elektr）′CZne，gaZOWe（W tym Z Siecigazowych w przypadkuich

realizacji）；

3）dopuszcza．Siebudoweirozbudowe siecigazowychorazprzl函czyzgodniezprzepisami

Odrebnyml・

7．W zakresieinfrastruktuIi′　telekomunikacyIneI：dopuszcza sie budowe・prZebudowe

irozbudowe urzadzehi sieciinn・aStruktury telekomunikac）jnqII Sieci szerokopasmowych oraz

przylaczydozabudowy・

8．Wzakresiegospodarkiodpadami：uStaiasieobowiazekgromadzeniaodpaddwkomunalnych

w pqiemnikach sytuowanych na wlasnym terenie，W miejscu do tego przeznaczonym・

uwzgledniajacym moZliwogCich segregaqii；grOmadzenie，WyWbz，unieszkodliwianieiutylizaqia

odpad6w zgodnie z obowiazLUaCymIprZepiSamiustaw oraz uchwalonymlprZePISamilokalnyml・

gospodarowanieinnymiodpadaminiZ komunalne－ZgOdnie z przeplSamiodrebnymiustawy o

Odpadach・

9・WzagospodarowaniuterendwobowiazUenakazuwzgtednianiaistnlqaCyChurzadzehisieci

infrastrukturytechnicznふprzyczymdopuszczasiekorektyprzebiegu，PrZebudoweistniく涙cychsieci

ibudowenowychsieciorazurzadzehwsposdbniekoiid函CyZinnymiustaleniamlPianu・

10．Dopuszczasiesytuowaniewgranicachplanuindywidualnych，urZadzeh，instaiaqii，Obiektbw

zWiazanychzwykorzystywaniemodnawialnychZrddeIenergii．bedacychtzw・mikroinstalaeiamiw

rozumieniuprzepisbwodrebnych・

§7．Zasadymodernizatji，rOzbudowyibudowysystemewkomunikacji：

1．Powiazaniaobszaruplanuzzewnetrznymuklademkomunikacyinymgmlny－POPrZeZdroge

gminnanr233083G，biegnacapozagranicamiplanu，WJegObezpoSrednimsasiedztwie・

2．DiadrdgwewiletrZnyCh，CiagdwpieszojezdnychiciagdwpieszychsytuoWanyCIIWramaCh

poszczeg6Inych terendw wyznaczonychiiniami rozgranicz明Cymi dopuszcza sle StOSOWanie do

utwardzenianawierzchnipdlprzepuszczalnychlubprzepuszczaIilyCh・

3・Ustaienia dotyCZaCe WymaganyCh m証malnych wskaZnikdw parkingoWyCII SluZacych do

obliczaniazapotrzebowaniainwestyqlnamieISCaparkingOWedlasamochod6wosobowychzawartesa

wustaleniachszczegdIowycll・
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§8・SzczcgeIowezasadJ′iwarunkiscalaniaipodziatunieruchomoSci：

1・MiilimaIilaPOW／ierzchnianoWOWydzieianddziaIkibudowlangwterenachU－2000m2．

2・Minimalnqszeroko§cin・OntdwnOWOWydzielanychdzialekikatapoJoZeniagranicdzialekw

StOSunkudopasadrogowegonieokreSlasle．

3・Zakazpodzialutere－ldwnaodrebiledzia批idlaindywidualnqizabudoWyletIliskowq．

4・Minilnaina szerokoSC nowo Wydzieianych dqiazddw do dzialek budo1日anych－5，0m；

WPrZypadku nleprZelotowego zakoliczenia dqiazdu obowiazLUe Zakohczenie ddazdu pIacem do

ZaWraCaniaominiInal－lqWielkogci12，51miX12，5m．

5・WgranicacIlplanudopuszczasleWydzielenianieruchomogcidiaIokaliza型Sieciiurzadzeh

inn’aStruktuly teehlliczn料parametIi′ellentuainych wydzieietl geodezyinyclltegO typu ZgOdnie z

ヽYymOgamitecIlnOIoglIIprZeplSamiodrebnymi．minimaing poWierzchnitego typu wydzieleh nie

OkreSlasle．

§　9．StawkaprOCentOWa，mPOdstawiekterej ustalasicopIat9，0ktercj mowawah．36ust．4

ustawyoIIIaDOWaniuizagospodarowaniuprzestrzeDnym

l．Ustaia sIe StaWke procentolVa．O ktdrg mowa w al1．36　ust．4　ustaWy O planowaniu

izagospodarowaniLlprZeStrZennymdlaposzczeg61mychterendwwnastep哩CeiWγSOkoSci：

1）30％－dlaterendw：1．US，3．US，5．U，7．U，9．U，10．U；

2）dla poTStaIycl＝erendw（2・WS・4・WS，6・KDW・8・WS）nie wystepLli雀uWamnkowan！a

、Vymag帥Ce uStaie一一ia∴StaWki（plan miqisc？γ．nie zmienia dotychczasowego．przeznaczenla

terendw，anifhkt）′CZnegOSPOSObuuZytkowanlanleruChomoSciaibogruntyStal10Wlagruntbedacy

WlasnoSciakommlaInamiastaigiTlinyDebrzno）．

Rozdzia13

Ustaleniaszczegdlowe

§10．UstaleniaszczegbIowcdlaterenewl・US（pow・Ok・1，30ha），3・US（POW・Ok・2．76ha）

1．Przczmczeniei sposoby zabudowyl zagOSPOdarowaDia terenew：US－tereny uSlug

SpOrtuirekreacji：

1）Dopuszczalnelbmyzabudowyizagospodarowaniaterendw：

a）budynkl、Obiektyiurzadzeniazwizanezuslugamispoltuirekreaqiitakiejak np・boiska

spoIlowe．place zabaw，SiloWnie zewnetrzne，pOlai urzadzenia do gler ZeSpOlowychi

indywidualnyci一（typustolydogie〇・miniTgOlfitp・），StrZelnicaspoIlowa：giertypupaint－ball・

snowparkitp．、bieZniei toIT′　rekreacyine；W tym budynki zw－aZa－le Z Zapleczem

magazynowymlSanitamym、altany，Wiatyitp・Obiektyibudowle，

b）zieleri．

C）ScieZkipieszeirowerowe，

d）basenyioczkawodneopoYierzchnido50m2・StaWy・SZtuCZneZbiomiklWOdnerekreac）jne．o

glebokoScido4miopoWlerZChllinieprzekracz吐iacej3，Oha，Zdopuszczeniemsytuowanla

pomostdw；

2）Wykluczonefbmyzabudowyizagospodarowaniaterendw：

a）ObiektykubatLIrOWeniezwiazanezushgamispoIluirekreaqii．

b）budynkirekreaqiiindywidualnも，garaZe；

C）parkingi、ZW〉jatkiemmiqiscparkingowychdiarowerdw．

2．zasadyiwskaznikfzagosI）Odarowaniaterenbw：
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1）nieprzekracza－natiniazabudowywyznaczonaodis1－1扇CyChrowdwmeliorac）jnychidrogi

publicznej－drogipowiatowei（POZagranicamiplanu）－jakna～ySullkuplanu；

2）dopuszczalnyprocentpowierzchnizabudowy－20％terenuzwiazanegozzabudowa；

3）minimalnyprocentpowierzchnibiQlogicmieczynneト70％；

4）intensywnoSCzabudowy一minimalnieO，maksynlalnieO，3，

5）ustaiasienakazza写OSPOdarowaniaterenuwfbmiejednorodnegoarchitektonicmiekompleksu

SPOrtOWO－rekreac）OnegO；

6）ustaia sie nakaz zachowania naturalnego uksztahowania、rZeZby terenu・planowane obiekty

budowlanenaleZywkomponowaewistnleIaCeuksztaJtowanieterenu，dopuszczalnesajedynie

niewielkie przekszta．cenia w obrebie pianowanq zabudowy・uZaSadnione rozwlaZaniami

technicznymlprqiektdwbudowlanych；

7）dopuszczasiewspdlnezagospodarowanieterendwl・USi3・USwfbmiejednegokompleksu

SpOnOWO－rehcacyInegO・

3．ZasadykszlaItowaniazabudowy：

1）maksymalnawysokoSezabudowy－10mn・p・t・；

2）geometriadachu－dlabudynkbwdachydwuspadowesymetryCZneOkaciepochyleniapolaci

dachowychod350－5000raZkombinaqietakichdachbw，dopuszczasiedoSwietleniepoddaszy，np・

wpolaciachdacllOWyCh（Oknapolaciowe）．diaaltaniwiatorazzadasze・iinnychobiektdwniZ

budynki－geOmetriadach6wdowolna・

4．ZasadyobSiugikomunikacyjneJ：

D obslugakom…ikac〉jnaterenbw‥．Zdrogipubiicznも－drogigminnej（usytuowanapozagranicami

planu），Zjazdy zgodnie z przep－Samiodrebnymidotyczacymidrdg publicznych oraz z nowo

wydzielonychdrdgidqiazddw；prZyCZymdlaterenul・USdqjazdypoprzezteren3・USi2・WS

2）nakazrealizaqiimiejscparkingowychdlarowerbw．

§11．Ustaieniaszczcgelowedtaterenew5・U（F10W・Ok・5，40ha），7・U（I）OW・Ok・2，08ha），9・U（I）OW・

Ok．1，12ha），10．U（POW．Ok．0，76IIa）

1．PrzeznaczenieiSFleSObyzatIudowyizagospodarowaDiatercnew：U－terenyZabudowy

uslugoweJ：

1）Dopuszczalnefbmyzabudowyizagospodarowaniateren6W：

a）zabudowai zagospodarowanie zwiazane z ushgami tuD′Styki takie jak：budynki

zakwaterowania turystycznego，penSjonat，OSrodek wpoczynkowy，domkiietniskowe－

rekreacyine zwiazane z oSrodkiem wypoczynkowymIub jako element agroturyStyki C・

zagospodarowaniei zabudowa towarzySZaCaistnieiacei zabudowie zagrodowd（Z

wykluczeniemindywiduaInych domkdw sytuowanych na wydzielonych dzia撮ach

budowlanych），pOlenamiotoweibiwakowe，

b）obiektyiurzadzeniasportowe，rekreac）jnetowarzyszacefunk垂podstawowq主

C）us山gitowarzyszaceus山gomturyStykitypugastronomia，drobnyhandeldetaliczny，Obiektyi

budynkiedukacyine、uShgkuItury，typuSkansen，muZeum言wietlica，ammeatrterenowy，Sala

bankietowazzapleczem，Salakonferenc）りnaZZapleczem，Obiektyiurzadzeniaminizooo

fhnkqiachrekJ．eaCyinyCh，

d）zabudowatowarzyszaca－budynkigospodarcze，gOSpOdarczo－SOqiatne，Sanitame・．garaZe・

aItany，Wiaty，parkingizwjazanezfunkく弱podstawowalubfilnkqiamitowarzyszacyml，Wtym

dlaautokardw，

e）zieieh，

f）∴ScieZkipieszeirowerowe，
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g）basenyioezkawodneopowierzcllnido50ml・StaWy，SZtuCZneZbiomiklWOdnerekreac）中ei

WedkarskieoglebokoScido4miopowierzchninieprzekracz劉aCqi3，0lla．Zdopuszczenlem

SytuOWalliapomostdw，

h）istlli諦ca、、d，liuuchWaIeniapIa…fLlnkqiamieszkaniowawzabudowiezagrodow匂，

i）budytlki、budowleiurzadzellia zWiazane z hodowla zwierzat W ZWiazku z dziaJalnogcia

agroturyStyCZna．prZy Ograniczeniu wieikoSci hodowli do skaii m…qSZg niZ40DJP：0．

0biekty・budynkii budowle typu‥ZagrOdy dia zwierzat wraz z wiatamii budynkami

inwentarskillli．Wγbiegidia zwierzat，Obiekty magazynowo－gOSPOdarcze．obiekt hotelu dla

ZIVierzat、

j）uzupe牛車O dopuszczalna nJnk函mieszkaniowailltegralnie zwiazana z prowadzona

dzialalllOgC－3．nPW fbrmieiokaliWbudowanych．dobudoWanyCh dia dozorcy．strdZa，OSdb

prowadzac〉lClldziahInoscgospodarczalubpracownikbw；

k）zabudowatymczasowatypunamioty，S的gany，kioski，ZWiazanazdzialaillOSciaturystyczna；

2）WykluczonefbmlyZabudowyizagospodarowaniaterendw：

a）請nkqiamieszkalliowareaiizowanajakosamodzielnyobiekttlaWydzieionqidzialcel

b）zabudowalctniskowa．realizowanajako samodzielny obiekt rekreaqiindywiduaIn匂na

WydzielonddziaIce，nteZWiazanyzprowadzonadziahInoSciaturystyczna．

2．zasadyiwska nini zagospodarowaniaterenbw：

1）nieprzekraczainaiinia．zabudo、Yy WyZPaCZ9ma OdistrLiqiacych rowdw－lleliorac）jnychldrogl

publiczn匂－drogigmlnnej（poza granlCamlplanu）oraz drogiwewnetrznも－jak naIYSunku

Planu；

2）dopuszczaIny procent powierzcllni zabudowy　一　maksymalnie　20％；maksylnalna wieikoSC

powierzchnizabudowyp匂edynczegobudynku－400m2；

3）minimalnyprocentpowierzchnibiologicznieczynn匂50％；

4）intensywI10需　zabudowy：minimalnie O，maksymalniel，2（W tym O，9　dIa kondygnaqii

nadziemnycll）、

5）dopuszcza sie StOSOWanie kondygnaqii podziemnych．z w再往tkiem budyIlkdw rekreaqii

indywidualnych－1etniskowych；

6）ustaiasienakazzagospodarowaniate「enuobietegojednympozwoieniemwfbrmiejednorodnego

architektonicznickompleksu；

7）ustaia sie nakaz zachowania naturalnego uksZtaHowania．rzeZby terenu、Planowane obiekty

budowlane naIezy wkomponowaC wistnleIaCe uksztahowanie terenu，dopuszczaine sajedynie

niewielkie przeksztalcenia w obrebie pianowanqI Zabudowy．uzasadllioIle rOZWiaZaniami

technicznymlprqiektdwbudowlanycIl；

8）dopuszcza sie、、’SPdlnezagospodarPWanieterendw5・U・7・∪・9・UilO・U w fbmiejednego

kompleksuwypoczynkowo－rekJ’eaCyinegO・

3．Zasadyksztal10Waniazabudowy：

1）maksymat‘laWySOkoSCzabudowy：

a）dIazabudoWymieszkanioWqi．uslugowqi，tOWarZySZaCqi一maksymalnielOmn．p．t．，

b）dlazabudowyletniskow匂一maksymalnie7，5mm．p．（．；

2）geometriadacllu－daclldwuspadoWySymetryCZnyOkaciepocIlyIeniapotacidacllOWyChod350－

500dopuszcza sie doSWietlenie poddaszy，np．W pOJaciach dacllOWyCll（Okna polaciowe），W

WyStaWCe，lukamacllitp．；dopuszczasiedoinkitypuigioo：dlaaltaniwiatorazzadaszehinnych

ObiektdwniZbudyllki一geOmetriadaclldwdowolna．
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3）dlaistn扇cqizabudowy－ZgOdniez§4ust・3・dopuiZCZaSiezmianysposobuuZytkowania

budynkdw（wtymistniく弱C匂dawngstodolywzabudowleZagrOdow匂）nanowefunkqiezgodnez

ustalonymidopuszczalnymprzeznaczeniemterenu・

4．zasadyobslugikomunikacyjncJ：

1）ObshgakoIPunikacyinaterendwzdrogipublicznd－drogigminn匂（POZagranicamiplanu）

poprzezistnleIaCyZiazdoraznoweziazdyrealizowanezgodniezprzeplSamiodrebnymidladrdg

pubiicznych，Z drogl WeWnetrZnqI OZnaCZOnqI W planie symbolem6・KDW oraz z nowo

wydzielonychdrdgidqjazddw；

2）reaiizada parkingdw dla obshgi kompleksu rekreacyino－WyPOCZynkowego dopuszczona

wlaczniewwyznaczonqnaIT′SunkuplanLJStrefiedopuszczoneiiokalizaqlparkingdwwterenie

S．U；

3）dladopuszczonejplanemmnk函mieszkaniowqidopLJSZCZaSiesytuowaniemieiscparkingowycll

pozawyznaczona strefadopuszczonqilokaiizaqlparkingdwwiiczbiemaksymalnie2mlqSC

parkingowychnakaZdywydzielonylokalmieszkainy・

4）minimainywskaZnikmiqiscparkingowych：

a）dla mnk垂mieszkaniowej一minimuml miejsce parkingowe na kaZdy wydzielonyiokal

mieszkalny，

b）dlausmgturystyki：

－　dlazabudowyrekreacyJne子letniskoweJ一minimumlmieISCeparkingowenaldomek，

－　dlaushJgnOCiegowych一minimuml mlqSCeParkingowenalpok句noclegowy，minl

mleJSCenaautOkartuJyStyCZny，

－　dlanl山cjigastronomicznych－minimumlmleISCena4miqISCakonsumpcyJne，

－　dlainnychfhkqiiuslugowych（np・handiu）－min・lmiejscena30m2pow・uZytkoweiushgi・

niemnl匂jaklmlqlSCe，

－　dlapracownikbw－niemnlejjaklmlqISCena40SObyzatrudnione，niemieszkaiacenaterenie

inwestyql，

C）w ogdlnqiliczbie miqisc parkingowych nalezy YZnaCZyC miq亭a dla pqiazddw

zaopatrzonychwka咋ParkingowawliczbieniemnleiSZqniZjednooraznlemnleIniZ：

－lstanowisko－Jezeliliczbastanowiskwynosi6－15，

－2stanowiska－jeZeliIiczbastanowiskwnosi16－40，

－3stanowiska－JeZeliIiczbastanowiskwynosi41－100，

－4％ogdlnqiiiczbystanowiskjeZeiiogblnaliczbastanowiskwynosiwleCqInizlOO；

3）nakazrealizadimi匂scparkingowychdlarowerdw・

§12．Ustaleniaszczegelowedlalerenbw2・WS（POW・Ok・0，10ha），4・WS（pow・Ok・0，21ha），8・WS

（pow．okO，18ha）：

1．Przeznaczeniei SFIOSOby zabudowyi zagospodarowatLia tercn6W：WS　－　tereny

SredladowychwbdpowierZCIlnioWyCh：

1）Dopuszczalnefbmyzabudowyizagospodarowaniaterendw：

a）obiektyiurzadzeniazwiazanezutrz）′maniem，konsenvaqia，

b）dopuszczasieIokaiiza（涙mostdw，pOmOStdworazkねdek．

C）dopuszczasieiokalizowaniebudowlihydrotechnicznych；

2）Wykhczonefbmyzabudowyizagospodarowaniaterenu－Zakazlokalizaqiibudynk6W・

§13．UstaleniaszczegdlowcdIaterenu6・KDW（POW・Ok・0，16ha）：
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1・Przeznaczcnie，kIasy凧LatかfunkcjonaIno－teCIlniczna：

1）Przeznaczenie‥terenydrdgwewnetrznych；

2）Klasyf旺aqiatechniczna；drogiwewnetrzne．

2・Paramelry，WypOSazenie，dostepnO鑓：

1）SzeJ．OkoSCwiiniachrozgraniczaiacych：jaknarysunkuplanu；

2）UlicejednQiezdniowe；

3）Dopuszczasielaczni9mChukolowego，rOWerOWegOipieszegowje血もprzestrzeni・dopu誓Za

SlereaIizaqIeWSPdInqImaWierzchnidiamChukolowcgo，rOWerOWegO－pleSZegO－tZW・ClagpleSZO

－jezdny；

4）Dopuszcza咋WpaSiedrogowymiokaliz専eurzadzehisieciuzbrqieniainzynieryinego・Nie

dopuszczasleuSytuoWaniawpasiedrogistaq11膿msfOmatorowych；

5）DostepnoSCdoterendwsasiednichbezograniczeh．

Rozdzia14．

Ustaleniakohcowe

§14．Wgranicachopracowaniatracimoc：

1）Mi匂scowy plan zagospodarowania przestrzemego dla tcrendw przeznaczonych do zalesienia

poloZonychwgminieDebrzmoprzyietyuchwalanrLVt／271／2009RadyMiejski匂wDebrmiez

dnia22gnldnia2009r・（Dz．Urz・Wqi．Pom．Ⅲ50，pOZ．892zdnia8kwie血a2010r．）；

§15．WykonanieuchwalypowierzasieBurmistrzowiDebJma．

§16・UchwalawchodziwZyciepoupbrwiel4dnioddatyOgIoszeniajqiwDziennikuUrzedowym

W（がewddztwaPomorskiego．

PRDeWOdniczacyRadyMidSki匂wDeb東Znie
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ZALACZNIKNr2

DOUCHWAI．YNR．．．．．．．．．．．．．

RADYMIEJSKIEJ WDEBRZNIE

zdnia．．．．．．．．．．．．…．

W SpraWie uchwaienia mleJSCOWegO piaDu ZagOSFIOdarOWaDia przcs‘rzcnncgo tercnew

rekreacyjnycllWmLeJSCOWOSciDrozdowo，gmimDebrzno

RozstrzygnleCteOSpOSObierozpatrzeniauwagdoI）rOjektupianu

RadaMiqiska、、′Debrzilie，POZapOZ－lanilIS一eZdokumentaqiafbmalno－praWnadotyczacauWagdo

prQjektu mlqSCOWegO Planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyInyCh w

mlqISCOWOSciDrozdowo、gminaDebrz－10pOlo20myChwgminieDebrzno－

rozstrzygaconastepue：

Udokumentowano・Ze w czasie wyIoZenia prqiektu m．qscowego plantI ZagOSPOdarowania

przestrzennegoO・Wdniachod15・02・2019r・dodnia15・03・2019r・OraZWtemimeObligatoryJnym

OCZekiwanianauwagl，C・14dniodostatmegodniawloZeniaprqiektuPlanudopubiicznegowgladu，

C．dodnia29．03．2019r．niezgloszoDOuWag．

RadaMieiskawDebrzniepotwierdzastanowiskoBumistrzaDebrznawsprawiewniesionycIluWag．

PrzewodniczacyRadyMiqiskiej
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ZALACzNIKNr3

DOUCHWALYNR．．．．．．．．．．．．．

RADYMIEJSKIEJWDEBRZNIE

w SpraWie uchwalenia mleJScOWCgO planu zagospodarOWania przeStrzeDDegO terenew

rekreacyjnychwm，CJScOWOSciDrozdowo，gmimDebrzno

RozstrZygniccicosposot）iereaiizacjizaI・isanycIIWplanieinwestycjizzakresuinn’aStruklury

tecIlnicznej，ktdrenalezadozadahwlasnycI・gminyorazzasadachicllfinansowaDia・

Uchwalenie mleISCOWegO planu zagospodarowania przestrzemego terendw rekreacyJnyCh w

mlqISCOWOSciDrozdowo●gminaDebrzno：

－　niewlaZesleZkoniecznOSCiarealizaqilinwestyqlZZakresuinfiastrukturykomunikacymg

nale勾CyChdozadahwlasnychgmlny，

一　mie wiaZe sie z koniecznoScia realizaqiiinwest）句i z zakresuinfiastruktury technicm匂

naleZacych do zadah wlasnych gminy（istni壇a sieC wodociagowa）；eWentualnekoszty

moglybybyCzwiazanewsytuaかdecyZiiobudowleSiecikanaiizaqiisanitamei・leczniejestto

bezpoSrednimnastepstwemuchwaieniapIanumigSCOWegO・

PrzewodniczacyRadyMieiskiqi
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UZASADNIENlE

DOUCHWALYNR．．…．．．．．．．．

RADYMIEJSKIEJ WDEBRZNIE

zdnja．．．．．．．．…．．．〟．

W SPraWie uchwalcnia mI鋤SCOWegO plaDu ZagOSF，Odarowania prZeStrZCnnCgO‘cren6w

rekreacyjnycIIWmleJSeOWOSciDrozdowo，gminaDebrzno

I Wstep

PoniZsze uzasadnienie dot）′CZy rOZWiazah prz）扉tych W midscowym planle ZagOSPOdarowania

PrZeStrZennegOtereIl（iwrekreacwnychwmiqSCOWOSciDrozdowo．gminaDebrzno．

DlaczesciprZedmiotoWegOterenuOboWiazLUe：

●　Miqiscowyplanzagospodarowaniaprzestrzennegodlaterendwprzeznaczonychdozalesienia

poloZonyChWgminieDebrznoprz）扉tyuchwalanrLVi／271／2009RadyMidskiqiwDebrznie

Zdnia22grudnLa2009r・（Dz・Urz．Wq主Pom．nr50，POZ．892zdnia8kwletnia2010「．）；

Zmianiepodlegaww・PlanmlgSCOWyWZaSlegugranicninlgSZegOOpraCOWania、gdyZZgOdniezaIl．

34ust・1ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy plan

mlqISCOWy W SWOicllgranicach spoWOdLJe Lltrate mOCy OboWlaZLUaCegO dot〉・CrlCZaS mlgSCOWegO

planu．

Obszarob雨y planeillStaIlOWiterenistnjejacegosiediiskawrazterenaminiezabL一doWanymiwokdl

uZytkowanymijakogruntyrolnicze・Przezobszaropracowaniabiegnaistnit弱ceroWyOraZfTagment

drogi（、VeWnetrZa∴Obecnie wlasnoSC gminna）・Tereny roine oraz teren zisIIli’南ca zabudowa

ZagrOdowa stanoWla Obecnie wlasnoSe prywatnajednego wlagciciela・Terelly Obiete dotychczas

Obowiaz函cyTlpla11cm一重iscowytnprzeznaczonebylydozalesienia・Ceie－1日｝pra叩aniapia－lu

mlqSCOWegOJeStZmlanadotychczasowegoprzeznaczeniaorazzasadzagospodarowanlalZabudowy

naterenachwskazanych wobowiazLUaCym Sludium uwarunkowaIlikierunkdwzagospodaroWania

przestrzennegoiniastaigminy Debrzno．prz）房tym uchwala nr64・LVII．2017Rady Mi匂skiej w

Debrznie z dnia29wrze血ia2017「・，dla rozwqiu　魚Inkqii sportui rekreaqii oraz tuIyStyki．

Przedkladany do LiCIIWaleniapIan mrgscoIVy Spehia wymbgarL20ustl ustaWy OPlanowaniui

ZagOSPOdarowaniu przestrzennym－nie narusza ustaleh obowiaz明CegO StudiumllWarunkowahi

kierunkewzagospodarowaniaprzestrzennego．

Miqiscowy plan zagospodarowania przesdzennego przedkJadany do uchwaieniaJeSt realizaqa

Uchwaly Nr35・LXXI・2018Rady Miqiskiej w Debrznie z dja O8czerwca2018r．w sprawie

przystapienia do∴SpOrZadzenia mlqSCOWegO ptanu ZagOSpOdarowania przestrzeImegO terendw

rekreacyInyChwmIgSCOWOSciDrozdowo，gminaDebrzno．

2　Sposdb realizacJI WymOgOW WynikajacycIl z art・l ust．2－4uslawy o pIanowaniui

zagosI）OdarowaniuprzeSlrzennym．

2・1WymaganialaduprzestI．ZCnnegO，Wtymurbanistykiiarchitcklury．

Prqiektplan†ntidscowegowustaleniacllOgdlnychw§4zawieraustaieniadotycz3㌢ZaSadocilrOnyi

ksztahowamaladu przestrzennego・Ponadto dla teren6w przewidzianych do∴ZaLnWeSlowania w

ustaleniach szczegdloWyCh okreSIono podstawowezasadyzabudoWylZagOSPOdarowaniaterenu，W

tymliniezabudoWy・、VieIkoScipoWierzch－1izabudoWy，geOmetriedachdw●WySOkoSCzabudowy・DIa

terendwplanowal南zabudowyokreSl0－10POnadtowymaganiadot）′CZaCeWykoliczelliaikoiorystyki

ObiektdwmaiaCellaCelし10CllrOneladuprzestrzennego．

2・2　WaloryarcIlitektoniczneikrajobrazowe．

Na terenach plal－0、Va一↑）′Ch do zabudowy W uStaleniacllSZCZegdlowyChiogdlnycllPlanu wskazano

dopuszczaine wskai・tikioraz paralnetry dla noweJZabudowy SIuZace nawla翰一Iiu do wl匂skiego
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charakteruprzestrzeni，atakZeistntqIaCqIZabudowy w sasiedztwieplanu・Ustalonojednakowe

paraTetrydlabudynkbwwzakresiegeometriidachbw（dachydwuspadowe）orazichkolorystyk叩O

nawlaZLJedotradyc〉jnychfbmzabudowy・Ponadtowprowadzonoustaieniadotyczacewykohczenla

obiektdwbudowlanych，atakZesytuowanianowychbudynkdwwzgledemdrogipublicznei（drogi

gmi中pozaobszarerplanu）・UstaIonomaksymaInawysokogCzabudowydolOmn・p・t・・中est

nalVlaZaniemdoistnlqIaCyChnaobszarzebudynkbworazjestzgodnezewskazaniamiobowiazLUaCegO

odpowiedniezagospodarowanie・ZgOdniezustaIeniamlplanumo之eprzyczynlCSiedoutrzymania

dotychczasowego charakteru krajobraZuOraZZaChowaniawysokichwalordw architektonicznych

Dot）′ChczasniesporzadzonowwQj・POmOrSkimaudytukrajobrazowegoiniewskazanokrajobrazdw

priorytetowych，StadbrakustaiehwtyInZakresie・

zmianapianuniezawieratakZeustalehokreSlaiacychzasadyiwarunkisytuowaniatabliciurzadzeh

rekiamo、VyCh，OgrOdzehimakjarchitektur）′．gdyZkwestietemuszabyCregulowaneinnymaktem

prawamleJSCOWegO，ZeWZgledunafakt言えWdniullwrzeSnia2015r・WeSZJawZycleuStaWaZdnia

24kwietnia2015r．o zmianieniektdIyCh ustawwzwiazku zewzmocnieniem narzedziochrony

krajobrazu，namOCyktdreJuChylonoart・15ust3pkt・9ustawyoplanowaniuizagospodarowaniu

przestrzennym．przepistendotycz）′lzasadiwarunkbws〉血OWaniaobiektdwma均architektur）′，tabiic

iurzadzehrekiamowychorazogrodzeh，ichgabarytbw、StandarddwjakoSciowychorazrodzajdw

materialdw budowianych，Zjakich moga bye wykonane・Aktualnie kwestie te beda mogly byC

regulo、VaneprZepisamiodpowiedniqiuchwaIyRadyMi匂SkiqiwDebrznie・pOdietqinapodstawie

ustawykrajobrazowq・

2●3　Wymagania ocllrOny SrodowiskalW tym gOSpOdarowania wodamiiochrony

gruntdwrolnycIlileSnycIl

PrQjektplanumieiscowegozawieraw§5w ustaleniachogdlnych zasadyocIlrOnySrodowiska・

przyrodyikraiobrazu．Dlawszystkichobszardwzap－SanOObowiazekochronysiedliskigatunkdw

cIuonionych，dzikoZyiacychro銅n，ZWierzatigrzybdwobjetychochrona，ZgOdniezobowiaz函Cymi

przepiSamiodrebnymi・PonadtoochroniepodlegaIaZlokalizowanewgranicachopracowaniarowy

melioracyJne．

PlanokreSlawymaganiadot．Obszaruopracowaniawzakresiestandard6whalasujakdlaterenbw

rekJ・eaqliwypoczynku・

TerenyznadtJaslepOZauStanOWionymIgranicamiobszarowychfbmochronyprzyrody・

W pIanie LJStalono zasady gospodarowania wodami・W ktbr）′Ch zaklada sie dla terenbw

przeznaczonychpodzainwestowaniewlaczeniedosieciwodociagowei・PlanregulLUepOnadtokwestie

odprowadzania gciekdw－dopuszcza sle StOSOWanieindywidualnych rozwlaZan－SZCZelnych

zbiomikdwbezodplywowychorazprzydomo、YyChocz｝′SZCZalniSciekdw・prZ｝′CZymdocelowodo

sieci kanalizaql Sanitamq w przypadku jei wybudowania・Dla wdd opadowych plan ustala

odprowadzenieichdogrunt…aWlasnejdzialce，adIawddzanieczyszczonychpopodczyszczeniu・

CabterenobietyopracowaniempianumieiscowegopoloZonyjestwgranicachGZWPnr127・CO

uwzglednionowzapisach・

Komp－eksowa．oc叩OddzialywanianaSrodowiskoustaleIipla叫WtymWZakresiewymagah

ochronyzdrowla，JeStprZedmiotemprognozyoddzialywanianaSrodowisko・

2．4　Wymagania ochrony dziedzictwa kullurowcgoizabytkew oraz ddbr kultury

WSp飢czesne〇・

Dlateren6wprzedmiotowegoplanumiqSCOWegOniezachodzaprzesねnkidlaustalaniazasadochrony

dziedzichvakulturowegoizabytkdworazddbrkuttu・yWSpdlczesnもgdyZW granicachplanunie

wystep面　obszar）′　ani obiekty zabytkowe，nie sa to tez tercny obiete stre魚mi ochrony

konserwatorskiqi．
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2・5　　Wymagania ocllrOny zdrowia oraz bezpicczehstWaludzii mienia，a talde

potrzebyosbl）niepclnosIJraWOyell．

ObszaropracoWailia poloZonyJeSlpozaobszaramiszczegdIllegOZagrOZellia p0、、Odzia．Na terenie

Obietymplanemniew〉′StepL涙takZezarqiestrowaneosuwiska，tliewystepし直wJegOgranicachaniw

bezpoSrednimsasiedztwieobiekt）′StWarZaiacezagroZeniewystapieniapowaznychawarii．

W celu zacl10Wania poprawnych wamnkdw ochrony zdrowia na obszarach planowanego

ZainwestowaniaustalonozasadydotJ′CZaCeOChronyiksztattowaniaterenbwzielenitoWarZySZaCeiw

POStaCizachowaniaistmqacg zieIeniwysokiqi，uksztabowaniaodpowiedniqj zielenitowarzyszacg

Zabudowieorazpoprzezodpowiedniestandardyoc山onyakustyczngwrozumieniuprzepISbwustawy

PrawoocilrOnySrodoWiskaorazrozporzadzeniadot．dopuszczainychpoziomかvilalasLIWSrodowisku．

Potrzeby osbb niepelnosprawnych…VZgledniono poprzez zaplSy dotyczace ustalenie wymaganqI

minimalnqliczby mlqSC do parkowania dla pqiazddw wyposaZonych w karty parkingowe dla

teren（iwushgoWyeIl・

2．6　Walolt′Ckonomiezneprzcstrzeni．

Plan ulVZglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni，W tym jQi atrakc〉jnoSe dla

WprOWadzanycilIIOWγCIlfunkqiipoprzezumoZliwieniezabudowyizagospodarowalliauslugturyStyki．

SPOrtui rekreaqi．Uchwalenie planu pozwoli na efektywnlqISZe Wykorzystanie walordw

ekonomicznych przedIniotowego terenu．Na skutek uchwalenia planu mlqiSCOWegO WartOSC

nieruchomoSciobietyChplanemwzro誼ie．couwzglednionopoprzezustaleniestawkiprocentow匂dot．

OplatztytuJuwzrosluwartoScinieruchomoSci、OktdIT′ChmowaWart・36ust4ustaWyOpIanowaniui

ZagOSPOdarowanlu prZeStIZennym．Potenqiatne prognozowane korzysc10raZ Skutki flnanSOWe

WynikaiacezopracowaniaplanuprzeanalizowanolprZedstawionowprognozieskutk《iwnnansowych

uchwaleniaplanu．

2．7　　PrawowlasnoSci．

UstaleniaptanLIOkreSlonom明CnauWadzeposzanowanieprawawlasno丸iterenu、WtymZgloszony

wniosek do pia…　Struktura wlasnoSciowa pianuJeSt jednorodna・Tereny przewidziane do

zainwestowaniastanowiagruntyplyWatneOSdbnzycznych．PonadtowobrebiepIanuzlokaiizowane

SagruntySkarbLIPahstwa（rowymeIioracyjne）orazniewieikiterengminny（dzia握adrogowa）・

2．8　Potrzebyobronn05ciil）Czpieczehstwapahstwa

Prqiekt planu nie kolidLJezpotrzebamiobronnoSciibezpleCZehstWa pahstwa・Ponadto zgodnie z

ustawa o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym，p一重ekt pIanu podlegal uzgadnianiu z

organami wqiskowymi oraz odpowiedzialnyml Za OChrone granicibezpieczellstwo・Organy te

uzgodnilyrozwiazaniaprqiektowebezLIWag・

2．9　Potrzcbyinteresupublicznego

Celem planuJeStZmianauwamnkowan prawnych，WSZCZegdinoScidot・prZeZllaCZeniaterendwdia

obszaru zgodne z potrzebami whScicieIi nieruchomoSci・UmoZIiwienie sytuowania zabudowyi

zagospodarowaniaterendwdotychCZaSOWyChgruntdwuZytkowanycllrOlniczo．atakZewykorzystanie

potenqia山istni萌cego siediiska rotniczego dla rozwqiu funk函uslugowd z zakresu tutTrStyki

poprawiaatrakc〉jnogCinwestyC）jnatychterendwiwkonsekwenqiimoZeprzynietC korzyScica崎

gminiedziekiwzrostowipOdatkdwIokalnych・Winteresiepubiiczny－meStlVJaSciwaochronawaiordw

kraiobrazuiSrodowiskaprzyrodniczego、COrealizowaneJeStpOprZeZZapiSyplanu mlgSCOWegO・W

interesiepubiiczllyllliezyponadtoumoZliwienierozwqiuterendwwkieruilkupozarolmczym．COJeSI

ZgOdnezobowiazuacylnStudiumgmiily．UstaleniaprzMeteWplanierかvnowaZa．nterespublicznyz

interesemwtaScicielipr）′≠′atnyCh・

2．10Potrzeby w zakresie rozwoJuinfrastrukturJ′tCCIlniczneJ，W SZCZegblnoSci sieci

SZerOkopasmOWyCh

PrqiektplanumLejscoIVegOWuStaleniacllOgdlnychzawieraustaIelliadotyczacezasadmodemizadi，

rozbudowyibudowysystemdwinfrastrukturytechnicznd．PlannieograniczarealiスaqlinfrastruktuIy

SieciszerokopasmowqI．Ist…qaCelprqiektowanewyposaZenie wil誼astrukt…eteChnicznaochrony
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§rodoIViska zapewni、VJaSciwe warunki bytowei sa－litarne uZytkownikom tere－ldw・Obszar

opracowaniajest polo20my W bezpoSrednim sasiedztwie terendwJuZ WypOSa20nyCh w sieci

lVOdociagoweumo拙wi明CaWlaczenienowycilbudynkdw・lstotnymzagadnieniemwobecbrakusieci

kanalizaqlSanitamejJeStWypOSaZenieterendwwurzadzeniaodprowadzaniaioczyszczaniaSciekdw

skuteczne，gWarantLJacebezpieczefistwoibezawarMnOSeorazwlaScIWyichmonitorlng・

2．11Udzialspoleczehstwa wI）raCaCI・md miejscowym F・lmem zagoSpOdarowania

przestrzennego，WtymI）rZJ川却CiuSrodkewkomunikacjielcktronicznej・zaCIlOWaniejawnoScii

przejrzystoSciprocedurI）lanistycznych

BurmistrzDebrznanakaZdymetapieprocedur）′Pianistycznqidotyczaceipianumi匂scowegozapewnil

jawnoSCiprzdrzystoi託＝WW．prOCedury・WszczegdlnoScidotyczytoetapdwzwiazanychzudzialem

spoleczehstwa，Skladania wnioskdw，uCZeStniczenia wdysku如publicznqInad rozwlaZaniamiw

trakciewyloZeniaprqiektudopublicznegowgladuorazmo21iwoSciskladaniauwag・

ZgodniezwymaganiamiustawowymiBumistrzDebrznaogIosiIoprzystapleniudosporzadzania

zmianyplanumleISCOWegOWlokaimぢpraSie，natablicyogloszeflUrzeduMieiskiegowDebrznieoraz

nastronieintemetoweiUrzedu Mieiskiego，WyZnaCZ明Ctemin skladaniawnioskdwdoprqiektu

planu・PozawiadomieniuiobwieszczeniuoprzystapleniudosporzadzaniaplanuwlaScicieiterenu

z｝oZylwniosekindywidua一ny・Pismazwnioskamizlozylyniektdrezzawiadomionychorgandwi

instytuqii．

Ponadto prqjekt planu mleiSCOWegO ZOStal wyloZony do publiczmego wgladu wraz z prognoza

oddziabrWanianaSrodowiskowdniachod15・02・2019r・do15・03・2019r・，pOuprZednimogloszeniuo

ww．wyloZeniu．Ogloszeniezamieszczonowlokaln匂prasie，natablicyogloszehUrzeduMieiskiego

oraznastronieintemetoweiUrzeduMiもskiego．WogloszeniuzostalwyimaCZOnyteminwyloZenia

prqiektu wraz z prognoza，temin dyskusiipubliczneidnia12・03・2019r・OraZ uStalono temin

skJadaniauwag－dodnia29・03・2019r・WteminachwyznaczonychprzezBumistrzaDebrzna・kaZdy

ktokwestionowalustaleniaprzyietewprqjekcie・planumieiscowegoiubprognozieoddziabrwaniana

Srodowisko・mdglwnieSCuwagi・UwagImOglybycwnoszonewfbmielpiSenmqi・Wfbmieustnejdo

protokohJZdyskusiipublicznqi，atakzezapomocapocztyelektroniczng・

ProtokblzdyskuミiipublicznqIZOStalzamieszczonynastronieintemetoweJgminyDebrznoorazna

tablicyogloszeh．

Wwyznaczonymterminieniewniesionouwag・

2．12　ZapewnienieodpowiednicjiloSciijakoSciwodydoceldwzaopatrzeIlialudnoSci

Prqiekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode oraz zasad modemizacji・

budowylrOZbudowysystemdwinfrastrukturytechczn匂．UstaleniateprzelozasienaZaPeWnienie

odpowiedniqiiloSciijakoSciwody dia ceIdw zaopatrzenialudnoSci w wode oraz dIa ceidw

przeciwpozarowych．

2．13　PrzezDaCZenie teren6w w odnieSieniu dointeresu pubIicznegOiinteresew

PryWatDyCh

Ustaii南cprzezmaczenieterendw，SPOSdbzagospodarowaniaisposdbkorzystaniazterenuBumistrz

Debrznawzialpoduwagezardwnointerespubriczny，jakiinterespIYWatny・Ustaloneprzeznaczenie

terendwJeStZgOdnezpotrzebamiwJaScicielaterendwzgねszanymiwewnioskuzlo20nymdoplanu

orazzgodne zpolityka gminy wyraZona wkierunkach rozwqiu gminy w prz）房tym dokumencie

Studium．

2．14　Wymaganialadu przestrzennegol efektywnego gospodarowania przesIIZenia

orazwalorewekonomicznychprzestrzeni，WprZypadkusytuowanianowcjzaIJudowy

Plan miejscowy regull房stan prawny na calym obszarze opracowania・Tereny przeznaczone do

zabudoWy ZOStaly wyznaczone w oparciu o watoty ekonOmiczne przestrzeni na obszarach

rozwqJOWyChwskazanychwStudium．Terenyplanowaneizabudowyposiadajadobrydostepdodrbg

orazznajduiasiewzasieguistnic涙cychsystenldwinfrastrukturyteChnicznqi（WOdociaggminny）Oraz

ewentualnieplanowanychdorealizacji（docelowo－kanalizaqiasanitama）・
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Uwarunkowaniais血tkiekonomicznezostalyprzeanalizowanewprognOZieskutkdwflnansowycll・

3　zgodno錐zwynikamianaIiZy．Oktdrejmowawart・32ust・1，WraZZdatauCllWaIyI・ady

gmIny，OktdrejmowawaH．32ust．2．

Przedstawiony do ucllWalenia plan miqiscowy jest zgodny z polityka przestrzeilna gminy

Sfbmulowana w Studi＝ll uWarunkowa一日kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastai

gminyDebrzllOprZy．IetegOuChwalanr64．LVIl．2017RadyMidskiqiwDebrzniezdnia29wrze誼ia

2017r．

W kadenqiod2014r・－2018r・Bumistrz Debrzna dokonalanalizy zmian WZagOSpOdarowaniu

PrZCStrZennymgminyorazocenyaktualnoScidokument6wplanistycznych，Okt（i岬mmOWaWart．32

ust・l ustawy oplanowaniuizagospodarowaniu przesdzennym・Zgodnie z UchwaJa Nr

18・XLVH・2017　Rady Mi匂ski匂　w Debrznie z dnia　31marca　2017　r．dopuszczono zmiany

ObowlaZLUaCyCll Pianかv miqSCOWyChlV prZypadku uzasadnionycll POtrZeb oraz zamierzeh

inwestyc）pnyChgmlny．

4　WpIywnafinansepul）liczne，Wtymbudzetgminy

Sporzadzonaw trakcic proceduDr．．Prognoza skutkdw nnansowych uchwalenia mleJSCOWegO planu

ZagOSPOdarowania przestrzennego terendw rekreacyinych wl…gScOWOSci DrozdoIVO．gmina

Debrzno．ykazaia．ilealizaqaustalehplanumlgSCOWegOniespowodLLieWydalkかvzwtazanychz

realizaqazadallwlasnychgminy，anizwiaZanyChzwykupemnieruchomogcibadZodszkodowaniami

dtawlaScicieIinieruchomoSci．UchwaieniepianuniebedziewlaZabsiezkonieczilOSciaponiesienia

kosztdw podzialdw geodezMnyCh、ani z koniecznoScja sporzadzenia wycellllieruchomogci．

PrognozLUeSiedochod〉ZWIaZaneZnaliczeniempodatkuodnieruchomoSci．ok・59t）′S・Zl．

5　PrzebicgdotycIlCZaSOWqiFlrOCeduryplanistycznej

Prqiektplanuzostalpoddanyprocedurzeplanistycznqizgodniezprzepisamiustawyzdnia27marca

2003r・OPlanowapiui？agOSPOdarowaniuprzestrzennym（tj・Dz・U・Z2018r・pOZ・1945zezm・）oraz

procedurzestrateg－CZnqIOCenyOddzia十yWanlanaSrodowisko・

Bumistrz Debrzna W ramaCh obowiaz南Cei procedury pianistycznqj dokonal nastepLLiacych

CZynnOSci：

－　OglosiiwprasiemtqscowqIOraZpOprZeZObwieszczenienatabiicyogloszehinastronachBIP

OPOC暁ciutIChwalyoprzystapieniudosporzadzaniamieiscowegoplanuzagospodarowania

przestrzennego、OkreSlaiacfbme．mlqISCeiteminskladaniawnioskdwdopianu，

－　pOWiadomililaPiSlTlieinstytuもeiorganywJaSciwedouzgadnianiaiopi－liowaniaplanu，

－　rOZpatrZyl＼…ioskidopIanuzlo20neprZeZOSObynzyczne．organyiinstytuqiewJaSciWedo

uzgadnianialOplniowaniaplanu，

－　SpOrZadzilprognozeskutkew惰nansowychuchwaIeniaplanu，

－　SpOrZadzil prognoze oddzialyWania na Srodowisko oraz podaldo pubIicz，lej wiadomoSci

inlbmla（涙OprowadzeniuprocedulyStrategicznqiocenyoddzialywanianaSrodowisko

－　WPrOCedurzestrategicznqiocenyoddzial wanianaSrodowiskouwagnieWllicsiono；

－　uZySkalopinieoprqiekciepianuidokonaljegouzgodnief1．

－　Oglosil w′praSie．na stronach BlP、a takZe poprzez obwieszczenie o temlinie wyloZenia

Prqiektuplanuwrazzprog－10子aOddzjaIywanianaSrodowisko・infbr．nLJac竺Obyfizyczn？i

prawne orazjednostki orga…ZaC〉川e nie posiadaiace osobowosci praWnqI O mOZliwosc－

SkladanialiWagdotyczacychprqiektuplanu，

－　WyloZylprqiektplanudQpubIiczncgowgladu（WdniacllOd15．02．2019r．do15．03．2019r．）

przeproWadzilwdniu12・03・2019「・dyskusie pubiiczna nad przyIetyllliw prqiekcie ptanu

rozwlaZaniami．

－　prZMmOWaluwagidopianuorazdoprognozyWteminiedodnia29・03・2019r・，Wteminie

tymniewniesionouwag．

WobecwyczerpaniaprocedurySpOrZadzelliaprqiektupIanuokreSlonqlVart．17pkl口4przedklada

Sie Radzie MieiskiqiW Debrzllie prqiekt planu，WraZ Z uStaWOWO OkreSlonymizaiacznikami－do

uchwalenla，
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