UCHWALA NR 71.L.2021
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Debrzno oraz zasad wynajmowania lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust.1 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z2021 r. poz. 1372 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020,
poz. 611z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr87.XX.2019 Rady Miejskiej w Debrznie zdnia 19 grudnia 2019 w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno oraz zasad wynajmowania

lokali (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 565) zalacznik nr 2 otrzymuje brzmienie zatacznika do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Debrzna.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po wuplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w,Debrznie

ey /9
17

Dorota Rybicka

Id: E852650B-8EAB-4B9D-BF3A-45C5AE3D432F. podpisany Strona 1




Zalacznik do uchwaty Nr 71.1..2021
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY DEBRZNO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1.1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
stuzacych do zaspokojenia potrzeb cztonkéw wspodlnoty samorzagdowej Gminy Debrzno.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej nastepuje po zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

3. Mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno zarzadza Burmistrz Debrzna.

4. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspodlnoty samorzadowej Gmina moze
realizowa¢ zadania wynikajace z ustawy i uchwaty na podstawie porozumien zawartych z wlascicielami innych
zasobdw mieszkaniowych.

5. Gmina moze wydzieli¢ z mieszkaniowego zasobu lokale z przeznaczeniem na mieszkania chronione, ktore
bedg przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Debrznie.

§ 2. Okreslenie uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1. ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 2 2020 1. poz. 611 ze zm.);

2. artykul bez blizszego okreslenia - artykut ustawy wymienionej w § 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;
3. Gmina - nalezy przez to rozumie¢ Gming Debrzno;
4. mieszkaniowy zaséb - mieszkaniowy zasé6b Gminy Debrzno;

5. czlonek wspélnoty samorzadowej - osoba fizyczna, ktora faktycznie zamieszkuje na terenie Gminy
Debrzno;

6. mieszkanie chronione - mieszkanie chronione, o ktorym mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku
o pomocy spotecznej (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1876 ze zm.);

7. lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktérym na 1 osobg¢ uprawniona do zamieszkiwania przypada
ponizej 5,50 m? powierzchni ogdlnej pokoi, a przypadku zamieszkiwania w nim osoby niepetnosprawne;j
poruszajgcej si¢ na wézku inwalidzkim — ponizej 8,00 m? powierzchni ogélnej pokoi na 1 osobg;

8. powierzchnia ogélna pokoi - laczna powierzchnia wszystkich pokoi w lokalu. Powierzchni¢ ogélng
pokoi w lokalu, w ktorym nie ma wydzielonej kuchni, aneksu lub wneki kuchennej- pomniejsza sig o0 3 m2. Za
pokoj nie uwaza si¢ pomieszczenia o powierzchni ponizej 6 m?,

9. wnioskodawca - wnioskodawca osoba wystepujaca do Burmistrza Debrzna z wnioskiem
o objecie w najem z mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno;

10. gospodarstwo domowe - gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art.4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz.U. z 2019 roku, poz.2133 ze zm.);

11. osoba bezdomna - osobe niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym w rozumieniu przepiséw o ochronie
praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i niezameldowang na pobyt staly, w rozumieniu przepisow
o ewidencji ludnosci, a takze osobe niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym i zameldowang na pobyt staly
w lokalu, w ktéorym nie ma mozliwosci zamieszkania;

12. dochéd - osiggany przez gospodarstwo domowe dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz.U. z 2019 roku, poz.2133 ze zm.);
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13. najnizsza emerytura - obowiazujaca kwota najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski™;

14. skierowanie - dokument kierujacy do zawarcia umowy najmu lokalu w formie zarzgdzenia wydany
przez Burmistrza Debrzna lub osobg dziatajacg w jego imieniu;

15. posiadanie centrum zyciowego w Gminie - posiadanie miejsca zamieszkania na terenie Gminy
Debrzno;

16. lista oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego - lista gospodarstw domowych zakwalifikowanych
do objecia w najem lokalu mieszkalnego;

17. lista oczekujacych na najem socjalny lokalu - lista gospodarstw domowych zakwalifikowanych do
objecia w najem lokalu socjalnego;

18. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa - powolana zarzadzeniem Burmistrza Debrzna Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa dzialajagca przy Burmistrzu Debrzna jako organ opiniodawczy w rozstrzyganiu spraw
mieszkaniowych Gminy;

19. tymczasowe pomieszczenie - zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.),

Rozdzial 2.

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokal na
czas nieoznaczony i najem lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje osobom, ktore tacznie spetniaja kryteria:

1) zamieszkuja na terenie Gminy i posiadaja co najmniej dwa lata centrum Zyciowego;
2) uzyskuja dochody uzasadniajace w oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu;

3) nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych izamieszkuja w warunkach kwalifikujacych
wnioskodawcoéw do ich poprawy.

§ 4. 1. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w badanym okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku, nie przekracza:

1) do 150 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) do 100 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego na czas niecokreslony kwalifikowani bedg
whnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w badanym okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekracza:

1) do 200 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

2) do 150 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

§ 5. Zasady iwarunki stosowania obnizek ipodwyzszajace stawki czynszu w lokalach stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy zostaly okreslone w zataczniku nr 1 uchwaly w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno na lata 2020-2024.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce¢ do ich poprawy oraz kryteria wyboru oséb,
ktérym przystuguje pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu.

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy, uwaza sig:
1. zamieszkiwanie w lokalu o nadmiernym zaludnieniu w rozumieniu niniejszej uchwaly;

2. wnioskodawca posiada status osoby bezdomnej w rozumieniu niniejszej uchwaty;
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3. nabycie uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy orzeczenia sgdowego;

4. utrate uprawnienia do zamieszkiwania w lokalu na mocy decyzji administracyjnej;
5. utrate mieszkania na skutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

6. zamieszkiwanie w lokalu lub miejscu, ktére zgodnie zich podstawowa funkcjg nie mogg stuzy¢ do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, wtym niespetniajacych warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

7. uzywanie lokalu usytuowanego w budynku Gminy, ktéry wymaga opréznienia, w zwiazku
z konieczno$cia wyburzenia budynku, remontu lub wykwaterowania zwigzanego z realizacjg inwestycji Gminy.

§ 7. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu, okreslono jak nizej:

1.Stan gospodarstwa domowego wnioskodawcy:

1) rodzina niepetna — (rodzic samotnie wychowujacy jedno dziecko) 10 pkt
2) rodzina wielodzietna (3 i wigcej dzieci) 10 pkt
3) cztonek gospodarstwa domowego wnioskodawcy, ukonczyt 75 rok zycia 20 pkt
4) wnioskodawca opuscit placowke opiekuniczo- wychowawcza lub rodzing

zastgpczg, w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci pod warunkiem, ze

z wnioskiem wystapi przed ukonczeniem 25 roku zycia

2.Stan zdrowia czlonkow gospodarstwa domowego wnioskodawcy:

1) schorzenie, wskutek ktorych czlonek gospodarstwa domowego

wnioskodawcy posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci, w stopniu:

a) lekkim 10 pkt
b) umiarkowanym 20 pkt
¢) znacznym 30 pkt

dla potrzeb ustalenia stopni niepetnosprawnosci okres§lonych powyzej przyjmuje si¢ w sposob analogiczny
roOwniez orzeczenia o niezdolnosci do pracy organdéw rentowych: ZUS, KRUS oraz orzeczenia stuzb
mundurowych, stosujgc przy tym zapisy ustawy o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob
niepelnosprawnych.

2) inne schorzenia potwierdzone za§wiadczeniem lekarskim 10 pkt
3.Warunki zamieszkiwania gospodarstwa domowego wnioskodawcy:

1) wspolnie z innym gospodarstwem domowym,ktére nie jest ujgte we wniosku 20 pkt
2) podnajem lokalu przez wnioskodawce 10 pkt
3) niski standard zamieszkiwanego lokalu:

a) brak centralnego ogrzewania 10 pkt
b) brak fazienki w lokalu 10 pkt
¢) wc usytuowane poza lokalem 20 pkt
4) wystepuje udokumentowana przemoc w rodzinie 20 pkt
4. Udokumentowany okres zamieszkiwania na terenie Gminy:

1) od2do 10 lat 10 pkt
2) powyzej 10 lat 20 pkt
5. Inne sytuacje wystepujace w rodzinie, w szczegélnosci:

Bezdomno$é, narkomania, alkoholizm, konflikty itp. 20 pkt
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Rozdzial 4.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw

kontroli spolecznej.

§ 8. Przyjmowanie irozpatrywanie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego inajmu
socjalnego lokalu podlega kontroli spotecznej sprawowanej przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.

§ 9. 1. Burmistrz Debrzna powoluje w drodze zarzadzenia Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg i okresla
zadania Komisji, ktéra wydaje opinie do zlozonych wnioskow i przekazuje je do rozpatrzenia przez Burmistrza
Debrzna.

2. Do zadan Komisji, oktérej mowa wust.l nalezy w szczegolnoéci weryfikacja wnioskéw o0sob
ubiegajacych si¢ o mieszkanie, wyrazanie opinii przy ustalaniu list oczekujgcych na lokal mieszkalny i najem
socjalny lokalu, opiniowanie spraw zwigzanych z zamiang mieszkan oraz przyznawaniem i wypowiadaniem
przez Burmistrza prawa najmu lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

§ 10. 1. Wnioskodawcy spelniajacy kryteria zawarte w § 4 uchwaty sa kwalifikowani na listy oczekujacych
na skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Ostateczna weryfikacja wnioskow i list (gléwna, socjalna) nastgpuje do dnia 31 marca kazdego roku.
Osoby, ktore ztoza wniosek po zatwierdzeniu listy przez Burmistrza Debrzna, zostaja umieszczone na liste
rezZerwowa.

3. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce wniosku, o ktorym mowa w ust. 2 osoba ta zostaje
nieujeta na liste oczekujacych.

4. Liste osob oczekujacych na mieszkanie komunalne i socjalne zatwierdza Burmistrz Debrzna.
5. Dwukrotna odmowa przyjecia zaproponowanego lokalu skutkuje skresleniem z listy oczekujacych.
§ 11. Procedura postepowania w sprawach najmu lokali.

1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego na ustalonym formularzu, w siedzibie Urz¢edu Miejskiego okreslonym ,,Zarzadzeniem”
Burmistrza Debrzna.

2. Ocena kompletno$ci tresci wniosku odbywa si¢ na stanowisku ds. geodez;ji i planowania.

3. Kompletny wniosek trafia pod ocen¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej przy Burmistrzu Debrzna, ktora
swoje posiedzenia odbywa zgodnie z ustalonym rocznym planem pracy.

4. Ocena wniosku przez Komisj¢ polega na weryfikacji spetnienia kryteriow dochodowych i metrazowych
zawartych we wniosku, zgodnie zzalozeniami niniejszej uchwaly. Z posiedzenia Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe]j sporzadzany jest protokol, w ktérym zawarte sg rekomendacje Komisji odno$nie kazdego
ztozonego wniosku iocena spetnienia kryteriow warunkujacych umieszczenie wnioskodawcy na liscie do
przydziatu lokali.

5. Protokot z posiedzenia Komisji jest upubliczniony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Debrznie
oraz na stronie BIP Gminy Debrzno, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

6. W oparciu o rekomendacje Komisji Burmistrz podejmuje decyzj¢ o dopisaniu poszczegdlnych wnioskow
na list¢ przydziatu lub list¢ rezerwowa.

7. Zawarcie umowy najmu z osobg z listy przydzialu mieszkan poprzedzone jest opinig Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej oraz zarzadzeniem Burmistrza w tej sprawie. Zarzadzenie jest upublicznione na tablicy
ogloszen oraz na stronie BIP Gminy Debrzno.

8. Po wydaniu zarzadzenia Burmistrza umowa najmu lokalu jest przygotowana przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie — administratora zasobow mieszkaniowych Gminy Debrzno.

9. Sposob przyjmowania irozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny z uwzglednieniem przepisoOw o ochronie danych osobowych.

§ 12. Wnioskodawcy maja obowiazek przekazywania Gminie informacji dotyczacej struktury posiadanego
gospodarstwa domowego (np. zawarcie zwigzku malzenskiego, urodzenie dziecka, zgon, rozwod), zmiany
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adresu lub adresu do korespondencji oraz stanu posiadania majacych wplyw na mozliwos¢ zaspokojenia ich
potrzeb mieszkaniowych.

§ 13. 1. Wnioskodawcy umieszczeni na liscie oczekujacych na najem socjalny lokalu mogg by¢ przeniesieni
na liste oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego, po spetnieniu kryteriow zawartych w § 4 ust.2 niniejszego
zatgcznika.

2. Przeniesienie wnioskodawcéw, oktorym mowa wust.l nie dotyczy gospodarstw domowych
umieszczonych na liscie oczekujacych na najem socjalny lokalu na podstawie § 7 ust.2-5 niniejszego
zalgcznika.

§ 14. Osobie, wobec ktorej sad wydal orzeczenie o eksmisji z lokalu, przystuguje jedna oferta objgcia
w najem socjalny lokalu ztozona przez Gming, chyba ze sad postanowi o ustaniu uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, na podstawie art.14 ust.6 a ustawy.

Rozdzial 5.
Zawieranie umow najmu.

§ 15. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzany jest
Burmistrz Debrzna lub podmiot przez niego upowazniony (w tym zarzadca/administrator zasobu
mieszkaniowego).

§ 16. Na wniosek osoby, wobec ktorej z powodu nieuregulowania nalezno$ci zostata wypowiedziana umowa
najmu lokalu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu, po ustaniu przyczyny wypowiedzenia i na warunkach okreslonych niniejszym
zatgcznikiem.

§ 17.1. Osoba, ktéra utracila uprawnienia do dalszego zajmowania socjalnego lokalu z powodu
przekroczenia wymaganego kryterium dochodowego, moze wystapi¢ do Gminy z wnioskiem o:

1) wskazanie innego lokalu, na ktéry zostanie zawarta umowa najmu na czas nicoznaczony;

2) zawarcie umowy najmu na czas nicoznaczony na zajmowany lokal, po uprzednim wylgczeniu go z zasobu
socjalnych lokali.

2. Dopuszcza si¢ zmiang dotychczasowej umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego zawartg na czas
nieoznaczony na umowe najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony do 3 lat, po wiaczeniu lokalu do zasobu
socjalnych lokali, w tym przypadku gdy:

1) istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku nakazujacego eksmisje¢ z lokalu z nadanym uprawnieniem do
socjalnego lokalu;

2) najemca znajduje si¢ w niedostatku i posiada zaleglosci czynszowe.

§ 18.1. Umowe najmu lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ niezwlocznie po otrzymaniu
skierowania, lecz nie pdzniej niz 30 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie
zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej, oferta zawarcia
umowy najmu traci waznosc.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedtuzy¢ na kolejny okres, lecz nie dluzszy niz 3 lata, jezeli
najemca ijego gospodarstwo domowe nadal znajduja si¢ w trudnej sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy.

3. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, po uzyskaniu opinii Spoleczne] Komisji Mieszkaniowej,
dopuszcza sie mozliwo$¢ przedtuzenia umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego, jezeli wnioskodawca
przekracza nie wigcej niz 020 % wymagane kryterium dochodowe uprawniajace do objecia w najem
socjalnego lokalu.

§ 19. Gmina nie czesciej niz co 4 lata moze weryfikowaé spetianie przez najemcédw lokali z wylaczeniem
socjalnych lokali, wymaganego kryterium dochodowego uzasadniajgcego oddanie w najem lokalu.

§ 20. Gmina moze w pierwszej kolejnosci zaproponowaé najemcy zawarcie Umowy najmu opréznionego
lokalu przyleglego, ktory nie spelnia warunkow samodzielnego lokalu mieszkalnego lub socjalnego lokalu.
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Rozdzial 6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 21. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przedmiotem zamiany, po
uprzednim zaopiniowaniu przez Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniows i uzyskaniu zgody Burmistrza Debrzna.

§ 22. Warunki wyrazenia zgody na zamiang lokali:
1. posiadanie przez wnioskodawcow tytutow prawnych do lokali podlegajacych zamianie;
2. brak zalegloéci czynszowych i innych optat za uzywanie lokalu;

3. w wyniku zamiany lokali, wnioskodawcy nie uzyskaja lokalu o nadmiemym zaludnieniu w rozumieniu
niniejszego zalacznika;

4.wnioskodawcy nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu.
§ 23. W przypadkach uzasadnionych szczeg6lnym interesem spolecznym Burmistrz Debrzna moze wyrazi¢

zgode na zamiane lokali z osobami, ktore w wyniku zadhuzenia utracily tytul prawny do lokalu, po
uregulowaniu tych zaleglo$ci i przywréoceniu im tytutu prawnego do lokalu.

§ 24. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany pomigdzy najemcami lokali mieszkalnych i socjalnych lokali, jezeli
strony spelniaja kryteria dochodowe uprawniajgce do objecia w najem lokali uzyskanych w wyniku zamiany,
w rozumieniu niniejszej uchwaty.

§ 25. Gmina moze zaproponowa¢ najemcy zamiang zajmowanego lokalu na wolny lokal w zasobach Gminy,
jezeli;

1. najemca spelnia wymagane kryterium dochodowe do objecia w najem lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany, w rozumieniu niniejszego zalacznika;

2. w wyniku zamiany najemca nie obejmie lokalu o nadmiernym zaludnieniu, w rozumieniu niniejszego
zalgcznika,

3. zamiana wynika ze szczegdlnego interesu spotecznego lub racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

§ 26. 1. Zamiana pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami
posiadajacymi tytul prawny do lokali polozonych w innych zasobach, wymaga zgody wiascicieli tych lokali.

2. Wnioskodawca obejmujacy w najem lokal Gminy w wyniku zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 winien
spetnia¢ wymagane kryterium dochodowe w rozumieniu niniejszego zalacznika.

3. Whnioskodawca, o ktérym mowa w ust. 2 przed zawarciem umowy najmu lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany, zobowigzany jest do wplacenia kaucji w wysokosci okre§lonej przez Burmistrza.

4. Kaucja wplacona przez najemcg lokalu z zasobow Gminy podlega zwrotowi na jego rzecz badz zostanie
zaliczona w poczet zalegloéci czynszowych lub innych optat za uzywanie lokalu.

§ 27. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali, w przypadku gdy:
1. strong wnioskujgca o zamiang jest osoba posiadajaca wlasnosciowe prawo do lokalu;

2. wlokalu objetym zamiana, w wyniku dokonania zamiany lokali wystapi nadmieme zaludnienie
w rozumieniu niniejszego zalacznika;

3. zamiana mi¢dzy najemcami obejmuje lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

4. zamiana moze by¢ sprzeczna z interesem spolecznym lub narusza zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1d: E&52650B-8EAB-4B9D-BF3A-45C5AE3D432F. podpisany Strona 6




Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 28. Osoby, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym stanowigcym wiasnosc Gminy po opuszczeniu go przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemecy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego,
moga ubiega¢ si¢ o zawarcie najmu zajmowanego lokalu, jezeli tacznie spelniaja nast¢pujace warunki:

1. nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci;

2. zamieszkuja w lokalu nieprzerwanie przez okres 10 lat;

3. osoby pozostale w lokalu nie wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu;

4. zajmowany lokal nie jest obcigzony z tytutu zaleglosci czynszowych i innych optat za uzywanie lokalu;

5. osiagaja éredni miesiecczny dochdd, w badanym okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie
wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, ktéry na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 200 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 150 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym;

6. dotychczasowy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym wystgpi nadmierne zaludnienie
W rozumieniu niniejszego zalacznika, w przypadku przekwaterowania wszystkich osob uprawnionych do
lokalu najemcy;

7. dotychczasowy najemca utracit tytul prawny do lokalu.
Rozdzial 8.

Warunki, jakie winien spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 29. 1. W przypadku wskazania lokalu wnioskodawcy, w ktorego gospodarstwie domowym jest ujgta osoba
niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju, nalezy dazy¢ do zapewnienia oddzielnego pokoju dla tej osoby.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust.1 winien by¢ usytuowany na niskiej kondygnacji z ewentualng mozliwoscia
montazu windy zewnetrznej, podjazdu lub innej infrastruktury technicznej pomocnej osobie niepetnosprawnej,
zgodnie z przepisami prawa.

§ 30. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepelnosprawnych winno spetnia¢ wymogi okreslone
odrebnym przepisami, w szczegélnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otworow drzwiowych;
3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materialéw poslizgowych.

§ 31. Zakres czynnofci przystosowawczych w lokalu winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepelmosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych przez wnioskodawce orzeczeh o niepetnosprawnosci
i innych dokumentdw.

§ 32. Wszelkie czynnoéci adaptacyjne przystosowujace lokal do potrzeb osoby niepelosprawnej musza
uwzgledniad techniczne warunki budynku, w ktoérym usytuowany jest lokal.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

§ 33. 1 Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone na realizacje
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej oraz zadan wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca
2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, w szczegolnosci na mieszkanie chronione lub
celem prowadzenia catodobowej placéwki wychowawczej typu rodzinnego.
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2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg byé przekazywane przez Burmistrza
Debrzna do uzywania w celu realizacji zadan, wskazanych w § 33 ust.1, na pisemny i umotywowany wniosek
Dyrektora Os$rodka Pomocy Spotecznej w Debrznie, po jego zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisje
Mieszkaniows.

Rozdzial 10.

Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na
lokale mieszkalne.

§ 34. Mieszkaniowy zasob Gminy Debrzno mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na
koszt wiasny adaptacji strychow, suszarni, pralni iinnych pomieszczen niewchodzacych w sklad juz
istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wlasno§¢ Gminy
w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

§ 35. Adaptacja, o ktorej mowa w § 34 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie lub odbudowie
pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 36. Obiekty budowlane ilokale przewidziane do wymienionych w § 34 rob6t budowlanych typuja
zarzadcy budynkow.

§ 37. Po wytypowaniu obiektéw budowlanych ilokali zarzadca musi uzyska¢ pozytywng opinie
urbanistyczno — architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlane;.

§ 38. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w § 37 przeznaczonych do inwestycji
budowlanych na koszt wiasny podawane beda do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Debrznie.

§ 39. Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udost¢pnienie obiektu budowlanego i lokalu
z przeznaczeniem na adaptacj¢ musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku. Tryb sktadania wniosku oraz
miejsce zlozenia okre§la Burmistrz.

§ 40. Wyboru osob, ktére otrzymaja zgod¢ na zawarcie umowy o udost¢pnienie obiektu budowlanego
1 lokalu dokonuje Burmistrz, po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 41. Na podstawie zgody wydanej w trybie zarzadzenia Burmistrza oraz wymaganych ekspertyz i projektéw
technicznych osoba wymieniona w § 40 zawiera z zarzadca umowg o udostgpnienie obiektu budowlanego
i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 42. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczeg6lnosci warunki udostepnienia obiektu
budowlanego lub lokalu do adaptacji, atakze wzajemne obowiazki inwestora izarzadcy oraz stosowne
rozliczenia z tym zwigzane.

§ 43. Po zakonczeniu robdt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu inwestor, z ktorym zawarto umowe
na udostgpnienie obiektu budowlanego lub lokalu, otrzymuje zgode w trybie zarzadzenia Burmistrza na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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