UCHWALA NR 04.XXI1.2020
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 31 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obszaru miasta Debrzno, gmina Debrzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 wzw. zart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 22019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235,
poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i 1815), Rada Miejska w Debrznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr 61.LXXVI.2018 Rady Miejskiej w Debrznie, z dnia 12 pazdziernika 2018 r.,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta iGminy Debrzno”, uchwalonego Uchwala Nr64.LVII.2017 Rady Miejskiej
w Debrznie, z dnia 29 wrzesnia 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Debrzno, gmina Debrzno.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Debrzno, gmina Debrzno,
zwany dalej planem, obejmuje obszary o lacznej powierzchni ok. 4,3 ha, ktérych granice okreslono
w zalgcznikach nr 1a, 1b, lc, 1d, le do niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1a, 1b, lc, 1d, le do uchwaly ;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na calym obszarze planu;

2) ustalenia  szczegélowe, obowigzujace dla  poszczeglnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne
i szczegdlowe.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 2-12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy;
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3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowaé nalezy sciang
frontowa budynku;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw polozonych w obrgbie
dziatki budowlanej liczona po obrysie ich scian zewnegtrznychw stosunku do powierzchni tej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych
ponad powierzchnig terenu, schodéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych i o$wietlenia zewngtrznego;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, wydzielona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacvmi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowychw stosunku do funkcji
mieszkaniowej, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz takich, ktore mogg powodowac negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajacez przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane
migdzy innymi emisja pyléow igazéow, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajgce ze
wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch,
w szczegolnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ushugi transportowe;

9) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, usytuowang szeregowo, w ktorej
dwie przeciwlegle, boczne $ciany kazdego z budynkéw lokalizowane sa w granicach dzialek, a elewacja
frontowa usytuowana jest w obowigzujacej linii zabudowy.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowiazujace linie zabudowy;

7) obszar lokalizacji obiektu ustugowego dla obstugi podréznych;

8) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

9) strefe pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem;
10) strefe ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — obszar miasta polokacyjnego;
11) historyczny uklad urbanistyczny.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 20 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MN, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2 oraz symbolem literowym MN,U, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
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3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 3 i 4 oraz symbolem literowym MW,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym § oraz symbolem literowym RM, oznaczajgcym
jego przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 6 oraz symbolem literowym RU, oznaczajagcym
jego przeznaczenie tj. teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 7 oraz symbolem literowym P/U. oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren obiektow produkeyjnych, skfadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 8 oraz symbolem literowym R, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren rolniczy;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 9 do 11 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 14 oraz symbolem literowym ZP/KP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej i parkingéw publicznych;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 15 i 16 oraz symbolem literowym KP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny parkingéw publicznych:

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDD(p),
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie);

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowym od 02 do 04 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz
geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

2. W granicach jednej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1-MN dopuszcza sig
lokalizacjg tylko jednego budynku mieszkalnego.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 uslugowej dopuszcza si¢ budowe garazy wolnostojacych ibudynkéw gospodarczych sytuowanych przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana.

4. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1-MN obowiazuje jednakowe
pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw. Nie dotyczy dachow plaskich.

5. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkow
gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
RU oraz P/U.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegétowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek sasiednich,
uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:
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1) teren oznaczony symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu nalezy do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi MN,U, MW,U pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw halasu
naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy do
terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza, a powodowane
przez halas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykraczaé poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywolujace:

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

8) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcych warunkéw aerosanitarnych
zaro6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

9) gromadzenie iusuwanie odpadow stalych musi odbywad sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;
10) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

11) nakaz zachowania istniejgcego, zdrowego drzewostanu, z dopuszczeniem niezbgdnej wycinki wynikajacej
ze wzgledow bezpieczenstwa, budowy ukladu komunikacyjnego oraz zabiegdw pielegnacyjnych;

12) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dot.
ochrony przyrody;

13) przy zagospodarowaniu dzialki budowlanej zielenig stosowaé zréznicowane gatunki drzew i krzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Czgsé¢ obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujacej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem,
w ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zachowanie historycznego uktadu ulic i planéw oraz historycznych podzialéw blokéw zabudowy na dzialki
miejskie;

2) ochrona sylwety i panoramy historycznej sredniowiecznego miasta lokacyjnego;

3) zachowanie historycznego ukladu zabudowy poszczegdlnych dzialek miejskich;

4) w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania
ratownicze wyprzedzajace inwestycje, w zakresie okreslonym przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych, niezwigzanych historycznie z zagospodarowaniem
terenu (kioski, wiaty, garaze, obiekty tymczasowe) z materialow typu blacha, PCV, siding;

6)na obszarach nieobjetych strefa ochrony konserwatorskiej, w przypadku odkrycia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku, podczas prowadzenia prac ziemnych, nalezy zastosowac przepisy odrgbne,
dot. ochrony zabytkow.
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§ 12. Czgs¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujacej obszar miasta polokacyjnego, w ktérej
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ograniczenie zadrzewien do niewielkich grup drzew (3-5);
2) zachowanie miejscowej tradycyjnej kultury organizacji i uzytkowania przestrzeni;
3) ograniczenie wysokosci, skali i intensywnosci zabudowy;

4) w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania
interwencyjne o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi zwigzanymi z realizowang
inwestycja, w zakresie okreslonym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5)na obszarach nieobjetych strefa ochrony Kkonserwatorskiej, w przyvpadku odkrycia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku, podczas prowadzenia prac ziemnych, nalezy zastosowaé przepisy odrgbne,
dot. ochrony zabytkow.

§ 13. Czgs¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego, w ktorym obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) ograniczenie wysokosci, skali i intensywnosci zabudowy;
2) zachowanie ksztaltu dachow i kata ich nachylenia;

3) w granicach historycznych zespoléw zabudowy, przed obiektami objetymi ochrong ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych, niezwiazanych historycznie z zagospodarowaniem terenu
(kioski, wiaty, garaze, obiekty tymczasowe) z materialow typu blacha, PCV, siding.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15. Obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach GZWP Subzbiornik Zlotéw-Pila-Strzelce
Krajenskie, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 16. 1. W zakresie warunkow scalania i podziahu dzialek ustala sig:
1) minimalng powierzchnig dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem MN: 1000m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN,U, RU i P/U: w liniach rozgraniczajacych terenow,

c¢) w granicach terendw oznaczonych symbolem MW/U: zgodnie z istniejacymi na dzien uchwalenia planu
podzialami geodezyjnymi,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem RM: 3000m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 20m lub zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: zgodnie z istniejacymi na dzienn uchwalenia
planu podzialami geodezyjnymi,

c) dla pozostalych terenow: dowolny;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 90° z tolerancjg do 10% lub zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla pozostatych terenéw: dowolny.

2. Ustalenia ust. | nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu (zalgcznik nr la), przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktorej wyznaczono pas ograniczen, zgodnie z rysunkiem
planu. Wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach pasa ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z zarzadca sieci.

2. W przypadku przebudowy lub skablowania ww. linii, ustalenia zawarte w ust.1 tracg moc.

§ 18. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 19. W zakresie ochrony cywilnej ustala sig:
1) nakaz zapewnienia nieskazonej wody pitnej oraz jej zapasu w ilosciach co najmniej minimalnych;
2) nakaz zapewnienia styszalnosci syreny alarmowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z projektowanych drég publicznych oraz istniejacych
1 projektowanych drog wewnetrznych, zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, a takze
z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych, bezposrednio graniczacych z obszarem planu. Dla terenow 3-
MW,U, 4-MW,U, nalezy uwzglednic¢ ustalenia zawarte odpowiednio w § 27 ust. 6 oraz § 28 ust. 6.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniaja istniejace drogi glowne, lokalne idojazdowe wraz z projektowanym poszerzeniem drogi
dojazdowej 01-KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w ilosci:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy czym jedno
z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny,

c)dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego, w tym nie mniej niz | miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce postojowe/S zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terenow 3-MW,U oraz 4-MW,U, dla ktérych ustalenia szczegolowe
stanowig inaczej. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami ZP;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogo6lnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) |1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,

¢) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
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5) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w garazu podziemnym;

6) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 21. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) z sieci wodociggowej;

2) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrodel zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
1) zasilanie energetyczne z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napieé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej
lub z systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace sig niskimi wskaznikami emisji lub wykorzystujacych
zrédia ciepla z wody, powietrza iziemi (pompy ciepta), z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrédet;
2) dopuszcza sig realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbgdnymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia sciekow do istniejgce;j
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac¢ w granicach dzialki;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie  w zakresie ushig telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca iprojektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odleglos¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.
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§ 23. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sig realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 24. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

DZIAL IIL.
Ustalenia szczegélowe

§ 25. Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 1,64ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 1a),
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryly budynku;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwko podobnym, w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu, blacha na rgbek stojacy w tonacji szaroéci, czerni, brazu, grafitu,

b) w dobudowanych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

12) material i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze bialym, bezowym, écru,
szarym, grafitowym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa,
szklo, beton.

3. Na terenach, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ pas ograniczen od linii elektroenergetycznej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.
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5.Ustala si¢ stawkg¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu 2-MN,U (o powierzchni ok. 0,0655ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr le)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi nieucigzliwe).
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionych funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca:
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 8,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5m;
10) nie dopuszcza sie¢ kondygnacji podziemnej;
11) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwko podobnym, wkolorze naturalnej dachowki
ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu, blacha na rabek stojacy w tonacji szarosci, czerni, brazu, grafitu,

b) w dobudowanych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

12) material i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze bialym, bezowym, écru,
szarym, grafitowym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa,
szklo, beton.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej obszar miasta polokacyjnego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §20.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu: 3-MW,U (o powierzchni ok. 0,1163ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1d)
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, przy czym lokale
ushugowe dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkéw. Dopuszeza sig lokalizacje wylacznie ustug
nieuciazliwych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: pierzejowa,

2) linie zabudowy: obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki budowlanej): 70%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,1;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.5;

6) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie =z istniejacymi na dzien uchwalenia planu podziatami
geodezyjnymi;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszu;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;

12) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: Im ponad poziom terenu, mierzony przed gléwnym
wejsciem do budynku;

13) geometria glownych polaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia powyzej
40 stopni, pokryty naturalng dachéwka ceramiczng lub cementowa;

14) dopuszcza si¢ lukarny iokna pofaciowe, przy czym dla jednego budynku ustala si¢ maksymalnie
2 lukarny o szerokos¢ pojedynczej lukarny nie wigkszej niz 2m, zlokalizowane na tym samym poziomie;

15) material ikolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze bialym, bezowym, écru,
szarym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton.

3. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia zzewnatrz do lokali ustugowych, bez kolizji z lokalami
mieszkalnymi.

4. Ustala si¢ nakaz uwidocznienia istniejacych podzialow geodezyjnych na elewacji ina dachach
budynkow.

5. Zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §20. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie
z terenu 04-KDW.

7. Minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §20. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na
terenach parkingéw miejskich zlokalizowanych w granicach planu oraz poza granicami planu, przy czym
nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe w granicach kazdej dzialki wydzielonej geodezyjnie, na terenie 3-
MW,U.

8. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

9. Teren zlokalizowany jest w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 28. Dla terenu 4-MW,U (o powierzchni ok. 0,0712ha), oznaczonego na rysunku planu (zatacznik nr 1d)
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej. Dopuszcza sie
lokalizacje wytacznie ushug nieucigzliwych typu handel, gastronomia, ustugi hotelarskie. Lokale ustugowe
nalezy lokalizowa¢ wylacznie w parterach budynkow. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy ushug hotelarskich.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: pierzejowa;

2) linie zabudowy: obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,65;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.5;

6) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie zistniejacymi na dzien uchwalenia planu podziatami
geodezyjnymi;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym trzecia wylacznie w poddaszu;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 1m ponad poziom terenu, mierzony przed gléwnym
wejsciem do budynku;

12) geometria giéwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 40-45 stopni, pokryty naturalng dachéwka ceramiczng lub cementowa;

13) budynki mieszkalne i mieszkalno-ushugowe nalezy lokalizowaé kalenica prostopadle do obowigzujacej
linii zabudowy;

14) material i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze bialym, bezowym, écru,
szarym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle licowa, szklo, beton.

3. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia zzewnatrz do lokali uslugowych, bez kolizji z lokalami
mieszkalnymi.

4. Ustala si¢ nakaz uwidocznienia istniejacych podzialow geodezyjnych na elewacji ina dachach
budynkoéw.

5. Zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych:

6. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §20. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie
z terenu 03-KDW.

7. Minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §20. Dopuszcza sie¢ realizacje miejsc postojowych na
terenach parkingéw miejskich zlokalizowanych w granicach planu oraz poza granicami planu, przy czym
nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe w granicach kazdej dziatki wydzielonej geodezyjnie, na terenie 4-
MW,U.

8. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujgcej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

9. Teren zlokalizowany jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego, dla ktérego obowiazujg
ustalenia zawarte w § 13.

10. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 29. Dla terenu 5-RM (o powierzchni ok. 0,6143ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 1b)
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do bryly budynku
mieszkalnego;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;

4) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0.3, w tym 0.2 dla kondygnacji nadziemnych;
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,

c) dla budynkow inwentarskich: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 8,5m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m,

c¢) dla budynkoéw inwentarskich: 10m;

11) geometria glownych polaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 20-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachéwko podobnym,
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu, blacha na rabek stojacy w tonacji
szarosci, czerni, brazu, grafitu,

12) material i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze bialym, bezowym, écru,
szarym, grafitowym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa,
szklo, beton.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 6-RU (o powierzchni ok. 0,0764ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr la)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia dzialki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;

11) geometria glownych polaci, kolorystyka i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 20-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwko podobnym,
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu, szarosci, grafitu, blacha na rabek stojacy w tonacji
szarosci, czerni, brazu, grafitu;
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12) material ikolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze bialym, bezowym, écru,
szarym, grafitowym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa,
szklo, beton.

3. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenu 7-P/U (o powierzchni ok. 0,0503ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 1c)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ushugowe;j.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow,
sprzgtu elektrycznego i elektronicznego i przetwarzania odpadoéw powstalych z tego demontazu oraz obiektow,
urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow oraz ze skladowaniem,
zbieraniem i przefadunkiem odpadow.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nie wyznacza si¢ linii zabudowy. Przy lokalizowaniu zabudowy wzgledem dzialtek
sgsiednich nalezy zachowa¢ odleglosci wynikajace z obowigzujgcych przepiséw prawa;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;

11) geometria glownych polaci, kolorystyka ipokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwko podobnym, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, brazu, szaroéci, grafitu, blacha na rabek
stojagcy w tonacji szarosci, czerni, brazu, grafitu. Dopuszcza si¢ dach plaski;

12) material i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze biatym, bezowym, écru,
szarym, grafitowym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa,
szklo, beton, blache.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej obszar miasta polokacyjnego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

5.Ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu: 8-R (o powierzchni ok. 0,6688ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr Ib)
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 20.
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4.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenow: 9-ZP (o powierzchni ok. 0,4971 ha), 10-ZP (o powierzchni ok. 0,0512 ha), oznaczonych
na rysunku planu (zalacznik nr Ic) obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Dla istniejacego budynku zlokalizowanego w granicach terenu 9-ZP, dopuszcza sie przebudowe lub
remont, w granicach wyznaczonych przez obrys jego scian zewnetrznych, z zachowaniem dotychczasowych
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz historycznych materialéw zastosowanych na elewacji.
Obowigzuje zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu.

4.Czegs¢ terenu 9-ZP zlokalizowana jest w granicach strefy pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, obejmujacej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem, dla ktdrej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11.

5. Teren 10-ZP oraz czgs¢ terenu 9-ZP zlokalizowane sa w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujacej obszar miasta polokacyjnego, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12.

6. Na terenie 9-ZP zakazuje si¢ naruszenia skarp.

7.Na terenie 9-ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych, zwigzanych z koniecznoscia
wzmocnienia skarp, w postaci m.in. scian oporowych, scian szczelnych, palowania.

8. Na terenie 9-ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji zwigzanych z iluminacja $wietlna zabytkowych
murow.

9. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 20.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenu 11-ZP (o powierzchni ok. 0,0155 ha), oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr le)
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej obszar miasta polokacyjnego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 20.

5.Ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 0%.

§ 35. Dla terenéw: 12-ZP/KP (o powierzchni ok. 0,0404 ha), 13-ZP/KP (o powierzchni ok. 0,029 ha), 14-
ZP/KP (o powierzchni ok. 0,0405 ha), oznaczonych na rysunku planu (teren 12-ZP/KP na zalgczniku nr la,
teren 13-ZP/KP na zalaczniku nr 1d, teren 14-ZP/KP na zalaczniku nr 1e¢) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i parkingéw publicznych. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren 13-ZP/KP zlokalizowany jest w granicach strefy peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Teren 15-ZP/KP zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, obejmujacej obszar miasta polokacyjnego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren 13-ZP/KP zlokalizowany jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego, dla ktorego
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji: zgodnie z § 20.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenow: 15-KP (o powierzchni ok. 0,0784 ha), 16-KP (o powierzchni ok. 0,0503 ha)
oznaczonych na rysunku planu (teren 15-KP na zalaczniku nr 1d, teren 16-KP na zalgczniku nr le) obowiazuja
nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingéw publicznych.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren 15-KP zlokalizowany jest w granicach strefy pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Teren 16-KP zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, obejmujacej obszar miasta polokacyjnego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren 15-KP zlokalizowany jest w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego, dla ktorego
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 20.

7.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terenu 01-KDD(p) oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr 1b), obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie).
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenu 02-KDW oznaczonego na rysunku planu (zalacznik nr lc), obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej. Dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych.
Dopuszcza si¢ budowe wiat przystanku autobusowego lub jednego obiektu ustugowego dla obstugi podréznych
wraz z wiatg przystankowa, zgodnie z rysunkiem planu (zalacznik 1c).

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

7) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemne;j;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5m;

10) geometria gtownych potaci dachu: dach plaski;

11) material i kolorystyka elewacji: wykonczenie elewacji tynkiem w kolorze biatym, bezowym, écru,
szarym, grafitowym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, cegle licowa,
szklo, beton.
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4. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujgcej obszar miasta polokacyjnego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenow: 03-KDW, 04-KDW oznaczonych na rysunku planu (na zalagczniku nr 1d), obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny zlokalizowane sa w granicach strefy pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

5.Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 40. 1. Traci moc Uchwata Nr XLVII/300/2006 Rady Miejskiej Debrzno z dnia 24 lutego 2006 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debrzno, Uchwala Nr 82.1.2013
Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwatami Rady Miejskiej w Debrznie oraz Uchwala
Nr 72.LVIII2017 Rady Miejskiej w Debrznie zdnia 16 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w miescie Debrzno, gmina
Debrzno, w granicach obszaréw objetych niniejszym planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej W‘Dg‘brznie

(s

Rybicka

Dor
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Zalacznik Nr lc¢ do uchwaly Nr 04.XXI1.2020

Rady Miejskiej w Debrznie
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 04.XXI1.2020
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 31 stycznia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wplyngly uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Przewodniczaca
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 04.XXI1.2020
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 31 stycznia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszary objete planem s3 zlokalizowane w granicach obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
e miasta Debrzno”, uchwalonego Uchwalg Nr XLVII/300/2006 Rady Miejskiej Debrzno z dnia
24 lutego 2006r.
*  "zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwalami
Rady Miejskiej w Debrznie ", uchwalonego Uchwalg Nr 82.L.2013 Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 13 grudnia 2013 r.
o dla dzialek polozonych w miescie Debrzno, gmina Debrzno ", uchwalonego Uchwala Nr
72.LVIII.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 16 paZdziernika 2017 r.

Czgs¢ terenu objetego planem stanowi teren zabudowany, posiadajacy dostep do sieci infrastruktury
technicznej oraz drogowej. Dla pozostalej czesci dzialek objetych opracowaniem zachodzi
koniecznos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w zwiazku z uchwaleniem planu. Zachodzi
rowniez konieczno$¢ wykonania poszerzenia dla drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terenéw sasiednich powinno by¢ realizowane w
sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegélnych terenow w  zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

e dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwdj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostgpnosci do
infrastruktury i obshugi komunikacyjnej, zaczynajgc od terendow juz uzbrojonych,
nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sasiedztwie
uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie
drég i terendéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

e terminy dopuszczania terenow do zainwestowania powinny byé zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wilasciwych organow
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca sig¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca sig¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzigé kompleksowych, faczacych wykonawstwo
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robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z droga z innymi branzami
infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskaé oszczednosci na czesci wspdlnej robdt oraz
rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢
jednak kierowac¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniaja
uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych nakladach
Jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub
rozbudowy infrastruktury, ktore dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i
stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrodla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: srodki pochodzace z budzetu
Gminy (srodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz Scisle zdefiniowaé efekty
na poszezegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegac sig
dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

Il.  Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzigé¢ bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

III.  Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala
udzial wlasny niezbgdny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV.  Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia srodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekécie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

II.  Zrodla finansowe zwigzane z korzysciami  opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny.

Pryewodniczgca
Radyyh eiefe' ' Debrznie
. "

Dioteta Rybicka
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