UCHWALA NR 87.XX.2019
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno oraz zasad
wynajmowania lokali

Na podstawie art. I8 ust.2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt3, art.4l ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt1i2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z pézn. zm.) uchwala sig, co nast¢puje :

§ 1. Uchwala sie :

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Debrzno na lata 2020-2024
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno stanowigce
zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wyodrebnia si¢ z mieszkaniowego zasobu gminy lokale socjalne wg wykazu stanowigcego zalgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debrzna.

§ 4. Traci moc uchwata nr 89.1V.2018 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 18 grudnia 2018 roku ( Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego zdnia 6 marca 2019 poz. 1100) w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno oraz zasad wynajmowania lokali ze zm.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskjej w Debrznie
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Jeden budynek oddana do uzytkowania w 2019 r.
mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy w tych budynkach wynosi 9 264,72 m?.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY DEBRZNO NA LATA 2020 —-2024

Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 87.XX.2019

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY DEBRZNO W LATACH 2020 -2024

1. Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych.

Aktualna wielkos¢ zasobow mieszkaniowych z udzialem gminy to 80 budynkow, w tym
ze 100% udziatem — 13 budynkéw. Budynki wybudowane w latach 1920 — 1945 stanowia
wigkszos¢. Pozostate budynki wybudowano w latach sze$édziesigtych i siedemdziesiatych.
Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali

Gmina na dzien dzisiejszy posiada wydzielonych 26 lokali z przeznaczeniem na lokale
socjalne.

2. Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobow mieszkaniowych na lata 2020 — 2024 z po-

dzialem na lokale socjalne i pozostale .

Lata
Lp. Tres¢ 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
B i mi dzial i
udynki mleszka’lne z udzialem gminy 20 73 76 74 71
1. — ogodtem (szt.) 13 13 13 3 3
- budynki stanowiace w 100 % wiasno$¢ gminy
5 Powierzchnia mlcsz'kalna zzzisobow gminnych 9264 | 8800 | 8400 | 8100 | 7900
ogétem (m?)
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem (m?)
3 - Lokale stanowigce wlasnos¢ gminy 9264 | 8800 | 8400 | 8 100 | 7900
' w tym lokale socjalne 1251 | 1251 | 1251 | 1251 | 1251
llos¢ lokali mieszkalnych gminnych ogétem
) \LStZtnz 204 | 196 | 190 | 185 | 178
' o 38 | 38 | 38 | 38 | 38
socjalne
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3. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny budynkéw jest bardzo zréznicowany i zalezy w znacznym stopniu od:
1) wieku
2) konstrukcji
Wigkszos¢ budynkéw stanowiacych zasoby komunalne zrealizowana zostala w latach
bezposrednio przed - i powojennych. A wigc sa to obiekty 60-letnie i mocno wyeksploat-
owane. W 2019 roku oddano do uzytku 12 lokali komunalnych. Zréznicowane wiekowo
budynki, a tym samym o réznym okresie realizacji, przedstawiaja konstrukcyjnie rézno-
rodny poziom wyeksploatowania. Stanowia zarazem odzwierciedlenie trendow (wymo-
gbéw i norm) 6wcezesnie obowigzujacych. Z tego tytutu budynki obcigzone sa wieloma wa-
dami budowlanymi, ktérych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie dodatko-
wych kosztow.
Do przyktadowych mozna zaliczy¢:
- izolacje p/wilgociowa pionowa i pozioma,
- izolacjg termiczng przegréd zewnetrznych i dachow,
- stolarkg drzwiowg i okienna,
- pokrycie dachow,
- instalacje /elektryczna, wodng i kanalizacyjng ... /
- fundamenty wraz z drenazami.
3) wyposazenia
Wyposazenie to stanowi uzbrojenie w:

- kanalizacje > 90 %

- wode - 995%
- gaz z zbiornikow zewngtrznych < 5%

- prad - 100 %

- co. / tylko lokale komunalne umiejscowione we wspélnotach mieszkaniowych/ |
tj. <22 % powierzchni uzytkowej lokali komunalnych
- co., ciepta woda < 4,30 %

Kanalizacja.
Budynki wyposazone sa w odprowadzenie Sciekow poprzez kanalizacj¢ ogdlnosptawna badz

zbiorniki bezodptywowe — szamba /na terenach wiejskich/. Systematycznie na terenie gminy
przylaczane sa do sieci ogodlnosplawnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow.
Wewnetrzna kanalizacja przy kazdej okazji systematycznie modernizowana.

Woda.
Woda w wigkszosci budynkéw dostgpna z sieci wodociagowej. Jeden budynek czerpie
z innych zrédet (studnia).

Prad.
Wewnetrzna instalacja elektryczna w  wigkszosci lokali jest instalacja aluminiowa

z koniecznoscig do wymiany. Wymiana najgorszej zagrazajgcej Zyciu i mieniu wymieniana
jest tylko w kilku lokalach rocznie, ale jest to zbyt mato jak na potrzeby.

Centralne ogrzewanie.

Sie¢ wewngtrzna co. w wigkszosci w znacznym stopniu wyeksploatowana. Usuwanie
kamienia, kryzowanie instalacji wewngtrznej i montaz zaworéw z glowicami
termostatycznymi znacznie poprawily sytuacj¢. Budynki zasilane z centralnej sieci miejskiej
sa opomiarowane w weztach budynku.  Wszystkie budynki z co. sg Wspdlnotami
Mieszkaniowymi z niewielkim udzialem Gminy. Na pozostalych budynkach piece
zastgpowane sa coraz czg¢sciej etazowym co. wykonywanym przy pomocy Najemcow. W dwu
budynkach wielorodzinnych z udzialem gminy wykonane centralne ogrzewanie z
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wykorzystaniem gazu. Ponadto w budynkach wielorodzinnych z udzialem gminy w latach:
2011, 2014, 2016, 2018 trwalo systematyczne wykonywanie instalacji centralnego
ogrzewania wraz z przylaczaniem do sieci miejskiej. Nastgpne przytaczenie jednego budynku
planowane jest w 2020 r.

4. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Debrzno na
lata 2020- 2024.

W latach 2020 - 2024 przewiduje si¢ utrzymanie budynkéw (lokali mieszkalnych) w stanie
niepogorszonym oraz stalg popraw¢ stanu technicznego, a takze czesciowg likwidacje tych
budynkéw, ktérych koszt remontéw, a nawet biezace utrzymanie w stanie zapewniajacym
bezpieczne zamieszkiwanie byloby zbyt kosztowne. W celu realizacji likwidacji budynkow
(rozbidrek) niezbgdne bedzie przeniesienie najemcow do innych zasobéw. Planuje sie row-
niez systematyczne podnoszenie obecnego standardu, wyposazenia i stanu technicznego.
W zaleznosci od przeznaczenia budynkéw realizowany bedzie rézny zakres prac remonto-
wych wykonywanych w poszczegélnych latach w zaleznosci od posiadanych $rodkéw finan-
sowych pozyskiwanych gléwnie z czynszéw, ktore bardziej dostosowane sa do mozliwosci
finansowych spoleczenstwa i gminy niz do faktycznych potrzeb remontowych.

ILANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
BUDYNKOW MIESZKALNYCH GMINY DEBRZNO W LATACH 2020-2024.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Debrzno jest zréznicowany i zalezy
od wieku budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Wigkszos¢ budynkéw
jest znacznie wyeksploatowana, obciazona licznymi wadami konstrukcyjnymi oraz wyposa-
zona w instalacje znajdujace si¢ w srednim stanie technicznym. Aby poprawi¢ stan techniczny
budynkéw niezbgdne byloby wykonanie w latach 2020 -2024 szeregu prac remontowych
i modernizacyjnych, a w szczegélnosci:

Kanalizacja.

Koniecznos¢ dalszej rozbudowy przez Gming Debrzno kolektorow sciekowych,
do ktérych mozna by przytaczy¢ pozostale zasoby komunalne korzystajace z szamb.

Woda.

Koniecznos¢ wymiany niektérych przylaczy do sieci wodociagowej, ze wzgledu na ich stan
techniczny /zakamienienie, mate przekroje, rodzaj materiatu/.
Gaz.

Prowadzone sa dzialania w celu doprowadzenia gazu ziemnego do Gminy Debrzno.
Po wykonaniu sieci powstanie mozliwos¢ wyboru dostawcy ciepla.

Energia elektryczna.

Sytuacja energetyczna budynkéw komunalnych nie jest zbyt zadowalajgca. Zly stan
instalacji - zardbwno przylaczy napowietrznych oraz instalacji wewngtrznej - stara instalacja
aluminiowa nie dostosowana do obecnych obcigzen urzadzen stosowanych w gospodarstwach
domowych wymaga w wielu lokalach wymiany, co jest systematycznie dokonywane.
Centralne ogrzewanie.

W wszystkich budynkach wyposazonych w c.0o. Gmina jest wspotwiascicielem, dlatego
prace remontowe i modernizacyjne uzaleznione sa od decyzji pozostatych wspotwlascicieli.

Biorac pod uwage og6lny stan techniczny do realizacji potrzeb remontowych
i modernizacyjnych zapewniajacych poprawe stanu technicznego budynkéw wymagane
byloby poniesienie na ten cel corocznie w okresie 2020 — 2024 wydatkéw rzedu 150 000 zt.
Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
niemozliwy jest do sfinansowania z czynszow, a jednoczesnie zdecydowanie przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy Debrzno
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Z tego tez wzgledu w latach 2020 - 2024 poza wykonywaniem biezacych napraw,
konserwacji i usuwaniem awarii - planuje si¢ glownie dalsze wykonanie remontow
zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancéw oraz zabezpieczenie budynkéow
przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikoéw zewnetrznych tj. :

- remonty dachow i konstrukcji dachowych,

- remonty stropow,

- remonty komindw,

- odwodnienia budynkow,

- dalsze wymiany instalacji elektrycznej,

- dalsza wymiang okien przy wspdtudziale Najemcow.

W latach 2020 - 2024 przewidziano roéwniez wykonanie finansowanych dotacji celowych
gminy Debrzno na modernizacje i remonty budynkéw mieszkalnych.

W celu poprawy estetyki budynkéw zaplanowano tez sukcesywne odnawianie elewacji
budynkéw, ktére realizowane beda gléwnie przy okazji docieplania budynkéw. Nalezy przy
tym podkresli¢, ze w budynkach, gdzie gmina jest wspotwlascicielem nieruchomoscei,
realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna begdzie od zasobnosci finansowej oraz
stanowiska pozostatych wspdtwlascicieli. Gmina nie jest tutaj ogniwem hamujgcym, a wrecz
przeciwnie ogniwem zachgcajacym do wykonywania wszelkich prac remontowych.

Do poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno begdzie dazy¢
si¢ poprzez racjonalng gospodarke remontowa jak i likwidacje zasobu nie spelniajacego
standardow stanu technicznego i wyposazenia w instalacje.

IIILPLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

Na podstawie dotychczasowej analizy sprzedazy lokali mieszkalnych stwierdza sig,
ze srednia sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2019 ksztaltowata si¢ na poziomie:,
2015 - 16 lokali, 2016 — 8 lokali, 2017 - 11 lokali; 2018 - 9 lokali, 2019 - 9 lokali.

Sprzedaz lokali na lata 2020 — 2024 planowana jest na poziomie:

ILOSC SREDNIA Planowana taczna po-
ROK (szt.) POWIERZCHNIA wierzchnia lokali sprze-
(m?) danych /m?%/
2020 8 45,5 364
2021 6 40 240
2022 5 40 200
2023 7 40 280
2024 5 40 200

Gmina bedzie prowadzita dzialania w celu zaspokajania potrzeb mieszkancow.
Do prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy wprowadzono znaczng zachgte¢ kupowania
mieszkan w budynkach wybudowanych do konca lat 70-tych, poprzez korzystne bonifikaty.
Trzeba dazy¢ do sprywatyzowania, aby przy niskim budzecie Gminy ograniczy¢ kosztowne
remonty w tych budynkach pozostawiajac sobie niewielki zaséb komunalny i lokale socjalne.
Najemcom nie chcacym wykupi¢ lokali po wezesniejszym zaoferowaniu nabycia tego lokalu
nalezy wypowiedzie¢ umowg z jednoczesnym zaoferowaniem do wynajgcia innego lokalu
z zasobu komunalnego. Nowo powstate budynki mieszkalne nie podlegaja zbyciu.
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IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU
Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ bgdg element wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale zamienne,

c) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomiesz-
czen wspolnego uzytkowania.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja miesz-
kania optat niezaleznych od wladciciela, tj. oplat za dostawg energii elektrycznej i cieplnej,
wody, odbidr nieczystosci stalych i ptynnych itp.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawki czynszu wedtug ponizszej tabeli.

Tabela ustalenia czynszu dla poszczegélnych lokali

Lp. Stan wyposazenia mieszkan w instalacje s tawkinl/:azowej
1. | Mieszkanie z co., WC, lazienka z cieplg woda + 10 %

2. | Mieszkanie z co., WC, fazienka bez cieptej wody 100 %

3. | Mieszkanie z WC i lazienka -5%

4. | Mieszkanie z WC lub lazienkg Mieszkanie z WC lub tazienka -10 %

5. | Mieszkanie tylko z woda, kanalizacja -15%

6. | Mieszkanie bez instalacji wodnej i kanalizacyjnej -20 %

7. | Mieszkanie-wie$ -20 %

8. | Mieszkanie-wie$ w zabudowie rozproszone;j -25%

5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowia-
cych mieszkaniowy zaséb gminy.

7. Stawki czynszu miesigcznego za Im? ustala Burmistrz Debrzna w drodze Zarzadzenia.

8. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodar-
czym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.
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Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow i loggii,
antresoli, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw i komérek przeznaczonych do przecho-
wywania opatu.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé¢ potowy stawki bazowej czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na standard mieszkania, a tym samym na wy-
sokos¢ czynszu.

11. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zatgcznikiem.

12. W przypadku podnajecia calego lub czgsci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynaj-
mujacego wysokos$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 proc.

13. Przed zmiang umowy najmu zamieniajacg wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 4.

14. Czynsz najmu ptacony jest z géry do 25 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie
ustality zmiang terminu i forme.

15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé
czynszu zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami.

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ

PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz Debrzna, a w jego imieniu
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie na podstawie statutu i udzie-
lonego petnomocnictwa. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci

2) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem

3) wykonaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacjg tych
naleznosci

4) wspolpracy z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepiséw gospodaruja
nieruchomos$ciami

5) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszczenia w stosunku
najmu i dzierzawy lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci
6) konserwacji i biezacych remontach budynku.

2. Zarzadzanie :
1) zasobami komunalnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z pézn. zm.); ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pdzn. zm.),
Kodeksu Cywilnego, uchwat Rady Miejskiej w Debrznie i innych przepisow,
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2) lokalami stanowigcymi wspotwlasnosé odbywa si¢ w oparciu o ustawe z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wia-
snosci lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.),
Kodeksu Cywilnego i innych przepisow,

Nie wyklucza si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno

w latach 2020 — 2024, jak réwniez powierzenia zarzadzania innym uprawnionym podmiotom.
Postgpujgce ograniczenie rynkowych zasad gospodarowania mieszkaniowymi zasobami

gmin oraz zwigkszenie zakresu administracyjnego ustalania stosunkéw najmu w zasadzie

wyklucza komercjalizacje tej sfery ustug jaka jest gospodarowanie lokalami mieszkalnymi.

W sferze efektywnosci wykorzystania zrddet finansowania eksploatacji i technicznego

utrzymania zasobéw mieszkaniowych dane statystyczne wskazuja, ze gmina plasuje sie
w gornej strefie gmin o niskich kosztach jednostkowych.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH.
1. Czynsze

Srednie stawki czynszu (w z}) w zasobach komunalnych w latach 2020 - 2024

Wyszezegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024

Lokale mieszkalne ogétem 4,05 4,25 4,46 4,68 4,91

Obowigzujagcy od 1995 roku w zasobach komunalnych system ustalania stawek
czynszowych za lokale mieszkalne oraz prowadzone przetargi lub negocjacje cenowe
okreslajagce stawki oplat za lokale uzytkowe miaty wplyw na wysokos$¢ oraz strukturg
uzyskiwanych srodkdw na utrzymanie zasobow. Ciagle zmieniajagce si¢ przepisy prawa
w sprawie zasad podwyzszania opflat i zasad dotyczacych naliczania dodatkow
mieszkaniowych, a w tym subwencji dla gminy moga powodowa¢ znaczne odstgpstwa
od stawek zaplanowanych. Sytuacja finansowa spoleczenstwa oraz skromny budzet gminy nie
pozwala optymistycznie patrze¢ na pelne osiagnigcie celéw zwigzanych z remontami
i modernizacjg.

Powyzsze zasady znalazly swdj wyraz w wysokosci $rednich stawek czynszéw za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe w omawianym okresie.

2. Dotacje celowe i przedmiotowe z budzetu Gminy Debrzno

3. Inne zrédla nie wymienione w pkt. 112
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VIL. WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBU

MIESZKANIOWEGO.

1. Srodki na utrzymanie zasobéw komunalnych.

Wyszezegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024
Z czynszu /w tys. zt/
450 448 449 454 465
Z dotacji /w tys. zl/
; 20 20 20 20 20
- lokale socjalne
- zasoby komunalne /stolarka
okienna, instalacje central-
nego ogrzewania, instalacje 30 30 30 30 30
elektryczne, dachy i inne/
RAZEM /remonty, br. eks-
ploatacja, koszty zarzadu/
500 498 499 504 515

Id: 231F15F1-DF17-4B27-9F5B-72BA0601154D. Podpisany

. Oprocz wydatkow na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego gmina przeznacza

srodki finansowe na nowe inwestycje. W latach 2019 powstato 12 nowych lokali miesz-
kalnych i wyodrgbniono w zasobie dodatkowych 12 lokali socjalnych.
Koszty energii cieplne;j.

Obok kosztéw utrzymania, zwigzanych z eksploatacjg i technicznym utrzymaniem
wystepuja w zasobach koszty centralnego ogrzewania. Oplaty uzytkownikéw pokrywaja
w catosci bezposrednie koszty zakupu energii cieplnej. Prowadzone sa dziatania moder-
nizacyjne obiektdw, ktére wplywaja na zmniejszenie zuzycia energii cieplne;.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi.

Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczest-
niczy w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnej. Na pokrycie kosztow zarzadu
wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych optat podlegajacych rozliczeniu
po zbilansowaniu kosztow utrzymania nieruchomosci w cyklach rocznych, a ustalane sa
na corocznym zebraniu wspdlnoty.
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VIIL OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA 1 RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali.
2. Planuje si¢ sprzedaz lokali w ilosci okreslonej w rozdziale 3.
1) Bezposredni wplyw na tempo sprzedazy lokali mieszkalnych zasobu gminnego bedzie
miata aktualna sytuacja gospodarcza w gminie.
2) Uzyskanie s$rodkéw celem sfinansowania potrzeb w zakresie rewitalizacji
mieszkaniowego zasobu gminy z kredytow oprocentowanych na zasadach
preferencyjnych.

3. Gmina moze uczestniczy¢ w remontach budynkéw realizowanych przez wspdlnoty miesz-
kaniowe, w ktorych jest wspotwiascicielem nieruchomos$ci. W przypadkach szczegdlnych
/np.: w razie zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego, modernizacji budynku majacego
przyczynic¢ si¢ do poprawy ochrony $rodowiska — likwidacja piecow wraz z montazem cen-
tralnego ogrzewania, termomodernizacja, poprawa estetyki miasta .../ gmina moze prze-
prowadzi¢ remont z whasnych srodkéw. W ww. przypadku dopuszcza si¢ splate kosztow
przypadajacych na poszczegélnych wilascicieli w nie oprocentowanych ratach w okresie do
trzech lat na podstawie porozumien zawartych z wiascicielami poszczegdlnych lokali

mieszkalnych. Przewodniczaca
f gjskiepW Debrznie

1 icka
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 87.XX.2019
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 19 grudnia 2019 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DEBRZNO

RODZIAL 1

Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Debrzno.

§ 2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z pdzn. zm.) zwana jest w niniejszej
uchwale ,,ustawa”.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Debrzno tworzg lokale okreslone w art. 20 ustawy.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg nastepujgce rodzaje lokali — mieszkalne,
zamienne i socjalne — okreslone w art. 2 ust.1 pkt 4,5 i 6 ustawy.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Gmina Debrzno reprezentowana
przez Burmistrza Debrzna lub podmiot przez niego upowazniony.

§ 5. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume wszystkich dochodéw czlonkéw
gospodarstwa domowego osiagnigtych w okresie ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date,
w ktorej ztozony jest wniosek o przydzial lokalu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).

ROZDZIAL 2
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno

§.6 1. Gmina Debrzno gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne

mieszkancom z terenu gminy Debrzno.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Debrzna moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci
lokalnej lub interesem Gminy Debrzno.

§ 7. Gmina Debrzno w celu zmniejszenia niedoboru lokali socjalnych i komunalnych do wykonywania
swoich zadan ustawowych (zapewnienia lokali osobom, ktérych gospodarstwo domowe osiaga
niski dochdéd ) moze swoje zadania wykonywac poprzez:

1. Budownictwo komunalne

2. Wynajem lokali od innych podmiotow

3. Zakup lokali

4. Przejmowanie lokali od innych podmiotéw

5. Udzial w rzadowych programach wsparcia kosztéw wynajmu lokali.

§ 8. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Debrzno z wyjatkiem lokali socjalnych moga by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.
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ROZDZIAL 3
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§9. 1.Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest Burmistrz Debrzna lub podmiot przez niego upowazniony (w tym
zarzgdca/administrator zasobu mieszkaniowego).

2. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sig od zlozenia wniosku o najem lokalu

mieszkalnego na ustalonym formularzu, w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Debrznie.

3. Ocena kompletnosci tresci wniosku odbywa si¢ na stanowisku ds. geodezji.

4. Kompletny wniosek trafia pod ocen¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowej przy Burmistrzu Debrzna,
ktora swoje posiedzenia odbywa zgodnie z ustalonym rocznym planem pracy.

5. Ocena wniosku przez Komisje polega na weryfikacji spelnienia kryteriow dochodowych i
metrazowych zawartych we wniosku, zgodnie z zalozeniami niniejszej uchwaly. Z posiedzenia
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sporzadzany jest protokdt, w ktérym zawarte sa rekomendacje
Komisji odnosnie kazdego zlozonego wniosku i ocena spetnienia kryteridow warunkujacych
umieszczenie wnioskodawcy na liscie do przydzialu lokali.

7. Protokol z posiedzenia Komisji jest upubliczniony na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w
Debrznie oraz na stronie BIP Gminy Debrzno, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych
osobowych.

8. W oparciu o rekomendacje Komisji Burmistrz podejmuje decyzje o dopisaniu poszczegodlnych
wnioskow na liste przydzialu lub liste rezerwowg.

9. Zawarcie umowy najmu z osobg z listy przydzialu mieszkan poprzedzone jest opinig Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej oraz zarzadzeniem Burmistrza w tej sprawie. Zarzgdzenie jest
upublicznione na tablicy ogloszen oraz na stronie BIP Gminy Debrzno.

10.Po wydaniu zarzadzenia Burmistrza, umowa najmu lokalu jest przygotowana przez Dyrektora
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie — administratora zasobow
mieszkaniowych Gminy Debrzno.

§10. Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

jest jawny z uwzglednieniem przepisow o ochronie danych osobowych. Jawny jest tez sposéb wyboru

0s6b, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane. Jawnos$¢ postgpowania ma na celu realizacj¢
kontroli spotecznej.
ROZDZIAL 4

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11.1. Najemcg lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wylgcznie osoba, ktora:
1) zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej
2) osiaga dochody z gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych zlozenie
wniosku nieprzekraczajace 200 procent najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 150 procent najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
§ 12. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktdérej dotychczasowy lokal zostal
uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz
rozkwaterowania z uwagi na zly stan techniczny lub z innych wzgledéw (np.: budowa drogi lub inny
cel publiczny), albo utracita lokal w wyniku klgski zywiolowej czy tez katastrofy budowlane;j.
§ 13.1. Najemca socjalnym lokalu z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zosta¢ wylgcznie osoba,
ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekraczaly 100 procent najniZszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowych lub 50 procent najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.
2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowg na lokal
socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.
3. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres do 3 lat.
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ROZDZIAL 5

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§14.1. Ustalenie osob spetniajacych kryteria w § 11, 12 i 13 nastepuje w formie rocznych wykazow.

2. Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Debrzna w sposéb jawny i zapewniajacy ich spoleczna
kontrolg, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa
wnioskéw osdb ubiegajacych sie o ujecie w wykazie oraz projektow wykazow.

3. Ostateczny wykaz oséb ustala Burmistrz Debrzna.

4. Tloé¢ os6b ujetych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych
Gminy Debrzno.

5. Warunki okre$lone w § 11, 12 i 13 muszg by¢ spelnione w chwili wydania zarzadzenia
Burmistrza w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

6. Kandydaci do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony w nowo wybudowanych budynkach
komunalnych zostang uszeregowani na liscie przydzialu po analizie czy spelniaja lacznie
nastepujgce kryteria :

1) jest lokatorem w lokalu komunalnym przez okres co najmniej 3 lat na dzien zlozenia
wniosku,

2) posiada dochody gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zlozenie wniosku nie przekraczajace 250 procent najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 150 procent najnizszej emerytury w  gospodarstwach
wieloosobowych,

3) nie posiada zaleglosci z tytulu platnosci czynszu za zajmowany lokal za okres ostatnich
3 lat.

7. Dodatkowymi kryteriami przydziatu lokalu begda:

1) powierzchnia mieszkalna obecnie zajmowanego lokalu (powierzchnia pokoi w lokalu)

2) liczba 0s6b w gospodarstwie domowym

8. Za spelnienie poszczegdlnych kryteriow ustala sie wartosci punktowe zgodnie z zalaczonymi
tabelami :
1. dlalokali 1-pokojowych

Kryterium wartos¢ punktowa
Ni Suma
Posiada zaleglosci z tytutu platnosci s ¢ punktow
czynszu Whniosek Whniosek do oceny
odrzucony punktowej
Okres zamieszkiwania w lokalu 3 lata 4-6 lat Powyzej 6 lat
komunalnym 1 3 3
Powierzchnia mieszkalna lokalu | Ponizej Sm? | S5m?-10m? | Powyzej 10 m?
na osobg 5 3 1
Dochéd gospodarstwa domowego | Ponizej 500 zt| 501 - 800 801 — do progu’
b ..
(na osobe na miesiac) l 3 =
) Osoba Para, 3 i wiecei
Liczba 0sdb w gospodarstwie samotha malzefistwo 1 Wigce)
domowym 5 3 |
Suma punktow
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Osiagnigta liczba punktow stanowi o zajeciu .......... miejsca na liscie przydziatu

Podpisy czlonkéw Komisji :
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2) dla lokali dwupokojowych

Kryterium warto$¢ punktowa
_ Suma
Posiada zaleglosci z tytutu Tak — punktow
platnosci czynszu Whniosek Whiosek do oceny
odrzucony punktowej
Okres zamieszkiwania w 3 lata 4 -6 lat Powyzej 6 lat
lokalu komunalnym ] 3 3
Powierzchnia mieszkalna Ponizej 5 m? 5m?-10m? Powyzej 10 m?
lokalu na osobg 5 3 ]
Dochéd gospodarstwa Ponizej 500 zt 501 - 800 801 — do progu’
domowego (na osobg na
miesigc ) 1 3 5
Liczba oséb w Osoba samotna | Para, malzenstwo 3 1 wigcej
gospodarstwie domowym ] 3 5
Suma punktow

Osiggnigta liczba punktow stanowi o zajeciu ......... miejsca na liscie przydziatu

Podpisy czlonkéw Komisji :

* prog dochodowy zgodnie z § 14 ust. 6 pkt. 2

9. W przypadku uzyskania réwnej liczby punktow o kolejnosci na liscie decyduje ocena punktowa
uzyskana za liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym.

10.Tracg prawo do wynajmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu osoby, ktore dwukrotnie
odmowity zawarcia umowy najmu lokalu wskazanego przez Gming.

ROZDZIAL 6
Zamiany mieszkan

§15.1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Wynajmujacego.
2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg¢ bgdzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze szkodzi¢ interesowi Gminy Debrzno.
3. Przy zamianie lokali wszystkie Kkoszty zwigzane z zamiana i przygotowaniem lokali
do zamieszkania ponosza najemcy dokonujacy zamiany.
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§16.1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej
zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2. Najemcy lokali, ktérzy posiadajg utrudniony dostgp do swoich lokali z powodu warunkéw
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiega¢ sie o zamiang
obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowaé.

3. Zalokale przydatne dla os6b niepetnosprawnych uznaje si¢ lokale polozone na parterze budynkéw,
z mozliwoscig urzadzenia podjazdu dla sprzetu wspomagajacego te osoby.

ROZDZIAL 7

Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno poprzez adaptacj¢ lokali niemieszkalnych
na lokale mieszkalne

§ 17. Mieszkaniowy zaséb Gminy Debrzno mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wlasny adaptacji strych6w, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych
w sklad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach
stanowigcych wlasnos¢ gminy w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

§ 18. Adaptacja, o ktérej mowa w §17 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie lub
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali
mieszkalnych.

§ 19. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w §18 robét budowlanych typuja
zarzadcy budynkow.

§ 20. Po wytypowaniu obiektéw budowlanych i lokali zarzadca musi uzyska¢ pozytywna opinie
urbanistyczno — architektoniczng co do mozliwos$ci przeprowadzenia inwestycji budowlane;.

§ 21. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w §20 przeznaczonych do
inwestycji budowlanych na koszt wlasny podawane beda do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Debrznie.

§ 22. Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu
z przeznaczeniem na adaptacj¢ musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku. Tryb skladania wniosku
oraz miejsce ztozenia okresla Burmistrz.

§ 23. Wyboru o0sé6b, ktére otrzymaja zgode na zawarcie umowy o udostepnienie obiektu budowlanego
i lokalu dokonuje Burmistrz, po zasiggnieciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 24. Na podstawie zgody wydanej w trybie zarzadzenia Burmistrza oraz wymaganych ekspertyz
i projektow technicznych osoba wymieniona w §23 zawiera z zarzadcg umowe o udostgpnienie
obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacjg.

§ 25. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostepnienia obiektu
budowlanego lub lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz stosowne
rozliczenia z tym zwigzane.

§ 26. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktérym zawarto
umowe na udostgpnienie obiektu budowlanego lub lokalu otrzymuje zgode w trybie zarzadzenia
Burmistrza na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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ROZDZIAL 8

Zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 27. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja : matzonek nie
bedacy wspdinajemea lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimatzonka, inne osoby wobec ktérych
najemca byl obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we
wspdlnym pozyciu z najemca. Osoby wyzej wymienione wstepuja w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu w chwili jego $mierci. W razie
braku os6b wymienionych wyzej stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

§ 28. Wynajmujacy zawrze umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ Gminy Debrzno z osobami,
ktore nie wstapily w stosunek najmu po smierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly z nim przez okres nie
krétszy niz 10 lat.

ROZDZIAL 9
Postanowienia koncowe

§ 29. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed wejsciem w zycie
uchwaly uzyskaly pozwolenie na adaptacje lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.

Przewodniczacd
Rady W jskiej W Debrznie
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 87.XX.2019

Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Wykaz lokali socjalnych wydzielonych z gminnego zasobu mieszkaniowego

L.p. Adres lokalu Powierzchnia w m?

1 Barlickiego 1/1 49,80
2 Barlickiego 1/2 34,15
3 Dtuga 7/1 41,03
- Dtuga 7/2 38,23
5 Dtuga 7/4 47,08
6 Dhuga 13/12 33,48
7 Jeziorna 6/1 32,76
8 Pokrzywy 2/3 47,62
9 Pokrzywy 7/2 53,53
10 Skowarnki 9/2 39,62
11 Skowarnki 10/4 19,65
12 Skowarnki 10/4a 12,90

L.aczna powierzchnia : 449,85
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