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1. CEL, ZAKRES 1 METODA OPRACOWANIA

Glownym celem opracowania Studium jest analiza uwarunkowan i wyznaczenie
aktualnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno.

Obowiazujace dotychczas Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno przyjeto uchwala Rady Miejskiej w Debrznie
Nr LVI/270/2009 z dnia 22 grudnia 2009 roku.

W wyniku dokonanej przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Debrzno analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci Studium, stwierdzono
konieczno$¢ sporzadzenia nowego Studium. Konieczno$¢ sporzadzenia przedmiotowego
opracowania wynika takze znowych potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta i gminy
Debrzno. Zachodzace zmiany spoleczne i ekonomiczne, ale rowniez troska o zrobwnowazony
rozwdj przyczynily si¢ do podjecia przez Rad¢ Miejska w Debrznie uchwaty Nr 05.XXVI1.2016
z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Debrzno.

Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane, jako $wiadome dzialanie wladz Gminy
Debrzno, zmierzajace do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych gminy w
celu osiggnigcia wyznaczonych kierunkéw jego rozwoju. Generalng zasada ksztaltowania i
zagospodarowania przestrzeni gminy winny by¢ reguly okreslajace rozwoj zrownowazony.
Pojecie to okresla rozwéj przestrzenny, gospodarczy, spoleczny i kulturowy, ktory
harmonizuje z uwarunkowaniami przyrodniczymi ograniczajac jednocze$nie degradacje
przyrody i nie naruszajac mozliwosci zaspokajania potrzeb przyszlych pokolen.

Zakres opracowania Studium obejmuje caly obszar Gminy Debrzno w granicach
administracyjnych.

Pierwszym etapem opracowania byla inwentaryzacja oraz okreslenie uwarunkowan w
zakresie $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz infrastruktury technicznej i spolteczne;.

Nastepnym etapem bylo uwzglednienie ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego oraz rozpatrzenie wnioskoéw do Studium.

Ostatnim etapem bylo wyznaczenie aktualnych kierunkéw rozwoju przestrzennego

Gminy Debrzno.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY -
SYNTEZA

Gmina Debrzno polozona jest w poludniowo - zachodniej cze$ci wojewodztwa
pomorskiego, w powiecie czluchowskim i zajmuje obszar 22 331 ha. Gmina Debrzno posiada
status gminy miejsko-wiejskie;j.

Zgodnie z podzialem Polski na mezoregiony fizyczno-geograficzne wg Kondrackiego,
obszar gminy polozony jest w makroregionie Pojezierze Poludniowopomorskie. w
mezoregionie Pojezierze Krajenskie oraz Dolina Gwdy.

Obszar Gminy Debrzno zbudowany jest z utworéw czwartorzedowych, wéréd ktérych
wyrozniaja si¢ utwory: lodowcowe, wodnolodowcowe oraz holocenskie. Przewazajacy obszar
Gminy Debrzno w obrgbie wysoczyzny i wzgdérz morenowych, buduja utwory pochodzenia
lodowcowego. Sa to przede wszystkim gliny zwalowe czgsto o znacznej migzszosci. Migdzy
pokladami gliny zwalowej rozprzestrzenione sgq warstwowane serie piaszczysto-zwirowe z
wkladami ilow, ktére wychodza na powierzchni¢ w $rodkowym fragmencie doliny
Chrzastawy (Buszkowo-Cierznie).

Na ogdlna powierzchni¢ gruntow w gminie (22 331 ha) skladajg si¢ uzytki rolne
zajmujace ok. 14716 ha (czyli 66% calodci), lasy 1 grunty lesne — 6 249 ha (28%) oraz
pozostale grunty i nieuzytki - zajmujace razem 1 366 ha (6%). Gmina ma wigc charakter
rolniczy.

Przydatnos¢ rolnicza gleb gminy Debrzno jest wyzsza od s$redniej dla powiatu
czluchowskiego i wojewodztwa pomorskiego. Na wigkszosci obszaru gminy wyksztalcily
si¢ urodzajne gleby brunatne wlasciwe, brunatne wylugowane i brunatne kwasne. Na
przewazajacym terenie gminy wystepuja gleby o $redniej przydatnosei dla produkcji rolnej 111
i IV klasy bonitacyjne;j.

Caly teren gminy charakteryzuje si¢ wysoka atrakcyjnoscia i bogactwem zasobéw
przyrodniczych o stosunkowo niewielkiem stopniu przeksztalcenia szaty roslinnej.

Wedlug danych z Glownego Urzedu Statystycznego na rok 2015 Gmina Debrzno
zamieszkana byla przez 9208 osob. Pod wzgledem liczby ludno$ci gmina Debrzno zajmuje
trzecie w powiecie cztuchowskim stanowigc 20 % ludnosci powiatu.

Gmina charakteryzuje si¢ malg liczbg zarejestrowanych podmiotoéw gospodarczych i
niskim wskaznikiem przedsi¢biorczosci. W 2015 r. na terenie Gminy Debrzno funkcjonowato
410 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Przewazajacg forme wlasnosci stanowil

sektor prywatny - 393 podmiotéw gospodarczych, natomiast publiczny — 17.
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W strukturze zarejestrowanych podmiotéw dominowaty firmy prowadzace dziatalnos¢
handlowa, handel hurtowy i detaliczny, naprawe pojazdéw samochodowych, a takze podmioty
dzialajace w sferze budownictwa oraz gérnictwa.

Stan techniczny infrastruktury kanalizacyjnej nalezy uzna¢ za zadowalajacy, gdyz system
kanalizacji ma taczng dtugos¢ 78,6 km, w tym okolo 22 km - na terenie miasta. W eksploatacji
znajduja si¢ 23 przepompownie sieciowe i 179 przydomowych.

Na terenie Miasta i Gminy Debrzno nie ma linii wysokiego napiecia 110KV, ani stacji
transformatorowych 110/15kV.

Stan zaopatrzenia w wod¢ w gminie, zarObwno na terenie miasta jak i na terenach
wiejskich, mozna uznaé za zadawalajacy. Zwodociggowanie w gminie wynosi 99,9%.

Miasto i gmina leza poza zasiggiem gazyfikacji przewodowej. Sie¢ gazowa
wysokoprezna systemu krajowego znajduje si¢ w odleglosci 16 km, w Czluchowie i 25 km w

Sepolnie Krajenskim.

3. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW 1 ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwarunkowania gminy w sferze ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spolecznej oraz istniejacej sieci osadniczej sa

zaréwno czynnikiem determinujacym jak i ograniczajacym rozwoj przestrzenny gminy.

Korzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Ksztalt sieci osadniczej - pozwalajacy na stosunkowo latwa realizacje zadan wiasnych
w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej.

2. Istniejaca oraz wcigz rozbudowywana sie¢ infrastruktury technicznej - sieci
wodociggowej. kanalizacji, sieci telekomunikacyjnej, potencjalne mozliwosci rozwoju
sieci gazowej, rozwinieta sie¢ komunikacyjna.

3. Generalnie dobry stan $rodowiska przyrodniczego warunkujacy rozwdj turystyki i
rekreacji.

4. Stosunkowo mloda spolecznos$¢ gminy warunkujaca rozwoj gospodarczy.

5. Spadek bezrobocia.

6. Dostgpnos¢ gminy z drogi krajowe] nr 22 oraz dobrze rozwinigta sie¢ drog
powiatowych i gminnych, zapewniajaca powigzania zewnetrzne i wewngtrzne,

7. Mozliwos¢ uzyskania srodkéw na rozwdj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie,

8. Wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

~5 ~
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Niekorzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Spadajaca liczba mieszkancoéw gminy.

2. Rozpraszanie zabudowy. powodujace wzrost kosztow budowy i utrzymania
infrastruktury technicznej i drogowe;j,

3. Nieodpowiedni stan nawierzchni drog powiatowych i gminnych, ktéry nie speknia

aktualnych wymogéw w zakresie transportu i komunikacji,

Brak oczyszczalni $ciekOw na terenie gminy,

Niedostateczna baza turystyczno-rekreacyjna.

Niewystarczajaca dostepnos$¢ gminy w komunikacji publiczne;.

> A I &

Zdecydowanie rolniczy charakter, przy braku lub slabo wyksztalconych dzialalnosci
pozarolniczych.

8. Niska aktywno$¢ mieszkancéw gminy w podejmowaniu dziatalnosci gospodarcze;.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY - SYNTEZA

Na podstawie szczegélowej analizy uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych,
kulturowych i infrastrukturalnych wyznaczono granice stref funkcjonalnych, ktére okreslaja
zasady zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszaréw funkcjonalnych $cisle
nie przesadzaja o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terenéw i o ich zainwestowaniu.
Dokladne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczegbélnych terenéw powinny
by¢ okre$lone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego.
W analizie tej wzigto takze pod uwage obecny ksztalt sieci osadniczej, zachodzace w ostatnich
latach procesy inwestycyjne oraz struktur¢ wlasnosciowa gruntdw. Studium okresla kierunki
rozwoju przestrzennego 1 stanowi podstawg¢ do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig opracowania jest zalacznik nr 2 —

rysunek studium.
Strefy funkcjonalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuja przede wszystkim obszary
zwartej zabudowy miejscowosci polozonych na terenie Gminy Debrzno. Studium przewiduje
na tych terenach rozwoj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej z
mozliwoécia zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenéw zieleni urzadzonej. Przy zmianach uzytkowania terenéow i

wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegélnie dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowa¢
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zabudowe, tak aby tworzyla spdjne i harmonijne uklady urbanistyczne. Zaleca si¢
wprowadzenie duzego udziatlu powierzchni biologicznie czynnych.

W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowg

i przebudowe zabudowy zagrodowe;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obejmuja obszary z istniejacg i projektowang zabudowa wielorodzinna.
Studium przewiduje na tych terenach adaptacje istniejacej i rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokalizacj¢ ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenow
zieleni urzadzonej. Przy zmianach uzytkowania terenow i wprowadzaniu nowej zabudowy,
nalezy szczegélnie dba¢ o lad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyla
spojne 1 harmonijne uklady urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udzialu
powierzchni biologicznie czynnych oraz wlasciwie zagospodarowywaé obszary przestrzeni
publicznej. W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dopuszcza si¢ adaptacj¢ dotychczasowego zagospodarowanie terenu.

Tereny zabudowy zagrodowej obejmuja przede wszystkim obszary zabudowy
zagrodowej miejscowosci potozonych na terenie Gminy Debrzno. Studium przewiduje na tych
terenach kontynuacje¢ i uzupelnienia oraz rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi,
agroturystyke, rzemioslo. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zalesienia. Postuluje
sie¢ poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i
malych przedsigbiorstw, ktore zaspokoja potrzeby mieszkancow, stworzq nowe miejsca pracy i
przyczynia si¢ do wzrostu konkurencyjnosci tych obszarow. Przy zmianach uzytkowania
terenéw 1 wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegélnie dba¢ o tad przestrzenny i

intensyfikowa¢ zabudowg, tak aby tworzyta spojne i harmonijne uklady urbanistyczne.

Tereny rozwoju zabudowy uslugowej obejmujq istniejace i projektowane tereny ustug
publicznych, handlu, o$wiaty, kultury, kultu religijnego itp. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wuslugami lub bez uslug lub zabudowg

mieszkaniowa wielorodzinna.
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Tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej iuslugowej
Tereny z dominujaca funkcja zabudowy produkcyjnej, skltadowej, magazynowej oraz
ustugowej obejmuja obszary pod wielofunkcyjny rozwoj funkcji w postaci lokalizacji
zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej i uslugowej. W przypadku sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu oraz lokalizacje terenéw zieleni urzadzonej. W zakresie ochrony
$rodowiska postuluje si¢ wprowadzenie w granicy przedmiotowych terenéw. zieleni niskiej i
wysokiej, ktora bedzie ograniczala halas i potencjalne szkodliwe oddzialywanie

projektowanych inwestycji.

Tereny rekreacyji Tereny rekreacji obejmujg istniejace i potencjalne obszary rozwoju,
ktore sa zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza istniejacq zabudowa
rekreacyjna dopuszcza si¢ obiekty sportu, ustugi nieucigzliwe (agroturystyke), ktore wzbogaca
i uatrakcyjnig warunki zamieszkania 1 przebywania na tym terenie. Tereny rekreacji obejmuja
réwniez tereny do wykorzystania na cele sportu i rekreacji oraz tereny do wykorzystania na
cele turystyki i rekreacji. wskazane na rysunku studium, stanowiacym zalaczniku nr 2 do
Studium. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow
zieleni urzadzonej jako funkcji uzupekniajacych. Dopuszcza si¢ uzupelnianie i przeksztalcanie
istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z obshluga ruchu turystycznego. Ponadto nalezy
chronié¢ srodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz
odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacja nowych inwestycji. Projektowana zabudowa
powinna charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowa¢ z otoczeniem
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych, wykorzystywanie
naturalnych materialow budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie
obiektow kubaturowych w istniejaca zielen lesng i zadrzewienia przy zachowaniu przepisow
p.poz. W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Tereny ogrédkéw dzialkowych dopuszczaja zagospodarowanie terenu zwigzane z
wypoczynkiem i rekreacja. Dopuszcza si¢ realizacj¢ m.in.: urzadzen i budynkéw takich jak

altana, szklarnia, zbiorniki wodne (basen, brodzik, oczko wodne).

Tereny infrastruktury technicznej obejmuja obszary obstugi mieszkancow w zakresie

kanalizacji, gospodarowania odpadami, energii elektrycznej, gazownictwa, wodociagow,

~8 ~
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telekomunikacji, cieplownictwa. Na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych obszarow urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow niezwiazanych z funkcja obstlugi
technicznej i ustug z nimi zwigzanych.

Wszystkie obiekty obshlugi technicznej gminy, a w szczeg6lnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieplownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju

infrastruktury techniczne;.

Tereny rolne Tereny rolne zajmuja zdecydowana wigkszo$¢ obszaru gminy. Obejmujq
zarowno grunty o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy III i IV), jak i gleby
nizszych klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaklada rozwéj zabudowy zagrodowe;
oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Przy zalesianiu gruntéw rolnych
nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow lesnych. Unika¢ zalesiania niewielkich
dzialek znajdujacych si¢ w duzej odleglosci od istniejacych komplekséw. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkow
ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z obstuga produkcji rolnej, ktora beda stanowic
uzupelnienie istniejacej zabudowy. Ponadto w strefie rolnej bez ograniczen dopuszcza si¢
lokalizacje inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjna.
wydobywanie kopalin, lokalizacj¢ obiektow obronnosci panstwa itp.) w rozumieniu przepisow
odrebnych. Nalezy dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.

Z uwagi na wystgpowanie duzych arealdéw gleb uzytkowanych rolniczo, ktore sa
pozbawione jakiejkolwiek zabudowy w strefie rolnej dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych oraz innych zrédetl energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

W ramach terenow rolnych moga wystgpowaé roéwniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktére nie zostaly wyroznione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonaé¢ szczegdlowej analizy ewidencji

gruntow i wyr6zni¢ pojedyncze kompleksy lesne sposréd gruntéw rolnych.

Tereny cmentarzy. W obszarze funkcjonalnym dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o
charakterze architektury ogrodowej, zwiazanej z podstawowa funkcja terenu (kaplice,
kolumbaria) oraz zwigzanych z funkcja komunikacyjna (schody, $ciezki) a takze ogrodzenia.
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Tereny laséw obejmujg istniejace kompleksy lesne, ktérych zasady zagospodarowania
sa okreslane poprzez plany urzadzania laséw i operaty urzadzeniowe lasu. Z uwagi na lesny
sposéb uzytkowania gruntow obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami
stuzacymi gospodarce lesne;.

Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie istniejacych i projektowanych
skweréw i parkéw warunkujg przynalezno$¢ danych terenéw do przestrzeni publicznych.
Ogdlnodostgpny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powodujg konieczno$¢ zwrdcenia
szczegblnej uwagi w czasie ich urzadzania. W procesie przeksztalcen nalezy zachowac 1 silnie
wyeksponowaé wartosci kulturowe danych terenéw w celu umocnienia poczucia lokalnej

wigzi spolecznej.

Tereny udokumentowanych z16z kopalin obejmuja tereny udokumentowanych zi6z
kopalin. Dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacja kopalin pospolitych oraz realizacje
zabudowy uzupelniajacej: administracyjnej i stluzacej obsludze funkcji podstawowej oraz
obiekty i urzadzenia niezbedne do prowadzenia dzialalnosci eksploatacyjnej. Po zakonczonej
eksploatacji zaleca si¢ rekultywacje terenu w kierunku zieleni publicznej, funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowej lub pod funkcje rolne czy lesne. Po zrekultywowaniu terenu dopuszcza sig:

- realizacje zabudowy o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej m.in. z funkcjg
ustugowa (np. kawiarnie, cukiernie), gospodarcza (np. cieplarnie), dekoracyjng (np. altany.
pergole) oraz komunikacyjng (np. schody, sciezki, mostki);

- realizacje urzadzen wodnych (np. studnie, stawy). urzadzen zwiazanych z placami zabaw
dla dzieci, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, a takze ciagdw spacerowych, ogrodzen:

- realizacj¢ zabudowy uslugowej zwiazanej z podstawowg funkcjg terenu po rekultywacji,
pod warunkiem, ze jej udzial nie przekroczy 10% calego terenu oraz pod warunkiem
dostosowania jej parametrow do budynkéw mieszkalnych w najblizszym sasiedztwie;

- realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,

- ewentualne poszerzenie obszaru eksploatacji kruszywa o tereny bezposrednio przylegle do

obszaru wczesniejszej eksploataci.
Tereny woéd powierzchniowych. Obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami

1 urzadzeniami shuzacymi gospodarce wodnej. W obrebie linii brzegowej jezior, ktdére sa

wykorzystywane na cele turystyczne irekreacyjne dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i
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urzadzen stuzacych obstudze ruchu turystycznego (plaz, pomostow, urzadzen wodnych itp.).

Przy realizacji ww. inwestycji nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

5. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA

Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzonym dla jej calego obszaru. Pelni ono rol¢ koordynacyjng w programowaniu rozwoju
gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i
wieloletnich planéw inwestycyjnych. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a
zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z
realizacja inwestycji w gminie.

Wstepne analizy, wykazaly koniecznos¢ wykonania nowego opracowania.
Opracowujac nowe Studium uznano, ze ustalenia musza uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby
1 mozliwosci rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowaé pelny zakres i forme Studium
okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
oraz w rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w czesci tekstowej i graficznej (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Wobec powyzszego
niniejsze Studium jest nowym opracowaniem.

Dokument ten stanowi takze czgsto podstawe do ubiegania si¢ o srodki finansowe na
realizacje inwestycji z funduszy europejskich. Studium okresla szereg inwestycji realizujacych
zadania publiczne. Nalezy szczeg6lnie podkresli¢, iz zdecydowana wigkszos¢ tych inwestycji
powinna by¢ realizowana przy wykorzystywaniu funduszy unijnych.

W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyly si¢ mozliwosci wykorzystania
funduszy zagranicznych, bedg pelnily wazng role w finansowaniu zadan publicznych,
zwlaszcza w kierunku mobilizowania $rodkéw krajowych i funduszy wlasnych podmiotow
realizujacych inwestycje w celu uzupelniania montazu finansowego. Poza publicznymi
srodkami finansowania inwestycji oraz funduszami unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalajq na to
przepisy angazowaé S$rodki niepubliczne, a takze korzysta¢ z partnerstwa publiczno-
prywatnego, ktére w znacznym stopniu moga przyspieszy¢ wielokierunkowy rozwdj gminy.
Zgodnie z polityka Unii Europejskiej szczegdlny nacisk nalezy klas¢ na wzrost
konkurencyjnosci przedsigbiorstw, rozwoj infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
rozwoj odnawialnych Zrédel energii i innowacyjnej gospodarki, a takze og6lny wzrost poziomu

zycia mieszkancow.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwiazanych z lokalizacja nowych inwestycji.

Przyjete rozwigzania dotyczace Kkierunkéw zagospodarowani przestrzeni Miasta i
Gminy Debrzno wynikajg przede wszystkim ze szczegélowej analizy uwarunkowan
przyrodniczych, Kkulturowych, spoleczno-gospodarczych 1 infrastrukturalnych. Kierunki
okreslajace polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniaja zasady i ustalenia okre$lone w strategii rozwoju gminy, strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyz;ji
lokalnych wladz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczace planowania przestrzennego w
oparciu o niniejszy dokument beda skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu zycie
mieszkancow gminy, ograniczeniu kosztow zwiazanych z realizacjg zadan publicznych oraz

mozliwoscig wielokierunkowego rozwoju gminy.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr 64.LVIL2017
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 29 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY DEBRZNO

Brak uwag nieuwzglednionych.




