Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenn_g@%

&
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO y
Nazwa: Rada Miejska w Debrznie za posrednictwem Burmistrza Debrzna ' 5 6. / G
2. RODZAJ PISMA? A Swok 9092
[J 2.1. wniosek do projektu aktu 1 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[0 2.3. wniosek o zmiane aktu?® 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[J 3.1. plan ogdlny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[1 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO%
Imig i nazwisko lub nazwa: RAWICOM PV 40 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kraj: Polska Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: zninski Gmina: Labiszyn

Ulica: Szubifska Nr domu: 10 Nr lokalu: -
Miejscowosé: Labiszyn Kod pocztowy: 89-210

E-mail (w przypadku gdy skitadajacy pismo posiada adres e-mail): a.chacinska@rawicom.pl
NI tel. (NIEODOWIGZKOWO): .+ttt ittt iiiitets s iire et ce e ettt et ettt e et e et re et ee e e e s a et e e e e e eeeae e e s e s e srene e e ernenmee st aeneeeas
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-29071-39688-UEHUT-27

4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

O tak nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)
Kraj: Polska Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: Warszawa Gmina: Warszawa
Ulica: Mokotowska Nr domu: 1 Nr lokalu: 11 pietro
Miejscowosé: Warszawa Kod pocztowy: 00-640

6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen
DG | MAZWISKO: ... e e e

Kraj: oo WOJBWOAZIWO: ..ot
Powiat: ... ] 0113 - S PP
U7 oot e Nrdomu: ...... Nrilokalu: ... ...
MiIEJSCOWOSE: ..o Kod pocztowy:......ooo i
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ..........coooviiiiriiiiiiii

N tel. (NIEODOWIGZKOWO): . .. et et e e e e e e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .......................... R

7. TRESC PISMA

7.1. Tresé® Wnosze o wyrazenie zgody na przystgpienie do sporzadzania zintegrowanego planu



inwestycyjnego dla fragmentéw obrebow Grzymistaw i Strzeczona, w gminie Debrzno. Celem
sporzadzenia planu jest umozliwienie Iokal'i.zacji instalacji odnawialnych Zrédet energii w postaci
elektrowni sfonecznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Do niniejszego wniosku dolgczono
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z niezbednymi zatgcznikami, w ramach ktérego
uwidoczniono proponowane granice do objema planem oraz proponowane ustalenia dla
poszczegodlnych terendw.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa "7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed)
aktu ptanowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dzialki lub dziatek
; ewidencyjnych ewidencyjnych”
| .................................... D - 17«
g | e [ ni@ | serrrrrrmrem e aiiareir e ae e re e e eaaa e e

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) fub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

] 7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
| planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 | terenu)®)
| S| S — — —
.................................... [ tak
1 |t | e |0 1 e i | emae ] e
.................................. I:lnie aeamrassmreanconan CEERT]

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[0 Nie wyrazam zgody

Wyrazam zgode

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkdéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O

Penomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowsj (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki

— w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw.®

ZALACZNIK: PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO WRAZ Z ZAL ACZNIKAMI

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

‘Signanure Not Verified

Pod piS S Dolument pedpisany praes

Data: 2026.05.25 10:01:43 GHST

e
ol Jozef Ghydinskd

Data: ..o,




" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa.
3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomocg srodkdw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

6 Maksymalna liczba znakaw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osabnych stronach i dotgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol kiasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanohimizowag, 1j. ukryé dane osobowe.

UZASADNIENIE DO SKEADANEGO WNIOSKU:

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie lokalizacji inwestycji gtdwnej w postaci instalaciji
odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Ponadto
w ramach przedstawionego planu zostanie zrealizowana inwestycja uzupetniajgca, tj. teren drogi
dojazdowej, obejmujgca przebudowe odcinka drogi gminnej, zaliczong do kategorii drég gminnych
Uchwatg nr 13.XXXI1.2026 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 27 lutego 2026 r, stanowigcg inwestycje
w zakresie przebudowy drogi publicznej stuzacg obstudze inwestycji gtowne;j.

Odnawialne zrédta energii pozwalajg znaczaco zmniejszy¢ emisyjno$é sektora energetycznego,
co istotnie wplywa na oddziatywanie na $srodowisko. Potrzeba rozwoju sektora OZE wynika réwniez
z celu wskazanego przez Unie Europejska, ktéry zaktada, ze do 2030 roku ok. 32% zuzycia energii
bedzie pochodzi¢ z odnawialnych zrédet. Obecnie trwajg rozmowy na temat przysztych ram polityki
energetycznej w Unii. Rada Unii Europejskiej, Parlament Europejski oraz Komisja Europejska ustality,
ze do konca dekady udzial energii odnawianej w unijnym miksie energetycznym wyniesie 42,5%.
Whniosek w tej sprawie musi zostaé zaakceptowany przez przedstawicieli panstw czionkowskich Unii
w Radzie, a nastepnie w Parlamencie. Szacuje sie, ze w 2023 r. w Polsce ok. 22% energii pochodzito
z OZE, co oznacza, ze nasz kraj ma w tej kwestii jeszcze bardzo duzo do zrobienia.

Procedura sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego odbywa sie miedzy innymi na
podstawie art. 37ea i art. 37eb ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
ww. przepisami prawa, po wyrazeniu zgody przez Rade Miejskg w Debrznie na przystgpienie do
sporzadzania planu, Burmistrz Debrzna przeprowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci
projektu planu oraz projektu umowy urbanistycznej, w wyniku ktdrej inwestor zobowigze sie na rzecz
gminy do realizacji inwestycji uzupetniajgcej. Po przeprowadzeniu negocjacji Burmistrz Debrzna
wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem,
sporzadzi prognoze oddziatywania na srodowisko oraz sporzadzi projekt umowy urbanistycznej,
uwzgledniajgc wyniki przeprowadzonych negocjacji. Po wykonaniu powyzszych czynnosci



proceduralnych, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostanie przekazany
do opiniowania i uzgadniania. Jednoczes$nie, Burmistrz Debrzna ogtosi o przeprowadzeniu konsultac;ji
spotecznych oraz je przeprowadzi. Po zakonczonych konsultacjach spotecznych zostanie zawarta
ostateczna umowa urbanistyczna, a nastepnie projekt zostanie przekazany do uchwalenia przez
Rade Miejskg w Debrznie.

Zakres przygotowanego projektu planu odpowiada przepisom prawa. Projekt zostat
przygotowany przez zespot urbanistyczny, uprawniony do sporzadzania plandéw miejscowych,
zgodnie z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie proponowanego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jest korzystne nie
tylko z punktu widzenia inwestora, ale réwniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W
stanie istniejgcym obszar objety planem stanowig gtéwnie grunty rolne, niezabudowane.
Wykorzystanie czesci tego obszaru dia lokalizacji elektrowni stonecznych nie ograniczy w nadmierny
sposéb dotychczasowych mozliwosci wykorzystania tego obszaru. Wptynie natomiast na zwiekszenie
efektywnosci jego wykorzystania. Lokalizacja odnawialnych zrédet energii w gminie to z pewnoscig
korzysci ptyngce z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwdj zaréwno energetyki stonecznej
wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany w
prawie, ktére zmierzajg do umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z kolei
sprawia, ze rozwoj odnawialnych zrédet energii pociggnie za sobg rozwoj inwestycji, ktore z tej energii
bedg mogly korzysta¢. Nowe inwestycie to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od
nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Ponadto, nalezy podkresli¢, Ze obok
inwestycji gtdbwnej powstanie réwniez inwestycja uzupetniajgca.

Uprzejmie prosze o wyrazenie zgody na przeprowadzenie procedury sporzadzania
przedmiotowego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.



UrbanConsulting Filip Sokotowski
ul. Wichrowa 22, 81-577 Gdynia
NIP: 575-176-28-94

e-mail: filip@urbanconsulting.pl
tel. (+48)608-292-492

kontakt w sprawie projektu planu:

U R B ﬂ n tel.(+48) 606 771 261
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PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

dla fragmentéw obrebow Grzymistaw i Strzeczona, w gminie Debrzno

Opracowanie:
magr Filip Sokotowski — Gtéwny projektant

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U.z22024 r. poz. 1130 z pdin. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska — planowanie przestrzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U.z2024r. poz. 1130 z pdZn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Maja Marynowicz — planowanie przestrzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U.z22024 r. poz. 1130 z pdin. zm. art. 5 pkt 4/

mgr Weronika Lewicka - planowanie przestrzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U.z2024r. poz. 1130 z pdZn. zm. art. 5 pkt 4/

mgr Daria Kostrzewa- prognoza oddziatywania na srodowisko

maj 2026 .



Uchwala Nr .../.../.....
Rady Miejskiej w Debrznie

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla fragmentéw obrebow Grzymistaw i Strzeczona, w gminie Debrzno

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153; zm.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) i art. 37
ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2026 1. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668.), Rada
Miejska w Debrznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1.
1. Zgodnie z uchwatg nr ................ Rady Miejskiej w Debrznie z dnia ...................... A4

sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla fragmentow obr¢bow Grzymistaw 1 Strzeczona, w gminie Debrzno, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno”, uchwalonego uchwata nr
64.LVIL.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017r., uchwala si¢
zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentow obrebow Grzymistaw 1 Strzeczona, w
gminie Debrzno.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentow obrebow Grzymistaw 1 Strzeczona, w
gminie Debrzno, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 367 ha, ktorego
granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;
2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 2.

§ 3.
W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,



4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach
od1do 10;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 11.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegolowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego glowne polacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenice tego dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej
energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

4) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cz¢s¢ potaci dachu
przekrywajaca na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje¢ budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci budynkow oraz
termomodernizacji budynkéw. Dla usytuowania obiektow budowlanych przy drogach
publicznych obowigzujg przepisy odrgbne;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace si¢ z
polaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzagce do wytwarzania energii elektryczne;j
poprzez konwersje promieni stonecznych;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokos$ci nie mniejszej niz
2m, obsadzony zwartg zielenig wielopigtrowa, zlozong z gatunkéw drzew i1 krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie 1 optycznie tereny o rozbieznych funkcjach, zgodnie z czeScig graficzng
planu.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowigzujace ustalenie
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) obszar inwestycji gtéwnej;



6) obszar inwestycji uzupetniajacej;

7) strefa biologicznie czynna;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) pas zieleni izolacyjnej;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w
ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar planu obejmuje lacznie 7 terendw, wyznaczonych w czgéci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem
literowym PEF;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym KR.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktéorych wustala si¢ sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem
dopuszczalnych poziomow halasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych 1 roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci 1 ciggloSci rowow melioracyjnych 1 sieci drenarskich,
istniejagcych w granicach planu. Dopuszcza si¢ odcinkowg kanalizacje rowow
melioracyjnych w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

3) zachowania 1 ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

4) stosowania zieleni izolacyjnej zgodnie z czg$cia graficzng planu, a takze w sposob
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od
bezposrednio sasiadujacych terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, a
takze od drog publicznych;

5) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat
w przypadku grodzenia terenow, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

6) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;



7) ograniczenia os$wietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na

terenach, na ktorych zlokalizowane zostang elektrownie stoneczne.
. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego zrodta energii
wraz z infrastrukturg towarzyszacg, inwestycji celu publicznego oraz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrédto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla sSrodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przyleglych,

c) generuje ucigzliwos$ci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci sSrodowiska, w
tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych
terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na terenach
przylegtych.

. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w cze$ci graficznej planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowdéw oraz wszelkich elementéw uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig $rednig 1 wysoka;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§9.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne: AZP 028-030/39, objete strefag ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow. W granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych realizacja inwestycji zwigzanych z naruszeniem gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow 1 innych obiektow budowlanych;



2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i innych
obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
dojs$¢ 1 dojazdéw do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegdlowych.

3. Przy zagospodarowywaniu gruntow rolnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz
zachowania cigglosci istniejacych drég dojazdowych do gruntow rolnych.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§11.
Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Zlotow-Pita-Strzelce Krajenskie”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§12.
1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.
2. W zakresie zasad i warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejsza
szerokos$¢ frontu pod warunkiem, Ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miala
dlugo$¢ nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 13.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjne;j
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
srodowisku, przepisami regulujgcymi poziom dopuszczalnych stezen 1 natezen czynnikow



szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczefstwa i
higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii §redniego napigcia SN ograniczenia wynikajgce z ust. 1 traca

moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m
(po 1,5 m od osi).
Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 14.

1.

Obstluge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych drog publicznych oraz drég wewngtrznych
przebiegajacych w granicach planu lub w bezposrednim sagsiedztwie obszaru objgtego planem.

. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem terenéw komunikacji drogowe;j

wewnetrznej, dojs¢ 1 dojazdow.

. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu 2z istniejagcym, zewngtrznym ukladem

komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne: droga powiatowa nr 2547G, droga powiatowa
nr 2548G, droga gminna nr 233051G 1 droga gminna nr .... oraz drogi wewngtrzne
przebiegajace w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych

dzialek budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 5 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych, dojs¢ i

dojazdow na kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem,
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.

. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca na 5 oséb niezbednych do eksploatacji obiektu
budowlanego dla terenow PEF;

2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
budowlane;j;

3) nakaz zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
réwna lub wyzsza niz 6.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15.

1.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych;

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;



2) stosowanie wyltacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa

ochrony $rodowiska.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) ustala si¢ zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od
sieci gazowej na podstawie przepiséw odrgbnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych,
bezodpltywowych zbiornikdw.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki,

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodna.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug

telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa

o odpadach.

§ 16.

1.

2.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe¢ i1 modernizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 2.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z
uwzglednieniem przepisoéw z zakresu drog publicznych.

. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci oraz pozostatej infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z
uwzglednieniem istniejace] 1 projektowane] zabudowy, w sposOb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terendow oraz z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§17.



1. Dla terenow 1PEF (o powierzchni ok. 16,81 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 99,92 ha), 3PEF
(o powierzchni ok. 40,79ha), 4PEF (o powierzchni ok. 28,70 ha), SPEF (o powierzchni ok.
180,50 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw: tereny elektrowni stoneczne;.
2) zasady zagospodarowania: w ramach terenu dopuszcza si¢:

a) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych,

b) realizacj¢ zaplecza technicznego oraz sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych, gléwnych punktéw odbioru,
magazynow energii, budynkéw technicznych i obiektoéw z pomieszczeniami socjalnymi
1 magazynowymi zwigzanych z obsluga terenu, a takze dojazdow przeznaczonych do
obstlugi inwestycji, parkingdw i1 placow,

¢) lokalizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych,

3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu. Nalezy zachowac¢ odleglos¢ od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: 6 m,
- dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: 6 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;

h) geometria gtdwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachu do 45 stopni lub dach ptaski.

2. W granicach terenéw 1PEF, 2PEF, SPEF, ustala si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej,
dla ktoérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 4.

3. W granicach terenow 2PEF i1 SPEF, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sa
strefy biologicznie czynne, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4.

4. W granicach terenu 2PEF, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowana jest granica
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9.

5. Przez tereny 2PEF, 3PEF, 4PEF, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 151§ 16.

8. Tereny stanowig obszar inwestycji gldwnej w rozumieniu ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 18.

1.

Dla terenu 1KDD, oznaczonego w cz¢sci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng planu.

. Miejsca parkingowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu drog publicznych.

. Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach

Gltownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Zlotow-Pita-Strzelce
Krajenskie”,, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§15i§ 16.

. Teren stanowi obszar inwestycji uzupelniajgcej w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 19.

1.

Dla terenu 1KR, oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia.
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze$cig graficzng planu.

. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu drog publicznych.

. Teren, zgodnie z czeScia graficzng planu, zlokalizowany jest czg§ciowo w granicach

Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Ziotow-Pita-Strzelce
Krajenskie”,, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§151§ 16.

. Tereny stanowig obszar inwestycji gldwnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i1

zagospodarowaniu przestrzennym.

. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 20.

1.
2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debrzna.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej w Debrznie z dnia ...............
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentow obrebow
Grzymistaw i Strzeczona, w gminie Debrzno

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Debrzno uchwalonego uchwatq nr 64.LVIL.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29
wrzesnia 2017r., obszar objety planem zlokalizowany jest gtownie w granicach terenow
rolniczych. Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.), zgodnie z ktorym Rada Gminy zostala zwolniona
z obowigzku stwierdzania, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii oraz ich stref ochronnych.

Jednoczesnie Uchwatg Nr 4.X1V.2025 z dnia 17 stycznia 2025 r. Rada Miejska w Debrznie
przystapita do sporzadzenia planu ogo6lnego gminy Debrzno.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z
pozn. zm.) oraz art. 20, art. 37ea i art. 37eb upizp. Wniosek o sporzadzenie tego planu ztozyt
prywatny inwestor w procedurze sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego. Celem
sporzadzenia planu jest umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii w postaci
elektrowni stonecznych wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym infrastrukturg
komunikacyjna.

Granicami opracowania obje¢to wytacznie dzialki ewidencyjne stanowigce tereny objete
planami inwestycyjnymi. Tereny niezbedne pod realizacj¢ inwestycji gldéwnej zostaty wskazane
w planie jako tereny elektrowni stonecznej (oznaczone symbolem PEF) oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (oznaczony symbolem KR). Wskazana jako element inwestycji gtownej
droga wewnetrzna umozliwi inwestorowi dojazd do terendw elektrowni stonecznych.

Ponadto, w ramach sporzadzonego projektu planu ujgto réwniez inwestycje uzupetniajaca,
tj. teren drogi dojazdowej (oznaczony symbolem KDD), obejmujaca przebudowe odcinka drogi
gminnej nr ....., zaliczong do kategorii drog gminnych Uchwalg nr 13.XXXII.2026 Rady
Miejskiej w Debrznie z dnia ....., stanowigcg inwestycje w zakresie przebudowy drogi publiczne;j
shuzaca obstudze inwestycji glowne;.

Po wyrazeniu zgody przez Rad¢ Miejska w Debrznie na przystgpienie do sporzadzania
planu, Burmistrz Debrzna przeprowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu
planu oraz projektu umowy urbanistycznej, w wyniku ktérej inwestor zobowiaze si¢ na rzecz
gminy do realizacji inwestycji uzupetniajacej. Po przeprowadzeniu negocjacji Burmistrz
Debrzna wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z
uzasadnieniem, sporzadzi prognoze oddziatywania na §srodowisko oraz sporzadzi projekt umowy
urbanistycznej, uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych negocjacji.



Po wykonaniu powyzszych czynnos$ci proceduralnych, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, zostanie przekazany do opiniowania i uzgadniania. Jednocze$nie,
Burmistrz Debrzna oglosi o przeprowadzeniu konsultacji oraz je przeprowadzi.

Po zakonczonych konsultacjach spolecznych zostanie zawarta ostateczna umowa
urbanistyczna, a nastepnie projekt zostanie przekazany do uchwalenia przez Rad¢ Miejskg w
Debrznie.

Zakres sporzadzanego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 1-3
upizp. Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonych ustaleniami planu),
zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8
planu).

Zgodnie z czescig graficzng planu dla lokalizacji elektrowni stonecznych wyznaczono w
planie konkretne tereny oznaczone symbolami PEF.

Dla kazdego z terendw ustalona zostata stawka procentowa od wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Dla drog i1 terenow niebudowlanych wprowadzono stawke 0% z uwagi na brak
wzrostu warto$ci tych nieruchomosci. Jest to wyraz uwzglednienia walorow ekonomicznych

przestrzeni i zréznicowania wartosci poszczeg6lnych nieruchomosci oraz potencjalnego wzrostu
tej wartos$ci po uchwaleniu niniejszego planu.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal przekazany do uzgodnienia z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem
poszanowania zardwno interesOw poszczegolnych mieszkancoOw 1 innych wiascicieli gruntow
zlokalizowanych w graniach planu jak 1 interesu publicznego, ktory dopuszcza realizacje
inwestycji przynoszacych korzysci zar6wno materialne, w postaci wptywow do budzetu gminy,
jak rowniez niematerialne w postaci wspierania rozwoju energetyki opartej na nieemisyjnych
zrddlach energii. Ponadto, w ramach planu zostanie réwniez zrealizowana inwestycja
uzupetniajaca, stuzaca inwestycji gltownej oraz lokalnej spolecznosci. Jest to dzialanie
prospoteczne i zgodne z polityka energetyczna Polski, zmierzajaca do zwiekszenia udziatu
odnawialnych Zrodet energii w bilansie energetycznym kraju.

W § 151 § 16 planu zawarte s3 ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia w wode,
energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia § 14 dotycza rowniez
kwestii odprowadzenia S$ciekOw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wpizp procedura sporzadzenia planu zostanie
przeprowadzana w sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa zostanie zapewniony w zakresie wynikajacym

z obowigzujacych przepisdéw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, co wypelnia obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.



Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W stanie istniejagcym
obszar objety planem stanowig gtownie grunty rolne, niezabudowane. Wykorzystanie czgsci tego
obszaru dla lokalizacji elektrowni stonecznych nie ograniczy w nadmierny sposob
dotychczasowych mozliwosci wykorzystania tego obszaru. Wptynie natomiast na zwigkszenie
efektywnosci jego wykorzystania. Lokalizacja odnawialnych zrodet energii w gminie to z
pewnosciag korzysci ptynace z podatku od nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwdj instalacji OZE
wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany
w prawie, ktore zmierzaja do umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z
kolei sprawia, ze rozw0j odnawialnych zrodet energii pociagnie za sobg rozwdj inwestycji, ktore
z tej energii beda mogly korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki
od nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Mozna zatozy¢, ze koszty
sporzadzenia przedmiotowego planu begda niewspdtmierne do korzysci jakie przyniesie
realizacja jego ustalen.






