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1. Wstep

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
sporzgdzania prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktérg dotgcza sie do projektu miejscowego planu.

Regulacje w zakresie wykonywania prognoz oddziatywania na Srodowisko miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zawiera obowigzujgca ustawa ,0 udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko”. Sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko podlega
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, przez ktérg rozumie sie postepowanie w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu,
obejmujgce w szczegdlnosci: uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sam fakt sporzgdzenia prognozy, uzyskanie wymaganych ustawag opinii

oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Celem sporzgdzania prognoz jest okreslenie i ocena skutkéw, jakie dla srodowiska przyrodniczego
moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu. Prognoza zawiera informacje o
przewidywanych skutkach $rodowiskowych (przyrodniczych) gospodarowania przestrzenig oraz
umozliwia — podczas etapu prac projektowych — wybér wariantu najbardziej korzystnego dla sSrodowiska
przyrodniczego. Ponadto winna stuzy¢ prezentacji zagrozen lokalnej spotecznosci i umozliwi¢ wtadzom
samorzgdowym $wiadome podjecie decyzji w zakresie gospodarki przestrzennej terenu, ktérego

dotyczy plan.

Prognoza jest przewidywaniem nastepstw w oparciu o aktualny stan wiedzy nauki i doswiadczenia.
Przewidywania zawarte w prognozie moga, ale nie muszg w przysztosci mie¢ miejsce, gdyz z natury
tego typu opracowan wynika pewien procent ryzyka i niepewnos$ci. Organy gminy przystepujac do

sporzadzenia projektu m.p.z.p., majg obowigzek wzig¢ pod uwage te uwarunkowania.

2. Przedmiot opracowania

Teren objety mpzp o powierzchni ok. 0,3 ha potozony jest w potnocnej czesci miasta Debrzno. W jego
granicach znajduje sie zdekapitalizowana, zabytkowa willa, substandardowe obiekty gospodarcze,

zaniedbany ogrod oraz fragment terenu komunikac;ji.

W najblizszym sgsiedztwie na kierunku pétnocnym zlokalizowany jest zesp6t zabudowan szkolnych. Na
potudniu — rozcigga sie duzy teren zieleni publicznej, a na wschodzie i zachodzie — zabudowa

mieszkaniowa réznego typu z towarzyszacymi jej ustugami.



Ryc. Lokalizacja terenu mpzp

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski, obszar analizowany teren potozony jest na terytorium
makroregionu: Pojezierza Potudniowopomorskiego oraz znajdujacego sie w jego zasiegu mezoregionu

0 nazwie Pojezierze Potudniowokrajenskie.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska

3.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Ryc. Rzezba terenu w rejonie mpzp, wizualizowana poprzez numeryczny model terenu



Obecna rzezba terenu jest skutkiem proceséw zwigzanych z deglacjacjg, ktére zachodzity w p6znym
plejstocenie i miaty bezposredni zwigzek ze zlodowaceniem potnocnopolskim. Teren ulokowany jest na
wysoczyznie morenowej, zaliczanej do form akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej. Grunt budujg
tu gliny zwatowe. Warunki budowlane sg generalnie dobre, cho¢ pogarszajg sie w miare wzrostu

zawodnienia.

W granicach planu wystepujg niewielkie réznice wysokosci — od 160,1 mnpm do 162,4 m npm,
Deniwelacje wynoszg wiec zaledwie 2,3 m, a powierzchnie mozna zakwalifikowa¢ jako ptaskg. Tym

samym ryzyko osuwania si¢ mas ziemnych nie istnieje.

Budowe geologiczng najlepiej dokumentuje profil otworu hydrogeologicznego DEBRZNO-5,

Zlokalizowany w odlegtosci ok. 100m na potudnie od granic mpzp:

przyst
Debrzno-Krolewska

Ryc. Lokalizacja otworu
Z dokumentacji otwory wynika, ze do gitebokosci 95,4 m ppt wystepujg utwory czwartorzedowe.

Gtebokosc¢ zalegania poszczegodlnych warstw litologicznych przedstawia sie nastepujgco:

Glebokos¢ mppt Gtebokos¢ mppt

v o Opis warstwy d o Opis warstwy
0,00 0,60 gleba 29,00 | 32,50 | piasek drobnoziarnisty, szary
0,60 3,70 piasek roznoziarnisty, jasno-szary 32,50 33,70 it pylasty, szary

3,70 5,00 piasek gruboziarnisty, szary 33,70 36,40 piasek pylasty, szary

5,00 5,70 piasek gliniasty, szary 36,40 | 36,70 | it pylasty, szary

5,70 6,80 glina szara 36,70 | 39,50 | piasek drobnoziarnisty, szary
6,80 7,40 piasek pylasty, jasno-szary 39,50 | 41,70 | piasek pylasty, szary

7,40 12,00 it ciemno-szary 41,70 44 50 piasek drobnoziarnisty, szary
12,00 19,80 | glina piaszczysta, szara 4450 | 45,00 piasek pylasty, ciemno-szay
19,80 | 22,40 | piasek réznoziarnisty, zotto-szary 45,00 | 50,10 | piasek drobnoziarnisty, szary
22,40 | 25,20 | glina piaszczysta, szara 50,10 | 50,40 | it ciemno-szary

25,20 | 26,70 piasek pylasty, ciemno-szary 50,40 52,30 piasek drobnoziarnisty, szary
26,70 | 28,60 piasek pylasty, ciemno-szary 52,30 52,45 it szary

28,60 | 29,00 | it pylaste 52,45 | 53,70 | zwir ciemno-szary




Gtebokos¢ mppt Gtebokos¢ mppt

o i Opis warstwy d % Opis warstwy

53,70 54,00 it szary 125,00 | 130,00 | pytilasty, ciemno-szary

54,00 | 54,40 | piasek drobnoziarnisty, szary 130,00 | 131,20 | piasek drobnoziarnisty, ciemno-szary
54,40 | 65,80 | glina piaszczysta, szara 131,20 | 132,50 | wegiel brunatny

65,80 | 69,50 piasek gruboziarnisty, szary 132,50 | 134,50 | piasek drobnoziarnisty, brunatny
69,50 | 79,00 | it pylasty, szary 134,50 | 136,30 | pytilasty

79,00 | 80,20 | piasek pylasty, ciemno-szary 136,30 | 140,00 | piasek drobnoziarnisty, bruatno-szary
80,20 | 81,00 | it pylasty, ciemno-szary 140,00 | 156,00 | piasek drobnoziarnisty, brunatny
81,00 | 92,50 piasek pylasty, ciemno-szary 156,00 | 159,00 | piasek srednioziarnisty, szary

92,50 95,40 glina piaszczysta, ciemno-szara 159,00 | 161,00 | pospotka, szara

95,40 107,00 | it zielono-szary 161,00 | 166,00 | piasek gruboziarnisty, szary

107,00 | 108,00 | piasek pylasty, szary 166,00 | 167,00 | it szary

108,00 | 114,20 | it ciemno-szary 167,00 | 168,00 | piasek gruboziarnisty, szary

114,20 | 115,40 | wegiel brunatny 168,00 | 169,00 | piasek srednioziarnisty, szary
115,40 | 116,10 | it brunatny 169,00 | 170,00 | piasek gruboziarnisty, szary

116,10 | 120,70 | piasek drobnoziarnisty, ciemno-szary 170,00 | 172,00 | piasek $rednioziarnisty, szary
120,70 | 123,50 | piasek drobnoziarnisty, brunatny 172,00 | 173,00 | pospotka szara

123,50 | 124,40 | it brunatny 173,00 | 176,00 | pytilasty, zielono-szary

124,40 | 125,00 | wegiel brunatny

3.2. Jednolite czesci wod

Analizowany teren potozony jest w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych nr 26 oraz jednolitej
czesci wod powierzchniowych RW6000091886529.

Jakos$¢ wod podziemnych jest dobra, a cel Srodowiskowy wyznaczony w Ramowej Dyrektywie Wodnej
zostat juz osiggniety. Wody powierzchniowe sg w ztym stanie. Wsrod rodzajéw presji determinujgcych
stan wdd, druga aktualizacja PGW wymienia rozwdj obszaréw zurbanizowanych (transport, turystyka,

odptyw miejski) oraz prostowanie koryta.

Charakterystyka JCW przedstawia si¢ nastepujgco:

Numer JCWPd 26

Kod JCWPd GW600026
Powierzchnia [km2] | 4958.89
Obszar dorzecza Odry
Region wodny Noteci

OCENA STANU JCWPd
Stan chemiczny dobry

Stan ilosciowy dobry
Stan JCWPd dobry
CELE SRODOWISKOWE DLA JCWPd




Stan chemiczny dobry stan chemiczny

Stan ilosciowy dobry stan ilosciowy
Kategoria JCWP JCWP rzecznych

Nazwa JCWP Debrzynka

Kod JCWP RW6000091886529

Typ JCWP potok lub strumien nizinny
Status JCWP naturalna czes¢ waéd

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji

obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.)

stan/potencjat umiarkowany

ekologiczny

stan chemiczny ponizej dobrego

stan (ogolny) zty stan wod

CEL SRODOWISKOWY

Stan/potencjat umiarkowany stan ekologiczny dla ztagodzonych wskaznikéw; pozostate

ekologiczny wskazniki - Il klasa jako$ci; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny

Stan chemiczny dla ztagodzonych wskaznikéw ponizej stanu dobrego, dla pozostatych - dobry

3.3. Biocenozy

W granicach mpzp znajduje sie zdekapitalizowana, zabytkowa willa, zabudowania gospodarcze,
zaniedbany ogrod oraz fragment terenu komunikacji. Nie stwierdzono wystepowania szczegolnie
cennych elementéw przyrodniczych. Roslinnos¢ spontaniczng stanowig przede wszystkim samosiewy
drzew i krzewow, gtéwnie klonu zwyczajnego i klonu jesionolistnego, oraz tzw zbiorowiska dywanowe,
zbudowane z gatunkéw roslin zielnych odpornych na udeptywanie — biocenozy synantropijne, pospolite

na terenie catego kraju.

Z uwagi na sgsiedztwo zieleni parkowej, teren planu moze stanowi¢ biotop legowy chronionych
gatunkéw ptakéw. Dlatego szczegdlnie wazne wydaje zrezygnowanie z prowadzenia prac remontowo-
budowlanych na zabytkowym obiekcie oraz wycinki drzew i krzewéw w obszarze ogrodu w terminie

pomiedzy poczgtkiem marca a 16 pazdziernika, z uwagi na ryzyko zniszczenia ptasich gniazd.

Prace remontowe powinny ponadto zosta¢ poprzedzone wykonaniem ekspertyzy hiropterologiczne;.



Widok terenu od strony wschodniej

Zaniedbany ogrod widziany od ul. Krélewieckiej



3.4. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych

Teren mpzp potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. W jego granicach nie znajduje

sie takze zaden pomnik przyrody. Najblizsze obiekty objete ochrong prawng to:

Obszar chroniony Odlegtos¢ [km]
REZERWATY
Mitachowo - otulina 117
Mitachowo 1.35
Gaj Krajenski 11.35
PARKI KRAJOBRAZOWE
Krajenski Park Krajobrazowy 11.26
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Debrzynki 0.75
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy 9.25
OBSZARY NATURA 2000
Dolina Debrzynki PLH300047 0.74
Dolina tobzonki PLH300040 8.72
Inne
Najblizszy uzytek ekologiczny 11,53
Najblizszy pomnik przyrody 1,74

4. Zagrozenia srodowiska

Analizowany teren mpzp pofozony jest w obszarze przekroczen dopuszczalnych stezen

benzo(alfa)pirenu PmI8sPmB(a)Pa44, zidentyfikowanym w ,Programie ochrony powietrza dla strefy

pomorskiej w ktdrej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom
docelowy benzo(a)pirenu”. Dokument zostat przyjety uchwatg nr 308/XXI1V/20 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r., zmieniong uchwatg 603/XLVIII/22. Za gtéwng przyczyne

wystepowania przekroczen uznano oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem

budynkéw.



5. Informacje o zawartosci studium

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno
przyjetego uchwatg nr 64.LVI1.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017 r. teren mpzp
posiada przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym tekst Studium

przewiduje rowniez mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowe;.

Ryc. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno
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6. Ustalenia zawarte w projektowanym dokumencie

Dla terenu 1U, ustala sie:

przeznaczenie — teren ustug wytgcznie z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug turystyki, ustug

gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spofecznej, ustug nauki, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i

rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego, ustug biurowych i administracji oraz ustug

rzemieslniczych z wykluczeniem ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji i stacji paliw;

e nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,15 do 0,5;
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m;

Dla terenu 1KDD, ustala sie:

e przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

e fragment ulicy jednojezdniowej z chodnikami;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wytgczeniem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu oraz inwestyciji celu publicznego, w tym
sieci uzbrojenia terenu;

obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie

paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

podstawowy system infrastruktury technicznej tworzg istniejace i projektowane przewody oraz
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i
telekomunikacyjne; dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych systemoéw infrastruktury
technicznej;
ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;
nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowac pod powierzchnig terenu;
wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystepowania, z zastrzezeniem pkt
6, poprzez:

o retencjonowanie,

o wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych,

o odprowadzenie do ziemi;
w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w miejscu wystepowania, dopuszcza sie odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej

sieci kanalizacji deszczowej;
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7. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektowanego dokumentu

7.1. Przyjeta metoda oceny

Oceny prognozowanych skutkow realizacji projektowanego dokumentu dokonano w odniesieniu do
stanu obecnego za pomocg listy sprawdzajgcej. Analizie poddano poszczegdlne jednostki funkcjonalne
okreslone na rysunku planu, poréwnujgc ich prognozowane oddziatywanie z oddzialywaniem
istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu. Oceniono wptyw projektowanych zmian na
poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz wybrane elementy srodowiska spoteczno-
ekonomicznego (jakos¢ zycia, rozwdj gospodarczy) okreslajgc znaczenie pozytywne (+) lub negatywne

(), dlugotrwatos¢ (czas) oddziatywania oraz trwatos¢ skutkdw w nastepujgcy sposob:

znaczenie:

. bez znaczenia lub znaczenie nie mozliwe do ustalenia 0

. nieznaczny, nieistotny (+/-) 1
*  znaczagcy, niewielki (o zasiegu lokalnym) (+/-) 2
*  znaczgcy (zmiany odwracalne) (+/-)3
*  znaczgcy (zmiany nie odwracalne, trwate) (+/-) 4

czas oddziatywania*:

+  chwilowy 1
. krotkotrwaty 2
+  okresowy/sezonowy 3
»  dtugotrwaly 4
«  staly (wieczny) 5
trwato$¢ skutkéw:
*  zmiany krotkotrwate (catkowicie odwracalne) 1

*  zmiany dlugotrwate, odwracalne (np. poprzez rekultywacje, reintrodukcje, remont, itp.) 2

*  zmiany trwate nieodwracalne (przy obecnym stanie wiedzy) 3

*Przy ocenie czasu oddzialywania i trwatosci skutkow przyjmowano réwniez wartos¢ zero, ale tylko
wowczas, gdy znaczenie oddziatywania rowniez okre$lono jako zerowe. W wypadku ryzyka powaznej

awarii nie oceniano trwatosci skutkdw, gdyz uznano te wartos¢ za niewymierna.

7.2. Szczego6towa charakterystyka oddziatywan

Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD projektowany miejscowy plan nie przewiduje rozwigzan, ktére
w istotny sposéb zmienialyby oddzialywanie na $rodowisko przysztego zagospodarowania i

uzytkowania terenu w stosunku do stanu obecnego.

Znaczace zmiany przewidziano dla terenu 1U:
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analizowany komponent srodowiska

znaczenie

czas
oddziatywania

trwatos¢
skutkow

powietrze atmosferyczne

N

N

klimat akustyczny

natezenie pola elektromagnetycznego

zanieczyszczenie powierzchni ziemi

jakos¢ wad powierzchniowych i podziemnych

zasoby surowcow mineralnych, zasoby wodne

klimat ponadlokalny

walory estetyczne i krajobrazowe

zabytki i dobra kultury

naturalna rzezba terenu

obszary objete réznymi formami ochrony przyrody

populacje zwierzat

roslinnosé

rzadkie zbiorowiska roslinne

komunikacja ekologiczna

funkcjonowanie ekosystemoéw

zabytki i dobra kultury

dobra materialne

zdrowie ludzi

jakos¢ zycia mieszkancow

ryzyko powaznej awarii

OlO|O0|0O|O|0|O|0|O|0|O|—=|=|O
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taczna waga

-6

ocena $rednia

-0,29

Projektowany miejscowy plan wprowadza zabudowe ustugowg na terenie dziatki z zabytkowa willg i

zaniedbanym ogrodem. Spektrum mozliwych do realizacji ustug pozwala prognozowaé bardzo

nieznaczne oddziatywania na srodowisko. Oddziatywania negatywne zwigzane ze wzrostem presji bedg

wynika¢ z potrzeby ogrzewania budynku i utrzymania porzgdku — wystgpi lokalny wzrost emisji

zanieczyszczen do atmosfery ze zrodet grzewczych oraz wzrost zuzycia wody na cele socjalno-bytowe.

Funkcjonowanie obiektu ustugowego generowac bedzie niewielki ruch komunikacyjny i zwigzany z nim

hatas. Pozytywnym skutkiem zmian w zagospodarowaniu bedzie poprawa waloréw estetycznych terenu

oraz rewitalizacja zabytkowej willi.

Nie przewiduje sie natomiast istotnych oddziatywan (bezposrednich i posrednich, skumulowanych,

diugo - i krotkookresowych) projektowanych zmian w szczegdlnosci na:

e najakos¢ zycia i zdrowie mieszkancow,

e szate rodlinng i tereny zieleni,

e jakos¢ wod poziemnych i powierzchniowych
¢ naturalne stosunki wodne,

e zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

e naturalng rzezbe terenu,

e zagrozenie erozja,

e ryzyko przemieszczania sie¢ mas ziemnych.
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8. Rozwigzania alternatywne, w stosunku do rozwigzan zawartych w

projektowanym dokumencie

Z uwagi na:

e bardzo niewielkg powierzchnie terenu mpzp,

o formy zagospodarowania wystepujgce w najblizszym otoczeniu,

e obecnos¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
wprowadzenia na dziatce 99/2 funkcji ustugowej o zakresie przedstawionym w rozdziale 6, jest
najkorzystniejszym rozwigzaniem. Z punktu widzenia ochrony zabytkéw, kazda inna funkcja wydaje sie

bezdyskusyjnie nieodpowiednia.

W wypadku dziatki 99/1, ktérej przypisano dotychczasowa funkcje terenu komunikaciji, réwniez trudno
znalez¢ alternatywne, racjonalne rozwigzanie. Teren petni obecnie funkcje komunikacyjne i ewentualna

zmiana przeznaczenia wymagataby przeprojektowania systemu komunikacji w dalszym otoczeniu.

9. Rozwiagzania eliminujgce lub ograniczajagce negatywne skutki realizacji

projektowanego dokumentu

Teren planu moze stanowi¢ biotop legowy chronionych gatunkéw ptakéw. Dlatego z uwagi na ryzyko
zniszczenia ptasich gniazd, wazne jest powstrzymanie sie¢ od prac remontowo-budowlanych na
zabytkowym obiekcie oraz wycinki drzew i krzewdw w obszarze ogrodu w terminie pomiedzy poczatkiem

marca a 16 pazdziernika.

Prace remontowe powinny ponadto zosta¢ poprzedzone wykonaniem ekspertyzy hiropterologicznej, w
celu ograniczenia ryzyka ingerencji w siedliska nietoperzy. Ekspertyza powinna zawiera¢ informacje o

ewentualnej koniecznosci przeprowadzenia dziatan kompensacyjnych.

10.Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na s$rodowisko

sporzadzonych dla innych dokumentow

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dokonano analizy prognoz oddziatywania na srodowisko dla
powigzanych dokumentow: SUIKZP oraz MPZP Miasta Debrzno. Obszar, ktérego dotyczy dokument
Studium czy plan miejscowy opracowany dla catego miasta Debrzno sprawiajg, ze poziom
szczegotowosci informacji zawartych w prognozach jest bardzo ogdlny i nieadekwatny do analiz
Srodowiska potrzebnych do opracowania przedmiotowego mpzp, ktérego powierzchnia wynosi zaledwie
ok. 0,3 ha. Wykorzystano jedynie informacje podstawowe dotyczgce uwarunkowan wynikajgcych z

potozenia geograficznego.
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11.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Teren objety mpzp o powierzchni ok. 0,3 ha ha potozony jest w pétnocnej czesci miasta Debrzno. W
jego granicach znajduje sie zdekapitalizowana, zabytkowa willa, zabudowania gospodarcze,

zaniedbany ogrod oraz fragment terenu komunikac;ji.

W najblizszym sgsiedztwie na kierunku pétnocnym zlokalizowany jest zesp6t zabudowan szkolnych. Na
potudniu — rozcigga sie duzy teren zieleni publicznej, a na wschodzie i zachodzie — zabudowa

mieszkaniowa réznego typu.

Teren mpzp potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. W jego granicach nie znajduje

sie takze zaden pomnik przyrody.

Przewidziano nastepujgce przeznaczenie terenu:

e 1U - teren ustug wylgcznie z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug turystyki, ustug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultury i rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego, ustug biurowych i administrac;ji
oraz ustug rzemieslniczych z wykluczeniem ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji i stac;ji
paliw;

e 1KDD - teren drogi dojazdowe;.

Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD projektowany miejscowy plan nie przewiduje rozwigzan, ktére
w istotny sposéb zmieniatyby oddziatywanie na sSrodowisko przyszlego zagospodarowania i

uzytkowania terenu w stosunku do stanu obecnego.

Znaczace zmiany przewidziano dla terenu 1U. Projektowany miejscowy plan wprowadza zabudowe
ustugowa na terenie dziatki z zabytkowa willg i zaniedbanym ogrodem. Spektrum mozliwych do realizacji
ustug pozwala prognozowa¢ bardzo nieznaczne oddziatywania na $rodowisko. Oddziatywania
negatywne zwigzane ze wzrostem presji bedg wynika¢ z potrzeby ogrzewania budynku i utrzymania
porzadku — wystapi lokalny wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery ze zrédet grzewczych oraz
wzrost zuzycia wody na cele socjalno-bytowe. Funkcjonowanie obiektu ustugowego generowac bedzie
niewielki ruch komunikacyjny i zwigzany z nim hatas. Pozytywnym skutkiem zmian w zagospodarowaniu

bedzie poprawa waloréw estetycznych terenu oraz rewitalizacja zabytkowej willi.

Nie przewiduje sie natomiast istotnych oddziatywan (bezposrednich i posrednich, skumulowanych,

diugo - i krotkookresowych) projektowanych zmian na:

¢ najakos¢ zycia i zdrowie mieszkancow,

e szate rodlinng i tereny zieleni,

e jakosc¢ wod poziemnych i powierzchniowych
e naturalne stosunki wodne,

e zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

e naturalng rzezbe terenu,

e zagrozenie erozja,

e ryzyko przemieszczania sie¢ mas ziemnych.
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12.Spis wykorzystanych materiatéw

e Podstawy metodyczne sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko dla
potrzeb planowania przestrzennego, INSTYTUT ROZWOJU MIAST na zamoéwienie Ministra
Srodowiska, Krakéw, listopad 2002;

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Debrzno,

e Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - aktualizacja.

e Prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Debrzna, Gdansk 2005r.

¢ Zimny H., Wybrane zagadnienia z ekologii, Wydawnictwo SGGW, Warszawa, 1997.

e http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

e https://geologia.pgi.gov.pl/geocinz/

o https://geologia.pgi.gov.pl/karto _geo/?extent=-493922.9512%2C-
34263.913%2C1538081.1128%2C944696.3783%2C2180&showlLayers=mapy_seryjne pig 5
929 0%3Bsmgp50k 4634%3Bsmgp50k 4634 0%3Bsmgp50k 4634 1%3Bsmgp50k 4634
2%3Bsmgp50k 4634 3%3Bsmgp50k 4634 4%3Bsmgp50k 4634 5%3Bmgp200k a 3311
0%3Bmgp200k a 3311 1%3Bmgp200k a 3311 2%3Bmgp200k a 3311 3%3Bmgp200k a

3311 4%3Bmgp200k a 3311 5%3Bmgp200k a 3311 6%3Bmgp200k b 8217 0%3Bmgp
200k _b 8217 1%3Bmgp200k b 8217 2%3Bmgp200k b 8217 3%3Bmgp200k b 8217 4%
3Bprg 9244 2%3Bprg 9244 3%3BWMTS 2771%3BWMTS 7810

e https://geolog.pgi.gov.pl/#name=t9aldc11ip

o JCW Viewer

e http://m.bazagis.pgi.gov.pl/cbdg/#/pickService

e http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

e https://cbdgportal.pgi.gov.pl/geoinz/

e https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/gosc/?locale=pl
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