UCHWALA NR 49.XXXTIX.2026
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 10 lipca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krolewska 7 w Debrznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 1781) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Krélewska 7” w Debrznie, zwany dalej
planem miejscowym, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno, przyjetego uchwatg nr 64.LVIL.2017 Rady Miejskiej
w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 0.3 ha, ktory w granicach okreslonych w czgsci
graficznej, obejmuje dziatki gruntu nr 99/1 i99/2 obr. 0001 i zlokalizowany jest u zbiegu ulic Krolewskiej
i Parkowej w Debrznie.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) czesé graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Debrznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dla planu miejscowego w formie pliku GML — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne planu miejscowego

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czeSci graficznej, s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw.

2. Nastepujace oznaczenia, zawarte w czeSci graficznej, niesj obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego i stanowia elementy informacyjne planu miejscowego:

1) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) budynek wpisany do rejestru zabytkow;
3) wymiarowanie linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu miejscowego

§ 3. Dla terenu 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren ustug; dopuszcza sie ustugi wyltacznie z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
turystyki, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultury i rozrywki, ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji oraz ustug
rzemieslniczych z wykluczeniem ustug zwigzanych z obstuga motoryzacji i stacji paliw;

2) Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy —od 0,15 do 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych — nie okresla sig,

f) kolorystyka pokry¢ dachowych — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni,
g) w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

- urzgdzenie minimum 1 miejsca do parkowania samochod6éw osobowych na kazdy rozpoczety przedziat
100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku,

- urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy
rozpoczety przedziat 10 miejsc do parkowania samochodéw osobowych.,

- urzadzenie minimum 1 miejsca do parkowania rowerdw na kazdy rozpoczety przedzial 5 miejsc do
parkowania samochodéw osobowych,

- sytuowanie miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

h) dopuszcza sie uwzglednienie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, usytuowanych w granicach
terenéw przylegtych drog publicznych, w bilansie miejsc wymaganych dla obstugi zabudowy usytuowane;j
w granicach terenu 1U;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren dziatki gruntu nr 99/2 obreb 0001 wraz z budynkiem stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa pomorskiego (Nr rejestru A-2032), dla ktérego obowiazuje ochrona zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkdw,

b) w czedci graficznej planu miejscowego, oznaczono budynek wpisany do rejestru zabytkéw (Nr rejestru A-
2032) wraz zjego podziemnymi cze$ciami, dla ktérego obowiazuje ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkéw.

§ 4. Dla terenu 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) zasady i parametry zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy jednojezdniowej z chodnikami,

b) szerokos$¢ w przekroju objetym planem miejscowym, zgodnie z czgécia graficzna, nie moze by¢ wigksza niz
33 m.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalenn planu miejscowego
i przepisdéw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia granice obszaru, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy,
w tym takze bezposrednio przy tej granicy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone w czgsci graficznej planu miejscowego, nie odnosza si¢ do:
a) podziemnych czesci budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu w stanie naturalnym,

b) okapéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw. warstw ocieplajacych sciany budynkéw, detali
wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykraczaé¢ poza linie zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m, o ile ich
obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,

¢) czedei budynku, takich jak balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, szyby windowe, pochylnie, rampy,
zadaszenia nad wej$ciami itp., ktére moga wykraczaé poza linie zabudowy, o nie wiecej niz: 1,5 m, o ile ich
obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,
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d) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych i miejsc do parkowania rowerdow (zadaszonych oston),
e) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

f) remontowanych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw, lub ich czesci, usytuowanych poza
nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego, w tym sieci uzbrojenia terenu;

2) caly obszar planu miejscowego potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornik Wéd Podziemnych nr
127 Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie;

3) obowigzuja ograniczenia izakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazuje ksztaltowanie
atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznie dostepnych, poprzez:

1) wprowadzenie zieleni i o$wietlenia wzdluz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych;

2) zastosowanie rozwigzan watwiajacych poruszanie si¢ osob ze szczegdlnymi potrzebami oraz materialéw
i elementow wykonczeniowych o wysokim standardzie estetycznym i jakosciowym.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie:

1) terenow gdrniczych — nie okresla sie, ze wzgledu na niewystepowanie w granicach obszaru obje¢tego planem
miejscowym;

2) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie okresla sie, ze wzglgdu na niewystgpowania w granicach
obszaru objetego planem miejscowym;

3) obszaréw osuwania sie mas ziemnych - nie okre$la si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

4) krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa — nie okresla sie, ze wzgledu na niewyznaczenie krajobrazu priorytetowego w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci — nie okresla si¢, ze wzgledu na
niewyznaczenie w planie miejscowym granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci — obszar planu miejscowego obejmuje granice wytacznie dwéch dziatek gruntu nr 99/1 i 99/2 obregb
0001, ktoére w catosci stanowia odrebne tereny — odpowiednio 1IKDD i 1U.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie:
a) wody do celdéw przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej,
b) dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sytuowanie:
a) obiektdw i urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
b) ukry¢ dla ochrony ludnosci,
c) awaryjnych Zrodet zasilania w wode i energig elektryczna,
d) montaz urzadzen ostrzegawczych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji drogowej publicznej tworzy droga dojazdowa - 1KDD);
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2) ustala sie wymog zachowania cigglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach planu miejscowego,
z zewnetrznym uktadem transportowym.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

2) ustala sie powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym;

3) dopuszeza sie lokalizowanie sieci (przewoddw i urzadzen) infrastruktury technicznej w obszarze planu
miejscowego, o ile wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych lub z przepiséw odrebnych;

4) nowe, rozbudowywane i przebudowywane przewody nalezy sytuowa¢ pod powierzchnia terenu;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu wystgpowania, z zastrzezeniem pkt 6, poprzez:
a) retencjonowanie,
b) wykorzystywanie do drugorzednych celow gospodarczych,
c¢) odprowadzenie do ziemi;

6) w przypadku wyczerpania mozliwosci catkowitego zagospodarowania wod opadowych iroztopowych
w miejscu wystepowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — nie okresla
sie.

§ 14. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei
w granicach obszaru planu miejscowego — 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 15. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XLVII/300/2006 Rady
Miejskiej w Debrznie z dnia 24 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 81 poz. 1692) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debrzno.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Debrznie

Adam LEukaszewski
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 49.XXX1X.2026
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 10 lipca 2026 r.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Debrznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538 i781), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 15431 1668) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1483, 39, 18441 1846 oraz z 2026 r. poz. 426, 635 i 680) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 poz. 662 t,j.) nalezg do zadaf wlasnych gminy istuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

Na obszarze objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Krolewska 77
w Debrznie nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 49.XXXIX.2026
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 10 lipca 2026 1.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2026 r. poz. 538 i 781) ujawnione zostana po kliknigciu w ikong
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