UCHWALA NR 20.X.2019
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 29 marca 2019 r.

0 zmianie uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Debrzno oraz zasad wynajmowania lokali.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art.40 ust.2 pkt.3, art.41 ust.] ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. 22019 roku poz. 506) oraz art. 21 ust.] pkt 1 i2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. 22018
roku poz. 1234 z pézn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje :

§ 1. Zalacznik nr 2 do uchwaly nr 89.1V.2018 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 18 grudnia 2018 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 6 marca 2019 poz. 1100) w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Debrzno oraz zasad wynajmowania lokali otrzymuje brzmienie zalacznika do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Debrzna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Debrznie

e

Dgvota Rybicka
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Zalgcznik do uchwaly Nr 20.X.2019
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 29 marca 2019 r.

LZASADY WYNAJMOWANIA
LOKALI
WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY DEBRZNO

DEBRZNO, 2019
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RODZIAL 1

Postanowienia ogélne
§1
Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Debrzno.
§2
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U z 2018 roku poz. 1234 z pézn. zm. ) zwana jest w
niniejszej uchwale ,,ustawg”.
§3
1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Debrzno tworza lokale okreslone w art. 20 ustawy.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza nastepujace rodzaje lokali — mieszkalne,
zamienne i socjalne — okreslone w art. 2 ust.1 pkt 4,5 i 6 ustawy.
§4
Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Gmina Debrzno reprezentowana przez
Burmistrza Debrzna lub podmiot przez niego upowazniony.
§5
Za doch6éd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume wszystkich dochodéw czlonkow
gospodarstwa domowego osiaggnigtych w okresie ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date, w ktorej
zlozony jest wniosek o przydzial lokalu.

ROZDZIAL 2

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno

§6

1. Gmina Debrzno gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkanicom z terenu gminy Debrzno.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Debrzna moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem
spolecznosci lokalnej.

§7
Gmina Debrzno w celu zmniejszenia niedoboru lokali socjalnych i komunalnych do
wykonywania swoich zadan ustawowych (zapewnienia lokali osobom, ktérych gospodarstwo
domowe osigga niski dochéd ) moze swoje zadania wykonywaé poprzez :
1. Budownictwo komunalne

Wynajem lokali od innych podmiotow

Zakup lokali

Przejmowanie lokali od innych podmiotéw

Udzial w rzadowych programach wsparcia kosztéw wynajmu lokali.

VoA W

§8
Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Debrzno z wyjatkiem lokali socjalnych moga byé
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.
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ROZDZIAL 3

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§9

1. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzany
Jest Burmistrz Debrzna lub podmiot przez niego upowazniony ( w tym zarzadca / administrator
zasobu mieszkaniowego ).

2. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego na ustalonym formularzu, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Debrznie.

3. Ocena kompletnosci tresci wniosku odbywa sig na stanowisku ds. geodezji.

4. Kompletny wniosek trafia pod oceng¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowej przy Burmistrzu
Debrzna, ktéra swoje posiedzenia odbywa zgodnie z ustalonym rocznym planem pracy.

5. Ocena wniosku przez Komisj¢ polega na weryfikacji spelnienia kryteriow dochodowych i
metrazowych zawartych we wniosku, zgodnie z zalozeniami niniejszej uchwaly.

6. Z posiedzenia Spolecznej Komisji Mieszkaniowej sporzadzany Jest protokol, w ktérym zawarte s
rekomendacje Komisji odnosnie kazdego zlozonego wniosku i ocena spelnienia kryteriow
warunkujacych umieszczenie wnioskodawcy na liscie do przydziatu lokali.

7. Protokol z posiedzenia Komisji jest upubliczniony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Debrznie oraz na stronie BIP Gminy Debrzno, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych
osobowych.

8. W oparciu o rekomendacje Komisji Burmistrz podejmuje decyzje o dopisaniu poszczeg6inych
wnioskow na list¢ przydziatu lub listg rezerwowa.

9. Zawarcie umowy najmu z osobg z listy przydzialu mieszkan poprzedzone jest opinig Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej oraz zarzadzeniem Burmistrza w tej sprawie. Zarzadzenie jest
upublicznione na tablicy ogloszen oraz na stronie BIP Gminy Debrzno.

10. Po wydaniu zarzadzenia Burmistrza, umowa najmu lokalu jest przygotowana przez Dyrektora
Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie — administratora zasobéw
mieszkaniowych Gminy Debrzno.

§10
Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
jest jawny z uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych osobowych. Jawny jest tez sposob
wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane. Jawnosé postgpowania ma na celu
realizacj¢ kontroli spoleczne;j.

ROZDZIAL 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§11
Najemcg lokalu mieszkalnego moze zostaé wylacznie osoba, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktérym na
osob¢ przypada mmiej niz 5 m’ powierzchni mieszkalnej i ktorej dochody brutto z gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekraczaly 150 procent
najnizszej emerytury w gospodarstwach Jednoosobowych lub 100 procent najnizszej emerytury w
gospodarstwach wieloosobowych.
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§12
Najemcg lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal zostal uznany za
niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz
rozkwaterowania z uwagi na zly stan techniczny lub z innych wzgledéw ( np. : budowa drogi lub inny
cel publiczny), albo utracila lokal w wyniku kleski zywiolowej czy tez katastrofy budowlane;.

§13

1. Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. | ustawy moze zosta¢ wylagcznie osoba,
ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekraczaly 100 procent najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 50 procent najnizszej emerytury w
gospodarstwach wieloosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe na lokal
socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 3 lat.

ROZDZIAL 5

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i
o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§14

1. Ustalenie oséb speiniajacych kryteriaw § 11, 12 i 13 nastgpuje w formie rocznych wykazow.

2. Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Debrzna w sposob jawny i zapewniajacy ich spoleczna
kontrolg, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Komisj¢ Mieszkaniowa wnioskéw os6b
ubiegajacych sig¢ o ujgcie w wykazie oraz projektow wykazow.

3. Ostateczny wykaz osdb ustala Burmistrz Debrzna.

4. Tlos¢ os6b ujetych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych
Gminy Debrzno.

5. Warunki okreslone w § 11, 12 i 13 muszg by¢ spelnione w chwili wydania zarzadzenia
Burmistrza w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

6. Pierwszenstwo do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony w nowo wybudowanych budynkach
komunalnych maja kandydaci, ktorzy spelniaja lacznie nastgpujace kryteria :

1. jest lokatorem w lokalu komunalnym przez okres co najmniej 3 lat na dzien zlozenia
wniosku

2. posiada dochody brutto gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekraczajace 150 procent najnizszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowych lub 100 procent najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych

3. nie posiada zaleglosci z tytulu platnosci czynszu za zajmowany lokal za okres ostatnich
3 lat.

7. Dodatkowymi kryteriami przydziatu lokalu beda:
1. powierzchnia mieszkalna obecnie zajmowanego lokalu ( powierzchnia pokoi w lokalu )

2.liczba os6b w gospodarstwie domowym
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8. Za spelnienie poszczegdlnych kryteriow ustala si¢ wartosci punktowe zgodnie z zalaczonymi

tabelami :

a) dla lokali 1-pokojowych

Kryterium
wartos¢ punktowa
Suma
Posiada zaleglosci z tytutu Tak Nie punktéw
platnosci czynszu
Whiosek Whiosek do oceny
odrzucony punktowej
Okres zamieszkiwania w lokalu 3 lata 4 -6 lat Powyzej 6 lat
komunalnym
1 3 5
Powierzchnia mieszkalna lokalu | Ponizej Sm? | 5m>~10m? | Powyzej 10 m?
na osobe
5 3 1
Dochéd gospodarstwa domowego | Ponizej 500 501 - 800 801 — do progu”’
(na osobg¢ na miesigc ) zl
1 3 5
Liczba oséb w gospodarstwie Osoba Para, 3 i wigcej
domowym samotna malzenstwo
5 3 1

Suma punktéow

Osiggnigta liczba punktoéw stanowi o zajeciu

miejsca na liscie przydziatu

Podpisy czlonkéw Komisji :
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b) dla lokali dwupokojowych

Kryterium
wartos¢ punktowa
Suma
Posiada zaleglosci z tytulu Tak Nie punktow
platnosci czynszu :
Whiosek Whiosek do oceny
odrzucony punktowe;j
Okres zamieszkiwania w 3 lata 4 -6 lat Powyzej 6 lat
lokalu komunalnym
1 3 5
Powierzchnia mieszkalna Ponizej 5 m? 5m’— 10 m? Powyzej 10 m?
lokalu na osobeg
5 3 1
Dochéd gospodarstwa Ponizej 500 zi 501 - 800 801 — do progu®
domowego (na osobg na
miesigc ) 1 3 5
Liczba oséb w Osoba samotna | Para, malzenstwo 3 i wigcej
gospodarstwie domowym : 3 ¥

Suma punktéw

Osiagnieta liczba punktow stanowi o zajeciu

miejsca na liscie przydziatu

Podpisy czlonkéw Komisji :

* prég dochodowy zgodnie z punktem 7¢

10. W przypadku uzyskania réwnej liczby punktéw o kolejnosci na liscie decyduje ocena punktowa
uzyskana za liczbg os6b w gospodarstwie domowym.

I'1. Tracg prawo do wynajmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego osoby, ktére dwukrotnie
odmowily zawarcia umowy najmu lokalu wskazanego przez Gming.

ROZDZIAL 6
Zamiany mieszkan

§15

1. Najemca moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda Wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni lacznej pokoi lub gdy zamiana moze szkodzié interesowi Gminy Debrzno.

3. Przy zamianie lokali wszystkie koszty zwigzane z zamiang i przygotowaniem lokali do
zamieszkania ponosza najemcy dokonujacy zamiany.
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§16
1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia
lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi ).
2. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali z powodu warunkéw
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim mogg ubiegac si¢ 0 zamiang
obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowaé.

ROZDZIAL 7

Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych
na lokale mieszkalne

§17
Mieszkaniowy zaséb Gminy Debrzno mozna zwigkszyé poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne
na koszt wlasny adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w skiad
Juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych
wiasnos¢ miasta i gminy w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

§18
Adaptacja, o ktérej mowa w §17 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie lub odbudowie
pomieszczefi niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali

mieszkalnych.

§19
Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w §18 robot budowlanych typuja
zarzadcy budynkow.

§20

Po wytypowaniu obiektow budowlanych i lokali zarzadca musi uzyskaé pozytywna opini¢
urbanistyczno — architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlane;j.

§21
Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w §20 przeznaczonych do inwestycji
budowlanych na koszt wlasny podawane beda do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Debrznie.

§22
Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu z
przeznaczeniem na adaptacj¢ musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku. Tryb skladania wniosku oraz
miejsce zlozenia okresla Burmistrz.

§23
Wyboru oséb, ktére otrzymaja zgode na zawarcie umowy o udostepnienie obiektu budowlanego i
lokalu dokonuje Burmistrz, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej.

§24
Na podstawie zgody wydanej w trybie zarzadzenia Burmistrza oraz wymaganych ekspertyz i

projektow technicznych osoba wymieniona w §23 zawiera z zarzadca umowe o udostgpnienie obiektu
budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.
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§25
W zawartej umowie powinny byé okreslone w szczeg6lnosci warunki udostepnienia obiektu
budowlanego lub lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i zarzadcy oraz stosowne
rozliczenia z tym zwigzane.

§26
Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktéorym zawarto
umowg na udostgpnienie obiektu budowlanego lub lokalu otrzymuje zgod¢ w trybie zarzadzenia
Burmistrza na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL 8

Zasady postepowania w stosunku do o0s6b, ktére pozostaly w lokalu OpuszZCczZonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§27

W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja : malzonek nie
bedacy wspélnajemeca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby wobec ktorych
najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca.

Osoby wyzej wymienione wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu w chwili jego $mierci. W razie braku oséb wymienionych
wyzej stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

§28
Wynajmujacy zawrze umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ Gminy Debrzno z osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly z nim przez okres nie
krotszy niz 10 lat.

ROZDZIAL 9

Postanowienia koncowe

§29
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktére przed wejsciem w zycie uchwaly
uzyskaly pozwolenie na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.

P niczaca

Rady JeigK é Debrznie
ta Ky
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