UCHWALA NR 82.L.2013
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 13 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
Uchwalami Rady Miejskiej w Debrznie:
1.Nr XLVII/300/2006 z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 81 poz. 1692)
2.Nr XXVII1/211/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 48)
3.Nr XXVI1/212/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 49)
4.Nr XXVI1/213/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 50)
5.Nr XXVI1/214/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 51)
6.Nr XXVII/215/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 52)
7.Nr XXVII/210/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 47)
dla terenéw polozonych w miescie Debrzno

Na podstawie art. 20, art. 27 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2012 poz.647, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.2013 poz.594, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Debrznie uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwatami
Rady Miejskiej w Debrznie: 1.Nr XLVII/300/2006 z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2006r. Nr 81 poz.
1692) 2.Nr XXVII/211/97 zdnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 48) 3.Nr
XXVII/212/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 49) 4. Nr XXVII/213/97 z dnia
7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 50) 5.Nr XXVII/214/97 z dnia 7 lutego 1997r.
(Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 51) 6.Nr XXVII/215/97 zdnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj.
Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 52) 7.Nr XXVII/210/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr
11 poz. 47) dla terenéw potozonych w miescie Debrzno.

§ 2. Zmiana plandw obejmuje obszary na terenie miasta Debrzno w granicach okreslonych na rysunkach planu
od Nr 1 do Nr 11, stanowiacych Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czgsci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne;
2) czgsci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;

3) czesci graficznej w formie 11 rysunkéw planu od Nr 1 do Nr 11 stanowiacych Zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna cze$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, nieobowiazujacy.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;
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3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow budowlanych
nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schoddéw zewngtrznych, podestow,
pochylni, zej$¢ izjazdow do piwnic igarazy wbudowanych, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych),
zadaszen nad wejsciem oraz balkondéw iwykuszy wystajacych na max. 1,5 m io szerokosci maks. 30%
szerokosci frontu budynku oraz obiektow i urzadzen podziemnych;

4) Obowiazujaca linia zabudowy — jest to obowiazujaca linia lokalizacji $cian zewngtrznych budynkéw oznaczona
graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schoddéw zewngtrznych, podestow, pochylni, zej$¢ i zjazdow do
piwnic igarazy wbudowanych, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz
balkonow i wykuszy wystajacych na max. 1,5m io szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku oraz
obiektow i urzadzen podziemnych;

5) Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ okreslajaca pokrycie dziatki
zabudowa wyrazona w % jako stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie $cian
zewnetrznych kondygnacji parteru) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej do powierzchni
tej dziatki lub strefy funkcyjnej. Nie dotyczy pozostatych obiektéw iurzadzen budowlanych typu: bramy,
parkingi, place manewrowe, obiekty inzynieryjne, budowle technologiczne, itp.;

6) Wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do goérnej
krawedzi kalenicy Iub pokrycia dachu;

7) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie gléwnych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

8) Ilos¢ kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych tj. takich, ktorych posadzka
polozona jest na poziomie lub powyzej przyleglego terenu. Kondygnacje, ktérych posadzka potozona jest
ponizej terenu, nie wlicza si¢ do kondygnacji nadziemnych (do kondygnacji nadziemnej nie wlicza si¢
kondygnacji piwnicznej, ktorej czg$¢ posadzki jest odkryta dla celow wjazdu lub wejscia do piwnicy). Piwnicy
nie wlicza si¢ do liczby kondygnacji okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

9) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture publiczna i niepubliczna z zakresu
infrastruktury technicznej liniowej, budowli inzynierskich, drogowych, hydrotechnicznych (place, parkingi,
przepusty itp.) oraz budowli infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow itp.);

10) Infrastruktura techniczna liniowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng publiczna
i niepubliczna, ktorej charakterystycznym parametrem jest dlugos¢ (drogi, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-
jezdne, chodniki, $ciezki rowerowe, sieci itp.);

11) Ustugi — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,
uslug zdrowia, o$wiaty, administracji, rekreacji iwypoczynku itp. poza uslugami z zakresu handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?. Wyklucza si¢ ustugi zwiazane zrzemioslem samochodowym,
warsztatami $lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace nadmierne emisje do $rodowiska
w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazéw, pytow, odpaddéw i innych
zanieczyszczen;

12) Rzemiosto — zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez osobe fizyczng zZwana
rzemie$lnikiem, z udziatem kwalifikowanej pracy wtasnej, w imieniu wlasnym tej osoby i na jej rachunek, przy
zatrudnieniu do 50 pracownikéw, rozumiane rowniez jako wszelkie ushugi zwiazane z m.in.rzemiostem
samochodowym,;

13) Produkcja - wszelka dziatalnos¢ produkcyjna, rzemieslnicza — wytworcza oraz sktady i magazyny;

14) Przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegétowych planu. W przypadku uchylenia lub
zmiany przepisu szczegolnego przestaje on roOwniez obowigzywac w planie miejscowym;

15) Rehabilitacja zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ podniesienie standardu w zakresie uzytkowania i formy
architektonicznej. W pojgciu tym miesci si¢ rowniez rozbiodrka istniejacej zabudowy 1irealizacja nowej
zabudowy;

16) Pas techniczny — wydzielony pas terenu (biegnacy wzdluz drogi) przeznaczony na poszerzenie pasa
drogowego tej drogi lub przeznaczony na budoweg wjazddéw lub przeznaczony na budowe infrastruktury
technicznej liniowe;.
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§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dla funkcji projektowanych w planie.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczeg6towych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowiazujace.

1) M,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja drobnych ustug rzemieslniczych w rozumieniu tradycyjnej wytworczosci (szewstwo,
krawiectwo itp.) zatrudniajacych maksymalnie 4 pracownikow,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie oficyn, wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
2) MW,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
3) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej lub ustug wbudowanych o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 100m?.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
4) MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej wg ustalen
szczegotowych,

- lokalizacja zabudowy uslugowe;.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.
5) MW ,MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowe;:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej wg ustalen
szczegotowych.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
6) P,PR,U — Tereny zabudowy produkcyjnej, przetworstwa rolnego, ustug, rzemiosta, sktadéow i magazynow:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy produkcyjne;j,
- lokalizacja zaktadow przetworstwa rolnego,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
- lokalizacja sktadéw, magazynow,
- lokalizacja rzemiosta.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwiazanych z funkcja wiodaca,
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- lokalizacja obiektow malej architektury, wiat, altan itp. ibudowli zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu,

- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzona dziatalno$cia — max. 1 lokal
lub 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wilascicieli lub
zarzadcOw nieruchomosci,

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW, poza wiatrakami na potrzeby
wlascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosci.

7) P,U — Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy produkcyjne;j,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
- lokalizacja sktadow, magazynow,
- lokalizacja rzemiosta,

- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdéw
itp.).
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwiazanych z funkcja wiodaca,

- lokalizacja obiektow malej architektury, wiat, altan itp. i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu,

- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia — max. 1 lokal
lub budynek mieszkalny jednorodzinny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli lub
zarzadcOw nieruchomosci.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW, poza wiatrakami na potrzeby
wlascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosci.

8) Up — Tereny ustug publicznych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug publicznych.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazanej z prowadzong dziatalnoscig — max. 1 lokal
lub 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli lub
zarzadcOdw nieruchomosci.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
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9) U,Up — Tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
- lokalizacja ustug publicznych.

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazanej z prowadzona dziatalnosciag — max. 1 lokal
lub 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wilascicieli lub
zarzadcOw nieruchomosci.

¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych,
- lokalizacja ustug warsztatowych zwiazanych z obstuga i naprawa samochodoéw, stolarskich, $lusarskich
1tp.
10) Ut — Tereny zabudowy ustugowej - targowisko miejskie:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy charakterystycznej dla targowiska miejskiego w formie pawilondw i straganow.
b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja obiektow malej architektury, wiat, altan itp.
¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

11) UMN — Tereny zabudowy uslugowej wtym obstugi komunikacji samochodo-wej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
12) U,Up,P,Prz — Tereny zabudowy uslugowej, ustug publicznych, produkcji, rzemiosta:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowe;,
- lokalizacja ustug publicznych,
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- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach
szczegotowych),

- lokalizacja rzemiosta,
- lokalizacja miejskiego Inkubatora Przedsigbiorczosci,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzona dziatalno$cia — max. 1 lokal
lub 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wilascicieli lub
zarzadcow nieruchomosci.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
13) ZP,US — tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja parkow, skwerdw, placéw zabaw, zielencéw, oczek wodnych o funkcji publicznej lub
niepublicznej,

- lokalizacja obiektow sportu i rekreacji kubaturowych i niekubaturowych.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych, z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

14) ZP — Tereny zieleni urzadzonej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja parkow, skwerdéw, placow zabaw, zielencow, oczek wodnych o funkcji publicznej lub
niepublicznej,

- lokalizacja obiektow sportowych niekubatorowych.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- wody ptynace 1 stojace, naturalne i sztuczne z dopuszczeniem ich skanalizowania,
- lokalizacja obiektow matej architektury (pomniki, rzezby, fontanny, altany, wiaty itp.),
- lokalizacja infrastruktury technicznej.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

15) ZPu — Tereny zieleni urzadzonej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja parkow, skwerdéw, placow zabaw, zielencow, oczek wodnych o funkcji publicznej lub
niepublicznej,

- lokalizacja obiektow sportowych niekubaturowych.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja obiektow tymczasowych oraz rekreacyjno-sportowych i sanitarnych (np. szalet miejski)
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

- wody ptynace 1 stojace, naturalne i sztuczne z dopuszczeniem ich skanalizowania,
- lokalizacja obiektow matej architektury (pomniki, rzezby, fontanny, altany, wiaty itp.),
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

16) Up,ZP — Tereny ustug publicznych i zieleni urzadzone;j:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ushug publicznych,
- lokalizacja pomnikow, w tym réwniez zabytkow ruchomych zwiazanych z lotnictwem, kolejnictwem itp.,

- lokalizacja parkow, skwerdéw, placow zabaw, zielehcow, oczek wodnych o funkcji publicznej lub
niepublicznej,

- lokalizacja obiektow matej architektury (rzezby, fontanny, altany itp.).
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
17) ZD — Tereny ogrodkow dziatkowych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy ogrodnicze, sadownicze i warzywnicze,
- lokalizacja zabudowy o funkcji zwiazanej z uzytkowaniem ogrodow dziatkowych.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych.
18) R — Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych naturalnych i péinaturalnych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii
brzegowych wod, rowow melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych,
- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezakloconego przeptywu.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja ogrodow dziatkowych,
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- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowow
melioracyjnych, zadrzewien $rédpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.).

19) KPG — Tereny obstugi komunikacji samochodowej w tym zabudowy garazowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja garazy zbiorowych i indywidualnych.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych, z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja myjni samochodowych.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.
20) KP — Tereny parkingow:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja miejsc parkingowych.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.
21) Tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
- KDZ — Tereny drog publicznych klasy zbiorczej
- KDL — Tereny drog publicznych klasy lokalnej
- KDD — Tereny drog publicznych klasy dojazdowej
- KDW — Tereny drég wewngtrznych
- KXP — Tereny ciagdéw pieszo-jezdnych publicznych
- KXPW — Tereny ciagow pieszo-jezdnych wewngtrznych
- KX — Tereny ciagéw pieszych z dopuszczeniem Sciezki rowerowej
- PT — Tereny pasow technicznych
- E — Tereny infrastruktury energetycznej

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbudéw i przebudoéw oraz do zmian uzytkowania terenow i obiektéw, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, uzytkowanie i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych. Rozbudowe
i nadbudowe nalezy realizowa¢ z zachowaniem gabarytéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami iobiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych
w celu ich potaczenia z dziatkami przylegajacymi lub dla potrzeb infrastruktury technicznej. Na dziatkach
wydzielonych o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sig¢ realizacjg
zabudowy.

5. Szerokos$¢ paséw drogowych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu powinna wynosi¢ min.
10m dla drog wewngtrznych i8m dla ciagow pieszo-jezdnych wewngtrznych. Przy czym dopuszcza sig
wydzielenie ciagéw pieszo-jezdnych jako dojazdy do max 8 dzialek. Slepe drogi i ciagi pieszo-jezdne nalezy
zakonczy¢ zawrotkami. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia paséw drogowych.

Id: FF198626-2685-44C3-85C4-A2EBFE4764EF. Podpisany Strona 9



6. Wszelkie projektowane obiekty o wysokos$ci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budoweg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z wymaganiami obrony cywilnej i potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie:

- zapewnienia ochrony zroédet wody pitnej itechnologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni
awaryjnych lub mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludno$ci w wode,

- zapewnienia styszalnosci syreny alarmowej,
- zapewnienia drog ewakuacyjnych na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Stawki procentowe okreslono w ustaleniach szczegbétowych, w rozdziale 3 §7. Ustalenia szczegdlowe,
w poszczegolnych kartach terenu indywidualnie dla kazdej ze stref funkcyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrgbnione 73 strefy
funkcyjne, ujgte w 54 kartach terenu.

1. | KARTA TERENU NR 1 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
M,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

3. |Nr STREFY
1.M,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,17 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta lokacyjnego.
Teren zabudowany jest zabudowa wspotczesna, w tym zabudowa wymagajaca rehabilitacji. Dzialania inwestycyjne powinny
nawiazywaé w zakresie gabarytu zabudowy i zagospodarowania dziatki do zwartej historycznej zabudowy miast $redniowiecznych.
Zabudowg realizowa¢ w formie zespotu budynkoéw zlokalizowanych na dziatce sktadajacych si¢ z budynku gtéwnego od strony ul.
Rataja, oficyny bocznej i oficyny tylnej od strony ul. Nowotki.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu oraz systemy drenarskie.

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta
lokacyjnego, w ktorej obowiazuja nastgpujace zasady:

6.1.10bowiazuje ochrona elementoéw kulturowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma architektoniczna.
Projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ tradycyjna kulturg gospodarowania przestrzenia.

6.1.20bowiazuje ochrona zachowanych historycznych podziatéw parcelacyjnych.

6.1.3Nowa zabudowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w pkt 8.

6.1.4Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowym konserwatorem zabytkow

6.2Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej - w strefie W.1. pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto
lokacyjne z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1Parametry dla budynku gtéwnego od strony ul. Rataja:

8.1.10g0lne zasadyBudynek gtowny lokalizowac¢ od strony ulicy Rataja. Brylg i forme budynku nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do

historycznej zabudowy w zakresie formy i bryly budynku oraz sytuowania w zwartej pierzei ulicznej. Wymagana staranna
kompozycja elewacji frontowej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Rataja z zastosowaniem detalu
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architektonicznego, taczacego w sposob harmonijny tradycj¢ ze wspotczesnoscia. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materialow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szklo itp.). Zakaz stosowania sidingu..

8.1.2Parametry i wskazniki

1) iloé¢ kondygnacji — max 3 kondygnacje nadziemne (dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna)

2) wysoko$¢ zabudowy — max 14m.

3) dachy dwuspadowe o spadku od 300 do 450, kalenica rownolegta do ul. Rataja. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha
ptaska. Zakaz stosowania blachy falistej i trapezowe;.

8.2Parametry dla zabudowy towarzyszacej — oficyny boczne:

8.2.10g6Ine zasadyDopuszcza si¢ zabudoweg towarzyszaca, w glebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych

z lokalizacja na granicy wiasnosci. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub blacha ptaska.

8.2.2Parametry i wskazniki

1) iloé¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

2) wysoko$¢ zabudowy — max 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu

3) dachy jednospadowe o nachyleniu od 10° do 35°.

8.3Parametry dla zabudowy towarzyszacej — oficyny tylne od strony ul. Nowotki:

8.3.1.0godlne zasadyDopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca w formie oficyn tylnych od strony ul. Nowotki lokalizowana na granicy
wlasnosci.

8.3.2.Parametry i1 wskazniki

1) ilo$¢ kondygnacji — max 3 kondygnacje nadziemne (dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna)

2) wysoko$¢ zabudowy — max 14 m

3) dachy dwuspadowe o spadku od 30° do 45° .8.4Elementy matej architektury: Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.5Powierzchnia zabudowy — max 70% powierzchni dziatki.

8.6Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna: 2,1.

8.7Nalezy zachowa¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu. Obowiazujace
w odlegtosci: 3m od ul.Traugutta; 3m od ul.Ko$ciuszki; ok. 2,5m ul. Rataja (tak jak linia zabudowy istniejacego
budynku).Nieprzekraczalna: na granicy dziatki z ul. Nowotki.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.2Podziaty parcelacyjne jak na rysunku planu.

10.3Dopuszcza sig regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.
11.2Zakaz stosowania ogrodzen od strony ul. Rataja

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Nowotki.
12.2W granicach wlasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci:- min. 1 miejsce parkingowe w obrebie 1 dziatki

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowej.Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z miejskiej sieci cieptownicze;j.
Zaleca sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 2 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MW,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
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Nr STREFY
2.MW,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,01 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta lokacyjnego.
Zabudowany jest istniejacym parterowym pawilonem ustugowym przylegajacym do szczytu 4-kondygnacyjnego bloku mieszkalnego.
Istniejaca zabudowa wymaga rehabilitacji z zastosowaniem form harmonizujacych z istniejaca zabudowa wspolczesna

i historyzujaca.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu oraz systemy drenarskie.

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.3Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,historycznego uktadu urbanistycznego sredniowiecznego miasta
lokacyjnego”, w ktorej obowiazuja nastgpujace zasady:

6.1.10bowiazuje ochrona elementoéw kulturowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skala i forma architektoniczna oraz podziaty
katastralne. Projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ tradycyjna kultur¢ gospodarowania przestrzenia.

6.1.2Nowa zabudowg nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w pkt 8.

6.1.3Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowym konserwatorem zabytkow

6.2Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej - w strefie W.1. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto
lokacyjne z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dzialan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.111os¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg podziemna. Wysoko$¢
zabudowy max. 12,0 m.

8.2Dachy:Dachy dwuspadowe o kalenicy prostopadtej do ul. Jeziornej i spadku 25°+30°.Pokrycie dachu: blachodachowka lub blacha
plaska.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 50% powierzchni strefy.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 1,5.

8.5Ksztaltowanie formy architektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;j.8.5Zabudowa o funkcji
towarzyszacej 1 obiekty malej architektury:Nie dopuszcza si¢ zabudowy towarzyszacej poza obiektami infrastruktury techniczne;j.
8.6Linie zabudowy:Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak na rysunku planu stanowiace przedtuzenie linii
zabudowy $cian podtuznych sasiedniego bloku oraz w odlegtosci 2,5 m od granicy ul.Jeziornej.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig- szerokos¢ frontu dziatki:

nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okre$la sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.

10.3Dopuszcza sig regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Jeziornej i ul. Kosciuszki.
12.2Nie ma obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialki.

13.

INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.
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Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z miejskiej sieci cieptownicze;j.
Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetyczne;.

Utylizacjaodpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 3 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
ZPu
Tereny zieleni urzadzonej

Nr STREFY
3.ZPu
POWIERZCHNIA
ok. 0,14 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren petni funkcje publicznej zieleni urzadzonej w formie skwerow, zielencow, placow zabaw, itp.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy w max. stopniu zachowac¢ zielen wysoka. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.2Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.3Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego Sredniowiecznego miasta
lokacyjnego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowym konserwatorem zabytkow.

6.2Teren potozony jest w strefie archeologicznej - w strefie: W.I. pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto lokacyjne
z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 1 kondygnacje nadziemna. Wysoko$¢ zabudowy max. 3,5 m

8.2Dachy:Dachy dwu lub wielospadowe.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Max 2% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,03.

8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalna linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglo$ci 6m od ulicy Jeziorne;j.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig- szerokos¢ frontu dziatki:

nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sie;- kat polozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;- dopuszcza sie
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regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 10.
11.2Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni

12. | KOMUNIKACIJA
Dojazd z ul. Gornej i ul. Jeziornej.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
Ogrzewanie:Nie okresla sig.
Gaz:Nie okreSla sie.
Energetyka:Z sieci energetyczne;.
Utylizacjaodpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 4 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/IL

2. |PRZEZNACZENIE TERENU
MW, U
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

3. |Nr STREFY
4.MW,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,09 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowany jest zabytkowy budynek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Dziatania inwestycyjne powinny
polega¢ na ochronie istniejacej zabudowy zabytkowej. Nie dopuszcza sie rozbudowy budynku.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiagzane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkoéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5.3Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1Teren potozony jest w strefie archeologicznej — w strefie W.1. pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto lokacyjne
z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.
6.2W strefie zlokalizowany jest budynek o figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - budynek mieszkalny nr 2 zlokalizowany
przy ul. Wojska Polskiego, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktory podlega ochronie:
6.2.10chronie podlegaja: bryta budynku, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki okiennej), rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyka.
6.2.2Nie dopuszcza si¢ docieplenia $cian zewngtrznych budynku. Dopuszcza sig¢ inny zakres prac termomodernizacyjnych (np.
docieplenie stropodachu).
6.2.3Dopuszcza si¢ adaptacj¢, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt
6.2.1).
6.2.4Dzialania inwestycyjne dotyczace elementéw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w pkt 6.2.1, nalezy uzgodni¢
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z whasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1Dziatania inwestycyjne w obiekcie zabytkowym, oznaczonym graficznie na rysunku planu realizowac na zasadach okreslonych
w pkt 6.

8.2Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej:

8.2.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna. Wysoko$é¢
zabudowy max. 12,0 m

8.2.2Dachy:Dachy ptaskie zwienczone attyka lub dwuspadowe o spadku do 30°. W przypadku zastosowania dachow dwuspadowych
kalenica rownolegta do ul. Wojska Polskiego. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blacha plaska lub papa.
8.2.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 45% powierzchni dziatki.

8.2.4Intensywnos$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la sig.Maksymalna: 1,3.

8.2.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.

8.2.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca w formie matych
elementow architektury.

8.2.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Wojska Polskiego i ul. Zjednoczenia.
12.2Nie ma obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okredla sie.

KARTA TERENU NR 5 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY
5.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,26 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta
lokacyjnego. Zabudowany jest wspotczesna zabudowa o zréznicowanych gabarytach i formach zabudowy. Dziatania inwestycyjne
powinny zmierza¢ do osiagniecia spojnych form w strefie.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta
lokacyjnego — w strefie ograniczen zabudowy, w ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

6.2.10bowiazuje zachowanie miejscowej tradycyjnej kultury organizacji i uzytkowania przestrzeni.

6.2.20bowiazuja ograniczenia wysokosci, skali i intensywnosci zabudowy, okreslone szczegdtowo w pkt8

6.2Teren potozony jest w strefie archeologicznej — w strefie W.1. pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto lokacyjne
z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 10,0 m

8.2Dachy:Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+40° i kalenicy rownoleglej do ulicy Zjednoczenia. Pokrycie
dachu: dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha plaska.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,6.

8.5Ksztattowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.

8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dach plaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 30°. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;.

8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu: po granicy terenu z ul. Zjednoczenia
oraz 7z dzialka nr 694.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Zakaz podziatlu na dziatki budowlane.

10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacj granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sig¢ zabudowg wolnostojaca lub szeregowa.
11.2Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10 .

12.

KOMUNIKACIJA

12.1Dojazd z ul. Zjednoczenia.

12.2Dla dziatki nr 693/1 dojazd na zasadzie stuzebnosci przez dziatkg nr 692/1.

12.3Dla dziatki nr 693/2 dojazd na zasadzie stuzebnos$ci przez dziatke nr 692/2.

12.4W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni ustugowej

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowane;j sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.
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Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza sig¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

1. | KARTA TERENU NR 6 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. |Nr STREFY
6.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,36 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, przeznaczony na lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5.3Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Teren polozony jest w strefie archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar
miasta polokacyjnego), w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje
zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory
kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 10,0 m
8.2Dachy:Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+45°. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, blachodachowka,
blacha plaska.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,6.
8.5Ksztattowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.
8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dach plaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 30°. .
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od drogi 06.KDD.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna: 800 m2, maksymalna — nie okre$la sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna -
nie okresla si¢, maksymalna — nie okre$la sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw odrebnych.
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11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 71 10.

12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z drogi 06.KDD
12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni uslugowe;j

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.
KARTA TERENU NR 7 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
U,Up
Tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych

3. |Nr STREFY
7.U,Up
POWIERZCHNIA
ok. 0,35 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, przeznaczony na lokalizacje zabudowy ustugowej o funkcji publicznej 1 niepubliczne;.

5. [ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Teren posiada zroéznicowana rzezbe terenu o znacznych réznicach wysokosci siggajacych ok.8m. Dziatania inwestycyjne powinny
uwzgledniaé bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiednich. Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez
zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.20chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:
5.2.1Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.2.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5.4Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkow i rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5.5Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1110s¢ kondygnacji,wysokos$¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokosé
zabudowy max. 15,0 m.
8.2Dachy:Dowolne.
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8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 60% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 1,8.
8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 8 m od granicy terenu
z droga 01.KDZ i 6m od drogi 08.KDD.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podzial nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna: 1000 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna -
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z drogi 08.KDD (ul.Dobra)
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowane;j sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza sig¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
1. | KARTA TERENU NR 8 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/11
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
P,PR,U
Tereny zabudowy produkcyijnej, przetworstwa rolnego, ustug, rzemiosta, sktadéw i magazynow
3. |Nr STREFY
8.P,PR,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,46 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca substandardowa zabudowa produkcyjno-ustugowa wymagajaca rehabilitaciji.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Teren potozony jest na istniejacej skarpie, dziatania inwestycyjne realizowaé nie naruszajac statecznosci skarpy i uwzgledniajac
bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiednich. Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie
swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich
5.20chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:
5.2.1Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.2.2Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.4Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
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catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.5Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko takich jak: - skladowanie i przeréb odpadow
w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przerob materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb
wilasciciela terenu).5.6Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1Czes$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu urbanistycznego Sredniowiecznego
miasta lokacyjnego — w strefie zakazu zabudowy, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja nastepujace
zasady:zakaz zabudowy (zakaz nie dotyczy istniejacych budynkdéw historycznych);ograniczenie zadrzewien do niewielkich grup
drzew (3+5).

6.2Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdrej obowiazuja nastgpujace zasady:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.11los¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 15,0 m (nie dotyczy elementow inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktérych nie okresla si¢ ograniczen
wysokosci zabudowy)

8.2Dachy:Dowolne

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.

8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 1,2.

8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od ul. Dobrej oraz pozostate w miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna: 500 m2, maksymalna — nie okre$la sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna -
nie okresla si¢, maksymalna — nie okre$la sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.

10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

7 technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACIJA

12.1Dojazd z ul. Dobrej i z drogi 07.KDD

12.2Dla dziatek nr 232/1 i 232/2 zapewni¢ dostep do istniejacych drog publicznych lub projektowanych drog wewngtrznych na
zasadzie shuzebnosci przejazdu i przechodu przez dzialki sasiednie.

12.3W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:min. 4 miejsca parkingowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug
(nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych)min. 1 miejsce parkingowe / 4 miejsca konsumenckiemin. 1 miejsce
parkingowe / 10 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechnicznag

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.
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15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 9 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. |Nr STREFY
9.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,06 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest nieuporzadkowany, zabudowany jest zabudowa gospodarcza i garazowa. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegotowo w pkt 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOW[SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.5Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5.4Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 10,0 m
8.2Dachy:Dachy dwuspadowe o spadku 30°+40°. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub blacha ptaska.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,6.
8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Stosowaé materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu, blachy trapezowe;j
i falistej.
8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 30°. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane
zelbetowe.
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od ulicy Mite;.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Zakaz podziatu na dziatki budowlane.
10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.

12. | KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Mite;j.
12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni ustugowej

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Id: FF198626-2685-44C3-85C4-A2EBFE4764EF. Podpisany Strona 21




Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.Utylizacjaodpadow stalych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko
odpadow, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 10 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. |Nr STREFY
10.MN
POWIERZCHNIA
ok. 0,06 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest dla powigkszenia przylegajacego obszaru, ktéry w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwata nr XLVII/300/2006 Rady Miejskiej Debrzno z dnia 24 lutego 2006 (Dz. U. Woj. Pom. Z 2006 r. Nr 81 poz
1692) objety jest funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.5Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
5.4Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% w stosunku do powierzchni strefy oraz wliczajac tereny
przylegle o funkcji mieszkaniowej, nie objete niniejszym planem.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej - w strefie W.111.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren przeznaczony jest dla powigkszenia przylegajacego obszaru, ktéry w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwala nr XLVII/300/2006 Rady Miejskiej Debrzno z dnia 24 lutego 2006 (Dz. U. Woj. Pom. Z 2006 r. Nr 81 poz
1692) objety jest funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy stosowac¢ jak dla
strefy oznaczonej symbolem 47.MN w obowiazujacym planie uchwalonym uchwata nr XLVII/300/2006 Rady Miejskiej Debrzno
z dnia 24 lutego 2006 (Dz. U. Woj. Pom. Z 2006 r. Nr 81 poz 1692).

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos$¢ frontu dziatki:
minimalna nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sie;- kat polozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;-
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dopuszcza si¢ regulacjg¢ granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z ul. Mitej i ul.Niepodlegtosci.
12.2Nie ma obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialki.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowane;j sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza sig¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 11 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
U,Up
Tereny zabudowy ustlugowej, ustug publicznych

3. |Nr STREFY
11.U,Up
POWIERZCHNIA
ok. 0,27 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestzren poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdlowo w pkt 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOW[SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.
5.2Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznosci terenu 1 wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
5.4Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
,»obszar miasta polokacyjnego”, w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
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PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 14,0 m Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczna.

8.2Dachy:Spadziste o spadku do 40° Iub plaskie.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 1,2.

8.5Ksztattowanie formyarchitektonicznej:Stosowaé materialy tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu, blachy trapezowej
i falistej.

8.6Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu z ul. Plac Pocztowy.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 1000 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki: minimalna
nie okresla si¢, maksymalna — nie okre$la sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.

10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacj granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z istniejacej ul. Plac Pocztowy

12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci:- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni
ustugowej

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odregbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci cieptowniczej. Zaleca sig
stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetyczne;j.

Utylizacjaodpadow stalych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 12 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MW ,MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY
12.MW,MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,35 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zabudowany jest wspotczesng zabudowa wielorodzinng oraz historyczna zabudowa jednorodzinna o zréznicowanych
gabarytach i formach zabudowy. Dziatania inwestycyjne powinny zmierza¢ do osiagnigcia spojnych form w strefie w zakresie
gabarytow i formy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
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zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.3Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktoéry kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

6.2W strefie zlokalizowany jest budynek o figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - budynek mieszkalny nr 2 zlokalizowany
przy ul. Milej na dz. nr 363, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktéry podlega ochronie:

6.2.10chronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztalt otworow drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka.
6.2.2Dopuszcza si¢ adaptacj¢, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt
6.2.1).

6.2.3Dziatania inwestycyjne dotyczace elementéw podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w pkt 6.2.1, nalezy uzgodnic¢

z whasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dopuszcza sig lokalizacjg zwartej zabudowy szeregowej zlokalizowanej od strony ul. Mitej i ul. Wojska Polskiego.

8.1110s¢ kondygnacji, Wysokos¢ zabudowy:max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig kondygnacje podziemna.Max 12m. Przy
dachach dwuspadowych wysoko$¢ okapu max 8m.

8.2Dachy:Dwuspadowe lub ptaskie. Dla dachéw dwuspadowych kalenica réwnolegta do ul.Mitej lub Wojska Polskiego.Pokrycie:
dachowka ceramiczna, blacha plaska lub papa. Zakaz stosowania, blachy falistej i trapezowej.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:max 70% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 2,1.

8.5Ksztalttowanie formyarchitektonicznej: Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej z zastosowaniem detalu
architektonicznego, taczacego w sposob harmonijny tradycj¢ ze wspotczesnoscia. Wskazane zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materiatow budowlanych (kamien, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szkto itp.).

8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca, w tym zwarta,

z mozliwo$cia lokalizacji na granicy dzialek sasiednich (nie dotyczy linii regulacyjnych dziatek, dla ktorych okreslono
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy) o parametrach: max 2 kondygnacje nadziemne, max wysoko$¢ 7 m.Dachy dwu-
lub jednospadowe o spadku od 10° do 35° . Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha ptaska

8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy tak jak na rysunku planu: Nieprzekraczalne:
w odlegtosci od 3 do 10 m: Obowiazujace: od strony ul. Mitej i Wojska Polskiego po granicy terenu oraz od w odlegloéci 4m od ul.
Strzeleckiej.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dzialki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki:
minimalna 12 m, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadie do ulicy Wojska
Polskiego (z tolerancja 10°);- dopuszcza si¢ regulacjg granic.

10.4Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z ul. Mitej, Wojska Polskiego i Strzeleckie;j.

12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:- dla dziatek zabudowanych: nie okresla sig;- dla zabudowy
projektowanej: min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowej.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z miejskiej sieci cieptownicze;j.
Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii.
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Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 13 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MW,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

3. |Nr STREFY
13.MW,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,37 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wspotczesna zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej do rehabilitacji.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.
5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dzialan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCHDopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |-PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.111os¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna.Max. 14,0 m przy
dachach dwuspadowych; max 12m przy dachach ptaskich.
8.2Dachy:Dachy ptaskie lub spadziste o spadku max 30°.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:50% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 1,5.
8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Stosowaé materiaty tradycyjne lub wspodtczesne z wykluczeniem sidingu, blachy falistej
i trapezowej
8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
2 kondygnacje, max wysoko$¢ 7m, dach ptaski lub spadzisty o spadku od 10° do 30°.
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak na rysunku planu w odlegtosci od 6 do 8 m od ul.
Czerniakowskie;j.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 400 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sie;- kat potozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: prostopadte do ulicy Czerniakowskiej (z

Id: FF198626-2685-44C3-85C4-A2EBFE4764EF. Podpisany Strona 26




tolerancja 10°);- dopuszcza si¢ regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 1 10.
12. | OMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Czerniakowskie;j.
12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe/200 m2 powierzchni
ustugowej- min. 1 miejsce parkingowe/ 1 lokal mieszkalny
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci cieptowniczej. Zaleca sig
stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.
KARTA TERENU NR 14 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/IL
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. |Nr STREFY
14.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,68 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest nieuporzadkowany zabudowany jest zdegradowana zabudowa historyczna do rehablilitacji.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOW[SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.3Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkoéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5.3Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.Max. 14,0 m przy
dachach dwuspadowych; max 12m przy dachach ptaskich.
8.2Dachy:Dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku max 30°.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la sie. Maksymalna: 0,9.
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8.5Ksztaltowanie formy architektonicznej:Stosowaé materialy tradycyjne lub wspolczesne z wykluczeniem sidingu, blachy falistej
i trapezowe;j.

8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach:Max

2 kondygnacje, max wysoko$¢ 7m, dach ptaski lub spadzisty o spadku od 10° do 30°

8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak na rysunku planu w odlegto$¢ 6 m od drogi
(ul.Czerniakowskiej).

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 800 m2 z tolerancja 10% dla zabudowy wolnostojacej, 450 m2 z tolerancja 10%
dla zabudowy blizniaczej, 150 m2 z tolerancja 10% dla zabudowy szeregowej, maksymalna — nie okresla sig- szeroko$¢ frontu
dziatki: nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;-
dopuszcza sig regulacjg granic.

10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 11.1Dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca lub
blizniacza.11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Czerniakowskiej.12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci:- min. 1 miejsce
parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni ustugowej

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetyczne;.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechnicznag

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 15 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY
15.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,21 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowany jest zabytkowy budynek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Dziatania inwestycyjne powinny
polegac na ochronie istniejacej zabudowy zabytkowej. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy budynku.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chronié przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
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do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

6.2W strefie zlokalizowany jest budynek o figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - budynek nr 15 przy ul. Wojska
Polskiego zlokalizowany na dz. nr 378/2, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktéry podlega ochronie:

6.2.10chronie podlegaja: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki okiennej), rodzaj pokrycia dachowego, ceglana i kamienna oktadzina
elewacji, kolorystyka.

6.2.2Nie dopuszcza sig docieplenia $cian zewngtrznych budynku. Dopuszcza sig inny zakres prac termomodernizacyjnych (np.
docieplenie stropodachu).

6.2.3Dopuszcza sig adaptacjg, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt
6.2.1).

6.2.4Dziatania inwestycyjne dotyczace elementdw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w pkt 6.2.1, nalezy uzgodnic¢

z whasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1Dziatania inwestycyjne w obiekcie zabytkowym, oznaczonym graficznie na rysunku planu realizowac na zasadach okreslonych
w pkt 6.

8.2Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej:

8.2.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna. Wysokos$¢
zabudowy max. 12 m

8.2.3Dachy:Dachy dwuspadowe o spadku od 30° do 45°. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska.
8.2.4Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.

8.2.5Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okres$la si¢.Maksymalna: 0,8.

8.2.6Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Stosowac materiaty tradycyjne lub wspolczesne z wykluczeniem sidingu, blachy falistej
1 trapezowe;j.

8.2.7Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od ul. Przechodniej i ul. Wojska
Polskiego.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Laczenie dziatek: nie okresla sie.

10.2Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z ul. Przechodnia i ul. Wojska Polskiego.

12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:- min. 1 miejsce parkingowe / 200 m2 powierzchni
ustugowej- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczy$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci cieplowniczej. Zaleca sig
stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp..
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14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresdla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 16 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
U,Up
Tereny zabudowy ustlugowej, ustug publicznych
3. |Nr STREFY
16.U,Up
POWIERZCHNIA
ok. 0,25 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, polozony w sasiedztwie zabudowy wspoélczesnej i historycznej, przeznaczony jest na lokalizacjg zabudowy
o funkcji ushugowej. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy
okreslone szczegdlowo w pkt 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5.4Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j
(obszar miasta polokacyjnego), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.111os¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig¢ kondygnacj¢ podziemna.Max. 12,0 m.
8.2Dachy:Dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku od 30° do 45°. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blacha
ptaska lub papa.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 1,2. 8.6Ksztaltowanie formy architektonicznej:Stosowaé
materiaty tradycyjne lub wspotczesne z wykluczeniem sidingu, blachy falistej i trapezowe;j.
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak na rysunku planu w odlegtos$¢ 6 m od ul.Przechodnia
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Laczenie dziatek: nie okresla sig.
10.2Zakaz podziatu na dziatki budowlane.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z ul. Przechodnia.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni
ushugowej
13. | INFRASTRUKTURA
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Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci cieplowniczej. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowane;j sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjng itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.
KARTA TERENU NR 17 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. |Nr STREFY
17.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,42 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wspotczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dziatania inwestycyjne realizowac¢ w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegotowo w pkt 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Teren polozony jest w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ,,obszar miasta polokacyjnego”,
w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli
inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;j.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.111os¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:W przypadku zastosowania dachow dwuspadowych - max 3 kondygnacje nadziemne. W
przypadku zastosowania dachow ptaskich - max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg¢ piwniczna. Wysokos$¢
zabudowy max. 12,0 m
8.2Dachy:Dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 30°+40°. W przypadku dachow dwuspadowych kalenica rownolegta do ulicy
Waskiej. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha plaska lub papa.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 1,2.
8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.
8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dach ptaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 30°.
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu: w odlegtosci od 3 do 5 m od drog.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza sig taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 700/7 jak na rysunku planu dla powigkszenia istniejacych przylegajacych dziatek
budowlanych.Dopuszcza sig regulacjg granic.
10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
7 technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Waskie;j.
12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe/200 m2 powierzchni ustugowej
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko
odpadow, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okreéla sie.
KARTA TERENU NR 18 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/IL
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. |Nr STREFY
18.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,32 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wspotczesng zabudowa o funkcji mieszanej i o zréznicowanych formach architektonicznych. W dziataniach
inwestycyjnych nalezy dazy¢ wytworzenia frontowej reprezentacyjnej zabudowy wzdhuz ul. Wojska Polskiego.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapic jedynie
za zgoda odpowiednich organdw.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
5.3Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.
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7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna. Wysoko$¢
zabudowy max. 12,0 m
8.2Dachy:Dachy ptaskie lub spadziste o spadku 30°+40°. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, blacha plaska lub
papa.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,9.
8.5Ksztattowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.
8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dach ptlaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 30°.
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu: w odlegtosci od 3m do 8 m od ul.
Wojska Polskiego.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 600 m2 z tolerancja 10% dla zabudowy wolnostojacej, 450 m2 z tolerancja 10%
dla zabudowy bliZniaczej, 150 m2 z tolerancja 10% dla zabudowy szeregowej, maksymalna — nie okresla sig- szerokos$¢ frontu
dzialki: nie okresla sig, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;-
dopuszcza si¢ regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 10.
11.2Dopuszcza sie zabudowe na granicy dzialek sasiednich w formie zwartej pierzei.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z ul. Wojska Polskiego i ul. Waskiej.
12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe / 200 m2 powierzchni ustugowej
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.
1. | KARTA TERENU NR 19 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
Zp
Tereny zieleni urzadzonej
3. |Nr STREFY
19.ZP
POWIERZCHNIA
ok. 0,35 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, czesciowo uporzadkowany i zazieleniony. Nalezy zachowa¢ funkcje terenu o charakterze ogdlnodostepne;j
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zieleni urzadzonej.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

5.1.1Teren posiada zréznicowanag rzezbg terenu o znacznych réznicach wysokos$ci siggajacych ok. 6m. Dziatania inwestycyjne
realizowa¢ nie naruszajac statecznosci skarp i uwzgledniajac bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiednich.

5.1.2Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.3Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapic jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.5Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dzialan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej oraz elementéw malej architektury (altany, pomniki, place
zabaw itp.)

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Zaleca sig wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.2Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Wojska Polskiego.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Ogrzewanie:Nie okresla sig.

Gaz:Nie okresla sig.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza sig¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okreéla sie.

KARTA TERENU NR 20 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
Up
Tereny ustug publicznych

Nr STREFY
20.Up
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POWIERZCHNIA
ok. 0,17 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa wspodtczesna wymagajaca rehabilitacji. W dziataniach inwestycyjnych nalezy dazy¢
wytworzenia frontowej reprezentacyjnej zabudowy wzdtuz ul. Wojska Polskiego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Teren polozony jest w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ,,obszar miasta polokacyjnego”,
w ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli
inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.111os¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 12,0 m

8.2Dachy:Dachy ptaskie lub spadziste o spadku od 30° do 40°. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, blacha
plaska lub papa.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 50% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 1,5.

8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.

8.6Linie zabudowy:Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu wzdhuz granicy terenu z ul. Waska.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 600 m2 z tolerancja 10%, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacje granic.

10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisOw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Wojska Polskiego i ul. Waskie;j.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetyczne;.

Utylizacjaodpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczna
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i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

1. |KARTA TERENU NR 21 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. |Nr STREFY
21.MN
POWIERZCHNIA
ok. 0,64 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren potozony na skarpie, przeznaczony na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztatltowanie zabudowy okreslone szczegétowo w pkt 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Teren potozony jest na skarpie, dziatania inwestycyjne realizowaé nie naruszajac statecznosci skarpy i uwzgledniajac
bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiednich. Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie
swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.20chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.2.1Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.2.2Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.3Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
calego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.
54Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.
5.5Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej W.III.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar miasta
polokacyjnego), w ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory
kazdorazowo okre$li inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.111os¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig¢ kondygnacj¢ piwniczna. Wysoko$é
zabudowy max. 10,0 m
8.2Dachy:Dachy dwuspadowe o spadku 30°+40°. Kalenica rownolegta do ulicy Jeziornej. Pokrycie dachu: blachéwka ceramiczna,
blacha ptaska, blachodachowka.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 0,6.
8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.
8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dach ptaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 30°.
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od ul. Jeziorne;j.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § S niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 600 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacje¢ granic.
10.3Dopuszcza sie wydzielenie dziatek i regulacje granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
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z technologii i przepisOw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Jeziorne;j.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni uslugowej
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetyczne;.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sig.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
1. | KARTA TERENU NR 22 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
zp
Tereny zieleni urzadzonej
3. |Nr STREFY
22.7P
POWIERZCHNIA
ok. 0,36 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, czesciowo zazieleniony. Nalezy zachowa¢ funkcjg terenu ogdlnodostgpne;j zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem zbiornika wodnego o charakterze krajobrazowym i retencyjnym.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne, oczka wodne, oraz systemy
drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.1.5Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
1 zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacjg lub skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — w strefie W.III.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
,,obszar miasta polokacyjnego”, w ktorej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej o funkcji publiczne;j.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej oraz elementow matej architektury (altany, pomniki, place
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zabaw itp.)
9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢ maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki:
nie okresla sig, maksymalna — nie okre$la sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza si¢ budowg zbiornika retencyjnego rekreacyjnego lub zbierajacego wodg z terenow przylegtych.
11.2Zaleca sig wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.3Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd: nie okresla sig.
12.2Miejsca parkingowe: nie okresla sie.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
Ogrzewanie:Nie okresla sig.
Gaz:Nie okreSla sig.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA TERENOWNie okresla
sig.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
1. | KARTA TERENU NR 23 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
Zp
Tereny zieleni urzadzonej
3. |Nr STREFY
23.ZP 24.7P
POWIERZCHNIA
ok. 1,00 ha ok. 0,26 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGOTeren jest niezabudowany, czgsciowo uporzadkowany
i zazieleniony. Nalezy zachowa¢ funkcje terenu o charakterze ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne, oczka wodne oraz systemy
drenarskie:
5.1.1Teren potozony jest na istniejacej skarpie, dziatania inwestycyjne realizowaé nie naruszajac statecznosci skarpy i uwzgledniajac
bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiednich.
5.1.2Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.3Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.5Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.1.6Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacjg lub skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Teren polozony jest w strefie W.IIL.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ,,obszar miasta polokacyjnego”,
w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli
inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;j.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury (altany, pomniki, place
zabaw itp.)

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2Teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Debrzynki” , gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynkajace
z przepisdw odrebnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢ maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okre$la sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
7 technologii i przepisow odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 10.

12. | KOMUNIKACIJA
Dojazd z drogi 015.KDW.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.
Ogrzewanie:Nie okresla sig.
Gaz:Nie okresla sie.
Energetyka:Z sieci energetyczne;.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

1. | KARTA TERENU NR 24 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US
Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji

3. |Nr STREFY
25.ZP,US
POWIERZCHNIA
ok. 0,70 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany i nieuporzadkowany. Nalezy zachowa¢ funkcjg terenu o charakterze ogélnodostgpne;j zieleni urzadzone;j
z uzupehieniem funkcji o charakterze sportowo-rekreayjnym.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:
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5.1.1Teren potozony jest na istniejacej skarpie, dziatania inwestycyjne realizowaé nie naruszajac statecznosci skarpy i uwzgledniajac
bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiednich.

5.1.2Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.3Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapic jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.5Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.III.1. obejmujacej stanowisko
archeologiczne (osada kultury wielbarskiej), wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pod nr WKZ AZP 28-30/11, w ktorej
obowiazuja ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1110s¢ kondygnacji,wysokos$¢ zabudowy:Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokosé
zabudowy max 15m.

8.2Dachy:Dowolne.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 0,8.

8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od ul. Ogrodowej (dz. nr 193/23) oraz ciagu
pieszo-jezdnego 017.KXP.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okre§la si¢, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki:

nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig
regulacjg granic.

10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z istniejacych drog osiedlowych sasiadujacych z terenem.

12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe/ 100m2 powierzchni
ushugowe;.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechnicznag

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.
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15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 25 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
7P
Tereny zieleni urzadzonej

Nr STREFY
26.ZP
POWIERZCHNIA
ok. 0,48 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany zlokalizowany w otoczeniu istniejacej zabudowy wielorodzinnej. Nalezy zachowa¢ funkcjg terenu
o charakterze ogdlnodostepnej zieleni osiedlowej z placem zabaw.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej oraz elementow matlej architektury (altany, pomniki, place
zabaw itp.)

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Zaleca si¢ wszelkie formy nasadzen zieleni.
11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z istniejacych drog osiedlowych sasiadujacych z terenem.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich.

Ogrzewanie:Nie okresla sig.

Gaz:Nie okresla sie.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza sig¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
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Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
1. | KARTA TERENU NR 26 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. |PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US
Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.
3. |Nr STREFY
27.ZP,US
POWIERZCHNIA
ok. 1,43 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest zagospodarowany i zabudowany istniejacymi obiektami sportowymi. Nalezy zachowa¢ istniejaca funkcje terenu.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Teren potozony jest na istniejacej skarpie, dziatania inwestycyjne realizowaé nie naruszajac statecznosci skarpy i uwzgledniajac
bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiednich.
5.1.2Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.3Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.5Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1110s¢ kondygnacji,wysokos$¢ zabudowy:Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokosé
zabudowy max 15m.
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 0,6.
8.5Linie zabudowy:Nie okresla sie.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2Czgs¢ terenu zlokalizowana jest w strefie 50 m od cmentarza, gdzie obowiazuja zakazy lokalizowania obiektow okreslonych
w przepisach odrebnych ze wzgledow sanitarnych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dzialki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okre$la sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sig lokalizacjg parkingu zbiorowego.
11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z ulicy Sportowej i istniejacej drogi dojazdowe;.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe/ 100m2 powierzchni
ushugowe;.

Id: FF198626-2685-44C3-85C4-A2EBFE4764EF. Podpisany Strona 42




13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.
KARTA TERENU NR 27 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
U,Up,P,Prz
Tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych, produkcji, rzemiosta

3. |Nr STREFY
28.U,Up,P,Prz
POWIERZCHNIA
ok. 1,02 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa produkcyjno-ustugowa. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy
przestrzen poprzez ksztalttowanie zabudowy okreslone szczegotowo w pkt 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.3Wyklucza sig lokalizacjg¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przeréb odpadow
w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przer6b materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb
wiasciciela terenu).
5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1Wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos$¢ zabudowy max. 15,0 m
(nie dotyczy elementoéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie okresla si¢ ograniczen wysokosci zabudowy)
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 70% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla sigMaksymalna:
8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci od 5m do 6m od drog.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza sie taczenie dziatek.
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10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okre§lonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okres$la sig;- szerokos¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.

12. | KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z drogi 09.KDD, O5.KDL i 018. KXP.
12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:- min. 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni
ustugowej - min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

1. | KARTA TERENU NR 28 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. |PRZEZNACZENIE TERENU
ZpP,US
Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.

3. |Nr STREFY
29.ZP,US
POWIERZCHNIA
ok. 3,45 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, czgsciowo uporzadkowany i zazieleniony, petniacy funkcj¢ parku miejskiego. Nalezy zachowaé funkcje
terenu z uzupetnieniem o funkcje o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne, oczka wodne oraz systemy
drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
1 zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacjg lub skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.5Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbgdne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
catego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
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6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1110s¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokosé
zabudowy max 15m.
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 20% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,4.
8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od drog.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okre$la sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 10.
11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu zbiorowego.
12. | KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z drogi 04.KDL (ul.Soprtowa), ul. Parkowej i ul.Szkolne;j.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe/ 100m2 powierzchni
ushugowe;.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechnicznag
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 29 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/IT
2. |PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US
Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.
3. |Nr STREFY
30.ZP,US
POWIERZCHNIA
ok. 1,36 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, nieuporzadkowany z przeznaczeniem na funkcje rekreacji i sportu.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
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5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1110s¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokosé
zabudowy max 15m.
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 0,6.
8.5Linie zabudowy:Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegto$ci 6m od drogi.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § S niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 7 i 10.
11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu zbiorowego.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z drogi 010.KDD.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe/ 100m2 powierzchni
ushugowe;.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okresSlonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla si¢.
1. | KARTA TERENU NR 30 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
ZD
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Tereny ogrodkoéw dziatkowych
3. |Nr STREFY
31.ZD
POWIERZCHNIA
ok. 0,10 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGOTeren stanowi obszar rodzinnych ogrodow dziatkowych,
funkcja do zachowania.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOW[SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.5Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dopuszcza sig zabudowg o dowolnej formie architektonicznej i parametrach okreslonych jak dla obiektow na dziatkach w rodzinnych
ogrodach dziatkowych, ustalonych w przepisach odrebnych.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza sig faczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 300 m2, maksymalna — nie okre$la sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢ regulacje granic.
10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
7 technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACJA12.1
Dojazd z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatce nr 177/20.
12.2W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingow.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okreéla sie.
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KARTA TERENU NR 31 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
P,U
Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadéw i magazynow.

Nr STREFY
32.P,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,23 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa produkcyjna. Dzialania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen
poprzez ksztalttowanie zabudowy okreslone szczegdotowo w pkt 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.3Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przeréb odpadow
w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przer6b materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb
wiasciciela terenu).

5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1Wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos$¢ zabudowy max. 18,0 m
(nie dotyczy elementoéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie okresla si¢ ograniczen wysokosci zabudowy)
8.2Dachy:Dowolne.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 70% powierzchni dziatki.

8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 2,1.

8.5Linie zabudowy:Nie okresla sie.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza sig faczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 500 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okreéla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢ regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z drogi 011.KDD.

12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:- min. 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni
ustugowej - min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczy$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
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Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 32 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
P,U
Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadéw i magazynow.

3. |Nr STREFY
33.P,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,55 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest nieuporzadkowany i czgsciowo zabudowany zdegradowanymi obiektami o charakterze gospodarczym.Dziatania
inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdélowo w pkt 8.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.3Wyklucza sig lokalizacjg¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przeréb odpadow
w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przerob materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb
wiasciciela terenu).
5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1Wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczna. Wysoko$¢ zabudowy max. 18,0 m
(nie dotyczy elementoéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie okresla si¢ ograniczen wysokosci zabudowy)
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 70% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 2,1.
8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglo$ci 6m od ulicy Ogrodowe;.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokosci 14 m (po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu, zabudowg, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii napowietrznych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 1000 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw odrebnych.
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11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z ul. Ogrodowe;j.

12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni
ustugowej - min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 33 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
UMN
Tereny zabudowy ustugowej w tym obstugi komunikacji samochodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nr STREFY
34.UMN
POWIERZCHNIA
ok. 0,18 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest czg$ciowo zabudowany. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie
zabudowy okreslone szczegdlowo w pkt 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.2Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzyboéw objgtych ochrong.5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—5%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 10,0 m.

8.2Dachy:Dowolne.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,8.

8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m od drdg.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza sig taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 400 m2, maksymalna — nie okre$la sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢ regulacje granic.
10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacje granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Wojska Polskiego, ul. Gronowskiej i istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatce nr 489/2.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:- min. 1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni
ustugowej- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 34 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. |Nr STREFY
35.MN,U  36.MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 1,06 ha ok.2,29 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany. Przeznaczony na lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJNie
wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.
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8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 12,0 m
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 60% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,6.
8.5Ksztattowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu.
8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dachy dowolne.
8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci od 6m do 8 m od drog.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu, zabudowg, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii napowietrznych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 800 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Zaleca si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych terendw zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zbiornikéw wodnych o charakterze
krajobrazowym lub retencyjnym.
11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z ul.Miodowe;j.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni ushugowej
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowej.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podzial nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek na warunkach
okreslonych w art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - Dz.U.2010 Nr 102 Poz. 651, z pdzn., zm.)
moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowani terenu (wykonanym przez osobg uprawniona,
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U.2012 Poz. 647, z p6zn., zm.),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca
infrastruktura drogowa i techniczna oraz retencjonowaniem wod deszczowych.
1. |KARTA TERENU NR 35 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
P,U
Tereny zabudowy produkcyijnej, ustug, rzemiosta, sktadéw i magazynow.
3. |Nr STREFY
37.P,U 38.P,U
POWIERZCHNIA
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ok. 0,58 ha ok. 0,59 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa produkcyjno-ustugowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.3Wyklucza sig lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko takich jak: - sktadowanie i przerob odpadow
w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przer6b materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb
wlasciciela terenu).

5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1Wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczna. Wysoko$¢ zabudowy max. 15,0 m
(nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktérych nie okresla si¢ ograniczen wysokosci zabudowy)
8.2Dachy:Dowolne.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 70% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 2,1.

8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci 6m od ulicy Krolewskiej.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza sig taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 1000 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z ul. Krolewskiej, ciagéw pieszo-jezdnych 019.KXPW i 020.KXPW.

12.2Dla dziatek nr 104/1 1 107/5 zapewni¢ dostgp do istniejacych drog publicznych lub projektowanych drég wewngtrznych na
zasadzie shuzebnosci przejazdu i przechodu przez dzialki sasiednie.

12.3W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:- min. 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni
ustugowej - min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nalezy podczyéci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczys$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna

i telekomunikacyjna itp..
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14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresdla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 36 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MW,MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY
39.MW ,MN,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,54 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wspotczesna zabudowa o funkcji mieszanej. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy
przestrzen poprzez ksztalttowanie zabudowy okreslone szczegotowo w pkt 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1110s¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczna. Wysoko$é
zabudowy max. 12,0 m

8.2Dachy:Plaskie lub dwuspadowe o spadku 30°+40°. Pokrycie dachu: blachéwka ceramiczna, blacha ptaska, blachodachéwka, papa.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 1,2.

8.5Ksztattowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.

8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza sig¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos$¢ - 6 m, dach dowolne.

8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalna linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od ul.Miodowej

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza sig taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okre§lonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 400 m2, maksymalna — nie okre$la sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okreéla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z ul.Miodowej i ciagu pieszo-jezdnego 019.KXPW.

12.2Dla dziatek nr 106 i 107 zapewni¢ dostgp do istniejacych drog publicznych lub projektowanych drog wewngtrznych na zasadzie
stuzebnosci przejazdu i przechodu przez dziatki sasiednie.

12.3W granicach wlasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.

Id: FF198626-2685-44C3-85C4-A2EBFE4764EF. Podpisany Strona 54




1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni uslugowej
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.Utylizacjaodpadow stalych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko
odpadow, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
1. |KARTA TERENU NR 37 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
R
Tereny rolnicze
3. |Nr STREFY
40.R
POWIERZCHNIA
ok. 0,64 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
Srodowiska naturalnego.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.
5.1.3Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drdg i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.2Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow przylegtych (zlokalizowanych poza strefa R), do ciekéw naturalnych (w
obrebie strefy R) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach.
5.3Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan srodowiskowych.
5.4W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego?2)
odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych3) trwato$¢ swiata roslinnego i zwierzgcego4) roznorodnosé, indywidualno$¢ i pigkno
przyrody i krajobrazu
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej o funkcji publiczne;.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej o funkcji publiczne;.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu, zabudowg, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie przetozenie linii napowietrznych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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10.1Dopuszcza sig faczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktdrych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACIJA
Dojazd z ul. Miodowej 1 ul.Krolewskiej.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreséla sie.-
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
1. | KARTA TERENU NR 38 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. |PRZEZNACZENIE TERENU
P,U
Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadéw i magazynow.
3. |Nr STREFY
41.P,U
POWIERZCHNIA
ok. 1,07 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, potozony w sasiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Dziatania inwestycyjne
realizowac w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo w pkt 8.
5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.2Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.3Wyklucza si¢ lokalizacje¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przeréb odpadow
w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przerob materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb
wiasciciela terenu).
5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1Wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczng. Wysokos$é zabudowy max. 15,0 m
(nie dotyczy elementoéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie okresla si¢ ograniczen wysokosci zabudowy)
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 60% powierzchni dziatki.
8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 2,0.
8.5Linie zabudowy:Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 20m od ulicy Mtynarskiej.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § S niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dzialki: minimalna — 1000 m2, maksymalna — nie okresla si¢;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sie;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;- dopuszcza sie regulacje granic.
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10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z ul. Mlynarskie;j.
12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 4 miejsca parkingowe / 100 m2 powierzchni
ustugowej - min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek na warunkach
okreslonych w art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - Dz.U.2010 Nr 102 Poz. 651, z pézn., zm.)
moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowani terenu (wykonanym przez osobg uprawniona,
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U.2012 Poz. 647, z p6zn., zm.),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca
infrastruktura drogowa i techniczna oraz retencjonowaniem wod deszczowych.
KARTA TERENU NR 39 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. |PRZEZNACZENIE TERENU
MW,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

3. |Nr STREFY
42.MW,U
POWIERZCHNIA
ok. 0,33 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa wielorodzinna i gospodarcza. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdétowo w pkt 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.4Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg piwniczna. Wysokos¢
zabudowy max. 12,0 m

8.2Dachy:Dowolne.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 60% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 1,8.

8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu.

8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos¢ - 6 m, dachy dowolne.

8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci od 6m do 8 m od drog.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania

w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu

z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii napowietrznych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 800 m2, maksymalna — nie okresla sig;- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okre$la sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisOw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1Zaleca si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych terendw zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zbiornikoéw wodnych o charakterze
krajobrazowym lub retencyjnym.

11.2Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1Dojazd z ul. Krolewskie;.

12.2W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny- min.
1 miejsce parkingowe/100 m2 powierzchni ustugowe;j

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;j.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.

KARTA TERENU NR 40 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nr STREFY
43.MN
POWIERZCHNIA
ok. 1,39 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy
przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslonej szczegdtowo w pkt 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
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5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona.

5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

Czg$¢ terenu lezy w strefie czg§ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.I1., obejmujacej stanowisko archeologiczne,
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod numerem WKZ AZP 28-30/1, (osada kultury wielbarskiej), na obszarze ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia.Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek
prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi
warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;j.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.11los¢ kondygnacji,wysokos$¢ zabudowy:Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg¢ piwniczna. Wysokos$¢
zabudowy max. 10,0 m

8.2Dachy:Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+40°. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, blachodachowka,
blacha plaska.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 0,6.

8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu.

8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos$¢ - 6 m, dach dowolne.

8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od drog.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — 1000 m2, maksymalna — nie okre$la sig;- szeroko$¢ frontu dzialki: nie okresla sig,
maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacje granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacj¢ granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z drog: 012.KDD, 013.KDD, 014.KDD.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowane;j sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktérego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza sig¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng

i telekomunikacyjna itp..

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla si¢.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%
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16. | INNE USTALENIA PLANU
Jakakolwiek dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziatek na warunkach
okreslonych w art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - Dz.U.2010 Nr 102 Poz. 651, z pézn., zm.)
moze by¢ dokonana po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego zagospodarowani terenu (wykonanym przez osobg uprawniona,
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U.2012 Poz. 647, z p6zn., zm.),
uwzgledniajacego podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny wewngtrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejaca
infrastruktura drogowa i techniczna oraz retencjonowaniem wod deszczowych.

1. | KARTA TERENU NR 41 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KPG
Tereny obstugi komunikacji samochodowej w tym zabudowy garazowe;j.

3. |Nr STREFY
44 KPG 45 KPG 46.KPG 47 KPG
POWIERZCHNIA
ok. 0,21 ha ok.0,29 ha ok.0,14 ha ok. 0,05 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest lokalizacji zabudowy garazowej zbiorowej lub indywidualnej (np. boksy garazowe). Dziatania inwestycyjne
realizowac w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okres§lonej szczegdtowo w pkt 8,

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapic jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.2Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.3Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Teren 47.KPG znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.III.1. obejmujacej stanowisko
archeologiczne (osada kultury wielbarskiej), wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nr WKZ AZP 28-30/11, w ktorej
obowiazuja ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.11los¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 1 kondygnacja. Wysokos$¢ zabudowy max 4m od poziomu terenu.
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 70% powierzchni pokrycia dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,7.
8.5Linie zabudowy:Nie okresla sie.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii).
Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przelozenie linii napowietrznych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okre§lonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okre$la si¢ (np. podziat na dziatki
o powierzchni wynikajacej z gabarytdw boksu)- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat
potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza sig regulacjg granic.
10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1W strefie 45.KPG dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na granicy ze strefg 30.ZP,US.
11.2W strefie 46.KPG dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy na granicy na granicy dziatek sasiednich.
11.3Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.
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12. | KOMUNIKACIJA
Dojazd z ul. Kwiatowej i drogi 011.KDD.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenoéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.

1. | KARTA TERENU NR 42 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KPG
Tereny parkingu

3. |Nr STREFY
48 KP
POWIERZCHNIA
ok. 0,06 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest dla lokalizacji parkingu.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.2Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.3Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dzialek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Czgs¢ terenu znajduje sig¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.III.1. obejmujacej stanowisko
archeologiczne (osada kultury wielbarskiej), wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod nr WKZ AZP 28-30/11, w ktorej
obowiazuja ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjecia dzialan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;j.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie dotyczy.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o0 parametrach:- powierzchnia dzialki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okre$la si¢ - szeroko$¢ frontu dziatki:
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nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okre$la sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.

10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktdrych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacej drogi dojazdowe;.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 43 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
U
Tereny zabudowy ustlugowej - targowisko miejskie

Nr STREFY
49.Ut
POWIERZCHNIA
ok. 0,20 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren polozony jest strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta lokacyjnego.
Jest to teren niezabudowany potozony w samym centrum miasta w otoczeniu zwartej zabudowy historycznej. Przeznaczony jest na
lokalizacje targowiska miejskiego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie
za zgoda odpowiednich organow.

5.1.3Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

5.4Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego sredniowiecznego miasta
lokacyjnego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowym konserwatorem zabytkow.

6.2Teren potozony jest w strefie archeologicznej - w strefie: W 1. pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto lokacyjne
z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dzialan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1110s¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max. 1 kondygnacja nadziemna. Max. 6,0 m.

8.2Dachy:Dachy dwuspadowe o spadku 300 (£50) kryte blacha ptaska lub dachowka.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 40% powierzchni dziatki.

8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,4.

8.5Ksztattowanie formy architektonicznej:Realizowaé zabudowg w formie pawilonow lub stragandéw. Stosowaé materiaty tradycyjne
lub wspodtczesne z wykluczeniem sidingu, blachy falistej i trapezowe;.

8.6Linie zabudowy:Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegltosci 6 m od ul. Jeziornej

i terenu 024.PT.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza sig taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig- szerokos¢ frontu dziatki:
nie okresla sig, maksymalna — nie okre$la sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisdw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. Jeziornej i ul.Okrzei.
12.2W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:- min. 1 miejsce parkingowe / 30m2powierzchni zabudowy
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci cieplowniczej. Zaleca sig
stosowanie odnawialnych zrédet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadow statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
KARTA TERENU NR 44 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
Up,ZP
Tereny ustug publicznych i zieleni urzadzonej
3. |Nr STREFY
50.Up,ZP
POWIERZCHNIA
ok. 0,06 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, czgsciowo uporzadkowany i zazieleniony., przeznaczony pod lokalizacjg ushug publicznych i zieleni
urzadzonej.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.
5.1.2Zaleca sig¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapic jedynie
za zgoda odpowiednich organow.
5.1.3Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.
5.1.4Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.2Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
5.3Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publicznej.
8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1110s¢ kondygnacji,wysokos¢ zabudowy:Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna. Wysokosé
zabudowy max. 14,0 m.
8.2Dachy:Dowolne.
8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 20% powierzchni dziatki.
8.4Intensywnos¢ zabudowy:Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,6.
8.5Ksztalttowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.
8.6Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od drog.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2Dopuszcza sig podziat nieruchomosci dla funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig- szeroko$¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okre$la sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACIJA
12.1Dojazd z ul. Miodowe;j i ul.Krélewskie;j.
12.2Miejsca parkingowe - nie okresla si¢.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda:Z sieci wodociagowe;j.
Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.
Energetyka:Z sieci energetycznej.
Utylizacjaodpadéw statych:Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczng
i telekomunikacyjna itp..
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.
1. | KARTA TERENU NR 45 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. |Nr STREFY
SI.MN
POWIERZCHNIA
ok. 0,04 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejacym budynkiem gospodarczym stanowiacym czgs$¢ istniejacej nieruchomosci mieszkaniowej na
dziatce nr 844 zlokalizowanej poza granicami planu. Teren potozony jest na potudniowej skarpie pradoliny rzeki Debrzynki
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Debrzynki”. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem
ochrony naturalnego waloru krajobrazowego tego terenu.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.10chronie podlegaja: rzezba terenu, oraz systemy drenarskie:
5.1.1Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.
5.1.4Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
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terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.5Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% w stosunku do powierzchni strefy oraz wliczajac tereny
przylegle o funkcji mieszkaniowej, nie objete niniejszym planem.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta
lokacyjnego — w strefie ograniczen zabudowy, w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

6.2.10bowiazuje zachowanie miejscowej tradycyjnej kultury organizacji i uzytkowania przestrzeni.

6.2.20bowiazuja ograniczenia wysokosci, skali i intensywnosci zabudowy, okreslone szczegdtowo w pkt8

6.2Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej - w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(obszar miasta polokacyjnego), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dzialan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.11los¢ kondygnacji,wysokos$¢ zabudowy:Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacjg¢ piwniczna. Wysokos$¢
zabudowy max. 6,0 m

8.2Dachy:Dachy ptaskie lub spadziste o spadku max 30°.

8.3Powierzchnia pokrycia dziatki zabudowa:Do 30% powierzchni dziatki.

8.4Intensywno$¢ zabudowy:Minimalna: nie okre$la si¢.Maksymalna: 0,6.

8.5Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe;.

8.6Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury:Dopuszcza si¢ zabudowg towarzyszaca o gabarytach: max
wysokos$¢ - 6 m, dach plaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 30°. Zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki budowlane;j.

8.7Linie zabudowy:Nalezy zachowac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoséci 3 m od drogi wewngtrznej 016.KDW — ul.
Brzozowe;j.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania

w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2Teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Debrzynki” , gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynkajace
z przepisOw odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.

10.2Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki

o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig- szeroko$¢ frontu dziatki:

nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.

10.3Dopuszcza sig¢ wydzielenie dzialek i regulacje granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisdw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1Dojazd z ul. drogi wewngtrznej 016.KDW — ul. Brzozowe;.
12.2W granicach wlasnos$ci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w iloéci:- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:Z sieci wodociagowe;.

Scieki sanitarne:Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczy$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie:Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta lub z sieci
cieptowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Gaz:Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe;.

Energetyka:Z sieci energetycznej.

Utylizacjaodpadow statych:Wywoéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sieé teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna

i telekomunikacyjna itp..
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14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresdla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 46 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
KDZ
Tereny drog publicznych klasy zbiorczej

Nr STREFY

01.KDZ 02.KDZ 03.KDZ
POWIERZCHNIA

ok.0,14ha ok.0,04ha ok.0,48 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny 01.KDZ oraz 02.KDZ potozone sa w strefie W.IIL.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar miasta
polokacyjnego), oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony
archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdorych mowa w pkt 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania

w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowg, nasadzenia zieleni
wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii
napowietrznych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.20m — wg rysunku planu

2.parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej

3. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej liniowe;.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom odrgbnym oraz
uzgodnic z zarzadca lub wlascicielem drogi.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okre§lonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci od warunkow
lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Drogi zbiorcze wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla si¢

15.

STAWKA PROCENTOWA
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0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

1. | KARTA TERENU NR 47 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KDL
Tereny drog publicznych klasy lokalnej

3. |Nr STREFY
04. KDL 05.KDL
POWIERZCHNIA
ok. 0,14 ha ok.0,19 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.
5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt 7.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni
wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii
napowietrznych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.12m. — wg rysunku planu
2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy lokalnej
3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej liniowe;.
4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom odrgbnym oraz
uzgodni¢ z zarzadca lub wlascicielem drogi.
5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okre§lonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci od warunkow
lokalnych.

12. | KOMUNIKACIJA
Droga lokalna wchodzi w sktad istniejacego 1 projektowanego uktadu drog publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrebnych.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

1. | KARTA TERENU NR 48 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/II

2. |PRZEZNACZNIE TERENU
KDD
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Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

3. |Nr STREFY
06.KDD 07.KDD 08.KDD 09.KDD 010.KDD* 012.KDD 013.KDD 014.KDD 015.KDD
POWIERZCHNIA
0k.0,03 ha 0k.0,01 ha 0k.0,06 ha 0k.0,05 ha 0k.0,03 ha 0k.0,10 ha ok.0,11 ha 0k.0,04 ha 0k.0,05 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOW[SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1Tereny 06.KDD i 016.KDD potozone sa w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar miasta
polokacyjnego), oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony
archeologiczne;.
6.2Cz¢s$¢ terenu 012.KDD lezy w strefie czg§ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.1I., obejmujacej stanowisko
archeologiczne, wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod numerem WKZ AZP 28-30/1, (osada kultury wielbarskiej) , na
obszarze ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia.Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory
kazdorazowo okre$li inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktéorych mowa w pkt 7.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania
w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni
wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii
napowietrznych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.10m. — wg rysunku planu
2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j
3. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej liniowe;.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym przepisom odrgbnym oraz
uzgodni¢ z zarzadca lub wlascicielem drogi.5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametréw okreslonych w pkt 1 na terenach
zainwestowanych w zalezno$ci od warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACIJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrebnych.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
W strefach 06.KDD i 07.KDD dopuszcza si¢ realizacj¢ zamiast drogi dojazdowe;j ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.5m.

*nr 011 w projekcie zmiany planu nie wystgpuje
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KARTA TERENU NR 49 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
KDW
Tereny drog wewnetrznych

Nr STREFY
016.KDW
POWIERZCHNIA
ok. 0,52 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOW[SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar miasta polokacyjnego),
oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktdorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych

w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdorych mowa w pkt 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania

w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowg, nasadzenia zieleni
wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza sig przelozenie linii
napowietrznych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.10m. — wg rysunku planu

2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j

3. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej liniowe;.

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowiazujacym przepisom odrgbnym oraz
uzgodnic¢ z zarzadca lub wlascicielem drogi.

5. Dopuszcza sig miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkow
lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Droga wewnetrzna wchodzi w sklad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczy$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 50 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
KXP
Tereny ciagdéw pieszo-jezdnych publicznych
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Nr STREFY

017.KXP 018 KXP
POWIERZCHNIA

ok. 0,06 ha ok. 0,09 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktdorych mowa w pkt 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.8m — wg rysunku planu

2. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej liniowe;.

3. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowiazujacym przepisom odrgbnym oraz
uzgodni¢ z zarzadca lub wiascicielem drogi.

4. Dopuszcza sig¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkow
lokalnych.

12.

KOMUNIKACJACiagi pieszo-jezdne wchodza w sklad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczy$ci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okreéla sie.

KARTA TERENU NR 51 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/11

PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW
Tereny ciagow pieszo-jezdnych wewnetrznych

Nr STREFY

019.KXPW 020.KXPW
POWIERZCHNIA

ok. 0,07 ha ok. 0,09 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi
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przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania

w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2Teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Debrzynki”, na ktérym obowiazuja zakazy zawarte

w uchwale nr XXXV1/266/97 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 24.10.1997 r. w sprawie wprowadzenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCINie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:Ciagu pieszo-jezdnego 019.KXPW - zmienna min 6m. — wg rysunku planuDla ciagu pieszo-
jezdnego 020.KXPW — min.6m— wg rysunku planu

2. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej liniowe;.

3. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym przepisom odrgbnym oraz
uzgodnic¢ z zarzadca lub wlascicielem drogi.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametréw okreslonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkow
lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla si¢

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 52 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
KX
Tereny ciagdw pieszych z dopuszczeniem $Sciezki rowerowej

Nr STREFY

021. KX 022 KX 023.KX
POWIERZCHNIA

ok. 0,10 ha ok. 0,23 ha ok. 0,07 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwagg uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny 021.KX i 023.KX potozone sa czg$ciowo w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar
miasta polokacyjnego), oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony
archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania

w zakresie ochrony §rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne

1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2Teren 022.KX znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Debrzynki”, na ktérym obowiazuja zakazy zawarte
w przepisach odrebnych dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.6m. — wg rysunku planu

2. W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej liniowe;.

3. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiazujacym przepisom odrgbnym oraz
uzgodnic¢ z zarzadca lub wlascicielem drogi.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametréw okreslonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkow
lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Ciagi piesze wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla si¢.

KARTA TERENU NR 53 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/I1

PRZEZNACZNIE TERENU
PT
Tereny pasa technicznego

Nr STREFY
024.PT
POWIERZCHNIA
ok. 0,01 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwagg uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta
lokacyjnego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowym konserwatorem zabytkow.

6.2Teren potozony jest w strefie archeologicznej - w strefie: W.I. pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto lokacyjne
z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CHDopuszcza si¢ lokalizacjg
infrastruktury technicznej liniowej o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie okresdla sie.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m.
2. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej.

12.

KOMUNIKACJA
Nie okresla sie.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

KARTA TERENU NR 54 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PP/11

PRZEZNACZNIE TERENU
E
Tereny infrastruktury energetycznej

Nr STREFY

025.E 026.E 027.E
POWIERZCHNIA

ok. 0,002 ha ok. 0,005 ha ok. 0,003 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest obiektow infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
6.1Teren 025.E potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta
lokacyjnego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowym konserwatorem zabytkow.

6.2Teren 025.E potozony jest w strefie archeologicznej - w strefie: W.1. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto
lokacyjne z najblizszym otoczeniem), w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

6.3Teren 027.E znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.III.1. obejmujacej stanowisko
archeologiczne (osada kultury wielbarskiej), wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod nr WKZ AZP 28-30/11, w ktorej
obowiazuja ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjgcia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

6.4Teren 026.E potozony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej (obszar miasta polokacyjnego), w ktorej obowiazuja nast¢pujace zasady:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych
w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1W strefie dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
8.2Elementy matej architektury ksztattowaé w formie spojnej dla catego zespotu zabudowy. Wyklucza si¢ ogrodzenia

z prefabrykatéw betonowych.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszaru gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
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ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nie okresla sie.

12. | KOMUNIKACIJA
Dla strefy 025.E nalezy zapewni¢ dojazd z wykorzystaniem dziatek nr 878 i 879 na zasadzie stuzebnosci przejazdu. Dla strefy 026.E
dojazd z ul. Dobrej oraz z drogi 07.KDD. Dla strefy 027.E dojazd z ul. Ogrodowej (dz. nr 193/23).

13. | INFRASTRUKTURA

Wody opadowe:Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrebnych.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza sig, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej miasta okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Debrzno, zatwierdzonego uchwata Nr LV1/270/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r.

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralna cze¢$cia uchwaty sa:
1. Czgs¢ graficzna w formie 11 rysunkow planu od Nr 1 do Nr 11 — Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania — Zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy nizej wymienionych plandéw
miejscowych:

1) Uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Debrznie Nr XLVII/300/2006 z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. U. Woj.
Pom. z 2006r. Nr 81 poz. 1692)

2) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/211/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj.
Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 48)

3) Uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/212/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj.
Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 49)

4) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/213/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj.
Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 50)

5) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/214/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj.
Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 51)

6) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/215/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj.
Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 52)

7) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/210/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj.
Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 47) w czgsci objetej niniejszym planem miejscowym.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Debrznie

Jan Adam Beme
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Zakaczniki do uchwaty Nr 82.1..2013
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 13 grudnia 2013 r.

Zalacznik nr 1
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania

Obszary objgte zmiana planu zlokalizowane sa na terenic miasta. Obszary te polozone sa na terenie
zainwestowanym i uzbrojonym. Przedmiotem planu nie sa objg¢te tereny, ktore przeznaczone bylyby na nowe
drogi publiczne, gdyz w wigkszosci drogi publiczne objete planem sg zrealizowane i uzbrojone, a drogi, ktore
wymagaja budowy byly przeznaczone pod te¢ funkcje w dotychczas obowiazujacych planach miejscowych.
W zwiazku ztym, w wyniku uchwalenia zmiany planow, gmina generalnie nie bgdzie ponosila kosztow
zwiazanych z konieczno$cia budowy drdg i uzbrojenia w infrastrukturg techniczng. Nie dotyczy to biezacych
napraw, remontow drog i infrastruktury technicznej, co nalezy do zadan wilasnych gminy lecz nie jest
konsekwencja uchwalenia niniejszej zmiany planu. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej gmina
realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokosc¢ i przedmiot finansowania.

Id: FF198626-2685-44C3-85C4-A2EBFE4764EF. Podpisany Strona 1



Zalacznik nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu.
Wylozenie odbylo si¢ w terminie od 11.10.2013r. do 13.11.2013r. W okresie wytozenia i w czasie 14 dni po
uplywie okresu wytozenia wptynely nastepujace uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu:

1) Uwaga z dnia 4.11.2013 r., data wptywu 4.11.2013r., zlozona przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Na Wzgorzu”
— wlasciciela dziatki nr 193/29, dotyczaca pozostawienia dotychczasowej funkcji w obowiazujacym planie
(218.MN) na czesci dziatki nr 193/29. Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dla tego obszaru Miasto przystapito
do sporzadzenia niniejszego planu na skutek wniosku wilasciciela terenu tj. Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na
Wzgorzu”, ztozonego w dniu 5.05.2011 r. Wprawdzie pismem z dnia 4.07.2012 r. wnioskodawca wycofal si¢
z wezesniej ztozonego wniosku z powodu uzyskanych informacji o rezygnacji z budowy boiska, niemniej
Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno dbajac o interes spoleczny postanowit utrzymaé projektowana funkcje
sportowa o charakterze osiedlowym. Pomimo, iz obecnie nie ma §rodkéw publicznych na realizacje boiska,
nie wyklucza to mozliwosci jego realizacji w przysztosci. Stanowisko takie ma na celu dbanie o jakosé¢
i warunki zycia mieszkancow w okresie perspektywicznym. Majac na wzgledzie powyzsze, uwage w tym
zakresie odrzucono.

2) Uwaga zdnia 18.11.2013 r., data wplywu 18.11.2013 r., zlozona przez Komisj¢ Rewizyjna, dotyczaca
nie przeznaczenia dzialek letniskowych i zieleni urzadzonej przy ul. Jeziornej na dziatki budowlane. Uwaga
zostata sformutowana bez jakiegokolwiek uzasadnienia. Tymczasem Miasto podjeto uchwate o przystapieniu
do zmiany planu na wniosek wlascicieli dziatek, do czego Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno si¢ przychylit.
Majac na uwadze brak racjonalnego uzasadnienia ztozonej uwagi odrzucono ja w catosci.

3) Uwaga z dnia 26.11.2013 r., data wptywu 26.11.2013 r., ztoZona przez mieszkanca — witasciciela dziatki przy
ul. Les$nej, dotyczaca nie przeznaczenia dziatek letniskowych przy ul. Jeziornej na dziatki budowlane. Uwagi
nie uwzgledniono, poniewaz w projekcie planu zawarte sa zapisy zobowiazujace wlascicieli terendw objetych
planem do realizacji inwestycji nie naruszajac stateczno$ci skarpy i uwzgledniajac bezpieczenstwo zabudowy
na dziatkach sasiednich oraz ochrony powierzchni terenu przed erozja wodng poprzez zapewnienie
swobodnego odptywu wdd opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich. Zapis
ten w sposob jednoznaczny zobowiazuje inwestorow do zabezpieczenia skarpy przed osuwaniem. Dodaé
mozna, ze w celu skutecznego zabezpieczenia skarpy niezbedne jest przeprowadzenie badan geologicznych, co
wynika z powszechnie obowiazujacego prawa (prawo budowlane itp.). Z drugiej strony nalezy zwréci¢ uwage,
ze wilasciciele terenu zlokalizowanego na koronie skarpy zobowiazani sa do uzytkowania swojego terenu
w sposOb nie zagrazajacy bezposredniemu sasiedztwu, co réwniez wynika z obowiazujacych przepisow
budowlanych i Kodeksu Cywilnego. Majac na wzgledzie powyzsze, uwage odrzucono w catosci.

4) Uwaga z dnia 26.11.2013 r., data wptywu 27.11.2013 r., ztoZona przez mieszkanca — wiasciciela dziatki przy
ul. Rynek 1, dotyczaca przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy dziatek nr 753/18 i 753/20.
Uwagi nie uwzgledniono, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania zwigzane z zagospodarowaniem
i urzadzeniem terenu. Projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z istniejacego zagospodarowania
i okreslono ja w planie biorac pod uwagg:

- szerokos¢ istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rynek 1. Poniewaz istniejacy obiekt
przylega do szczytu istniejacego bloku, w zwiazku z tym, majac na wzgledzie tad przestrzenny, okreslono
maksymalng szeroko$¢ dobudowy nieprzekraczajaca szerokosc istniejacego budynku;
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- od strony ul. Jeziornej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslono wzdtuz $ciany istniejacego pawilonu,
ktory oddalony jest od granicy dziatki nr 753/18 o ok. 1 m, co zapewnia zachowanie odlegtosci od krawedzi
jezdni ul. Jeziornej szerokosci ok. 2,5 m. Pas drogowy ul. Jeziornej wynosi ok. 5 m. Jest to szerokos¢ pasa
drogowego niezgodna z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi parametrow drog publicznych, w tym
przypadku chodnik zostat zrealizowany na terenie dziatki gminnej nr 753/21. Majac na wzgledzie
bezpieczenstwo ruchu na tym odcinku drogi, zachowano odlegto$¢ zabudowy od pasa drogowego wynoszaca
ok. 2,5 m. Doda¢ nalezy, ze w projekcie planu stworzono inwestorowi mozliwo$¢ rozbudowy budynku
w zakresie jego obrysu oraz nadbudowy do 3 kondygnacji. Biorac pod uwagg istniejaca zabudowe, inwestor
moze ok. trzykrotnie zwigkszy¢ powierzchni¢ uzytkowa swojego obiektu w granicy dziatki nr 753/18
i zwigkszy¢ ok. szesciokrotnie biorac pod uwage dziatki stanowiace jego wlasnosc tj. dz. nr 753/18 i 753/20.

Majac na wzgledzie korzysci materialne jakie stwarza projekt planu dla inwestora wniosek odrzucono.
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