UCHWALA NR 77.L.2013
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 13 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej
w Debrznie Nr LVI/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r. Nr 50 poz. 892)

Na podstawie art. 20, art.27 oraz art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2012 poz.647, z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.2013 po0z.594, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Debrznie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych do
zalesienia polozonych w gminie Debrzno uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Debrznie Nr LVI1/271/2009
z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r. Nr 50 poz. §92).

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszary na terenie gminy Debrzno w granicach okreslonych na rysunkach planu od
nr 1 do nr 4, stanowigcych Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terend6w na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrobwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sig z:
1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly — Ustalenia ogolne
2) czesci tekstowej szczegdtowej zawarte] w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegdtowe

3) czesci graficznej w formie czterech rysunkow planu od nr 1 do nr 4 stanowiacych Zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna cze¢$¢ planu w zakresie okreSlonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, niezobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala sig¢ nastepujace definicje uzytych pojeé¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow i urzadzen nadziemnych
oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow zewnetrznych, podestow, pochylni, zejs$é
izjazdow do piwnic igarazy wbudowanych, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad
wejsciem oraz balkonéw i wykuszy wystajacych na max. 1,5m io szerokosci maks. 30% szerokosci frontu
budynku oraz obiektéw i urzadzen podziemnych.

4) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie glownych bryt budynku, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

5) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture publiczna iniepubliczng z zakresu
infrastruktury technicznej liniowej oraz placow, parkingdw i inzynierskich obiektéw budowlanych.
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6) Infrastruktura techniczna liniowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture¢ techniczng publiczna i niepubliczna,
ktorej charakterystycznym parametrem jest dtugos$¢ (drogi, drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, chodniki,
Sciezki rowerowe sieci itp.)

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat terenu objetego granicami planu na poszczegélne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru obj¢tego planem okresla sig nastgpujace ustalenia ogdlne dla funkcji projektowanych w planie.
1) PG - Tereny udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze do czasu podjecia dziatan zwiazanych z realizacja ustalen planu,
- eksploatacja kruszywa naturalnego po uzyskaniu konces;ji.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow budowlanych przewidzianych dla zaktadéw gorniczych,
- lokalizacja infrastruktury technicznej.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad,
- inne formy uzytkowania terenu nie wymienione w pkt. a/ i b/ oraz nie zwiazane z funkcja wiodaca.
2) R - Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii
brzegowych wod, rowdéw melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowoéw
melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.).

3) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dzialalno$cia rolnicza: mieszkaniowa, hodowlana,
ogrodnicza, magazynowa, gospodarcza itp. w rozumieniu przepisow odrgbnych.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja indywidualnych gospodarstw rolnych np. silosy,
zbiorniki do gromadzenia i przetwarzania odpadéw hodowlanych,

- lokalizacja ustug agroturystycznych,
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
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- lokalizacja zabudowy towarzyszacej 1 gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad,
- inne formy uzytkowania terenu nie wymienione w pkt. a) i b) oraz nie zwiazane z funkcja wiodaca.

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbudow i przebudow oraz do zmian uzytkowania terenow i obiektow, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej.

2. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu dopuszcza

si¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontdw, przebudowy i rozbudowy.

3. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami iobiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrgbnionych 5 stref
funkcyjnych, ujetych w 3 kartach terenu.

1. |KARTA TERENU Nr 1Gmina Debrzno 1/1403-12-12/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
PG
Tereny udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego

3. | Nr STREFY

1.PG
POWIERZCHNIA
6,84 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie okresla sie.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. Ztoze kruszywa naturalnego zostato udokumentowane w dokumentacji geologicznej przyjetej pismem DROS-G.7427.44.2011
z dnia 24.10.2011r. przez Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego.

5.2. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu przepisow
dotyczacych m.in. prawa gorniczego, ochrony srodowiska itp.

5.3. Eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego nie moze wplywac¢ negatywnie na cele ochrony Obszaru Natura 2000 Dolina Szczyry
PLH 220066.

5.4. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczenia dla sSrodowiska gruntowo-
wodnego.

5.5. Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwg gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do
prac pielggnacyjno-porzadkowych.

5.6. Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych winna nastgpowac sukcesywnie z postgpem eksploatacji ztoza.

5.7. W ramach realizacji zapiséw planu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore

w maksymalnym stopniu przyczynia si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa ( ostony, obudowa itp.) oraz
zminimalizuja oddziatywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociagu.

5.8. Zaleca sig podjecie wszelkich dziatan zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wptywu eksploatacji kruszywa na zmiany
poziomu wod gruntowych i powierzchniowych.

5.9. Obowiazek zabezpieczenia wyrobiska przed mozliwo$cia sktadowania odpadow.

5.10. Nalezy stosowaé odpowiednie §rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem mas ziemnych.

5.11. Nalezy systematycznie monitorowac stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji oraz bezzwtocznie likwidowaé zauwazone
osuwiska i wymycia.

5.12. Przy realizacji wydobycia kruszywa naturalnego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sig realizacjg obiektow budowlanych przewidzianych dla zaktadow gorniczych o parametrach wynikajacych z technologii
i uzytkowania, ktore moga by¢ realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu przepisow dotyczacych m.in.
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prawa gorniczego, ochrony srodowiska itp.

9. |GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Laczenie dziatek: nie okredla sie.
10.2 Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziatki
o parametrach:- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- szerokos¢ frontu dziatki:
nie okresla si¢, maksymalna — nie okresla sig;- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;- dopuszcza si¢
regulacjg granic.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w pkt. 71 10.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drogi gminnej Nr DG 233042G z wykorzystaniem istniejacej nie wydzielonej drogi gruntowej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem na terenie dziatki nr 437, ktdora stanowi jedna nieruchomos$¢ gruntowa z obszarem planu.
12.2 Miejsca postojowe dla samochodow i maszyn gorniczych nalezy zlokalizowa¢ poza terenami wyrobiska, wylacznie na uprzednio
utwardzonych wyznaczonych miejscach.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego lub ujgcia wtasnego.
Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarne;.
Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowacé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.
Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw
sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okre§lonym w przepisach odrgbnych. Dopuszcza sig
realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gospodarka odpadami: Selektywne zbieranie odpadéw w celu przetransportowania ich w miejsce unieszkodliwienia lub odzysku.
Gospodarka odpadami nie-bezpiecznymi wytwarzanymi w miejscu powstawania: Zbieranie i utylizacja zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU Nr 2Gmina Debrzno 1/1403-12-12/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENUR
Tereny rolnicze

3. |Nr STREFY
2.R 3R 4R
POWIERZCHNIA
4,62 ha 20,32 ha 2,47 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolniczy w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktora nalezy uzytkowaé przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: powierzchnia terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oczka wodne. cieki wodne naturalne
i urzadzenia melioracyjne, systemy drenarskie:
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacjq terenu.
5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.
5.1.3 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wtasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowaé rowy
melioracyjne stanowiace ich wlasnos$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu
ich utrzymania i konserwacji.
5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
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terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodla zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.2 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw przylegtych (zlokalizowanych poza strefa R), do ciekow naturalnych (w
obrebie strefy R) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

5.3 Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan §rodowiskowych.

5.4 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego

2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych

3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego

4) r6znorodno$é, indywidualnosc i pigkno przyrody i krajobrazu

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych
ochrona oraz dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Czg$¢ obszaru 4.R znajduje si¢ w strefie czg$ciowe]j ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.11., obejmujacej stanowiska
archeologiczne ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow o nr AZP 27-30/48 oraz AZP 27-30/37 (osada kultury tuzycko—
pomorskiej, wielbarskiej, kultury pucharéw lejkowatych), oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia: Wymog przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwiazany z pracami ziemnymi, w trakcie ktérych moze doj$¢ do naruszenia oraz
zniszczenia warstw 1 obiektow archeologicznych zalegajacych pod powierzchnia ziemi. Zakres niezbgdnych do wykonania badan
archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacych ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze
by¢ trwale zainwestowany. Wszystkie plany i projekty dotyczace terendow wyznaczonych stref ochrony archeologicznej nalezy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku.Adaptacja i wlaczenie

w strukture funkcjonalng gminy wartosciowych elementow dziedzictwa archeologicznego

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej o funkcji publiczne;.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny 2.R i 3.R znajduja si¢ w zasiggu obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2 Czgs¢ strefy 3.R znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Debrzynki”, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy
wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dzialek.

10.1 Dopuszcza si¢ podzial terenu rolnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek i regulacjg granic
dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dla terenu 2.R dojazd z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatce nr 213.

12.2 Dla terenu 3.R dojazd z drogi gminnej nr 233078G.

12.3 Dla terenu 4.R dojazd z drogi powiatowej nr 2543G oraz z drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatce nr 626.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 3 Gmina Debrzno 1/1403-12-12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TEREN URM
Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Nr STREFY
5.RM
POWIERZCHNIA
1,37 ha
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ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania. Jednocze$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej pozniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapi¢ jedynie za zgoda
odpowiednich organéw.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

5.2 Utrzymaé minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

Czgs$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie czgSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.II., obejmujacej stanowisko
archeologiczne ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczona graficznie na rysunku planu, na obszarze ktérej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla
podjecia dziatan inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
7.1. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o funkcji publiczne;.
7.2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczna. Wysokosé
budynkow o funkcji mieszkaniowej - max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy. Wysokos$¢ budynkow o funkcji gospodarczej
i hodowlanej — max 15 m od poziomu terenu do gérnej granicy pokrycia dachu (nie dotyczy obiektow technologicznych zwiazanych
z produkcja rolna).

8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+45°.Dla zabudowy
gospodarczej i hodowlanej — nie okresla sig.

8.3 Pow. zabudowy: Do 35% powierzchni pokrycia dziatki.

8.4 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢.Maksymalna: 0,7.

8.5 Ksztaltowanie formyarchitektonicznej: Zakaz stosowania sidingu.

8.6 Obiekty malej architektury: Wyklucza si¢ ogrodzenia prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 12 od lasu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zakaz podziatu terenu zabudowy zagrodowe;.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek i regulacjg granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatce nr 626.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego lub ujecia wlasnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.
Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowacé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okre§lonym w przepisach odrgbnych. Dopuszcza sig
realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.
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Gospodarka odpadami: Selektywne zbieranie odpadow w celu przetransportowania ich w miejsce unieszkodliwienia lub odzysku.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwoch budynkoéw mieszkalnych w obrebie jednego siedliska.
Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza sig, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okre$lonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Debrzno, zatwierdzonego uchwata Nr LVI1/270/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r..

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czg$cia uchwaty sa:
1. Czgs¢ graficzna w formie czterech rysunkéw planu od nr 1 do nr 4 — Zatacznik nr 1do niniejszej uchwaty

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Debrznie

Jan Adam Beme
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Zakaczniki do uchwaty Nr 77.L.2013
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 13 grudnia 2013 r.

Zalacznik nr 1
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia

polozonych w gminie Debrzno
uchwalonego Uchwalg Rady Migjskiej w Debrznie Nr LVI/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r.
(Dz.Urz. Woj.Pomorskiego z 2010 r. Nr 50, poz.892)
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia
potozonych w gminie Debrzno

uchwalonege Uchwalg Rady Migjskiej w Debrznie Nr LVI/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r.
(Dz.Urz. Woj.Pomorskiego z 2010 r. Nr 50, poz.892)
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania W projekcie planu nie projektuje si¢
nowych drég o charakterze publicznym oraz nie wystepuja tereny przeznaczone na cele publiczne gminne.
W zwigzku z tym dla przedmiotu planu nie wystepuje koniecznos$¢ realizacji inwestycji z zakresu drég
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w terminie od
11.10.2013r. do 13.11.2013r. W okresie wylozZenia i w czasie 14 dni po uplywie okresu wylozenia uwagi do
projektu planu nie wplynely.
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