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I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Wytonione w wyniku przeprowadzonej analizy wnioski z istniejgcych uwarunkowan badanej przestrzeni
rozwoju, zaréwno w sferze spotecznej jak i przestrzennej jednoznacznie wyznaczajg gtéwne kierunki dziatania
oraz przestrzenne ramy realizacji celow strategicznych.

Na ksztaltowanie sie przestrzeni miasta i gminy Debrzno najwiekszy wpltyw wywiera¢ beda
nastepujace sfery dziatalnosci:

1) rolnictwo,

2) pozarolnicza sfera aktywnosci gospodarczej - przemyst, ustugi,
3) turystyka i rekreacja,

4) lesnictwo.

Na terenie gminy, jako wiodace przewiduje sie zagospodarowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.
Ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania przyrodnicze, w tym uwarunkowania Srodowiskowe
przestrzeni rolniczej oraz uwarunkowania spoteczno-gospodarcze przewiduje sie¢ mozliwo$¢ znaczacego
zwiekszenia powierzchni lesnych.
W zwiazku z tym, przewiduje sie zmiane struktury uzytkowania gruntéw rolnych na obszarze gminy,
zwlaszcza w obrebie gleb o najnizszej klasie bonitacyjne;.

Wzdiuz przebiegajacej przez obszar gminy drogi krajowej nr 22 planowanej jako ekspresowa
przewiduje sie rozwéj obszaréw zurbanizowanych, wraz ze strefa przedsiebiorczosci w rejonie
miejscowosci Cierznie. Obszary wzdiuz drogi stanowi¢ beda najwazniejsze pasmo wielofunkcyjnego
zainwestowania, stuzace aktywizacji gminy Debrzno, o istotnym znaczeniu dla regionu.

Potozenie gminy w korytarzach transportowych mozna wykorzysta¢ do przetamywania regresu
gospodarczego, m.in. poprzez tworzenie warunkéw dla lokalizacji réznorodnych inwestycji, powigzanych
przede wszystkim z rozwojem infrastruktury technicznej i obstugg rolnictwa.

Ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego na terenie gminy przewiduje sie
rozwoj turystyki, sportu i rekreacji, w tym na obszarach zwigzanych z wystepowaniem jezior i
powierzchni le$nych (rejon wokét jez. Czarnowo Duze i Mate, Gardzkie) oraz w rejonie wsi o walorach
kulturowych.

W zwiazku z przewidywanym rozwojem pozarolniczej sfery aktywnosci gospodarczej na obszarze
gminy zaklada sie zwiekszenie udziatu terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

1. Kierunki rozwoju osadnictwa

Gtéwnym osrodkiem sieci osadniczej pozostaje miasto Debrzno - o$rodek administracyjny o
randze gminnej. W miescie przewiduje sie rozwoj:
1) funkcji ustugowej - obstuga ludnosci miasta i gminy w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, obstugi finansowej, handlu,
2) funkcji administracyjnej,
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3) funkcji mieszkaniowej — gtdwnie rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
4) funkcji produkciji rolniczej, obstugi rolnictwa i le$nictwa /zaopatrzenie, mechanizacjal,

5) funkcji przemystowej,

6) funkcji turystyki, sportu i rekreacji.

Na obszarze miasta przewiduje si¢ dalszy rozwo6j urbanizacji. Zmiany struktury przestrzennej
odbywac¢ sie beda w kierunku zwiekszenia udziatu terenéw zabudowanych: gtéwnie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, rowniez terendw ustugowych, produkcyjnych, obstugi produkcji rolne;j,
lesnej i rybackiej.

Wplyw na przestrzen miasta bedzie miat dalszy rozwdj turystyki sportu i rekreacji. Funkcje te
wiaza sie z duza atrakcyjnoscia przyrodnicza i kulturowa (wystepowanie jezior Zuczek i Miejskie,
terenéw lesnych i parkowych, zabytkowego uktadu i obiektéow objetych ochrong konserwatorska).
Mozliwe jest zwiekszenie udziatlu obszaréw lesnych w obrebie miasta, w szczegdlnosci w rejonach
cennych przyrodniczo, charakteryzujacych sie duzymi spadkami terenu. Obszar miasta jest objety
planami miejscowymi.

Na obszarze gminy przewiduje sie wielofunkcyjny rozwdj wsi Cierznie i Uniechow /przy
wykorzystaniu renty potozenia przy drodze krajowej nr 22/ oraz Stare Gronowo /ze wzgledu na
infrastrukture spoteczng, walory srodowiska kulturowego i przyrodniczego/. Wymienione wsie stanowic¢
beda osrodki wspomagajace osrodek gminny.

Wsie Stupia, Strzeczona, Nowe Gronowo, Mysligoszcz, Rozwory, Prusinowo, Skowarnki, Drozdowo,
Buka - to wsie podstawowe, w ktérych dominujaca funkcjg bedzie rolnictwo, z duzym potencjatem dla
rozwoju agroturystyki.

Ponizej przedstawiono zatacznik przedstawiajacy kierunkowa strukture funkcjonalno-przestrzenng dla
miasta i gminy Debrzno /zatacznik graficzny nr 1/.
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Zalacznik graficzny nr 1
Struktura funkcjonalno-przestrzenna
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2. Kierunki rozwoju przemystu i ustug

Zaktada sie, ze gtdwng sita napedowa stymulujacg procesy aktywizacji gospodarczej beda: mate i
$rednie podmioty gospodarcze o mozliwie szerokim wachlarzu petnionych funkc;ji i zakresie petnionych
funkciji.

Zaktada sie rowniez, ze podmioty te bedzie cechowata wysoka dynamika i elastyczno$¢ dziatania
charakteryzujgca przede wszystkim sektor prywatny.

Dziatalno$¢ gospodarcza oparta na tworzeniu i dystrybucji produktu towarowego i ustug jest gtéwng sitq
napedowg rozwoju gospodarczego matych miast i $rednich aglomeracjach wiejskich. Jej cechg
charakterystyczng jest w duzym uproszczeniu samonapedzajgcy sie mechanizm tworzacy zamknigty cykl
reprodukcji  kapitatowej skutkujacy w ostatecznym rezultacie podniesieniem poziomu materialnego bytu
spotecznosci lokalne;.

Na poczatku jednak takiego cyklu niezbedny jest zastrzyk kapitatu inicjujgcego te sekwencje oraz perspektywy
rozwoju dziatalnoSci oparte na realnej ocenie wszystkich uwarunkowan majacych wptyw na powodzenie
podejmowanych inicjatyw.

Jednym z podstawowych kryteribw decydujacych o powstawaniu i rozwoju tych form dziatalnoci
gospodarczej, sg uwarunkowania przestrzenne, a wérod nich gtéwna role odgrywaja;

—  dostepno$¢ komunikacyjna w najszerszym tego stowa znaczeniu,

—  wyposazenie techniczne w podstawowe Srodki przesytu materii, energii i informacji,
—  warunki geofizyczne terenu,

—  warunki Srodowiska spotecznego,

—  warunki Srodowiska przyrodniczego, itp.

Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza tych uwarunkowar uwypuklita jednoznacznie trzy
wyodrebniajace si¢ obszary, na ktorych istniejg potencjalne warunki dla rozwoju funkcji komplementarnych.
Sa to:

—  obszar Starego Miasta,
- miejska strefa ekonomiczna,
—  Park Przemystowy Cierznie.

Obszar Starego Miasta

Uksztattowany w przesziosci uktad przestrzenny Starego Miasta, zniszczony w czasie wojny i nie do
konca odbudowany, posiada znaczne rezerwy terenowe dla podmiotdw wysoko specjalizowanych ustug
handlowych, rozrywkowych, finansowych, administracyjnych, kultury itp.

Miejska strefa ekonomiczna

Jest to obszar potozony na pétnocnym obrzezu miasta w rozwidleniu drég wylotowych w kierunku wsi
Uniechdw, Strzeczona i Stupia przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako
tereny obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazynow oraz tereny ustugowe. Zaletg tego obszaru jest
bezposrednia bliskosS¢ rynku pracy i rynku zbytu, a przede wszystkim bliskos¢ zrédet zasilania energetycznego i
istniejacych miejskich systemdw infrastruktury technicznej. Jest on takze tatwy do szybkiego udostepnienia, przy
zminimalizowanych naktadach, gtéwnie dla podmiotéw dziatajacych na rynek wewnetrzny.
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Wymaga jednak uregulowania stanu prawnego wtadania nieruchomos$ciami oraz uzupetniajgcego wyposazenia
technicznego.

Strefa ta po odpowiednim przygotowaniu stanowi¢ bedzie atrakcyjng oferte terenowg dla nowo lokalizowanych
podmiotéw gospodarczych o profilu dziatalno$ci produkcyjnym, handlowym i ustugowym.

Park Przemystowy CIERZNIE

Obszar koncentraciji podmiotéw gospodarczych, nastawionych gtéwnie na obstuge ruchu tranzytowego na
trasie DK 22 oraz obstuge rynkéw zewnetrznych jest postulowanym zgrupowaniem zaktadéw zwanym ,parkiem
przemystowym", ktorego lokalizacje w pasie przydroznym poddaé nalezy szczegotowej analizie.

Powszechnie znane jest zjawisko generujace;j roli transportu w tworzeniu skupisk ludnosci i jej aktywizacii
gospodarczej wystepujacego szczegolnie wyraznie wzdtuz drég o wysokiej hierarchii funkcjonalnej. Zjawisko to
znane od wiekdw nie stracito swej aktualnosci do dzis.

Skrzyzowanie drogi powiatowej z drogg krajowa nr 22 taczacej miasto Debrzno w rejonie wsi Cierznie
stanowi dla gminy okazje do oparcia swego rozwoju gospodarczego na przyciggajacym oddziatywaniu
komunikacji na wszelkiego rodzaju podmioty gospodarcze grupujace sie na okreslonym obszarze w aktywne
osrodki wymiany i wytwarzania.

Postulowana przez wtadze gminy propozycja lokalizacyjna w bezposrednim sasiedztwie wsi Cierznie
gtéwnie ze wzgledu na dobre skomunikowanie z miastem jak i dostepno$¢ gruntéw bedacych wiasno$cig Skarbu
Panstwa wydaje sie by¢ wiasciwe.

Rozpatrujgc walory lokalizacyjne Parku Przemystowego Cierznie, nalezy sobie zdawaé sprawe z
charakteru i rodzaju dziatalno$ci podmiotdw szukajacych tu swego umiejscowienia. Beda to przede wszystkim
firmy, przedsigbiorstwa tub korporacje dziatajgce na obszarze catego kraju, a przynajmniej na obszarze kilku
wojewddztw, ktére wybiorg park przemystowy ze wzgledu na bezposredni dostep do osi komunikacyjnej wschéd
- zachod. Z catg pewnoscig nie bedg to firmy, ktore swoj zysk i rozwdj opieraja wytacznie na obstudze lokalnej
spoteczno$ci. Liczba 9-10 tysiecy mieszkancow gminy stanowi zbyt maty potencjat ekonomiczny by
zainteresowaC powazniejsze podmioty, a gtowng korzys¢ dla spotecznosci gminy bedg stanowié potencjalne
miejsca pracy.

Omawiany teren posiada uchwalony w 2003 roku miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Park Przemystowy”, obejmujacy obszar dziatek nr 11, 12, 491 potozonych we wsi
Cierznie i lokalizuje sie¢ tutaj jeden z6 obszaréw inwestycyjnych Stupskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej zarzadzanej przez Pomorska Agencje Rozwoju Regionalnego S.A. /Obszar "Debrzno" -
9,8736 hal.

Wykorzystanie tych mozliwosci lezy w zywotnym interesie gminy, a urzeczywistnieniem podjetych dziatan
powinna stac sie realizacja PARKU PRZEMYSLOWEGO CIERZNIE.

3. Kierunki rozwoju turystyki

O wyborze turystyki jako jednego ze strategicznych sektoréw aktywizujacych rozwoj spoteczno-
gospodarczy miasta i gminy zdecydowata niewatpliwa atrakcyjnos¢ krajobrazowa poszczegélnych obszardw
gminy, gdzie nalezy wyrozni¢ szczegolnie doline rzeki Debrzynki z zlokalizowanym w niej rezerwatem przyrody,
doliny rzek Szczyry i Chrzastawy oraz zabytkowy uktad przestrzenny Starego Miasta.

Te i inne miejsce i obszary wymagajq jednak zdecydowanych przedsiewzie¢ porzadkowe inwestycyjnych
oraz organizacyjnych do ktdrych naleza;
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

kompleksowa ochrona przed degradacjg waloréw krajobrazowo-przyrodniczych, w wydzielonych na rysunku

Studium, obszarach wskazanych do wykorzystania na cele turystyki i rekreaciji, strategicznych dla

rozwoju turystyki, charakteryzujacych sie, najwyzszym na obszarze gminy, potencjatem rekreacyjnym;

zachowanie, pielegnacja i podkreslanie cech tradycyjnego krajobrazu wsi, stymulujgcego rozwdj turystyki

wiejskiej, szczegdlnie agroturystyki, jako szczegdlnie preferowanej na obszarze gminy. Dotyczy w

szczegolnosci wsi Stare Gronowo, Prusinowo, Rozwory, Cierznie;

zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej obszaru gminy poprzez budowe i rozbudowe urzadzen dla

wypoczynku i turystyki kwalifikowanej, takich jak:

a) plaze, kapieliska i przystanie wodne (jez. Zuczek i Migjski Staw),

b) trasy piesze i rowerowe, w uwzglednieniu powigzania ich z istniejacymi i projektowanymi szlakami
regionalnymi, potozonymi w Krajenskim Parku Krajobrazowym, a takze w gminach o$ciennych,

c) trasy dla przejazdzek konnych, turystycznych i rehabilitacyjnych (hippoterapia), tereny jezdzieckie na
gruntach marginalnych,

d) ogdlnodostepne towiska wedkarskie, ewentualne przygotowanie fowisk specjalnych,

e) punkty widokowe i stanowiska obserwacji przyrody, Sciezki przyrodnicze,

f) zagospodarowanie otoczenia pomnikdw przyrody, ekspozycja pomnikowych gtazéw narzutowych;

urzadzenie terendw sportowo-rekreacyjnych na obszarze gminy, w tym w miejscowosciach Cierznie,

Mysligoszcz, Prusinowo, Rozwory, Skowarnki (w tym rekreacja nad jeziorem), Stupia, Stare

Gronowo, Strzeczona, Uniechéw;

zwigkszenie przygotowanie infrastruktury obstugujace zmotoryzowang turystyke przejazdowg i weekendowq

poprzez:

a) urzadzenie parkingdw na obrzezach laséw oraz w sagsiedztwie atrakcyjnych jezior,

b) urzadzenie miejsca obstugi podréznych w ciggu drogi DK 22,

¢) wybudowanie kempingu i lokalizacje pél namiotowych (jez. Zuczek),

d) dostosowanie terendw lesnych do potrzeb turystyki i rekreacii;

zagospodarowanie przestrzeni tradycji kulturowej poprzez:

a) potaczone z whasciwym zabezpieczeniem, wyeksponowanie niektorych stanowisk archeologicznych,
(w uzgodnieniu ze Stuzbami Ochrony Zabytkow),

b) uporzadkowanie nieczynnych i opuszczonych cmentarzysk,

¢) uporzadkowanie i odtworzenie charakteru parkdw wiejskich i podworskich,

d) uporzadkowanie komplekséw zabudowan folwarcznych i przemystowych, zatozenie skansenu
tradycyjnego sprzetu rolniczego,

e) odtworzenie i uruchomienie chocby jednego z tradycyjnych mtynéw wodnych,

f) zorganizowanie statej ekspozycji rzezby plenerowej w oparciu o dziatalno$¢ ,Starej Kaflami" w Starym
Gronowie,

g) zabezpieczenie i wiasciwe wyeksponowanie pozostatych kapliczek, krzyzy przydroznych i pomnikow
polegtych,

h) ochrone i renowacje nawierzchni brukowych.

Ponizej przedstawiono zatacznik wskazujacy rozwoj turystyki i rekreacji /zatacznik graficzny nr 2/.
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Zalacznik graficzny nr 2
Turystyka i rekreacja
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Il. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Na obszarze miasta, w celu odbudowy i rozbudowy funkcji miejskich, zwlaszcza funkcji
centrum, wskazana jest zabudowa i uzupetnienie pierzei rynkowych budynkami o architekturze
nawigzujacej do historycznej zabudowy w tej czesci miasta. Zapewni to zwigzanie i uspdjnienie uktadu
miasta, powiazania jego elementéw przestrzennych.

Uwzgledni¢ nalezy ochrone panoramy Starego Miasta poprzez ograniczenie wysokos$ci zabudowy.

W zwiazku z silng degradacja przestrzenng czesci miasta obejmujacej obszar chronionego
historycznego uktadu urbanistycznego, konieczna jest rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania.

W obszarze o duzej atrakcyjnosci krajobrazowej - w rejonie ulic Jeziornej i Okrzei wskazana jest

rewitalizacja zabudowy, z mozliwoscia jej zageszczenia, z tworzeniem ciekawych wnetrz oraz

perspektyw urbanistycznych w kierunki zbiornika wodnego - jeziora Miejskiego.

W rejonie ulicy Wojska Polskiego wskazane jest uzupetnienie zabudowy obiektami wyzszymi — do trzech

kondygnacji, zamknietymi dachami dwuspadowymi, usytuowanymi gtéwna kalenica do ulicy, w luznej

zabudowie.

Kwartaly miasta poza $cistym centrum powinny by¢ ksztattowane w sposéb podnoszacy jakos¢ i

charakter wnetrz urbanistycznych.

Dazy¢ nalezy do tworzenia osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci nie

przekraczajacej dwoch kondygnacji o harmonijnej architekturze, wzbogaconej skromnym detalem

architektonicznym, osadzonym w zieleni ogrodowe;.

Parametry, wskazniki urbanistyczne wskazane do uwzglednienia w planach na obszarze miasta:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej, blizniaczej lub w formie matych
domow mieszkalnych do 2 mieszkan,

— zalecana powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej — minimum 800 m? dla zabudowy
blizniaczej — 450 m?,

— na osiedlach doméw jednorodzinnych powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30%, w
zaleznosci od wielkosci dziatki, natomiast powierzchnia biologicznie czynna - wskazane minimum
50 % powierzchni dziatki, wskazane budynki mieszkalne do dwdch kondygnacji , w tym poddasze
uzytkowe, o stromych dachach, preferowane dwuspadowe, o pokryciu dachowka ceramiczna,

— nowa zabudowa wielorodzinna powinna charakteryzowa¢ sie niska intensywnoscia,

— dla ustug i przemystu — wskazniki zaleznie od programu dziatalno$ci, z zachowaniem powierzchni
biologicznie czynnych - wskazane minimum 15%, wraz z zapewnieniem odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych.

Na obszarze gminy, w zwiazku z przewidywanym rozwojem spoleczno-gospodarczym i
obserwowanym popytem na tereny budowlane, zaktada sie zwiekszenie obszaréw zabudowy, w
powigzaniu gtéwnie z istniejagcymi terenami zabudowy wsi. W trosce o utrzymanie harmonii
przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci, zwlaszcza tych o wysokich walorach kulturowych,
wskazane jest opracowanie i uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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obejmujacych tereny istniejacej i planowanej zabudowy. Uchwalenie planéw zapewni obowigzywanie

standardow urbanistycznych stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz zréownowazonego rozwoju na obszarze gminy.
Wytyczne, jakimi nalezy sie kierowa¢ w okreslaniu wymagan standardéow urbanistycznych w planach

miejscowych na obszarze gminy sa nastepujace:

przy nowo wznoszonych obiektach nalezy kierowa¢ sie przestankami jakie ptyng z tradycji
budowlanej miejscowosci i gminy,

zabudowa mieszkaniowa powinna nawiazywac charakterem, tj. wielkoscia, prostym ksztattowaniem
bryly, detalem, zastosowanymi materiatami, do zabudowy historycznej, charakterystycznej dla wsi,
wskazane sa: budynki o rzucie prostokata, materialy - cegta, kamien, drewno, cokoty kamienne, dla
zespotu budynkéw na dziatce - ksztalttowanie zabudowy z utworzeniem wewnetrznego podwoérza
lotwartego lub zamknietegol.

Typowy dla regionu dom wiejski jest w wiekszosci murowany, parterowy, szerokofrontowy,
zamkniety dachem dwuspadowym, czesto z naczétkami, lokalizowany na ogét frontem do drogi
wiejskiej. Zabudowania utozone sa w formie czworoboku,

unika¢ nalezy doméw trzykondygnacyjnych i wyzszych, o tamanej, niczym nie uzasadnionej formie
dachu,

uwzglednia¢ nalezy historyczne uktady drég i placéw, linie zabudowy, tradycyjne sytuowania
domow: kalenicowo lub szczytowo do przylegtych drég,

zabudowa na dziatce powinna by¢ zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych
materiatow i form architektonicznych,

ksztaltowanie zabudowy winno uwzgledniaé¢ istniejace walory krajobrazowe, unika¢ nalezy
elementéw degradujacych krajobraz. W przypadku elementéw zagospodarowania powodujacych
dysharmonie w krajobrazie nalezy ogranicza¢ ich wplyw poprzez oddalenie od ciagow i miejsc
widokowych, ostoniecie zielenia, itp.,

nalezy zachowac¢ odpowiednie proporcje pomiedzy powierzchnia zabudowy a powierzchnia dziatki,
chroni¢ nalezy najwazniejsze szlaki komunikacyjne (droga krajowa i wojewodzka) przez ograniczenie
bezposredniej dostepnosci do dziatek z tych drdg.

Parametry, wskazniki urbanistyczne wskazane do uwzglednienia w planach miejscowych sporzadzanych
na obszarze gminy:
1) dla zabudowy jednorodzinnej

a) zalecana wielko$¢ dziatki — ok. 0,2 ha,

b) powierzchnia zabudowy jednorodzinnej nie powinna przekraczaé¢ 30% powierzchni dziatki,
natomiast powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki,

c) wskazana jest realizacja budynkéw mieszkalnych o wysokosci do dwdch kondygnacji , w tym
poddasze uzytkowe, o stromych, symetrycznych dachach (preferowane dwuspadowe), o kacie
nachylenia 30-50°, pokrytych dachéwka ceramiczna;

2) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej

— powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki, natomiast
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki.
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W przypadku zalesien, uwzgledniajac przepisy dla drég i ewentualne potrzeby przeprowadzenia sieci i
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od granicy
pasa drogowego, w tym:

— od drogi krajowej — 50 m,

— od drogi wojewodzkiej i linii kolejowej — 30 m,

— od wazniejszych drég powiatowych /tj. o znaczeniu podstawowym/- 15 m,

— od pozostatych drég powiatowych i wazniejszych drég gminnych #j. o znaczeniu podstawowym/— 10 m.

W przypadku lokalizacji sitowni wiatrowych, wskazane jest zachowanie ich odlegtosci:
— od drogi krajowej — co najmniej 500 m,

— od drogi wojewddzkiej i linii kolejowej — 300 m,

— od zwartych kompleksow le§nych — 150-200 m,

— od zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej — co najmniej 500 m.

W Studium wstepnie wytypowano obszary potencjalnych lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Dopuszczalno$¢ realizacji sitowni oraz wskazanie miejsc ich posadowienia mozliwe bedzie dopiero po
przeprowadzeniu rocznego monitoringu przedwykonawczego wpltywu na awifaune oraz nietoperze.

2. Tereny wytaczone spod zabudowy

Na obszarze miasta i gminy powinny by¢ wytaczone z zabudowy:

1) zwarte kompleksy najbardziej urodzajnych gleb /RIll/ oraz uzytki zielone na gruntach organicznych,

2) tereny laséw /w wyjatkiem obiektow przewidzianych w ustawie o lasach/,

3) rezerwat przyrody ,,Mitachowo”,

4) obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego nad rzeka Kamionka,

5) strefy ochronne wzdtuz istniejacych i planowanych pasm infrastruktury technicznej, takich jak:
gazociag wysokiego cisnienia, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego
napiecia, strefy uciazliwo$ci w przypadku lokalizacji sitowni wiatrowych.
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lll. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obszary i zasady ochrony srodowiska

1) Ochrona laséw i racjonalizacja gospodarki le$nej poprzez nastepujace dziatania:
a) wzmacnianie odpornosci biologicznej i réwnowagi ekologicznej lasébw na gruntach porolnych,
przebudowa ich struktury gatunkowej i warstwowej, odpowiednio do mozliwosci siedliskowych,
b) zwigkszanie powierzchni laséw wodochronnych, zwlaszcza w obrebie dolin rzecznych, w strefach
wododziatow, na obszarach zrodlisk,
c) zalesienia nowych terendw, w szczegdlnosci gruntéw marginalnych dla rolnictwa;

2) Ochrona wéd
a) ochrona i zwiekszanie zasobow wod powierzchniowych poprzez:

— realizowanie matej retencji,

— zwiekszanie retencyjnosci, zwtaszcza w centralnej i zachodniej czeSci gminy, na obszarze zlewni
Gwdy w wyniku zalesiania dolin rzecznych (poza dnem dolin) i stref wododziatowych, wyznaczania
uzytkow ekologicznych,

— okreslenie zasad ochrony wod zlewni Brdy (zadanie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku),

— ochrona oczek wodnych i ciekdw z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu,

b) poprawa jakosci wod powierzchniowych:

— ochrona jeziora Miejski Staw, poprzez:
= eliminacje zrzutu nieoczyszczonych Sciekow,
= utworzenie strefy o charakterze parkowym i zieleni rekreacyjne;j,

— uporzadkowanie gospodarki Sciekowej we wszystkich miejscowosciach, zwtaszcza w Debrznie oraz
zakfadach rolnych,

— zmniejszenie intensywnosci wykorzystania uzytkow rolnych potozonych w bezposrednim sasiedztwie
rzek i strumieni oraz wokét jezior, preferowane zwiekszanie udziatu trwatych uzytkow zielonych i
uzytkéw ekologicznych,

¢) ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem, ze szczegoinym uwzglednieniem regionalnych

zasobdw, udokumentowanych wstepnie w gtownych zbiornikach wod podziemnych (GWZP nr 126 i 127),

Zlokalizowanych w zachodniej oraz potudniowej czesci gminy oraz na terenie miasta,

— w rejonie Strzeczona - Buchowo okreSlono obszar o znacznym stopniu zagrozenia
zanieczyszczeniem wéd podziemnych. Powoduje to konieczno$¢ pilnego uporzadkowania gospodarki
wodno - $ciekowej i gospodarki odpadami w obu miejscowosciach,

— uporzadkowana gospodarka odpadami, nie stwarzajaca zagrozenia dla jako$ci wod;

3) Ochrona przyrody i krajobrazu
a) wzmacnianie powigzan ekologicznych, ksztaltowanie systemu przyrodniczych obszaréw
chronionych,
b) zachowanie i rozszerzenie systemu zadrzewien $rédpolnych, zwtaszcza na obszarach bezleSnych, miedz
i zakrzewien, w celu poprawy warunkow mikroklimatu oraz réznorodno$ci przyrodniczej agrocenoz,
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c) zalesianie terenéw, z zachowaniem mozaikowatosci siedlisk, dazeniem do potgczenia odizolowanych
kompleksow lesnych [nieuzytki o charakterze zarastajacych oczek wodnych, mokradet i
podmoktosci nalezy pozostawiaé¢ bez dolesien/,

d) uzupetnienie inwentaryzacji przyrodniczej gminy /poza terenami Nadlesnictw/,

e) ochrona krajobrazu naturalnego, a takze zachowanie specyficznych cech krajobrazu wiejskiego,

f) rewaloryzacja miejskiego krajobrazu Debrzna, ktéra powinna uwzgledniaé:

— uporzadkowanie istniejgcych terendw parkowych i rekreacyjnych,

— zatozenie ciggtego systemu parkéw i ogolnodostepnych terendw zielonych o nastepujacym
przebiegu: u podndza muréw miejskich wzdtuz ul. Dtugiej, otoczenie stadionu miejskiego, wzdtuz
wschodniej strony ul. Brzozowej i potnocnej strony ul. Jeziornej (caty obszar zboczy), wzdtuz
brzegow jeziora Miejski Staw i dalej wzdtuz Debrzynki do ul. Harcerskiej,

— parkowe zagospodarowanie wawozu, prowadzacego do doliny Debrzynki na przedtuzeniu ul.
Ogrodowe;j.

Dla wymienionych terendw zaleca sie wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow niezwigzanych z komunikacja,

turystyka, sportem i rekreacjg;

4) Ochrona zt6z
Wskazana jest ochrona udokumentowanych zt6z kopalin przed zmiang sposobu uzytkowania na cele
inne, niz eksploatacja.
Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze gminy: ,Stare Gronowo" (kruszywo naturalne) i
»,Buszkowo" (surowce ilaste), Skowarnki (kruszywo naturalne; ustanowiony teren gérniczy);

5) Przeciwdziatanie zagrozeniom

a) ograniczenie ucigzliwosci hatasu dla miejscowosci Cierznie i Uniechdw, potozonych wzdtuz drogi DK 22,

b) uwzglednienie stref ochronnych zwigzanych z przebiegiem gazociagu wysokiego cisnienia,
Iplanowanym/, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia /planowanej , linii
$redniego napiecia oraz stref uciazliwosci hatasu w przypadku lokalizacji sitowni wiatrowych,

c) wykluczenie zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi /obszar
bezposredniego zagrozenia powodziowego wzdtuz rzeki Kamionki na granicy z gminag Kamien
Krajenskil. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
moga zagwarantowaé bezpieczenstwo przeciwpowodziowe oraz nie naruszg stosunkéw wodnych,
w tym zapewnig maksymalna retencje wod opadowych,

d) Sciste przestrzeganie norm emisyjnych wynikajacych z przepiséw prawa powszechnie
obowigzujacego oraz indywidualnych decyzji Srodowiskowych i udzielonych pozwolen,

e) preferencja i pomoc dla technologii oraz metod produkcji (w tym rolniczych), nie naruszajacych réwnowagi
ekologicznej,

f) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego,

g) zalecane jest zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie standardow
natezenia dzwiekow wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, na obszarze o
zwiekszonej emisji hatasu,

h) nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych i nieemisyjnych lokalnych zrodet ciepta,

i) ochrona przed uciazliwoscia zapachowa wywotang przez okreslona dziatalnos¢ danego podmiotu,
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powodujacg uwalnianie substancji zapachowych pogarszajacych jako$¢ lub komfort zycia
mieszkancow danego terenu lub pogarszajaca estetyczne warunki bytowe mieszkancéw danego
terenu - przewiduje sie wprowadzenie odpowiednich w tym zakresie regulacji prawnych;
6) Pogtebianie Swiadomosci ekologicznej mieszkancow poprzez:

a) popularyzacje wiedzy przyrodniczej ogolnej oraz o lokalnych walorach srodowiska,

b) wspdtprace z instytucjami rzadowym i organizacjami pozarzadowymi, szkotami, uczelniami i placéwkami
naukowo - badawczymi, Dyrekcjg Krajenskiego Parku Krajobrazowego,

¢) wymiane do$wiadczen i wspotprace na tym polu, z sgsiednimi gminami.

2. Formy ochrony przyrody

1) Rezerwat przyrody ,Mitachowo" (roslinnos¢ cieptolubna) - utrzymanie unikalnych waloréw florystycznych
poprzez:
a) opracowanie planu ochrony rezerwatu (zadanie Wojewody),
b) zahamowanie przenikania wod odciekowych ze starego sktadowiska odpadéw, potozonego w
bezposrednim sasiedztwie rezerwatu,
¢) witasciwe udostepnienie waloréw przyrodniczych rezerwatu dla celéw dydaktycznych (wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim konserwatorem przyrody);

2) Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Debrzynki", utworzony na mocy uchwaty Rady Miejskiej
ustanowiony uchwatg nr XXXV/266/97 R.M. w Debrznie z dn. 24.10.1997 roku
a) Nalezy okresli¢ zasady zagospodarowania umozliwiajgce zachowanie i racjonalne wykorzystanie waloréw
$rodowiska naturalnego obszaru, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) Zaleca si¢ doktadne okreslenie przebiegu granic OCHK oraz ich rozszerzenie o zalesiony fragment rzeki
Debrzynki z grodziskiem Sredniowiecznym, zachowanym nad rzeka na potudnie od Mysligoszczy. W tym
celu nalezy przygotowac¢ stosowng uchwate Rady Miejskiej;

3) Proponowane uzytki ekologiczne

W 2007 roku na obszarach administrowanych przez PGL Lasy Panstwowe przeprowadzono
inwentaryzacje przyrodnicza celem wyréznienia siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow fauny i
flory wymagajacych ochrony w formie obszaru Natura 2000. Na terenie gminy w zasiegu Nadlesnictw
Czarne Cztuchowskie oraz Cztuchow stwierdzono wystepowanie wielu takich obiektéw.

Nielesne siedliska przyrodnicze reprezentowane przez dobrze zachowane platy zbiorowisk

zrodliskowych, torfowisk przejsciowych oraz torfowisk zasadowych, jako obiekty posiadajace aktualng

inwentaryzacje mozna obja¢ ochrong w formie uzytkow ekologicznych /na rysunku Studium/.

Ponadto, ochrong w formie uzytku ekologicznego mozna obja¢ inne obiekty, po szczegétowym ich

zinwentaryzowaniu, obejmujace w szczegdlnosci torfowiska zrédliskowe w dolinie Szczyry, torfowiska typu

wysokiego w rejonie Unichowa, torfowiska niskie, tereny zabagnione, zbiorowiska szuwarowe w dolinie

Chrzastawy, obszary zrédliskowe, zwtaszcza w strefie wododziatu pomigdzy zlewniami Brdy i Gwdy, $rédlesne i

$rodpolne oczka wodne.

Zgodnie z Ustawag o ochronie przyrody, uzytki ekologiczne sg forma ochrony, ktérg moze na swoim terenie

wprowadzi¢ Rada Gminy. Nalezy zatem:

= okresli¢ obszar i przedmiot ochrony z uwzglednieniem wystepowania gatunkéw chronionych, zagrozonych i
rzadkich,
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= rozpozna¢ uwarunkowania wynikajace z wiasnosci gruntéw dla przeprowadzenia procedury formalno-
prawnej,

= okresli¢ zasady ochrony, ktore powinny uwzgledniaé m.in. zakazy: zmian uzytkowania, odwadniania terenu,
odprowadzania zanieczyszczen ptynnych i statych;

4) pomniki przyrody

Na obszarze miasta o gminy ochronie podlegaja drzewa, zgodnie z tabelag zamieszczong ponizej.

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie gminy Debrzno

bwod —— kose Shrzed
Lp. | gatunek polozenie obwo piersnica |wysokos¢|  wspoétrzedne
cm lem/ Im/ geogr.
1. | lipadrobnolistna | szosa Debrzno-Rozw 420 133 23 11215
. pa drobnolis szosa Debrzno-Rozwory 5303220° N
. . 1700717 E
2. wierzba krucha Pedziszewo 520 165 16,5 53033 30" N
. : 1701722'E
3. buk zwyczajny Jez. Zuczek 510 162 28 5303246" N
4. | dabszyputkowy | Jez. Kwieckie (Dlugie) 420 133 26 et
. Lo . 1701050 E
5. buk zwyczajny Jez. Kwieckie (Dtugie) 510 162 31 53033 37N
. Lo . 17009 53 E
6. buk zwyczajny Jez. Kwieckie (Dtugie) 440 140 33 53031 257 N
L . 1702315E
1. jesion wyniosty Stare Gronowo 410 130 24 53032 17" N
. . 1702317 E
8. lipa drobnolistna Stare Gronowo 360 114 22 53032 19" N
9. lipa drobnolistna przy szosie Debrzno-Uniechéw 400 127 20 ;;: ;1 ggEN
. 17°0511'E
10. | dab szyputkowy Skowarnki 450 143 23 53035 27" N

Postuluje sie objecie ochrong w formie pomnikéw przyrody innych okazéw drzew, grup i alei - wstepnie
wytypowane okazy drzew w tabeli ponizej.

Tabela 2. Proponowane pomniki przyrody

Lp gatunek potozenie

1 buk zwyczajny nad j. Dolne

2 dab szyputkowy nad j. Zuczek

3 dab szyputkowy nad j. Zuczek

4 buk czerwonolistny M. Debrzno Park Miejski
5 buk czerwonolistny M. Debrzno Park Miejski
6 buk zwyczajny Na SW od Rozworéw

7 buk zwyczajny Na SW od Rozworéw

8 jesion wyniosty przy drodze Rozwory - Prusinowo
9 Swierk pospolity nad j. Zuczek

10 brzoza brodawkowata nad j. Zuczek

11 topola czarna nad j. Zuczek
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12 dab szyputkowy nad j. Zuczek

13 buk zwyczajny Las Debrznenski
14 dab szyputkowy nad j. Zuczek

15 robinia akacjowa nad j. Zuczek

16 robinia akacjowa nad j. Zuczek

17 dab szyputkowy Boboszewo

18 grupa 7 debow szyputkowych Kamien

19 aleja lipowa Stuzewo

Na podstawie: ,,Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Debrzno”, 2004,
»Waloryzacja botaniczna OChK ,,Dolina Debrzynki”, Studenckie Botaniczne Koto Naukowe UG, 1998

Zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody, pomniki przyrody sg forma ochrony, ktéra moze na swoim terenie
wprowadzi¢ w drodze uchwaty Rada Gminy.
Przedstawione powyzej cenne okazy drzew, nalezy odpowiednio zinwentaryzowac, z okreSleniem: gatunku,
wymiaréw, potozenia oraz wiasciciela i przygotowac stosowng uchwate, okreslajacg réwniez zasady ochrony.
Powinny one obejmowa¢ zakazy wycinania i uszkadzania drzew oraz zmiany warunkow siedliskowych w strefie
ok. 15 m wokot drzewa. Pomniki przyrody wymagajg oznakowania urzedowego;

5) Obszary Natura 2000

W ramach tworzenia sieci obszaréow Natura 2000 przewiduje si¢ mozliwo$¢ utworzenia
nastepujacych specjalnych obszaréw ochrony siedlisk /SOO/:
— Dolina Debrzynki,
— Dolina Lobzonki.
Ostatnio (2008), w ramach uzupetniania obszaréw NATURA 2000 w woj. pomorskim, zaproponowano
wiaczenie do sieci NATURA réwniez odcinka doliny rzeki Szczyry (SOO Dolina Szczyry).

Zgodnie z obowiazujagcym prawem, zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w
potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000, jak wskazano w art. 33 ust. 1 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. /Dz. U. Nr 92
poz. 880 z pozn. zmianamil/, a przepis ten stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty, znajdujacych sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1
Ustawy, do czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejska jako obszary majace znaczenie dla
Wspolnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

Jednak, gdy przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o
charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtasciwe organy
moga zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele
ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary znajdujace sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1,
zgodnie z zapisem art. 34 Ustawy;

6) Ochrona gatunkowa

Ochronie prawnej podlegaja gatunki roslin, zwierzat oraz grzybéw, zgodnie z wiasciwymi

rozporzadzeniami, obecnie:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz.U. Nr 220, poz. 2237),
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1764),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1765),

W zakresie ochrony zwierzat obowiazuje Ustaw z dnia 21 sieprnia 1997 r. o ochronie zwierzat /t.].

Dz.U. 22003 Nr 106 poz. 1002 z pézn. zmianami/.

Poza ochrona gatunkowa, rozporzadzeniem Ministra Srodowiska wprowadzono ochrone siedlisk

- siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra

Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 roku (Dz. U. Nr 92, poz. 1029). oraz Rozporzadzenia Ministra

Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow

roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz.U. Nr

94, poz. 795).

Ponizej przedstawiono zafaczniki ilustrujace kierunki w zakresie ochrony przyrody /zatacznik
graficzny nr 3/ i Srodowiska /zatacznik graficzny nr 4/.

3. Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W celu ochrony krajobrazu kulturowego niezbedne jest:

1) utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, zwlaszcza o wysokich wartosciach kulturowych, wraz z ich
bliskim otoczeniem. W szczegélnosci dotyczy to miejscowosci: Uniechéw, Skowarnki, Cierznie,
Prusinowo, Rozwory, Strzeczona, Stupia, Mysligoszcz, Stare Gronowo;

2) ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, unikaé nalezy elementow
degradujacych krajobraz. W przypadku elementéw zagospodarowania powodujacych dysharmonie w
krajobrazie nalezy ogranicza¢ ich wplyw poprzez oddalenie od ciaggéw i miejsc widokowych,
ostoniecie zielenia;

3) zachowanie stref ekspozycji umozliwiajacych niezakiocony widok na szczegdlnie atrakcyjne,
tradycyjne panoramy wsi /na rysunku Studium wskazano strefy ekspozycji w rejonie Prusinowa i
Starego Gronowal;

4) przy nowo wznoszonej obiektach nalezy kierowac sie przestankami jakie ptyna z tradycji budowlanej
miejscowosci i gminy.

112



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalacznik graficzny nr 3
Ochrona przyrody
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Zalacznik graficzny nr 4
Ochrona srodowiska
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V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zagadnienia ogdlne

Przyjete w niniejszym opracowaniu ustalenia i zalecenia oparte sg 0 wytyczne i wnioski wynikajace:

1) ze studium historyczno-monograficznego pt. ,Waloryzacja $rodowiska kulturowego” odrebnie dla miasta i
gminy Debrzno;

2) z waloryzacji zasobow archeologicznego dziedzictwa kulturowego w gminie Debrzno;

3) z ,,Programu opieki nad zabytkami miasta i gminy Debrzno na lata 2007-2010".

Jako zasade podstawowa przyjmuje sie zasade wspoétdziatania Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
i Gminy w zakresie okre$lonym w przepisach szczegétowych /obecnie obowigzujaca ustawa z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkamil.

Skutecznym narzedziem polityki Gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
powinny by¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajace zasady ochronne
okreslone w Studium, umozliwiajace wiasciwe przeznaczenie zabytkéw, ich trwate zagospodarowanie i
utrzymanie oraz zapobiegajace zagrozeniom.

Polityka przestrzenna samorzadu w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego realizowana bedzie na zasadach
negocjacji z organami administracji rzadowej i samorzadowej w tym z Wojewodzkim Urzedem Ochrony
Zabytkoéw w sprawach wspétudziatu w realizacji najwazniejszych dla miasta i gminy programéw.

2. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego /poza archeologia/
MIASTO

Ochrona ukladéw urbanistycznych, ruralistycznych i zespotéw budowlanych oraz dziet architektury i

budownictwa na obszarze miasta poprzez:

— uwzglednianie w opracowaniach planistycznych i inwestycyjnych wymogow zwiazanych
koniecznos$cig ochrony historycznego uktadu urbanistycznego sredniowiecznego miasta lokacyjnego
i jego otoczenia /strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
sredniowiecznego miasta lokacyjnego i strefy w otoczeniu uktadul,

— zabudowa i uzupetnienie pierzei rynkowych budynkami o architekturze nawiazujacej do historycznej
zabudowy w tej czesci miasta. W tym celu pozadane jest opracowanie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej rewitalizacji w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego,

— ochrona panoramy Starego Miasta poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy,

— ochrona historycznego zespotu budowlanego w rejonie ulic Jeziornej i Okrzei /wskazana
rewitalizacja, uzupelnienia zabudowy, z tworzeniem ciekawych wnetrz oraz perspektyw
urbanistycznych w kierunki zbiornika wodnego - jeziora Miejskiegol/,

— ochrona obiektéw o walorach historycznych /jak w tabelach ponizej/.
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Tabela 3. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru oraz ich wpisane do rejestru otoczenie

L.p. | Spis adresowy zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
1. | Obwarowania miejskie z drugiej potowy XIV w. wpisane do rejestru pod numerem A -97
2. | Kosciot rzymsko-katolicki, parafialny, pod wezwaniem Wniebowziecia Naj$wietszej Marii Panny
2 1884-1895 r. — wpisany do rejestru zabytkéw dnia 10.06.1997 r. pod numerem A -1633
Tabela 4. Inne zabytki nieruchome wskazane do ochrony aktem prawa miejscowego
. Zabytki nieruchome wskazane do ochrony
L.p. | Spis adresowy aktem prawa miejscowego
1. Niepodlegtosci 1 kamienica czynszowa XIX/ XX w.
2. Niepodlegtosci 3 dom mieszkalny XIX/ XX w.
3. Barlickiego 4 dom matomiasteczkowy poczatek XX w.
4. Barlickiego 6/8 kamienica czynszowa nr 6 z 1915 r.; nr 8 z korica XIX w.
5. Barlickiego 10 kamienica czynszowa z konca XIX, ? XX w.
6. Barlickiego 12 dom matomiasteczkowy
7. Barlickiego 14 kamienica czynszowa
8. Dtuga 3 mleczarnia i dom mieszkalny z pocz. XX w./w obrebie zespotu rezyden
folwarcznego/
8. Diuga 7 dom wielorodzinny, dawna szkota ok. 1844 r.
9. Diuga 9 maty dom mieszkalny
10. Dtuga 11 maty dom mieszkalny
1. Harcerska 1 dawny zajazd i stajnia z drugiej pot. XIX w., obecnie sklep
12. Harcerska 2 kamienica czynszowa, poczatek XX w.
13. Harcerska 2 a budynek mieszkalno-ustugowy, poczatek XX w.
14, Jeziorna 4 domy jednorodzinne XIX / XX w.
15. Ko$ciuszki 9 kamienica czynszowa z korica XIX w.
16. Ko$ciuszki 11 kamienica czynszowa z korica XIX w.
17. Ko$ciuszki 13 kamienica czynszowa XIX/ XX w.
18. Ko$ciuszki 16 kamienica czynszowa z okoto 1920 r.
19. Krélewska 5 z 1864+1866 r. — Osrodek Wychowawczy
20. Krélewska 7 dom dwurodzinny z kofca XIX w.
21. Krélewska 8 szkota podstawowa z 1907 r
22. Kwiatowa 1-33 kolonia robotnicza ok. r. 1938 r.
23. Mita 2 dom jednorodzinny ok. r. 1900=1908 r.
24. Miyriska 1 dom matomiasteczkowy | pot. XIX w.
25. Miyriska 3 kamienica czynszowa XIX/ XX w.
26. Miyriska 5 kamienica czynszowa -1787 r., Iragm.lo. -1962 r.
21. Miyriska 7 dom jednorodzinny Il pot. XIX w.
28. Miyriska 11 budynek piekarni, poczatek XX w.
29. Miynarska 4 dom matomiasteczkowy ok. r. 1910 r.
30. Miynarska 12 budynek przemystowy, gorzelnia ok. 1920 r.
31. Mokotowska 1, 3, 5,7, 9 domy wielorodzinne ok. 1930 r.
32. Okrzei 7 dom mieszkalny poczatek XX w.
33 Okrzei 5 dom mieszkalny XIX / XX w.
34. Miodowa 4 dom jednorodzinny poczatek XX w.
35. Przechodnia 12,14,16,18,20 domy mieszkalne jednorodzinne, poczatek XX w.
36. Rynek 2 kamienica, dawny bank 0r. 1900 r.
37. Rynek 6 dom matomiasteczkowy Il pot. XIX w.
38. Rynek 7 dom matomiasteczkowy | pot. XIX w.
39. Sienkiewicza 4, 6, 8, 13 osiedle Ir. 1930 .
40. Sportowa zabudowa gospodarcza z poczatku XX w.
41, Sportowa kaplica cmentarna — dom przedpogrzebowy
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42. Strzelecka dawna strzelnica poczatek XX w.

43. Traugutta 2 Urzad Miasta 1908+1910.

44. Traugutta 3 kamienica czynszowa, koniec XIX w.

45, Traugutta 4 dawna poczta Il pot. XIX w.

46. Traugutta 7 kamienica czynszowa, koniec XIX w.

47. Traugutta 8 kamienica czynszowa, poczatek XX w.

48. Traugutta 12 kamienica czynszowa, poczatek XX w.

49, Traugutta 14 kamienica czynszowa, poczatek XX w.

50. Wojska Polskiego 1 Jednostka Wojskowa, Gimnazjum -1872r., Saqd -1930 r.

51. Wojska Polskiego 2 kamienica czynszowa XIX / XX w.

52. Wojska Polskiego 4 kamienica czynszowa XIX / XX w.

53. Wojska Polskiego 9 dom matomiasteczkowy koniec XIX w.

54. Wojska Polskiego 11 kamienica czynszowa okoto 1905 r.

55. Wojska Polskiego 13 kamienica czynszowa okoto 1905 r.

56. Wojska Polskiego 15 willa ok. r. 1920 r.

57. Wojska Polskiego 17 willa ok. r. 1920 r., Posterunek Policji

58. Wojska Polskiego 22 dom dwurodzinny okoto 1925 .

59. Wojska Polskiego 24 dom dwurodzinny okoto 1925 r.

60. Wojska Polskiego 27 dom dwurodzinny okoto 1935 r.

61. Wojska Polskiego 26 dom dwurodzinny okoto 1935 .

62. Wojska Polskiego 28 dom dwurodzinny okoto 1935 .

63. Wojska Polskiego 31 dom dwurodzinny okoto 1935 r.

64. Wojska Polskiego 35, 37, 39, domy jednorodzinne ok. r. 1935r.

41,43, 45, 47,49

65. Zjednoczenia 5,7, 9, 11,15 budynki matomiasteczkowe, parterowe, murowane z
poddaszem szkieletowym, nakryte dachem dwuspadowym,
elewacje w cegle licowej lub tynkowane

66. Zjednoczenia 13 kamieniczka dwukondygnacyjna, skromna

Cmentarze i parki

Na terenie miasta ochronie konserwatorskiej podlega:

park o charakterze naturalistyczno-krajobrazowym z przetomu XIX / XX w. usytuowany w rejonie ulic

Parkowa i Ogrodowa (obecnie park miejski), pow. 3,77 ha w ewidencji zabytkow,

cmentarz z | pot. XX w. /cmentarz komunalny przy ul. Sportowej 3/, w ewidencji zabytkéw.

GMINA

Ochrona uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i zespotéw budowlanych oraz dziet architektury i

budownictwa na obszarze gminy poprzez:

utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, w szczegodlnosci dotyczy wsi o szczegdlnych walorach
krajobrazu kulturowego: Uniechow, Skowarnki, Cierznie, lragm.lo, Rozwory, Strzeczona, Stupia,

Mysligoszcz, Stare Gronowo,

nawigzanie istniejacych regionalnych i miejscowych wzoréw stylistycznych w nowoprojektowanych obiektach

(w szczegolno$ci w zakresie detalu architektonicznego),

utrzymanie tradycyjnych proporcji i gabarytéw zabudowy,

stosowanie tradycyjnych miejscowych materiatéw budowlanych i wykoriczeniowych,

ochrona ukfaddéw ruralistycznych nastepujacych wsi: Uniechdw w jej czesci centralnej, Cierznie, Rozwory,
Prusinowo, a takze fragment uktadu owalnicowego wsi Stare Gronowo, poprzez odpowiednie ustalenia w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

wykorzystanie turystyczne, edukacyjne obiektéw o walorach historycznych.
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Cmentarze i parki

— cmentarze znajdujace sie w ewidencji konserwatorskiej, jako miejsca szczegdlnego kultu nalezy
uporzadkowac, uczytelni¢, zachowac jako tereny zieleni bez mozliwosci inwestowania,

— chroni¢ nalezy zabytkowy uktad przestrzenny i cenny drzewostan w obrebie zespotu patacowo —
parkowego w Starym Gronowie, wpisanego do rejestru zabytkéw z numerem A-409,

— ochronie konserwatorskiej podlegaja réwniez parki w ewidencji zabytkow.

Tabela 5. Zestawienie cmentarzy w ewidencji konserwatorskiej w gminie Debrzno

Lp | Miejscowosé Opis

1. Buszkowo Cmentarz ewangelicki, pocz. XX w., pow. 0,10 ha, 80 egz., przewaga brzéz,
szpaler 2, 3 rzedowy, stan dobry

2. Cierznie Cmentarz katolicki czynny, pot XIX w., pow. 2,62 ha, deby brzozy dominujg $wierki,
stan dobry

3. Drozdowo, Cmentarz ewangelicki, pot XIX w., pow. 0,16 ha, 14 drzew, lipy deby jesion i wigz,
stan dobry

4, Drozdowo Cmentarz ewangelicki pocz. XX w., pow. 0,20 ha, 10 drzew, deby $wierki,
zakrzewiony, stan dobry

5. Grzymistaw Cmentarz ewangelicki koniec XIX w., pow. 0,10 ha drzewostan: przewaga bukéw, deby, brzozy, §
obrebie lasul.

6. Mysligoszcz Cmentarz ewangelicki, XVIIl w., pow. 0,09 ha, kilka drzew: lipy, klon,

7. Mysligoszcz Cmentarz ewangelicki, pot. XIX w., pow. 0,63 ha, 46 drzew dab, lipa, sosna, klon,
stan dobry

8. Nowe Gronowo | Cmentarz ewangelicki, pot XIX w., pow. 0,54 ha, szpalery, grupy i poj. Drzewa,
45 egzemplarzy, przewaga lip, stan drzew dobry

9. Ostrza Cmentarz ewangelicki pocz. XIX w., pow. 0,16 ha, lipy, sosny $wierki,
niektdre pomnikowe, zwarty drzewostan, oddz. 330d nadl. Czarmne

10. | Pedziszewo Cmentarz ewangelicki poczatek XX w., pow. 0,28 ha /w obrebie lasu/

11. Prusinowo Cmentarz katolicki, dawniej ewangelicki pot. XIX w., pow. 0,5 ha, 50 % drzewostanu, lipy

12. Rozwory Cmentarz ewangelicki pot. XIX w., pow. 0,49 ha, 24 drzewa, klony, lipy, brzozy,
modrzewie

13. | Stupia Cmentarz katolicki 2 pot. XIX w., pow. 0,37 ha, szpaler lipowy otacza nowg cze$c¢,
klonowy starg, 60 drzew

14. | Stupia Cmentarz katolicki 1 pot. XVIIl w., pow. 0,16 ha, lragm.. Szpaleru lip i klondw
9egz.

15. | Stupia Cmentarz ewangelicki koniec XIX w., pow. 0,35 ha, drzewostan wyciety, 2 deby,
kepy bzu lilaka

16. | Strzeczona Cmentarz katolicki, dawniej ewangelicki pot. XIX w., pow. 0,72 ha, drzew.
Zachowany w 60 %, przewaga lip, szpaler wzdiuZ ogrodzenia

17. Stare Gronowo Cmentarz katolicki, dawniej ewangelicki 1 pot. XIX w., pow. 1,75 ha, 43 drzewa, lipy,
brzozy, klony, deby

18. | Uniechéw Cmentarz katolicki pocz. XX w., pow. 0,82 ha, drzewostan zachowany w 50 %,
przewaga Swierkdw, jesiony,

19. | Uniechéw Cmentarz katolicki XVIIl w., pow. 0,24 ha, drzewostan zachowany w 80 %,
21 drzew, klony, kasztanowce, jesiony

20. | Uniechow Cmentarz ewangelicki koniec XIX w., pow. 0,12 ha, drzewostan: klony, lipy, jesion.

- Skowarnki
21. Uniechowek Cmentarz ewangelicki poczatek XX w., pow. 0,35 ha /drzewa wyciete, uprawa sosnowa/

Na terenie gminy najcenniejszy park znajduje si¢ w miejscowosci Stare Gronowo i podlega ochronie w

ramach zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow /pozycja A-409 data wpisu
30.08.1966/.
Ponadto, na terenie gminy parki w ewidencji zabytkéw znajduja sie¢ w miejscowosciach: Kamien, Stupia,
Gniewno.
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Elementy Srodowiska kulturowego wymagajace ochrony w obrebie poszczegolnych wsi:

1) Boboszewo
a) budynki w ewidencji zabytkow — budynek gospodarczy /stajnia/ z pocz. XX w. i wielofunkcyjny budynek
gospodarczy z 1936 r., w obrebie dawnego zespotu folwarcznego;

2) Bolestawowo
a) zespot dworsko-folwarczny w ewidencji zabytkéw.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dwor /obecnie dom mieszkalny nr 6/ XIX/XX w., budynek inwentarski z pocz. XX
w., spichlerz z 1912 r., domy robotnikdw folwarcznych /3 obiekty, w tym dom nr 3, 5 oraz obiekt zrujnowany/ - z
drugiego ¢wieréwiecza XX w., chlewiki z drugiego ¢wieréwiecza XX w.),

3) Bolestawowo - Kostrzyca
a) zespot folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dom robotnikdéw folwarcznych /obecnie dom mieszkalny nr 2/ lata 30-te XX w.,
stajnia /obecnie stodota/ z pierwszego ¢wieréwiecza XX w., obora z pierwszego éwieréwiecza XX w., chlewik
Itylko fragmenty murdéwl/);

4) Buchowo
a) zespot folwarczny w ewidenciji zabytkéw, ok. poczatek XX wieku.
(Zabudowa w obrebie zespotu: z budynkami: dwér /obecnie dom mieszkalny nr 17/ XIX/XX w., stajnia /obecnie
obora/ lata 30-te XX w.,, 2 domy mieszkalne robotnikéw folwarcznych /nr 18 a i bez numeracji/ XIX/XX w.,
chlewik przy domu XIX/XX w., obora /fundamenty/);

5) Buszkowo
a) cmentarz ewangelicki w ewidencji zabytkow, pocz. XX w., pow. 0,10 ha,

6) Cierznie

a) przestrzenny uktad owalnicowy wsi,

b) obiekty w w rejestrze zabytkow: kosciot filialny pod wezwaniem Swietych Piotra i Pawla wraz z otoczeniem w
rejestrze zabytkéw /pozycja A-95 data wpisu 21.02.1959/, chatupa podcieniowa nr 31 /pozycja A-52, data wpisu
13.05.1955/,

d) cmentarz z pot. XIX w. w ewidencji zabytkow /obecnie katolicki czynny/, pow. 2,62 ha,

e) budynki w ewidenciji zabytkoéw - domy nr 15, 17,18, 20, 21, 24, 26, 29, 30, 38, 39, 40, 44, 45, 46, 47;

7) Drozdowo
a) cmentarze w ewidencji zabytkdw: cmentarz ewangelicki, pot XIX w., pow. 0,16 ha i cmentarz ewangelicki pocz. XX
w., pow. 0,20 ha,
b) aleja lipowa ok. 70 lat, na pn-zachdd od wsi,
c) budynki w ewidencji zabytkéw - dom i obora w zagrodzie nr 8, domy nr 21, 26;

8) Gniewno
a) zespot folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dwor lub rzadcéwka /nr 1/, druga potowa XIX w. /przebudowa lata 50-te/,
pralnia-dom mieszkalny-chlew /obecnie budynek inwentarski/ XIX/XX w., stajnia-spichlerz /obecnie budynek
inwentarsko-magazynowy/ XIX/XX w., transformator z pocz. XX w., domy robotnikéw folwarcznych nr 2, 4, 5,
chlewiki XIX/XX w., stajnia /obecnie stodofa/ z pierwszego éwieréwiecza XX w., obora z pierwszego
cwieréwiecza XX w., chlewik /tylko fundamenty/. W sktad zespotu wchodzi rowniez park w ewidencji zabytkow);
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9) Grzymistaw
a) cmentarz ewangelicki w ewidencji zabytkow, koniec XIX w., pow. 0,10 ha,

10) Jeleniec
a) zespot folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dwor /tylko $lady ruin/, XIXIXX w., chlewik XIX/XX w., 2 domy robotnikéw
folwarcznych /nr 2 pocz. XX w., nr 3 z 1907 r./, chlewik przy domu nr 2 pocz. XX w., obora, stodota, chlewnia
Itylko $lady ruin/ XIX/XX w.);

11) Kamien
a) zespot patacowo-folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: patac /obecnie budynek mieszkalny/ XIX/XX w., stajnia /obecnie budynek
gospodarczy/ pocz. XX w., gorzelnia z XIX/XX w. W sktad zespotu wchodzi rowniez park z XIXI/XX w., w
ewidencji zabytkow);

12) Michatowo
a) zespot dworsko-folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dom robotnikéw folwarcznych nr 2, pocz. XX w., chlewik drugie éwieréwiecze
XX w., dwor /tylko ruiny piwnic/ druga potowa XIX w.);

13) Mysligoszcz
a) cmentarze w ewidencji zabytkéw: cmentarz ewangelicki, XVIIl w., pow. 0,09 ha i cmentarz ewangelicki, z pot. XIX
w., pow. 0,63 ha /na potudnie od wsil;

14) Nowe Gronowo
a) cmentarz ewangelicki w ewidencji zabytkow, pot. XIX w., pow. 0,54 ha,
b) budynki w ewidencji zabytkow: dom i obora w zagrodach nr 1, 36;

15) Ostrza
a) cmentarz ewangelicki w ewidencji zabytkdw, pocz. XIX w., pow. 0,16 ha,

16) Pedziszewo
a) cmentarz ewangelicki w ewidencji zabytkéw, pocz. XX w., pow. 0,28 ha,

17) Poreba /Stare Gronowo/
a) zespot folwarczny w ewidencji zabytkéw.
(Zabudowa w obrebie zespotu: budynek inwentarski /obecnie dom mieszkalny nr 90/ poczatek XX w.,
budynek inwentarski);

18) Prusinowo
a) przestrzenny ukfad wsi na osi pétnoc — potudnie, z czytelnym fragmentem owalnicowym,
b) cmentarz ewangelicki pot. XIX w. w ewidencji zabytkéw /obecnie cmentarz parafialny/, pow. 0,5 ha,
c¢) budynki w ewidencji zabytkéw: kosciot filialny pod wezwaniem Matki Boskiej Krolowej Polski, dom
murowany nr 19, kuznia nr 21, dom nr 23, 24, 25;
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19) Rozdoly
a) zespot folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dwér /tylko $lady fundamentéw i $cian/, dom dwojak XIX/XX w., dom
sze$ciorak nr 3, chlewik przydomowy, budynek inwentarski /ruina/, hydrofornia XIX/XX w.);

20) Rozwory
a) przestrzenny ukfad owalnicowy wsi,
b) cmentarz ewangelicki pot. XIX w. w ewidencji zabytkéw, pow. 0,49 ha,
c) aleja prowadzaca z Rozworéw do Debrzna, ok. 80 lat,
d) budynki w ewidencji zabytkéw - domy nr 1, 4,5, 6, 7, 11, 12, 15, 20 /szkotal/;

21) Rézankowo /Gtéwna/
a) zespot dworsko-folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dwodr /obecnie dom mieszkalny nr 1/ XIX/IXX w., obora XIX/XX, dom
robotnikdw folwarcznych z cze$cia inwentarska /obecnie dom mieszkalny nr 11/ koniec XIX w.);

22) Stupia

a) przestrzenny ukfad ulicowy wsi,

b) kosciot filialny pod wezwaniem Sw. Michata Archaniota wraz z otoczeniem w rejestrze zabytkéw, /pozycja A-
178 data wpisu 05.04.1960/,

¢) cmentarze w ewidencji zabytkdw: cmentarz katolicki z drugiej pot. XIX w., pow. 0,37 ha, cmentarz katolicki z
pot. XVIIl w., pow. 0,16 ha i cmentarz ewangelicki koniec XIX w., pow. 0,35 ha,

d) zespot folwarczny w ewidencji zabytkow z poczatku XX w..
(Zabudowa w obrebie zespotu: 2 budynki mieszkalne, 1 budynek mieszkalny z chlewikiem, obora, chlewnia,
stodota, 2 chlewiki),

e) budynki w ewidencji zabytkéw - domy nr 36, 49;

23) Skowarnki
a)zespot folwarczny w XIX w. zlozony z dworu usytuowanego w parku o zatartym ukladzie, domu
mieszkalnego i zabudowan gospodarczych,
b) cmentarz ewangelicki koniec XIX w., pow. 0,12 ha, w ewidencji zabytkow,

24) Stanistawka
a) zespot folwarczny z korica XIX w. w tym z domem mieszkalnym z poczatku XX w. w ewidencji zabytkow,

25) Stare Gronowo
a) przestrzenny uktad wsi,
b) zespot patacowo-parkowy /patac, park, pawilony ogrodowe! - wpis do rejestru zabytkéw /pozycja A-409, data
wpisu 30.08.1966/,
C) cmentarz katolicki, dawniej ewangelicki z pierwszej pot. XIX w. w ewidencji zabytkéw, pow. 1,75 ha,

d) zespot folwarczny w ewidencji zabytkéw z kofica XIX w. — lata 30-te XX w.,
(Zabudowa w obrebie zespotu: obora , chlewnia z pocz. XX w., kuznia, 3 domy mieszkalne, w tym dom z
1930 r., chlewiki, wiata),

e) budynki w ewidencji zabytkéw;- gorzelnia z 1936 r., dom nr 39, budynek domu kultury;

26) Strzeczona
a) zabytkowy uktad wsi,
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b) kosciot filialny pod wezwaniem $w. Wawrzyrica wraz z otoczeniem /wpis do rejestru zabytkow; pozycja A-
103 data wpisu 23.02.1959/,

¢) cmentarz ewangelicki pot. XIX w. w ewidencji zabytkéw /obecnie cmentarz katolicki/, pow. 0,72 ha,

d) obiekty w ewidencji zabytkéw - dzwonnica drewniana, szkota murowana, domy nr 7, 15,16, 18, 29, 32;

27) Uniechow
a) przestrzenny uktad wsi — widlicowy,
b) kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Apostola Bartlomieja - wieza i korpus, wpisane do rejestru
zabytkow; pozycja A-390, data wpisu 20.12.1965i 8.10.2007,
¢) cmentarze w ewidencji zabytkow: cmentarz przykoscielny z XVIIl w., pow. 0,24 ha i cmentarz z pocz. XX w. w
zachodniej czesci wsi pow. 0,82 ha,
d) budynki w ewidencji zabytkéw - mleczarnia z poczatku XX w., domy nr 19, 21, 22, 23, 29, 41, 45, 46, 47, 51;

28) Uniechowek
a) zespot dworsko-folwarczny w ewidencji zabytkow.
(Zabudowa w obrebie zespotu: dwér /obecnie blok mieszkalny nr 6/ druga potowa XIX w., obora XIX/XX w.,
domy robotnikdw folwarcznych nr 1, 2, 3, 4 XIX w., dom robotnikéw folwarcznych /lub obora, obecnie sklep
spozywczy/ poczatek XX w.;
b) cmentarz ewangelicki w ewidencji zabytkéw, poczatek XX w., pow. 0,35 ha

Weryfikacja obiektéw znajdujacych sie w ewidencji i proponowanych do ochrony powinna nastgpowaé w
szczegodlnosci na etapie sporzadzania mpzp.

3. Obszary i zasady ochrony archeologicznego srodowiska kulturowego

Ustala si¢ nastepujace zasady dla stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ktére zostaly
wyszczegdlnione w tekscie Uwarunkowan oraz wskazane w czesci graficznej uwarunkowan i na rysunku
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:25 000:

1) Strefa W.I. petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujaca stanowisko archeologiczne
o wilasnej formie krajobrazowej ze strefa ochrony krajobrazowej wpisane do rejestru zabytkéw oraz
stanowiska o wilasnej formie krajobrazowej ze strefa ochrony krajobrazowej przewidziane do
wpisania do rejestru zabytkow. W strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych obowiazuje
zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow /WKZ kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu/;

2) Strefa W.II. czesciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujaca stanowiska
archeologiczne, ktorych zainwestowanie musza poprzedza¢ archeologiczne badania ratownicze w
zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

3) Strefa W.IIl. ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujaca obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych, ktorych zainwestowanie musza poprzedzaé
archeologiczne badania interwencyjne o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ponizej przedstawiono zatacznik ilustrujacy kierunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz krajobrazu kulturowego /zatacznik graficzny nr 5/.
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Zalacznik graficzny nr §
Kierunki srodowiska kulturowego
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VL.

1.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeto nastepujace

zasady rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta i gminy Debrzno:

potudniowy korytarz transportowy o znaczeniu regionalnym powigzany z europejskimi korytarzami
transportowymi /m.in. z korytarzem IA i pétnocnym, planowanym do wiaczenia w system europejski/
oraz zachodnim korytarzem regionalnym, podlega¢ bedzie systematycznym zmianom w celu
dostosowania infrastruktury technicznej do standardéw europejskich.

W pasmie tym przewiduje sie przebudowe drogi krajowej nr 22 do parametrow drogi ekspresowej
(822) oraz w dalszej perspektywie modernizacje linii kolejowej nr 203,

droga wojewddzkiej nr 188 bedzie modernizowana w celu usprawnienia ruchu drogowego,
uzupetnieniem podstawowych ciagéw bedzie sukcesywnie modernizowana i rozbudowywana sie¢
drég powiatowych i gminnych dla poprawy spdjnosci regionu i bezpieczenstwa ruchu drogowego,
rozbudowa systemu komunikacji pieszej i rowerowej powiazana jest z rozwojem infrastruktury
turystycznej i ma na celu minimalizacje konfliktow pomiedzy poszczegdlnymi uzytkownikami drog.

1.1. Komunikacja drogowa

1) Obstuge przewozoéw pasazersko - towarowych zapewniaé¢ bedzie:
al dalekiego zasiegu - droga krajowa nr 22 /planowana jako ekspresowal, oraz droga wojewodzka nr
188,
b/ $redniego zasiegu - drogi powiatowe, na ktoérych prowadzona jest publiczna komunikacja
autobusowa,
c/ bliskiego zasiegu - drogi powiatowe, gminne oraz wewnetrzne.

2) Zatozono podniesienie standardow obstugi poprzez:

al przebudowe drogi krajowej nr 22 relacji Kostrzyn - Czarlin do parametréw drogi ekspresowe;.

Podstawowa funkcja drogi S22 jest prowadzenie ruchu tranzytowego. Struktura przestrzenna
obszaréw przylegajacych do drogi ekspresowej, przewidzianych do zagospodarowania na funkcje
przemystowo-gospodarcze i mieszkaniowe oraz do pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym i
leSnym, przewiduje ograniczony dostep do drogi S22. Szczegdétowe rozwiazania elementow
systemu drogowego zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw w bezposrednim
sasiedztwie drogi, zostana ustalone zasady ochrony drogi, a w szczegdlnosci sposéb obstugi
komunikacyjnej przez droge S22, z uwzglednieniem ograniczenia bezposrednich wjazdéw oraz
sukcesywnej likwidacji ograniczen dla ruchu na drodze wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania.

Studium ustala zasady rezerwy terenéw dla rozwigzan docelowych, z wymogami dla drég
ekspresowych wiacznie, co nie uniemozliwia jednak rozwiazan posrednich, etapowych, w
przypadku rezygnacji z podniesienia klasy drogi do ekspresowej. Dla miejscowosci Cierznie i
Uniechdéw planowane sa obejscia w ciggu drogi krajowej nr 22. W Studium wskazuje sie

124



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

b/

c/

orientacyjny przebieg planowanych obwodnic. W zwigzku z tym, sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w tym rejonie mozliwe bedzie po uscisleniu przebiegu
drogi /co najmniej koncepcja przebiegul.

Urzadzenia niezwigzane z obstuga drogi nalezy, w miare mozliwosci, lokalizowa¢ poza pasem
drogowym. Negatywny wplyw transportu na $rodowisko nalezy ograniczyé stosujac
proekologiczne rozwiagzania przestrzenne.

modernizacje drogi wojewodzkiej nr 188 relacji Cztuchéw - Debrzno — Ztotéw - Pita

Droga wojewodzkia nr 188 zachowuje swéj dotychczasowy przebieg.

Zalecana jest jej modernizacja — poprzez odcinkowe ujednolicenie przekroju jezdni /dla zaktadanej
klasy drogi Z/ i przystosowanie nawierzchni do ruchu ciezkiego. W granicach miasta Debrzno
planuje sie nowy przebieg, po stronie na poétnoc od zainwestowania przewidzianego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i wzdtuz ul. Diugie;.

Urzadzenia niezwigzane z obstuga drdég nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym, a negatywny
wplyw transportu na S$rodowisko nalezy ograniczy¢ stosujac proekologiczne rozwigzania
przestrzenne.

sukcesywng modernizacje drég powiatowych do standardéw odpowiadajacym ich funkcjom,
wymogom klasy i komunikacji zbiorowej

Istotng role odgrywaja gtéwne ciagi drég powiatowych, majace podstawowe znaczenie dla

funkcjonowania ukfadu drogowego:

— DP 2550G Buszkowo - Prusinowo — Rozwory — Debrzno - o charakterze turystycznym,

— DP 2548G Cierznie — Stanistawka — Debrzno,

— DP 2546G Barkowo /gm. Cztuchéw/ - Strzeczona - Debrzno (alternatywne potaczenie, poprzez
droge krajowa, miasta Debrzno z Cztuchowem),

— DP 2552G Mysligoszcz - Stupia — Debrzno, z fragmentem, ktory stanowit drogowy odcinek
lotniskowy,

— DP 2561G Debrzno - Stare Gronowo - Sepdino Krajeniskie /woj. kujawsko-pomorskie/ - o
charakterze turystycznym,

— DP 2562G Stare Gronowo — Kamien Krajenski /woj. kujawsko-pomorskie/,

— DP 2557G Stare Gronowo — Nowe Gronowo - Mosiny /gm. Cztuchéwl/,

— DP 2551G Prusinowo - Trudna /woj. wielkopolskie/,

ponadto, droga powiatowa przebiegajaca poza granica gminy, w bezposrednim sasiedztwie jej

zachodniej granicy DP 2539G Buszkowo - Czarne.

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu zalecana jest modernizacja istniejacych /poprawa geometrii i
stanu nawierzchnil.

Niezbedna jest budowa chodnikéw i S$ciezek rowerowych wzdtuz wymienionych ciagow
komunikacyjnych - dla realizacji dojazdéw codziennych do pracy i szkét /w pierwszej kolejnosci
na terenach zabudowanych/.
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d/ wzbogacenie ukladu powiazan w sieci pozostalych drég powiatowych i gminnych w celu
uzyskania lepszych potaczen miedzy jednostkami osadniczymi oraz integracji z sasiednimi
gminami, z uwzglednieniem wprowadzenia komunikacji zbiorowej na wybranych odcinkach

W grupie tej wyrdézniono odcinki drég zabezpieczajacych podstawowe zwigzki w sieci
osiedlericzej gminy:
— cigg drég gminnych, w tym DG 233051G Rozwory - Pedziszewo — Strzeczona,

DP 2558G i DG 233065G /planowana droga powiatowa/ Mysligoszcz - Stuzewo — Nowe
Gronowo (postulowana komunikacja zbiorowa),

— DP 2563G Stare Gronowo — Buka - Drozdowo (postulowana komunikacja zbiorowa),

— DP 2542G Uniechéw - Skowarnki - o charakterze turystycznym,

— DG 233045G i DG 233041G Cierznie — Skowarnki - Krzemieniewo /gm. Czarnel/,

— DG 233062G Stupia — Cztuchoéw,

— laczniki pomiedzy drogami powiatowymi DP 2550G-DP 2546G-DP 2552G i droga do terendéw
rekreacyjnych nad jeziorem Zuczek w miescie Debrzno.

Stan wyzej wymienionych drég, zachowujacych swdj istniejacy uklad, wymaga dziatan
prowadzacych do sukcesywnej ich poprawy, ktéra zagwarantuje udroznienie i wymagana
przepustowos¢.

Niezbedna jest budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych wzdtuz ciagéw komunikacyjnych - dla
realizacji dojazdéw codziennych do pracy i szkét na odcinkach drég powiatowych /w pierwszej
kolejnosci na terenach zabudowanychl.

Ponadto, sie¢ drogowa uzupetniaja planowane odcinki drég gminnych /oznaczone na planszy jako
DG, dla ktérych podano orientacyjny przebieg/: nowe oraz na bazie istniejacych drég
wewnetrznych.

1.2. Komunikacja kolejowa

Przez potudniowo-wschodnig czes¢ obszaru gminy przebiega panistwowa linia kolejowa nr 203
relacji Tczew — Kostrzyn.
Obstuge ludnosci w zakresie lokalnych przewozéw pasazerskich nadal $wiadczy¢ beda stacje poza
granicami gminy w Bukowie Czluchowskim i Wierzchowie Cztuchowskim /gm. Cztuchéw/ oraz Lipce
Krajenskiej /woj. wielkopolskie/. W zakresie przewozow dalekobieznych mieszkancéw gminy obstugiwac
bedzie stacja w Chojnicach.
Wykorzystywane beda réwniez panstwowe linie kolejowe: nr 210 Chojnice - Runowo Pomorskie, oraz nr
405 Pita — Szczecinek - Ustka. Dla tych linii obstuge w zakresie przewozow pasazerskich $wiadczy¢ beda
stacje: Cztuchow, Bincze i Czarne /nr 210/ oraz Okonek /nr 405/.

1.3. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa nadal opiera¢ si¢ bedzie na sieci linii dalekobieznych i lokalnych
Przedsiebiorstwa Panstwowej Komunikacji Samochodowej, a takze przewoznikéw prywatnych.
W miare modernizacji drog o podstawowym znaczeniu w powiazaniach gminnych, mozliwe bedzie,
zasygnalizowane uprzednio, wprowadzenie nowych potaczen komunikacji zbiorowej.
Dla poprawy dostepnosci komunikacyjnej gminy konieczne jest zwigkszenie czestotliwosci kursowania
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autobuséw i polepszenie komfortu potaczen pomiedzy Czluchowem a Debrznem i poszczegdélnymi
miejscowos$ciami gminy.
Niezbedna jest realizacja wiat i zatok przy przystankach autobusowych.

Przebieg linii autobusowych i lokalizacje przystankow w miescie Debrzno pozostawia si¢ jak w stanie
istniejgcym. Zaktada sie modernizacje dworca autobusowego.

1.4. Ukfad drég rowerowych

Na obszarze miasta i gminy planuje sie sie¢ tras rowerowych. Podstawowy uktad tworzy¢ beda:

— planowana regionalna trasa rowerowa nr 134 Czluchow-Debrzno, stanowigca odgatezienie od
miedzyregionalnej trasy nr 12 ,Zamkow Polski Pétnocnej”, uwzgledniona w planie wojewddztwa
pomorskiego,

— trasa miedzyregionalna ,Naszyjnik Potnocy”, o dlugosci 870 km, przebiegajaca przez obszar 4
wojewodztw (zachodniopomorskiego, pomorskiego, kujawsko-pomorskiego i wielkopolskiego),
realizowana w ramach inicjatywy spotecznej,

— podstawowy ukiad wzbogacony bedzie trasami lokalnymi przebiegajacymi przez miejscowosci
Cierznie, Skowarnki, Uniechéw, Stupia, Nowe Gronowo.

Uktad drog rowerowych w gminie winien zosta¢ wtaczony w uktad europejskich tras rowerowych EuroVelo. W
uktadzie tych drog projektowane sg dwie rownoleznikowe trasy miedzyregionalne przez Cztuchdw i Ztotow.

Przebieg tras wyznaczono w oparciu o atrakcyjne elementy Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego /zespoly patacowo- i dworsko-parkowe, stanowiska archeologiczne/, szlaki turystyczne, a
takze jednostki osadnicze, w ktérych mozna tworzy¢ miejsca obstugi turystow rowerowych,
uwzgledniajac integracje z réznymi srodkami transportu.

Proponowany na obszarze miasta i gminy Debrzno system $ciezek rowerowych utworzy uktad o
strukturze petlowej, swobodnie penetrujacej obszar i przebiegu umozliwiajgcym wyboér $ciezki z
mozliwoscig dotarcia do dowolnego wezla.

Trasy rekreacyjne uzupetniono ciggami dajagcymi mozliwo$¢ dojazdow do szkét i pracy.

Na drogach o mniejszym natezeniu ruchu /ponizej 1 pojazdu/min./ poprowadzono trasy rowerowe po
drogach o nawierzchni gruntowej (m.in. po gminnych i wewnetrznych dojazdowych) oraz leSnych i polnych
tam, gdzie moze wystepowaé sporadyczny ruch pojazdéw gospodarczych. Rozmieszczono wzdiuz tras
wezly obstugi ruchu rowerowego, uwzgledniajac istniejace i planowane zaplecze obstugi turystycznej.

Wskazane na trasach wezlty obstugi ruchu rowerowego w miejscowosciach: Cierznie, Uniechow,
Rozwory, Strzeczona, Mysligoszcz, Stare Gronowo, Debrzno uzupetniono o miejsca postojowe w
miejscowosciach: Skowarnki, Prusinowo i Stupia. Wezly i miejsca postojowe inicjowaé beda lokalne
programy atrakcji turystycznych, sportowych, kulturalnych, rekreacyjnych i innych.

1.5. Zaplecze techniczne motoryzaciji

Zalecany jest rozwdj funkcji towarzyszacych drogom - budowa parkingdw wraz z wyposazeniem
w niezbedna infrastrukture, lokowanie miejsc wypoczynkowych, baréw i restauracji, moteli, staciji
benzynowych, itd... szczegdlnie w miejscowosciach, przez ktore przebiegajq trasy turystyczne.

Ponizej przedstawiono zataczniki ilustrujace rozwoj systemu komunikacyjnego /zatacznik graficzny nr
6/ i kierunki powiazan komunikacji zbiorowej z siecig osadnicza /zatacznik graficzny nr 7/.
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Zalacznik graficzny nr 6
System komunikacyjny
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Zatacznik graficzny nr 7
Powiazania komunikacji zbiorowej z siecig osadnicza
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2. Infrastruktura techniczna

2.1. Zaopatrzenie w wode

MIASTO

System zaopatrzenia w wodg na terenie miasta nie wywotuje zadnych ograniczen rozwoju.
Przyjmuje sig, ze 100% mieszkancow miasta bedzie (podobnie jak ma to miejsce dotychczas) korzystato z
wodociggdw miejskich.
Obecny jednostkowy wskaznik zuzycia wody w wielkosci 164dm3/M.d nalezatoby nieco zwigkszy¢ w zwigzku ze
spodziewanym wzrostem standardéw wyposazenia mieszkan i zwiekszeniem zuzycia wody przez rozwijajacy sie
drobny przemyst i rzemiosto. Szacuje sie, ze wzrost ten wyniesie ok. 10%. Zatem jednostkowy wskaznik zuzycia
wody wyniesie: q=180dm3/M.d
przyjmujac wspotczynniki nieréwnomiernosci Nd = 1,31 Ng = 1,0, wskaznik maksymalnego zuzycia wody moze
osiggnaC wielkos¢: gmax = (180 x 1,0x 1,3) : 24 = 0,0098m3/h.

Powyzsze wskazuje na to, ze zasoby uje¢ wod podziemnych pozwalajg na zaspokojenie potrzeb dla ok.
15000 os6b, przy wykorzystaniu tylko uje¢ komunalnych. Po wigczeniu do systemu pozostatych ujeé na terenie
miasta ilo$¢ ta moze wzrosna¢ do ok. 27 000 osdb.

Woda ujmowana na terenie ujecia wymaga odzelazniania, odmanganiania i usuniecia zapachu
siarkowodoru.

Modernizacji wymaga sie¢ wodociggowa niezaleznie od zamierzen rozwojowych miasta. Fragmenty
wykonane z zeliwa wymagajg wymiany z uwagi na zbyt mate $rednice i bezwzgledng koniecznos¢ wymiany
ofowianych przytaczy. Fragmenty wykonane z azbesto-cementu réwniez wymagajg wymiany ze wzgledoéw
sanitarno -higienicznych.

Rozwdj przestrzenny miasta bedzie wymagat rozbudowy sieci wodociggowej stosownie do jego zakresu.
Niezbedna bedzie takze rozbudowa stacji uzdatniania wody w celu dostosowania jej wydajnosci do
zwiekszonych potrzeb.

GMINA
Gmina Debrzno petni gtéwnie funkcje rolnicze i mieszkaniowe. Rozkiad zapotrzebowania wody w tego
typu gminach przedstawia si¢ nastepujaco:
90% zuzycia - gospodarstwa domowe,
8% zuzycia - ustugi i administracja,
2% zuzycia - drobny przemyst i rzemiosto.

Przyjmuje sig, ze 100% mieszkancow gminy - niezaleznie od wielko$ci wsi - bedzie zaopatrywanych w wode w
ilosci i jakosci odpowiadajacej wspdiczesnym standardom.
Szacuje sig, ze w wyniku podwyzszenia standarddw wyposazenia mieszkan i rozszerzenia zakresu obstugi,
wskaznik jednostkowego zuzycia wody osiggnie wielko$¢:

= w gospodarstwach domowych - g = 160 dm3/M, d

= wustugach i rzemio$le -q=15dm3M, d
= wprzemysle -q= 5dm3M.,d
Razem -q =180 dm3/M., d
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Przyjmujac wspotczynniki nierownomiernosci: Nd = 1,3 Nh=2,0

maksymalne zapotrzebowanie wody wyniesie:

gmax = (180 1,3 x2,0): 24 = ok. 0,020 m3/M,h

Jak wynika z szacunkow, zasobno$¢ wod podziemnych umozliwia zakladany rozwéj poszczegolnych
miejscowosci, uwzgledniajac rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci.

W miejscowosciach nie posiadajacych wodociggéw istniejq mozliwosci obstugi poprzez rozbudowe
istniejacej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace ujecia wody. W przypadku braku mozliwosci
budowy zbiorczych systeméw wodociagowych z powodu nadmiernych kosztéw umozliwia sie
stosowanie systemow indywidualnych (teren gminy - jak wykazano w studium uwarunkowania - jest zasobny
w wodg).

Warunkiem rozwoju miejscowosci jest stworzenie ich mieszkaicom mozliwo$ci zaopatrywania sie w
wode w spos6b zapewniajacy wspdtczesne standardy obstugi.

Polityka inwestycyjna

Podstawowym celem polityki inwestycyjnej powinno by¢ zapewnienie mieszkaricom gminy dostawy wody
w ilosci i jakoSci zapewniajacej petne zaspokojenie potrzeb i norm sanitarnych. Cel ten nalezatoby w rownym
stopniu odnies¢ do istniejacej struktury przestrzennej jak i do przewidzianych kierunkéw rozwoju
przestrzennego.
Realizacja w/w celu wymaga rozbudowy, modernizacji istniejacej sieci wodociagowej i uje¢ wody /z
mozliwo$cig powigzania miejscowosci grupowym systemem/, budowy ujeé, stacji uzdatniania (jezeli zajdzie
taka potrzeba).

2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw oraz wod opadowych

MIASTO

Przyjmuje sie, ze 100% mieszkacéw miasta zostanie objetych systemem zorganizowanego
odprowadzenia Sciekow.
W zakresie systemu odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow i wdd opadowych ograniczenia rozwoju wiaza sie z:
— nie zakonczong modernizacjq uktadu odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych,
— konieczno$cig rozwigzania problemu oczyszczania wod opadowych odprowadzanych do jeziora Debrzno.

Zadania polityki inwestycyjnej:

Podstawowym celem polityki inwestycyjnej powinno by¢ stworzenie wszystkim mieszkaricom miasta Debrzno
mozliwosci odprowadzania Sciekdw oraz wod opadowych w sposob zapewniajacy petne zaspokojenie potrzeb i
norm sanitarnych, a takze gwarantujacy utrzymanie nalezytego stanu $rodowiska (wéd powierzchniowych). Cel
ten nalezy w réwnym stopniu odnie$¢ do istniejacej struktury przestrzennej jak i do przewidzianych w studium
uwarunkowan kierunkow rozwoju przestrzennego i uchwalonym planie miejscowym. Spetnienie zatozonych
celéw wymaga realizacji nastepujacych zadan:

— zakonczenie modernizacji uktadu odprowadzania $ciekow i wod opadowych,

— budowa oczyszczalni wéd opadowych na wylotach kanalizacji deszczowej do jeziora,

— rozbudowa uktadu kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach rozwojowych.
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GMINA:

Przyjmuje sie, ze docelowo wszystkie tereny o zabudowie skoncentrowanej zastang objete
systemem zorganizowanego odprowadzania $ciekow /schemat/.
W miejscach, gdzie budowa systeméw kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla Srodowiska lub
powodowataby nadmierne koszty, wskazane jest stosowanie systemoéw indywidualnych.
Wskaznik jednostkowego odptywu $ciekéw okreslony w funkciji jednostkowego zapotrzebowania wody (75% tej
wielko$ci) wyniesie:
q=180x0,75=135dm3ML, d

Planuje sie stworzenie na terenie gminy systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw obejmujgacego
wszystkie miejscowosci.

Zadania polityki inwestycyjnej:

Podstawowym celem polityki inwestycyjnej powinno by¢ stworzenie wszystkim mieszkaficom gminy mozliwo$ci

odprowadzania i oczyszczania $ciekéw w sposob zapewniajacy petne zaspokojenie potrzeb i norm sanitarnych,

a takze gwarantujacy utrzymanie nalezytego stanu Srodowiska (wdd powierzchniowych).

Cel ten nalezy w rdwnym stopniu odnie$¢ do istniejacej struktury przestrzennej, jak i do przewidzianych w

studium uwarunkowan kierunkdw przestrzennego rozwoju.

Dla realizacji przyjetego celu niezbedne jest:

— budowa, rozbudowa sieci kanalizacyjnej na obszarze gminy, z podtaczeniem sieci do oczyszczalni w
Debrznie-Wsi, jak wskazano na zataczniku graficznym nr 8,

— w miejscach, gdzie budowa systeméw kanalizacji nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub
powodowataby nadmierne koszty wskazane jest zastosowanie szczelnych systemow
indywidualnych, bez przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

— zlikwidowanie wszystkich punktow zrzutu $ciekéw nieoczyszczonych, a takze nieszczelnych
zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ptynnych.

W granicach miasta i gminy Debrzno wyznaczona jest, Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego
z dnia 12 stycznia 2006 r. aglomeracja Debrzno, jak na rysunku Studium. Aglomeracja, zgodnie z
obowiazujacymi zapisami Ustawy Prawo Wodne, wymaga wyposazenia w system kanalizacji zbiorczej
dla $ciekéw komunalnych. System ten jest obecnie realizowany, a zadania w zakresie budowy systemu
kanalizacji na obszarze miasta i gminy zostaly szczegétowo okreslone w uchwale Nr XXXVI /227/ 2005
Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 28 kwietnia 2005 roku.

2.3. Regulacja stosunkéw wodnych

Wystepujace na terenie gminy uktady melioracyjne nalezy zachowaé, w tym utrzymywac i
konserwowa¢ rowy melioracyjne. W szczegélnosci, system regulacji stosunkéw wodnych (rowy,
drenaz), uwzgledni¢ nalezy przy realizacji zalesien na obszarze gminy.
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2.4. Zaopatrzenie w ciepto

MIASTO

Zapotrzebowanie miasta w energie cieping szacuje sie na ok. 20 MW. W zasiegu obstugi istniejacych
kottowni nie tylko nie powinno ono ulec zwigkszeniu, ale powinno sie zmniejszy¢. Z dodwiadczen praktycznych
wynika, ze w wyniku tzw. termorenowacji budynkdéw mozna zmniejszy¢ zapotrzebowanie ciepta nawet o 20%.
Przyjecie w pierwszym rzedzie tego kierunku dziatan, rowniez w odniesieniu do pozostatych budynkéw powinno
stanowi¢ priorytet w zakresie gospodarki cieplnej. Zatem, przyrost zapotrzebowania na ciepto moze nastapi¢
tylko w wyniku rozwoju miasta. Z analizy mozliwosci tegoz rozwoju wynika, ze wielko$¢ zapotrzebowania na
ciepto nie powinna przekroczy¢ 30 MW.

Planuje sie zaopatrzenie w ciepto budownictwa wielorodzinnego z istniejgcych kottowni rejonowych. W
wyniku koniecznego docieplenia, kottownie te uzyskaja rezerwy ciepta w granicach 2,0 MW, ktére powinny by¢
wykorzystane dla ogrzewania nowych realizacji w ekonomicznym zasiegu obstugi. Pozostate formy budownictwa
istniejacego i powstajacego w wyniku rozwoju miasta powinny by¢ ogrzewane z kottowni lokalnych i
indywidualnych. Czynnikiem grzejnym w uktadzie docelowym powinien by¢ gaz. Do czasu jego wprowadzenia
na teren miasta nalezy w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ paliwa ekologiczne takie jak: olej opatowy, gaz
ptynny, pompy cieplne, energia elektryczna lub w ostatecznosci koks.

Generalnie rzecz ujmujac system zaopatrzenia w ciepto nie wywotuje praktycznie zadnych uwarunkowan
rozwoju miasta.

GMINA

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w tym zakresie. Podobnie jak w mie$cie, czynnikiem grzejnym w
uktadzie docelowym powinien by¢ gaz. Do czasu jego wprowadzenia, nalezy w maksymalnym stopniu
wykorzysta¢ paliwa ekologiczne, jak: olej opatowy, gaz ptynny, pompy cieplne, energia elekiryczna lub w
ostatecznosci koks.

2.5. Zaopatrzenie w gaz

Planowane jest wykonanie gazociggu wysokiego ciénienia w relacji Cziuchéw -Sepdino Krajenskie z
odgatezieniem do Debrzna ze strefami ochronnymi, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Stacja redukcyjno-
pomiarowa 1° lokalizowana jest w miecie Debrznie. Przewiduje sie, w oparciu o ten uktad, gazyfikacje catego
miasta i gminy w celu wykorzystania gazu do: ogrzewania oraz przygotowania positkow i cieptej wody. Na
terenie miasta i gminy przewiduje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych 119, w sasiedztwie gtéwnych
odbiorcow. Mozliwe jest wykonanie sieci rozdzielczych jako $redniopreznych z indywidualnymi reduktorami. Na
terenie gminy przewiduje sie sie¢ gazowg $rednioprezna.

Planowany przebieg gazociagu wskazano na zataczniku graficznym nr 8.

Zaktada, sie nastepujace standardy wykorzystania gazu ziemnego:

= przygotowanie positkdw - 100% ogdtu mieszkancodw miasta i gminy,

= ogrzewanie pomieszczen i przygotowanie cieptej wody - 75% ogdtu mieszkancdw miasta i gminy.

Jednostkowe wskazniki zapotrzebowania gazu:

= przygotowanie positkow - 67 Nm3/mieszk. rok,
= ogrzewanie pomieszczen i przygotowanie cieptej wody - 1120 Nm3/mieszk. rok,
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Przyjmujac podane wyzej jednostkowe zapotrzebowanie gazu i zaktadajac przyrost liczby mieszkancow miasta
do ok. 7500 os6b i gminy do ok. 10 000 osob, zapotrzebowanie gazu moze osiggna¢ wielko$¢:
= przygotowanie positkow - 67 x 17500 = 1,17 min Nm3/mieszk. rok,
= ogrzewanie pomieszczen i przygotowanie cieptej wody
- 1120 x 17500 x 0/75 = 14,7 min Nm3/mieszk. rok,
Razem - 15,87 min Nm3/mieszk. rok.

2.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Szacuje sie, ze zapotrzebowanie mocy elekirycznej na terenie miasta i gminy moze wzrosng¢ do ok.
7,0 MW, a zapotrzebowanie energii elektrycznej do ok. 30 000 MWh/rok.

W celu uzyskania znaczacej poprawy stanu zaopatrzenia w energie elektryczng min. miasta i gminy
Debrzno przewiduje sie:
— realizacje elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia, o przebiegu z kierunku gminy Czarne do

miejscowosci Cierznie /ewentualnie mozliwos¢ przedtuzenia w kierunku Debrznal,

— realizacje GPZ w rejonie miejscowosci Cierznie /ewentualnie - Debrznal,
— przebudowe istniejacej sieci sredniego napiecia,
— mozliwosé wykorzystania zrodet energii odnawialnej, w tym energii wiatrowej, wodnej.

2.7. Telekomunikacja

W zakresie systemu infrastruktury telekomunikacyjnej przewiduje sie:

- rozwqj sieci telekomunikacji stacjonarnej i komoérkowe;j,

— rozmieszczenie stacji bazowych z uwzglednieniem zasieg strefy ochronnej staciji,

— rozwqj sieci internetowych,

— przewiduje sie rozwoj sieci linii kabli Swiattowodowych, w tym dalekosieznych /kabel relacji Barkowo-
Debrznol/, uzupetniany liniami radiowymi i taczami satelitarnymi,

2.8. Gospodarka odpadami

W zakresie unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zgodnie z przyjetym w 2007 roku Planem
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego przewiduje sie obstuge miasta i gminy Debrzno
przez Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Nowy Dwoér koto Angowic na terenie gminy Chojnice.
Réwnoczesnie, zaktadana jest likwidacja sktadowiska odpadéw w Grzymistawiu /termin ostatecznego
zamkniecia skladowiska, tj. zaprzestania przyjmowania odpadéw do skifadowania - 31.12.2009 r.,
rekultywacja sktadowiska planowana na lata 2010-2012/.

Ponizej przedstawiono zatacznik ilustrujacy rozwdj systemu infrastruktury technicznej /zatacznik
graficzny nr 8/.
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Zatacznik graficzny nr 8
System infrastruktury technicznej
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VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Celami publicznymi sa:

— wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie
robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci
publicznej i sygnalizaciji,

— wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

— wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonow
podejsé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen,

— budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
pltynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen,

— budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich skladowania,

— budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,
a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

— opieka nad nieruchomosciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami,

— ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary terroru komunistycznego,

— budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkoét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych i obiektéow
sportowych,

— budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowiazkéw w
zakresie Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze innych
obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze Swiadczeniem tych ustug,

— budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i
ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktadéw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich,

— poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnosé Skarbu
Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa,

— zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

— ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowe;j,

— ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkoéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

— inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
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Inwestycja celu publicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, moze by¢ lokalizowana na

podstawie planu miejscowego, a w przypadku braku planu — w drodze decyzji o ustalenie lokalizacji celu

publicznego.

W szczegolnosci, do inwestycji 0 znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim inwestycje gminne:

w zakresie systemu transportowego - budowa, rozbudowa drég gminnych, lokalnych tras
rowerowych,

w zakresie infrastruktury technicznej - budowa, rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, sieci uporzadkowanie
gospodarki odpadami, modernizacja istniejacych kottowni,

w zakresie ochrony przyrody - tworzenie uzytkow ekologicznych,

przygotowanie terenéw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej,

budowa obiektow w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury itp., urzadzenie cmentarzy
komunalnych,

urzadzenie $ciezek rowerowych o znaczeniu lokalnym,

w zakresie opieki nad zabytkami - porzadkowanie i rehabilitacja istniejacych cmentarzy, zatozen
parkowych,

budowa urzadzen rekreacyjnych i sportowych.

Obszary realizacji wyzej wymienionych zadan nalezy uwzglednié w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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VIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE y4 USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |  USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajacych z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego i przewidywanych w innych opracowaniach regionalnych

naleza:

w zakresie systemu transportowego — przebudowa drogi krajowej /planowane jest podniesienie
parametrow technicznych drogi — jak dla drogi ekspresowej/, drogi wojewddzkiej /droga zbiorczal i
innych potaczen ponadlokalnych,

budowa ponadlokalnych tras rowerowych: regionalna trasa rowerowa nr 134 i trasa ,Naszyjnik
Pétnocy”,

w zakresie zaopatrzenia w gaz - budowa gazociagu wysokiego ci$nienia z Czluchowa, za-
koniczonego stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia w rejonie Debrzna,

aglomeracja $ciekowa obejmujaca miasto Debrzno i na terenie gminy wsie Buchowo, Kamien,
Strzeczone, Bolestawowo, Stupie, Mysligoszcz, Boboszewo oraz obejmujaca miejscowosci na
terenie gminy Lipka,

w zakresie unieszkodliwiania odpadéw komunalnych - wiaczenie si¢ w ponadlokalny system
gospodarki odpadami z obstuga przez Zakltad Zagospodarowania Odpadow Nowy Dwor koto
Agnowic na terenie gminy Chojnice,

wdrozenie programu ochrony Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych Natura 2000 - potencjalne
obszary Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk /SOO/ Natura 2000 ,,Dolina Debrzynki”,
»Dolina Lobzonki”, ,Dolina Szczyry”.

W studium postuluje sie wigczenie do programéw rzadowych i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nastepujacych zadan:

w zakresie systemu transportowego — uwzglednienie w ramach przebudowy drogi krajowej budowy
obejs¢ miejscowosci Cierznie i Uniechow,

uwzglednienie przebiegu trasy rowerowej ,,Naszyjnik Pétnocy”,

w zakresie powiazan infrastrukturalnych - budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
opacowanie i wdrozenie technicznych zasad ochrony GZWP i obszaréw zasilania zbiornikow

Obszary do realizacji ponadlokalnych zadan wskazano na rysunku Studium.
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IX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, A
TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

1) Na podstawie Ustawy z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i leSnych konieczno$é
wykonania opracowan planistycznych wynika dla obszaréw gruntéw rolnych i lesnych,
przeznaczanych na cele nierolnicze i niele$ne ,przeznaczanie gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym”;

2) Na podstawie Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gdrnicze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla terenu goérniczego. Jednak, jezeli przewidywane
szkodliwe wptywy na srodowisko beda nieznaczne, rada gminy moze podja¢ uchwate o odstapieniu
od sporzadzenia planu.

2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Potrzeba przeprowadzenia scaleri i podziatow nieruchomosci moze wystapi¢ na obszarach wskazanych
do objecia planami miejscowymi. Potwierdzenie zasadnosci, okreslenie granic terendw wymagajacych
scalenia i podziatu, uscislenie warunkow scalef i podzialu nieruchomosci, nastapi na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 w
miescie Debrzno oraz w granicach gminy - na obszarach wskazanych do objecia planami miejscowymi,
po dokonaniu oceny zasadnosci tej lokalizacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogéw ochrony
dziedzictwa kulturowego.

4. Obszary przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznej koncentruja sie na obszarze miasta Debrzno, ktore jest objete
planem miejscowym i ma ustalone wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej.

Obszary przestrzeni publicznej na terenie gminy powinny by¢ uwzglednione poprzez odpowiednie
ustalenia w planach dla obszaréw wskazanych do objecia planami miejscowymi.
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X. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W ramach realizacji zadania samorzadu dotyczacego utrzymania i przestrzegania tadu przestrzennego
niezbednym staje sie:

Podjecie dlugofalowego programu opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wybranych miejscowosci i obszaréw, w tym:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw pod zalesienia,

W 2007 roku Rada Miejska w Debrznie podjeta Uchwate Nr 1X/42/2007 z dnia 12 czerwca 2007 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przeznaczonych do zalesienia w gminie Debrzno.

MPZP dla terenéw do zalesienia stuzy realizacji zadania wytyczonego w Strategii w ramach celu
strategicznego nr 2 Rozwdj rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego, a w jego ramach zadania
polegajacego na systematycznej poprawie struktury agrarnej w gminie do warunkéw europejskich -
zalesienie uzytkow: grunty kl. V i VI oraz gleb zdegradowanych.

3) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wymienionych w tabeli ponize;.

Tabela 6. Wykaz obszaréw proponowanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

L.p. Nazwa planu

1.  |A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Uniechéw
B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zwigzanego z przebiegiem
obwodnicy w rejonie wsi Uniechow

2. |A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cierznie

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zwigzanego z przebiegiem
obwodnicy w rejonie wsi Cierznie

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w pasie wzdtuz drogi krajowej nr 22 na

wschéd od wsi Cierznie

3. |A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie zwartej zabudowy
wsi Stare Gronowo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stare Gronowo
1,,Stare Gronowo-zachod”/

4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Skowarnki

5. A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeczona
B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Buchowo
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6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mysligoszcz

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Prusinowo

8. |A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwory
B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gtéwna

9. |A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie zwartej zabudowy wsi Stupia
B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stupia /,,Stupia — pétnoc”/

Sporzadzenie planéw miejscowych dla obszaréw wymienionych w tabeli pozwoli na wiasciwe
ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzeni publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Przewidujac rozwéj poszczegélnych miejscowosci, propozycje planéw dotycza w wiekszosci
obszaréw zabudowy wsi wraz z otoczeniem. W przypadku planéw obejmujacych wsie: Uniechéw, Cierznie,
Stare Gronowo, Strzeczona, Prusinowo, Rozwory, Stupia, z uwagi na wysokie walory Srodowiska
kulturowego, w szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania w tym zakresie.

W zwiazku z przebiegiem drogi krajowej nr 22, zgodnie z pismem GDDKIA w Gdansku planowanej jako
ekspresowa, a jednocze$nie ztozonymi wnioskami dotyczacymi zalesien, rozwazy¢ nalezy przystapienie
w pierwszej kolejnosci do mpzp zwiagzanych z przebiegiem obwodnicy w rejonie wsi Uniechéw i Cierznie.

Kierunki polityki planistycznej, jak wyzej ilustruje zatacznik graficzny nr 9.

Liczac sie z biezacymi potrzebami, nie wyklucza sie¢ mozliwosci wykonania planéw miejscowych dla
mniejszych fragmentéw w obrebie obszaréw zamieszczonych w wykazie i na zataczniku graficznym. W
takim wypadku ustalenia planu uwzglednia¢ powinny konieczno$¢ zachowania spéjnej struktury w
calym obszarze wskazanym do objecia planem. Nie wyklucza sie rowniez mozliwosci poszerzenia
obszaréw wyznaczonych do objecia planem.

Poza wymienionymi w tabeli, przewiduje si¢ mozliwo$¢ wykonania innych planéw, obejmujacych
kolejne obszary i pasma, stosownie do zamierzen i potrzeb inwestycyjnych, w tym:
— mpzp dla przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
— mpzp dla gazociaggu wysokiego ci$nienia,
— mpzp dla lokalizacji farm wiatrowych.
W przypadku mpzp dla linii elektroenergetycznej, gazociagu i farmy wiatrowej, planem nalezy objaé¢
obszary lokalizacji tych inwestycji wraz ze strefami oddziatywania.
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Zatacznik graficzny nr 9
Polityka planistyczna
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XL.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zatozeniem podstawowym jest okre$lenie obszaru gminy jako: gminy miejsko - wiejskiej o wiodacej
funkcji rolniczej oraz rozwinietych wszechstronnie funkcjach komplementarnych wspomagajacych
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich.

Decydujg o tym:
*  korzystne warunki glebowe i przyrodnicze;
*  wysoki udziat ludnosci rolniczej;
» stosunkowo korzystna struktura obszarowa gospodarstw;
» wysoka produkcyjnos¢ przestrzeni rolniczej,
o wzrastajaca aktywnos$¢ lokalnej ludnosci w pozyskiwaniu $rodkéw na rozwéj rolnictwa i
obszarow wiejskich.

W nadchodzacych latach beda kontynuowane procesy przeksztatcania istniejacych oraz tworzenia
nowych gospodarstw rolnych, z rownoczesnga polaryzacja ich powierzchni polegajaca z jednej strony na
znacznym powiekszeniu czesci tych gospodarstw, do powierzchni optymalnych dla danego rodzaju i
profilu produkcji, z drugiej zas - na zmniejszeniu powierzchni pozostatych gospodarstw, w ktorych
gtéwnym zrédtem utrzymania bedzie praca poza rolnictwem.

Podstawowg formg gospodarstw rolnych o charakterze towarowym bedg gospodarstwa
wielkoobszarowe (w tym typu menedzerskiego), stanowiace grupe gospodarstw zywotnych
ekonomicznie, zdolnych do realizowania zamierzen inwestycyjnych.

Druggq kategorig gospodarstw najliczniej reprezentowang sq i bedq jeszcze przez diuzszy czas
gospodarstwa Sredniej wielkosci, utrzymujace sie z produkciji rolnej i prowadzace réwnolegle pozarolniczg
dziatalno$¢ gospodarcza. Gospodarstwa te beda zdolne do zapewnienia wiascicielom miejsca pracy i
czesci dochodoéw a takze - przy odpowiednim wsparciu finansowym i racjonalnym zarzadzaniu -
mozliwo$ci inwestowania i rozwoju.

Trzecig kategoria gospodarstw beda gospodarstwa najmniejsze i najubozsze, (tzw. socjalne)
produkujace gtownie lub wylacznie na wiasne potrzeby. Poziom dochodéw w gospodarstwach
socjalnych musi by¢ uzupetniany dochodami z pracy poza gospodarstwem lub w formie ptatnosci
socjalnych (renty, emerytury). Bedg one w naturalny sposéb i przy pomocy finansowej pafstwa przejmowane
przez gospodarstwa $rednie i wielkotowarowe.

Obok dziatalnosci rolniczej wiele gospodarstw rolnych bedzie realizowato zadania zwigzane z
zalesianiem najstabszych gruntéw rolnych a nastepnie z pielegnacja zatozonych upraw lesnych.

Przewiduje sie stopniowy spadek udziatu ludno$ci zatrudnionej w rolnictwie na rzecz zatrudnienia
w zawodach nierolniczych.

Pozostajace dotychczas w Zasobie WRSP grunty rolne w ok. 95% znajduja sie w wieloletnich
dzierzawach, sa zagospodarowane rolniczo i sukcesywnie poddawane petnej prywatyzacji (sprzedazy).
Pozostate, dotychczas niezagospodarowane grunty stanowiace w wiekszosci uzytki rolne marginalne
zostaly zgtoszone przez ANR w wigkszosci do zalesienia. Proces prywatyzacji i restrukturyzacji bedzie
ciagty, do czasu trwatego zagospodarowania Zasobu WRSP na terenie gminy i dotyczy gospodarstw
wielkoobszarowych o réznych formach organizacji, jak rowniez indywidualnych gospodarstw rolnych.
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Zabudowane grunty bytych osrodkéw PGR, gdzie zabudowa zostata zniszczona lub brak zainteresowania
rolniczym wykorzystaniem tych gruntéw, proponuje sie przeznaczy¢ na cele zwigzane z techniczna obstuga
rolnictwa lub na cele nierolnicze, nie kolidujace z prowadzona dziatalnoscia rolna.

1) Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Konieczno$¢ ochrony gruntdw rolnych przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze wynika z
obowigzujacego prawa (Ustawy o ochronie $rodowiska i Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) oraz
uwarunkowan wewnetrznych.

Jednym z gtéwnych kierunkéw dziatan w przestrzeni rolniczej gminy jest ochrona przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnosci dla funkcji rolnej lub
waloréw $rodowiska. Stanowia je uzytki rolne klasy Il w kompleksach powyzej 0,5ha, uzytki rolne
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego oraz torfowiska i oczka wodne. Ponadto, ochrong przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze obejmuje sie takze uzytki rolne nizszych klas bonitacyjnych
potozone wewnatrz duzych i zwartych roztogow rolniczych. W obrebie tych obszaréw dopuszcza sie
zabudowe siedliskowa, pod warunkiem, ze powierzchnia zwigzanych z nowopowstajacym siedliskiem
gruntéw rolnych jest wyzsza od $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego w gminie.

Dopuszcza si¢ zmiange przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze w zwiazku z realizacja
inwestycji celu publicznego, istotnych z punktu widzenia interesu panstwa, regionu lub mieszkancow
gminy, jak rowniez w przypadku gruntéw wystepujacych na obszarach wskazanych do objecia planami
miejscowymi.

2) Uporzadkowanie przestrzeni rolno-le$nej, przeznaczanie gruntow rolnych pod zalesienia

Planuje sie sukcesywne wyltaczanie z produkcji rolnej gruntéw, na ktérych dalsze prowadzenie
dziatalnosci rolniczej jest ekonomicznie nieuzasadnione, w celu ich zalesienia. Za takie grunty uwaza sie
przede wszystkim grunty orne klasy V i VI, a takze wyzszych klas potozone $rédlesnie lub marginalnie w
stosunku do o$rodkéw produkcyjnych, siedlisk rolniczych, grunty erodowane, okresowo zbyt suche,
zdegradowane itp.. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ zalesienia gruntow wyzszych klas w celu
zapewnienia wysokiej réznorodnosci przyrodniczej przysztych zbiorowisk lesnych, ksztattowania
wielofunkcyjnego charakteru i zachowania ciagtosci przestrzennej lasow.

Na rysunku studium wskazano proponowane zalesienia zgodnie ze sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Poza wskazanymi obszarami dopuszcza sie mozliwo$¢
uzupetniania zalesien w bezposrednim sasiedztwie lasow /istniejacych i planowanych/ pod warunkiem
zachowania odpowiednich zasad zawartych ponizej:

a) drzewostan powinien by¢ wprowadzony z zachowaniem odpowiednich odlegtosci:

—od drdg - jak w dziale Il ust. 1,
—od budynkow - stosownie do przepisow odrebnych, jednak nie mniej niz 20 m,
—od napowietrznych linii elektroenergetycznych - pas 2x5m od osi linii,

b) nalezy uwzgledni¢ system sieci drenarskiej i rowéw melioracyjnych - obowigzuje ochrona
istniejacych urzadzen melioracji wodnych /zalesienie po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca
melioracji i urzadzen wodnych/,

c) uwzgledni¢ nalezy strefy ochrony konserwatorskiej /zalesienia w strefach w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkowl/,
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d) zzalesien nalezy wykluczaé¢ obszary Natura 2000,
e) nalezy pozostawiaé, jako enklawy $rodlesne, nieuzytki o charakterze zarastajacych oczek wodnych,
mokradet i podmokto$ci.

3) Poprawa struktury jakosciowej uzytkéw rolnych

Bedzie realizowana poprzez systematyczne wytaczanie z uzytkowania rolniczego gruntéw
marginainych. Najwtasciwszym sposobem wykorzystania tych terenow jest zalesianie i zadrzewianie.

4) Poprawa struktury obszarowej i organizacji gospodarstw rolnych

Proponuje sie utrzymanie matych gospodarstw z jednoczesnym tworzeniem warunkdw do rozwoju funkcii
pozarolniczych. Powstanie dostatecznej ilosci miejsc pracy poza rolnictwem moze spowodowac niewielkie
zmiany strukturalne, przede wszystkim w grupie matych gospodarstw oraz w rejonie stabych gleb.

Niewielkie zmiany moga wystapic w gospodarstwach wielkoobszarowych, ale w wigkszosci z nich proces
zagospodarowania jest prawidtowy, a dalszy ich rozwdj i restrukturyzacja w duzym stopniu sg zalezne od polityki
panstwa.

W celu poprawy roztogu gruntow w gospodarstwie przewiduje sie przeprowadzanie niezbednych
dziatan scaleniowo — wymiennych, majacych na celu zmniejszanie liczby dziatek w gospodarstwach oraz
zmniejszanie liczby dzialek o ksztattach niedogodnych dla uprawy mechanicznej. Potrzeba takich
dziatan moze wystapi¢ szczegélnie w nastepstwie przejmowania, przez wigksze jednostki produkcyjne,
rozdrobnionych i oddalonych od siebie gruntéw upadajacych gospodarstw. Z poprawa organizacji
gospodarstw zwigzana jest takze potrzeba usprawnienia funkcjonalnej sieci drég transportu rolnego, w
celu dostosowania ich do wspoéiczesnie stosowanych maszyn rolniczych a takze poprawa stanu
funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych na terenach rolniczych.

Pozadang forma organizacji gospodarstw indywidualnych powinno by¢ gospodarstwo rodzinne.
5) Poprawa efektywnosci i dochodowosci gospodarstw rolnych

Podstawowym warunkiem funkcjonowania gospodarstw rolnych na wspélnym rynku jest
dostosowanie warunkéw produkcji do standardéw zapewniajacych bezpieczenistwo zywnosci. W
gospodarstwach prowadzone beda dziatania modernizacyjne zmierzajace do poprawy standardéw
higienicznych, sanitarnych i jakosciowych w produkcji zywnosci, a takze nakierowane na ochrone
srodowiska i poprawe warunkéw utrzymania zwierzat. Niezbedne bedzie przeorientowania producentow
w kierunku dostosowania oferty produkcji rolnej - z punktu widzenia jej asortymentu i jakosci - do
wymagan rynku.

6) Promowanie dziatar proekologicznych w rolnictwie oraz modelu rolnictwa wielofunkcyjnego.

Zgodnie z koncepcja europejskiego modelu rolnictwa, wyznaczonego w Agendzie 2000, rolnictwo
obok swojej funkcji podstawowej moze petni¢ wazna role w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu,
zachowania dobrego stanu gleb i wod oraz bogactwa siedlisk i bioréznorodnosci, a takze tradycji i
dziedzictwa kulturowego wsi.

Konieczne sa dziatania na rzecz promowania modelu rolnictwa wielofunkcyjnego, w ktérym w
gospodarstwach obok produkcji zywnosci prowadzone beda dziatania na rzecz ochrony S$rodowiska i
zachowania krajobrazu oraz podejmowane dodatkowe dziatania nakierowane na dywersyfikacje dziatalnosci
rolniczej, jak np. uprawa roslin energetycznych i innych roslin niezywnosciowych, produkcja biogazu
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rolniczego, uprawa zi6l, rozwoj agro - i ekoturystyki. Dziatania w przestrzeni rolniczej na rzecz poprawy
srodowiska naturalnego beda polegaly przede wszystkim (obok zalesiania gruntéw marginalnych) na szerokim
stosowaniu programéw rolno-§rodowiskowych - w tym rolnictwa zréwnowazonego i ekologicznego,
ekstensywnego zagospodarowanie fak i pastwisk, tworzenia stref buforowych i in. Rozwéj rolnictwa
ekologicznego, obok korzystnego oddziatywania na $rodowisko naturalne wplynie na wzrost zatrudnienia
ludnosci lokalnej i moze stanowi¢ uzupetnienie tradycyjnego lub nowoczesnego rolnictwa. Ten rodzaj rolnictwa
proponuje si¢ w matych i Srednich gospodarstwach indywidualnych, szczegdlnie na terenach o duzych
walorach przyrodniczych. Niezbedne bedzie ponadto wsparcie gospodarstw na rzecz dziatarn dostosowujacych
je do wymagan ochrony srodowiska oraz upowszechnianie Kodeksu Dobrych Praktyk Rolniczych.

7) Rozwdj przetwérstwa rolno - spozywczego

Ze wzgledu na trudne rynki zbytu, wazne jest zachowanie istniejacego na terenie gminy przetworstwa,
budowanie powigzan miedzy producentami rolnymi i przetworstwem oraz dziatania na rzecz organizacji
lokalnych rynkéw zbytu dla produktow rolnych. Mozliwy jest rozwoj przetwérstwa na terenie gminy, a przede
wszystkim konfekcjonowanie: ziemniakéw, warzyw, owocéw, a takze przetworstwo tych ostatnich. Na lokalizacje
przetworstwa rolnego preferuje sie teren SSSE w Cierzniach, mozna takze adaptowaé niewykorzystane
obiekty bytych PGR (pod warunkiem braku konfliktowosci z funkcja rolng).

8) Wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich

Zreformowana wspdlnotowa polityka Rozwoju Obszaréw Wiejskich kiadzie wiekszy, niz poprzednio nacisk
na zrownowazony rozwoj obszaréw wiejskich, wiazacy sie z koncepcja ich wielofunkcyjnosci. W Polsce, w
latach 2007-2013, realizowany bedzie model wielofunkcyjnego rozwoju wsi, ktorego giownym celem jest
zmniejszenie réznic rozwojowych migdzy obszarami wiejskimi i miejskimi. Niezbedne jest tworzenie warunkéw
przestrzennych dla réznorodnej dziatalnosci ekonomicznej prowadzonej z poszanowaniem aspektow
srodowiskowych oraz rozwoju funkcji spotecznych i kulturalnych. W procesie wielofunkcyjnego rozwoju wsi
Istotne jest wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego gminy.

Sposoby realizacji wytyczonych kierunkdw

1) Grunty rolne klasy Ill, grunty pochodzenia organicznego, torfowiska i oczka wodne nie powinny by¢
przeznaczane na funkcje pozarolnicze;

2) Poprawe struktury jakoSciowej uzytkéw rolnych uzyska sie poprzez wytaczenie z uzytkowania rolniczego

gruntéw marginalnych;

3) W gminie mozliwa jest dalsza zmiana struktury obszarowej gospodarstw. Gmina i organizacje obstugi rolnictwa
udzielg rolnikom zamierzajacym powigkszy¢ swoje gospodarstwa pomocy merytorycznej w zakresie scalen i
wymiany gruntow. Gmina wykorzysta na ten cel fundusze zagwarantowane przez Rzad, Agencja Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa pozostawi do ich dyspozycji wolne grunty, zgodnie z przepisami prawa;

4) Urzad Gminy oraz Osrodek Doradztwa Rolniczego udzielg rolnikom pomocy organizacyjnej i informacyjnej
0 zakresie dziatalnosci budzetowych i poza budzetowych instytucji obstugi rolnictwa w celu wykorzystania
wszelkiej pomocy panstwa oraz instytucji i organizacji krajowych i europejskich (finansowej, szkoleniowe;j,
organizacyjnej) dla zwiekszenia efektywnosci gospodarowania, poprawy jakosci produktéw rolniczych oraz
zwiekszenia bezpieczenstwa ekologicznego w procesie gospodarowania rolniczego;

5) Gmina udzieli pomocy rolnikom w zakresie tworzenia organizacji producencko - marketingowych oraz
budowania powiazan producentdw rolnych z przetwérstwem.
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2. Kierunki i zasady ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej

Prowadzenie gospodarki leSnej na obszarze miasta i gminy Debrzno powinno sie odbywaé zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

1) Powszechnej ochrony lasow;

2) Powigkszania zasobow lesnych;

3) Trwatosci utrzymania laséw;

4) Ciagtosci i zrownowazonego wykorzystania wszystkich funkcji laséw.

Ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej

1) prowadzenie czynnosci gospodarczych, produkcja surowca drzewnego zgodnie z planami urzadzania
lasow dla Nadlesnictwa Czarne Cziuchowskie, Cztuchéw, Lipka oraz zgodnie z uproszczonymi
planami urzadzania dla laséw stanowiacych lasy prywatne;

2) wzmocnienie funkcji ekologicznej i Srodowiskowej laséw /dziatania w kierunku zwigkszenia
naturalnosci i stabilno$ci ekosystemoéw lesnych/;

3) wzmocnienie odpornosci biologicznej laséw i ich zywotnosci;

4) zwiekszanie powierzchni lesnej (realizacja zalesien);

5) w miare moznosci laséw nadawanie niektorym obszarom le§nym charakteru wielofunkcyjnego;
korelacja funkcji produkcyjnych lasow z funkcjami spotecznymi (turystyka i rekreacja; umozliwienie
rekreacyjnego wykorzystania lasow poprzez wyznaczenie i urzadzenie miejsc wypoczynku, miejsc
widokowych, miejsc postoju, Srodlesnych szlakéw rekreacyjnych pieszych, konnych, rowerowych);

6) prowadzenie zrownowazonej gospodarki fowieckiej.

Zasady ksztattowania przestrzeni le$nej i zalesiania:

1) faczenie malych komplekséw i nadawanie im zwartego ksztaltu, dla skrocenia linii brzegowej
(szczegdlnie w obszarach rekreacyjnych);

2) stosowanie ekologicznych zasad przy zalesianiu gruntéw: wlasciwej oceny potencjatu siedlisk i
doboru gatunkow sadzonek;

3) przewidywanie typu przysztego zbiorowiska leSnego oraz okreslenie jego funkcji,

4) ksztaltowanie stref ekotonowych na zalesianych terenach;

5) pozostawianie Srodpolnych ,,oczek” wodnych, torfowisk oraz istniejacych grup i kep drzew lub
krzewow;

6) przy zalesieniach terendw nalezy zachowaé¢ odpowiednie odlegtosci od drég, linii kolejowej,
budynkow, napowietrznych linii elektroenergetycznych, rowéw oraz pozostawia¢ bez dolesien
nieuzytki o charaktarze zarastajacych oczek wodnych, mokradet i podmoktosci;

7) przeciwdziatanie degradacji gleb hydrogenicznych w wyniku odwodnienia torfowisk réznych typoéw,
boréw i brzezin bagiennych;

8) przeciwdziatanie erozji gleb leSnych na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu - w tym erozji
zrywkowej, erozji zwigzanej z uprawami leSnymi;

9) zapobieganie zageszczeniu gleb pod wplywem ciezkiego sprzetu, zwlaszcza na siedliskach
hydrogenicznych (pozyskiwanie surowca drzewnego w okresie grudy zimowej).

Ponizej przedstawiono zatacznik ilustrujacy kierunki rozwoju rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej /zatacznik graficzny nr 10/.
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Zalacznik graficzny nr 10
Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna
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XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W granicach gminy Debrzno, wzdluz granicy z gming Kamien Krajeriski leza tereny zagrozone
powodzia o prawdopodobieristwie wystapienia 1% zwigzane z rzeka Kamionka. Obszar bezposredniego
zagrozenia powodziowego, wyznaczony zostat w studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzonym
przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku. W zasiegu bezposredniego
zagrozenia powodziowego nie wystepuja tereny zabudowane i nie przewiduje si¢ w tym obszarze
zabudowy.

XIl. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI | INNE
OBSZARY PROBLEMOWE W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Caly rozpatrywany obszar wchodzi w sktad wyréznionego w Planie wojewodztwa pomorskiego
obszaru problemowego - regresu spotecznego i gospodarczego (obszar zachodni), gdzie do gtéwnych
probleméw naleza: stagnacja gospodarcza i strukturalne bezrobocie, zagrozenia rozwoju
demograficznego oraz zagrozenie i degradacja waloréw $rodowiska przyrodniczego przez antropopresje
na obszarach uzytkowanych i zagospodarowanych rekreacyjnie. W celu przetamania regresu przewiduje
sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, jak wskazano w
dziale | pkt 1.

Na obszarze miasta, w zwiazku z silng degradacja przestrzenna jego czesci miasta obejmujacej
obszar chronionego historycznego ukladu urbanistycznego, konieczna jest rewitalizacja zabudowy i
zagospodarowania. Odpowiednie zasady i wymogi w tym zakresie zostaly ustalone w planie
miejscowym.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji zabudowy i zagospodarowania wystepujace w obrebie
zwartej zabudowy wsi, w granicach wskazanych do objecia planami nalezy rewitalizowaé¢, zgodnie ze
wskazaniami zawartymi w dziale Il pkt 1.

W celu podniesienia standardéw i poprawienia estetyki miasta i gminy:

1) postuluje sie wymiane, likwidacje wyeksploatowanych elementéw infrastruktury, jak np.
napowietrzne linie elektroenergetyczne /w miare mozliwosci rozwazy¢ nalezy zamiane na linie
kablowe/, telekomunikacyjne, przewody wodociaggowe /w tym azbestowo-cementowe/,

2) przewiduje sie likwidacje zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci - w ramach porzadkowania
gospodarki $ciekowej,

3) W zwiazku z zatozonym programem gospodarki odpadami /obstuga przez Zaktad Zagospodarowania
Odpadéw Nowy Dwor koto Angowic na terenie gminy Chojnice/, przewiduje sie likwidacje i
rekultywacje sktadowiska odpadow w Grzymistawiu.
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Xlll. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

We wschodniej czesci gminy Debrzno, znajduje sie teren kolejowy zamknigty /przebiega przez obreby
geodezyjne Nowe Gronowo, Mysligoszcz i Drozdowo. Jest to teren, przez ktory przebiega panstwowa
linia kolejowa nr 203 relacji Tczew - Kostrzyn.

W obrebie Mysligoszcz znajduje sie teren zamkniety zwigzany z obronnoscia.

Wedlug obecnie obowiazujacych zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw zamknietych nie sporzadza sie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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