Projekt

zdnia 17 wrzednia 2014 1,
Zatwietdzony przez

UCHWALA NR. ...

RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE
z dnia 3 wrzeénia 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno oraz zasad
wynajmowania lokali.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust.! iart. 42 ustawy z 8 marca [990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.594 z poZniejszymi zmianami) oraz art.21 ust. | pke. |
i 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz. 150 z pdzZniejszymi zmianami) uchwala si¢ , co nastepuje

§1.

Uchwala sig:

1) wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Debrzno na lata 2014-2018 stanowiacy
zalacznik nr | do uchwaly

2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowiace zalacznik nr
2 do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy.

§3.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 - tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Pomorskiego
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..../12014
Rady Miejskiej w Debrznie
zdnia ...... 2004 r.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem
Gminy Debrzno
na lata 2014 — 2018
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DEBRZNO 2014

Spis tresci

I. Prognoza dotyczacq wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale mieszkalne i lokale

socjalne,
str. 3
II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata,
str. §
III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
str. 6
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
str. 7
V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad miesz-
kan iowégo zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
str. 8
VI. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
str. 9
VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksplo-
atacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodza-
cych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne
str. 10

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegéInosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b} planowang sprzedaz lokali.
str. 11
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IL.PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI
ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA I GMINY DEBRZNO

W LATACH 2014 - 20018

1. AKTUALNA WIELKOSC ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

Aktualna wielkos¢ zasobéw mieszkaniowych z udzialem gminy to 93 budynki, w tym
z 100% udziatem — 20 budynkéw. Budynki wybudowane w latach 1920 — 1945 stanowia wigk-
szos¢. Pozostale budynki wybudowano w latach szesédziesiatych i siedemdziesiatych. Ogdina
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Miasta i Gminy w tych
budynkach wynosi 11 234 m? . Gmina na dzien dzisiejszy posiada wydzielonych 25 lokali

z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH NA LATA 2014 - 2018 Z PODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE 1 POZOSTALE.

Lata
'Lp. . Tresé e
| 2014 2015
- Budynki mieszkalne z udzialem 'gminy o : '
1. |- ogdlem (szt.) 93 90 88
- budynki stanowiace w 100 % wilasnhosé gminy @ 20 19 1 18 |
5 PO\’merzchnla mieszkalna zasobdéw gminnych 11234110634 9934
ogolem (m?)
3. Powierzchnia lokali mieszkalnych ogdlem (m?) (1234 | 10 634 9934
- Lokale stanowiace wlasnos¢ gminy : :
w tym lokale socjalne . 913 857 . 857
S R 5
Tlosé lokali mieszkalnych gminnych ogodtem ‘ ‘
4.|( szt) i 246 | 234 | 220
w tym: E | ,
| socalne P BB
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3. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

Stan techniczny budynkdw jest bardzo zréznicowany i zalezy w znacznym stopniu od:
1) wieku
Wigkszo$¢ budynkdw stanowigcych zasoby komunalne zrealizowana zostata w latach bezpo-
$rednio przed - i powojennych . A wiec sa to obiekty 50-letnie i mocno wyeksploatowane.
2) konstrukeji
Zréznicowane wiekowo budynki - a tym samym o réznym okresie realizacji przedstawiaja
konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania. Stanowia zarazem odzwierciedlenie
trendéw (wymogow i norm) dwcezesnie obowiazujacych. Z tego tytuhu budynki obciaZzone s
wieloma wadami budowlanymi, ktdrych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie
dodatkowych kosztow. Do przyktadowych mozna zaliczyc:
- izolacje p/wilgociowa pionowg i pozioma,
- izolacj¢ termiczna przegrod zewngtrznych i dachéw,
- stolarke drzwiowa i okienna,
- pokrycie dachow,
- instalacje /elektryczna, wodng i kanalizacyjng ... /
- fundamenty wraz z drenazami.
3) wyposazenia
Wyposazenie to stanowi uzbrojenie w:

- kanalizacje - 90 %
- wodg - 9%
- gaz - 0%
- prad - 100 %

- c¢o. / tylko lokale komunalne umiejscowione we Wspdlnotach mieszkaniowych/ |
tj. 13,60 % powierzchni uzytkowej lokali komunalnych
- ¢o. etazowe — pojedyncze lokale

Kanalizacja.

Budynki wyposazone sa w odprowadzenie $ciekow poprzez kanalizacj¢ ogodlnosplawna badz
zbiorniki bezodplywowe — szamba /na terenach wiejskich/. Systematycznie na terenie gminy
przytaczane sa do sieci ogodlnospltawnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow.
Wewnetrzna kanalizacja przy kazdej okazji systematycznie modernizowana.

Woda.
Woda w wigkszosci budynkdw dostgpna z sieci wodociggowej. Pojedyncze / dwa / budynki
czerpia ja z innych Zrédel (studnia, wewngtrzny hydrofor).

Prad.
Wewnetrzna instalacja elektryczna w wigkszosci lokali jest instalacja aluminiowa z konieczno-

$cig do wymiany. Wymiana najgorszej zagrazajacej Zyciu 1 mieniu wymieniana jest tylko w kil -
ku lokalach rocznie, ale jest to zbyt mato jak na potrzeby.

Centralne ogrzewanie.

Sieé co. w wigkszosci w znacznym stopniu wyeksploatowana. Usuwanie kamienia, kryzowanie
instalacji wewngtrznej i montaz zawordw z glowicami termostatycznymi znacznie poprawito sy-
tuacj¢. Budynki zasilane z centralnej sieci miejskiej sa opomiarowane w wezlach budynku.
Wszystkie budynki z co. sa Wspolnotami mieszkaniowymi z coraz mniejszym udziaterm Gminy.
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Na pozostalych budynkach piece zastgpowane sa coraz czesciej etazowym co. wykonywanym
glownie przez samych Najemcow.

4. PROGNOZA DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY DEBRZNO

NA LATA 2014 - 2018,

W latach 2014 - 2018 przewiduje si¢ utrzymanie budynkow (lokali mieszkalnych) w stanie
niepogorszonym oraz stalg poprawe stanu technicznego, a takze czgsciowa likwidacje tych
budynkéw ktorych koszt remontdéw, a nawet biezace utrzymanie w stanie zapewniajacym
bezpieczne zamieszkiwanie byloby byt kosztowne. W celu realizacji likwidacji budynkéw
(rozbidrek) niezbedne bgdzie przeniesienie najemcdw do innych zasobéw. Planuje si¢ rowniez
systematyczne podnoszenie obecnego standardu., wyposazenia i stanu technicznego. W zalezno-
$ci od przeznaczenia budynkow realizowany bgdzie rozny zakres prac remontowych wykonywa-
nych w poszczegolnych latach w zaleznosci od posiadanych srodkow finansowych pozyskiwa-
nych gltéwnie z czynszéw, kidre bardziej dostosowane sa do mozliwosci finansowych spoteczen-
stwa i gminy niz do faktycznych potrzeb remontowych.

ILANALIZA POTRZEB ORAZ REMONTOW
I MODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZ-
KALNYCH GMINY DEBRZNO
W LATACH 2014-2018.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Debrzno jest zréznicowany i zalezy od wieku
budynkdw, ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje. Wigkszoé¢ budynkéw jest znacznie
wyeksploatowana, obcigzona licznymi wadami konstrukcyjnymi oraz wyposazona w instalacje
znajdujace si¢ w srednim stanie technicznym. Aby poprawi¢ stan techniczny budynkéw niezbed-
ne bytoby wykonanie w latach 2014 -2018 szeregu prac remontowych i modernizacyjnych,
a w szczegolnoscei
Kanalizacja.

Koniecznos¢ dalszej rozbudowy przez Miasto i Gming Debrzno kolektorow $ciekowych
do ktdrych mozna by przylaczy¢ pozostale zasoby komunalne korzystajace z szamb.
Woda,

Konieczno$é wymiany niektérych przytaczy do sieci wodociagowej, ze wzgledu na ich stan
techniczny /zakamienienie, male przekroje, rodzaj materiahy/.
Gaz.

Ze wzgledu na malg ilosé odbiorow, firmy gazownicze nie sa zainteresowane doprowadze-
niem go ze wzglgdow ekonomicznych, stad wykorzystywany jest gtownie gaz butlowy.
Energia elektryczna.

Sytuacja energetyczna budynkow komunalnych nie jest zbyt zadowalajaca.

Zty stan instalacji - zardéwno przylaczy napowietrznych oraz instalacji wewngtrznej - stara insta-
lacja aluminiowa nie dostosowana do obecnych obcigzen urzadzen stosowanych w gospodar-
stwach domowych wymaga w wielu lokalach wymiany, co jest systematycznie dokonywane.

W wszystkich budynkach wyposazonych w co. Miasto 1 Gmina jest wspétwlascicielem, dlate-
go prace remontowe i modernizacyjne uzaleznione sa od decyzji pozostatych wspdhwlascicieli.
Biorac pod uwage ogélny stan techniczny do realizac)i potrzeb remontowych i modernizacyj-
nych zapewniajacych poprawg stanu technicznego budynkéw wymagane byloby poniesienie
na ten cel corocznie w okresie 2014 — 2018 wydatkéw rzedu 150 000 zi.
Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego niemozli-
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wy jest do sfinansowania z czynszow, a jednoczesnie zdecydowanie przewyzsza mozliwosci fi-
nansowe Miasta i Gminy Debrzno

Z tego tez wzgledu w latach 2014 - 2018 poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji
i usuwaniem awarii - planuje si¢ gtéwnie dalsze wykonanie remontdéw zapewniajacych poprawe
bezpieczenistwa ich mieszkancéw oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwynm oddziaty-
waniem czynnikdéw zewnetrznych gj. :
- remonty dachdw i konstrukcji dachowych,
- remonty stropow,
- remonty kominéw,
- odwodnienia budynkow,
- dalsze wymiany instalacji elektrycznej,
- wymiane okien.

W latach 2014 - 2018 przewidziano réwniez wykonanie finansowanych dotacji celowych
gminy Debrzno na modernizacje i remonty budynkéw mieszkalnych.

W celu poprawy estetyki budynkdw zaplanowano tez sukcesywne odnawianie elewacji bu-
dynkdw, ktdre czgéciowo realizowane bedzie tacznie przy okazji docieplania budynkdw. Nalezy
przy tym podkreslié, ze w budynkach, gdzie gmina jest wspotwlascicielem nieruchomosci, reali-
zacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna begdzie od zasobnosci finansowe) oraz stano-
wiska pozostalych wspdlwlascicieli. Miasto i Gmina nie jest tutaj ogniwem hamujacym, a wrgcz
przeciwnie ogniwem zachgcajacym do wykonywania wszelkich prac remontowych.

Do poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy begdzie dazyc
si¢ poprzez racjonalng gospodarkg remontowa jak i likwidacje zasobu substandadowego.

IILPLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
W KOLEJNYCH LATACH.

Na podstawie dotychczasowej analizy sprzedazy lokali mieszkalnych stwierdza sie,
ze Srednia sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009 - 2013 ksztaltowata sie na poziomie:
2011 = 13 lokali, 2012 - 21 lokali, 2013 — 11 lokali.

Sprzedaz lokali na lata 2014 — 2018 planowana jest na poziomie:

| ILOSE ~ SREDNIA ! planowana lgczna po- |
| ROK (szt.) POWIERZCHNIA . wierzchnia lokali sprze-
S e ey | danych/my
2014 12 50 | 600 ‘
JAe 12 0 s e
L S P .. s N
L I b R R

Do prawidlowego realizowania zadan zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
zasOb komunalny powinien stanowi¢ 25 — 30 % wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w Gmi-
nte. Do dalszej prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy wprowadzono znaczna zachete
kupowania mieszkan w budynkach wybudowanych do 1945 r . oraz wybudowanych do kotica lat
70-siatych, poprzez korzystne bonifikaty. Trzeba dazy¢ do sprywatyzowania, aby przy niskim
budzecie Gminy ograniczy¢ kosztowne remonty w tych budynkach pozostawiajac sobie niewiel -
ki zasob komunalny i lokale socjalne. Najemcom nie chcacym wykupié lokali po wezesniejszym
zaoferowaniu nabycia tego lokalu nalezy wypowiedzieé umowg z jednoczesnym zaoferowaniem
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do wynajecia innego lokalu z zasobu komunalnego.

IV.ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ]
ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ bgda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
. I. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b} za lokale zamienne,
¢) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administro-
wania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolne-
go uzytkowania.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uviszczania zwiaza-
nych z eksploatacja mieszkania oplat niezaleznych od wlasciciela,
tj. oplat za dostawe energii, wody, odbiér nieczystosei stalych i
pltynnych itp.

4, Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wedlug ponizszej
tabeli.

Tabela ustalenia czynszu dla poszczegélnych lokali

T — RS P [P R T

Stan wyposaZenia mieszkan | %

'Lp. ; X 3 . .
i Lp- | w instalacje | stawki bazowej
| ) . . . . . . . !
i Mlilszkame z co., WC, fazienka z ciepla i bez cieplej | 100 %
| | wody |
e T
|  Mieszkanie z WC i lazienka ! -5%
‘ 3 | Mieszkanie z WC lub tazienka Mieszkanie z WC lub | °
. ! -10 %

. tazienka _
.: 4- f
| | Mieszkanie tylko z woda, kanalizacja | -15%
' | Mieszkanie bez instalacji wodnej i kanalizacyjnej | -20%

- Mieszkanie-wie$
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7
i Mieszkanie poza obszarem wigjskim i -25%
5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy.

7. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? uchwala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze
Zarzadzenia.

8. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizari, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf
i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, wdozkowni, strychéw i komdrek przeznaczonych
do przechowywania opahu.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki bazowej czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na standard mieszkania, a tym samym na wyso-
kosé czynszu.

11. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, Czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zalacznikiem.

12. W przypadku podnajgcia catego lub czesei lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmu-
jacego wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 proc.

13. Przed zmiana umowy najmu zamieniajagca wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 4.

14, Czynsz najmu placony jest z géry do 25 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustali-
ty zmiang terminu i formg.

15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowy wysokosé
czynszu zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami.

vSPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI
I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

I. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno,
a w jego imieniu Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej na podstawie statutu
i udzielonego petnomocnictwa. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdlnosci
na:
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1) ewidencjonowaniu nieruchomosci

2) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem

3) wykonaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznoéci 1 windykacja tych naleznosci

4) wspdlpracy z innymi organami, ktdre na mocy odrgbnych przepisow gospodarujg nieru-
chomos$ciami

5) podejmowaniu czynnosci w postepowaniach sadowych o roszczenia w stosunku najmu
i dzierzawy lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci

6) konserwacji i biezacych remontach budynku

2. Zarzadzanie zasobami:

1) komunainymi odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 r. o gospodarce meruchomoscmml (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz.
651 z pozniejszymi zmianami), Kodeksu Cywilnego, uchwal Rady Miejskiej w Debrznie
i innych przepisow,

2) lokalami stanowigcymi wspdtwilasnos¢ w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku
o whasnosci lokali ( Dz. U, z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pdzniejszymi zmianami), ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce (iekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 142
poz. 651 z p6zniejszymi zmianami), Kodeksu Cywilnego i innych przepiséw,

Nie wyklucza si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno

w latach 2014 — 2018, jak rowniez powierzenia zarzadzania innym uprawnionym podmiotom.
Postgpujace ograniczenie rynkowych zasad gospodarowania mieszkaniowymi zasobami
gmin oraz zwi¢kszenie zakresu administracyjnego ustalania stosunkéw najmu w zasadzie
wyklucza komercjalizacj tej sfery ustug jaka jest gospodarowanie lokalami mieszkalnymi.
W sferze efektywnosci wykorzystania Zrédet finansowania eksploatacji i technicznego
utrzymania zasobow mieszkaniowych dane statystyczne wskazuja, ze gmina plasuje si¢ w gornej
strefie gmin o niskich kosztach jednostkowych.

VI.ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ.

1. Czynsze
Srednie stawki czynszu (w z}) w zasobach komunainych w latach 2014 - 2018

| Wyszczegolnienie | 2014 | 2015 " 2016 | 2017 | 2018 |

' e e e i B PR S T, ’,_ [ ‘
|

i

[_.

: Lokale mieszkalne ogolem 3,50 ‘ 3,67 - 3,85 4,05 4,25 :i

Obowiazujacy od 1995 roku w zasobach komunalnych system ustalania stawek czynszo-
wych za lokale mieszkalne oraz prowadzone przetargi lub negocjacje cenowe okreslajace stawki
oplat za lokale uzytkowe miaty wplyw na wysokos$é oraz strukturg uzyskiwanych srodkdéw na
utrzymanie zasobow. Ciagle zmieniajace sig przepisy prawa w sprawie zasad podwyzszania
oplat i zasad dotyczacych naliczania dodatkéw mieszkaniowych, a w tym subwencji dla gminy
moga spowodowad znaczne odstgpstiwa od stawek zaplanowanych. Sytuacja finansowa spofe-
czenstwa oraz skromny budzet gminy nie pozwala optymistycznie patrze¢ na pelne osiagnigcie
celow zwigzanych z remontami i modernizacja.

Powyzsze zasady znalazly swéj wyraz w wysokosci srednich stawek czynszéw za lokale
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mieszkalne i lokale uzytkowe w omawianym okresie.

2. Dotacje celowe i przedmiotowe z budzetu Miasta i Gminy Debrzno

3. Inne Zrédla nie wymienione w pkt. 1i2
VILWYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE
ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

1. Srodki na utrzymanie zasobéw komunalnych.

Wyszezegdlnienie 2014 2015 2016 | 2017 2018
 Z czynszu /w tys. zbf | 471 . 468 . 458 ’ 453 445
a | |
i Z dotacji /w tys. zl/
i
i - lokale socjalne 10 10 60 20 20
|- wymiana stolarki okiennej - — |

0 20 20 20 . 20

I, __________ | — . | i .

! ploatacija, koszty zarzadu/

2. Koszty energii cieplnej.
Obok kosztow utrzymania. zwiazanych z eksploatacja t technicznym utrzymaniem wy-
st¢puja w zasobach Koszty centralnego ogrzewania. Oplaty uzytkownikow pokrywaja w ca-
losci bezposrednie koszty zakupu energii cieplnej .

3. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.
Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwiazane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczestniczy
w kosztach utrzymania nieruchomosci wspélnej. Na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele
lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat podlegajacych rozliczeniu po zbilanso-
waniu kosztow utrzymania nieruchomoscei w cyklach rocznych, a ustalane sa na corocznym
zebraniu wspdlnoty.
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VIII.OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU
POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZ-
KANIOWYM ZASOBEM MIASTA I GMINY

I. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwiazanych z remontami budynkdw i lokali.
2. Planuje si¢ sprzedaz lokali w iloci okreslonej w rozdziale 3.
I} Bezposredni wplyw na tempo sprzedazy lokali mieszkalnych zasobu gminnego bedzie
miata aktualna sytuacja gospodarcza w gminie.
2) Uzyskanie srodkéw celem sfinansowania potrzeb w zakresie rewitalizacji mieszkaniowego
zasobu gminy z kredytdw oprocentowanych na zasadach preferencyjnych.

3. Gmina moze uczestniczy¢ w remontach budynkéw realizowanych przez wspélnoty mieszka-
niowe, w  ktéorych jest wspotwlascicielem  nieruchomosci. W przypadkach
szczegolnych /np.: w razie zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego, modernizacji budyn-
ku majacego przyczyni¢ si¢ do poprawy ochrony $rodowiska — likwidacja piecdw wraz z mon-
tazem centralnego ogrzewania , termomodernizacja, poprawa estetyki miasta .../ gmina moze
przeprowadzié¢ remont z wlasnych srodkéw. W ww. przypadku dopuszceza si¢ splatg kosztow
przypadajacych na poszezegdlnych wiascicieli w nie oprocentowanych ratach w
okresie do trzech lat na podstawie porozumien zawartych z wiascicielami poszczegoélnych lo-
kali mieszkalnych.
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ROZDZIAL |

Postanowienia ogélne

§1

Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu Miasta i Gminy Debrzno.
§2
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz. 150 7 pézniejszymi zmiana-
mi) Zwana jest w niniejszej uchwale ,,ustawa”.
§3
1. Mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy Debrzno tworza lokale okreslone w art. 20 ustawy.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu miasta wchodza nastepujace rodzaje lokali - mieszkalne,
zamienne i socjalne - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 51 6 ustawy.
§4
Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne 1 socjalne jest Miasto i Gmina Debrzno reprezen-
towana przez Burmistrza Miasta 1 Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.
§5
Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaty nwaza si¢ sume wszystkich dochodéw cztonkéw
gospodarstwa domowego osiagni¢tych w III kwartale danego roku, w ktérym rozpatrywany jest
whniosek.

ROZDZIAL 2
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Debrzno

§6

1. Miasto i Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkal-
ne mieszkafcom posiadajacym statle zameldowanie w miescie lub gminie Debrzno przy-
najmniej przez okres ostatnich 5 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Bumistrz Miasta i Gminy Debrzno moze udzieli¢ zgody
na zawarcie wmowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione
interesem spolecznosci lokalne;.

§7
Miasto i Gmina w celu zmniejszenia niedoboru lokali socjalnych 1 komunalnych do wykony-
wania swoich zadan ustawowych /zapewnienia lokali osobom, ktérych gospodarstwo domowe
osiaga niski dochdd / moze swoje zadania wykonywacé poprzez:

1. Budownictwo komunalne.

2. Wynajem lokali od innych podmiotéw.

3. Zakup lokali.

4. Przejmowanie lokali od innych podmiotow.

§7
Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb miasta i gminy Debrzno z wyjatkiem lokali socjal-
nych moga by¢ wynajmowane tylko na czas nicoznaczony.
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ROZDZIAL 3

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych

§8
1. Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozema wniosku o najem
lokalu mieszkalnego. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce jego ztozenia okresla Burmistrz
Miasta i Gminy Debrzno.
2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobo-
wigzany jest Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno lub podmiot przez niegé upowazniony
(w tym zarzadca /administrator/).
§9
Sposéb przyjmowania 1 rozpatrywania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkal-
nego jest jawny. Jawny jest tez sposéb wyboru osdb, z ktdérymi umowy najmu powinny byé
zawierane. Jawno$¢ postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;.

RODZIAL 4

Kryteria wyhoru oséb, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§10
Najemca lokalu mieszkalnego moze zostaé wylacznie osoba, ktéra zamieszkuje w lokalu,
w ktérym na osobg przypada mniej niz 5Sm’ powierzchni mieszkalnej i ktérej dochody brutto
z gospodarstiwa domowego w okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie przekraczaty 150 proc.
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100 proc. najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 11
Najemcq lokalu zamiennego moze byé wytacznie osoba, ktdrej dotychczasowy lokal zostat
uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego
badz rozkwaterowania z uwagi na zly stan techniczny lub z innych wzgledéw /np.: budowa drogi
....J, albo utracita lokal w wyniku kigski Zywiotowej czy tez katastrofy budowlanej.

§12

1. Najemcy lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. | ustawy moze zosta¢ wylacznie oso-
ba, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego
w okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie przekraczaly 100 proc. najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 50 proc. najnizszej emerytury w gospodarstwach wie-
loosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe na lokal
socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres do 3 lat.
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ROZDZIAL 5

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§13

1. Ustalenie osob spelniajacych kryteria zawarte w § 10, 11 i 12 nastgpuje w formie rocznych
wykazow.

2. Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno w spos6b jawny i zapewnia-
jacy ich spoleczng kontrolg, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Komisj¢ Mieszkaniowa
wnioskdw 0s6b, ubiegajacych si¢ o ujgcie w wykazie oraz projekiow wykazow.

3. Ostateczny wykaz osdb ustala Burmistrz Miasta i Gminy.

4. Tlos¢ os6b ujetych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych
Miasta i Gminy.

5. Warunki okreslone w § 10, 11 t 12 musza by¢ spetnione w chwili otrzymania skierowania
na zawarcie umowy najmu lokalu.

ROZDZIAL 6
Zamiany mieszkan
§ 14
1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda
Wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypadaé mniej
niz 5 m® powierzchni lacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozié interesowi Miasta
i Gminy.

3. Przy zamianie lokali wszelkie koszty zwiazane z zamiang i przygotowaniem lokali
do zamieszkania ponosza najemcy dokonujacy zamiany.

§15
1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé zamiany iokalu, jezeli w wyniku takie)
zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).
2. - Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé sig o wymiane
obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w dostgpie do lokalu nie bedzie wystgpowaé.
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ROZDZIAL 7

Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy poprzez adaptacje tokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 16
Mieszkaniowy zas6b Miasta i Gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychéw, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie wehodza-
cych w sklad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub vzytkowych usytuowanych w obiektach
stanowiacych wtasnos¢ miasta i gminy w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego
mieszkania.
§$17
Adaptacja, o ktérej mowa w § 16 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbu-
dowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokahi
mieszkalnych.

§18
Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 17 robdt budowlanych typu-
ja zarzadcy budynkdw.
§19

Po wytypowaniu obiektdw budowlanych i lokali zarzadca musi uzyskaé pozytywna opini¢
urbanistyczno-architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlane;.
§20
Informacje o obiektach budowlanych i1 lokalach, o ktérych mowa w § 19 przeznaczonych
do inwestycji budowlanych na koszt wlasny podawane b¢dg do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w gmachu Urzedu Miasta i Gminy.
§21
Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego
i Iokalu z przeznaczeniem na adaptacj¢ musi by¢ poprzedzone ztozeniem wniosku. Tryb sklada-
nia wniosku oraz miejsce zlozenia okresla Burmistrz Miasta i Gminy.
§22
Wyboru oséb, ktdre otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udost¢pnienie obiektu bu-
dowlanego i lokalu dokonuje Burmistrz, po zasi¢gnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;j.
§23
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicz-
nych osoba wymieniona w § 22 zawiera z zarzadca umowg 0 udostegpnienie obiektu budowlanego
i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.
§24
W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostepnienia obick-
tt budowlanego 1 lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz sto-
sowne rozliczenia z tym zwiazane.
§ 25
Po zakonczeniu robdt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktérym za-
warto umowg na udostgpnienie obiekm budowlanego i lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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ROZDZIAL 8

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po smierci najemcy

§ 26
W razie smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstgpuja: matzonek
nie bgdacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspStmatzonka, inne osoby, wobec kté-
rych najemca byl obowigzany do swiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktdéra pozostawata fak-
tycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
Osoby wyzej wymienione wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci. W razie braku oséb wymienio-
nych stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

§ 27
Wynajmujacy powinien zawrze umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnosé Miasta i Gminy
z osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu po smierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly z nim
przez okres nie krétszy niz 10 lat.

ROZDZIAL 9

Postanowienia koncowe

§28
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed wejsciem w Zycie
uchwaty uzyskaty pozwolenie na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnego na mieszkalny.
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Uzasadnienie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy niezbedny jest do normalnego prowadzenia
gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy. Poprzedni plan na lata 2009-2013 jest nieaktualny, stad potrzeba
przyjecia nowego planu.
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