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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE
Z dnia r.

w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia polozonych w gminie Debrzno uchwalonego
Uchwalag Rady Miejskiej w Debrznie Nr LVE/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2010r. Nr 50 poz. 892)

aM 2y s
Na podstawie art. 20, wwigaku.z.art3, ust1.-art. 13, art-bHg art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012 poz.647, z pbdZn.
zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U.2013 poz.594, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Debrznie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1.
Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych do zalesienia polozonych w gminie Debrzno uchwalonego Uchwala Rady
Miejskiej w Debrznie Nr LVI/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2010r. Nr 50 poz. 892).

§2.

Zmiana planu obejmuje obszary na terenie gminy Debrzno w granicach okreslonych na
rysunkach planu od nr 1 do nr 4, stanowigcych Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace lad przestrzenny
i zrbwnowazony rozwéj za podstawe tych ustaleri.
2.  Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladaja si¢ z:
1) czesci tekstowej ogélne) zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly -
Ustalenia ogdlne
2) czesdci tekstowej szczegblowe] zawarte) w Rozdziale 3 niniejszej] uchwaly —
Ustalenia szczegdlowe
3) czgsci graficznej w formie czterech rysunkéw planu od nr 1 do nr 4 stanowiacych
Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czeéé planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja
charakter informacyjny, niezobowiazujacy.



Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§4.

Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

Strefa funkecyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy si¢ okreflong funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-
cyfrowym.

Karta terenu — zapis stowny ustalenn szczegélowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektéw
i urzadzen nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow
zewnetrznych, podestéw, pochylni, zej$é i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych,
taraséw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszefi nad wejsciem oraz balkonow i
wykuszy wystajacych na max. 1,5m io szerokosci maks. 30% szerokosci frontu
budynku oraz obiektow i urzadzen podziemnych.

Dachy dwuspadowe - dachy o dwéch symetrycznych potaciach i tych samych
spadkach, stanowiacych pokrycie gléwnych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchnie
minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych
nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséow itp.)

Infrastruktura techmiczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture publiczna
i niepubliczng z zakresu infrastruktury technicznej liniowej oraz placéw, parkingéw
i inzynierskich obiektéw budowlanych,

Infrastrukéura techniczna liniowa - nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture
techniczng publiczng i niepubliczna, ktorej charakterystycznym parametrem jest
dhugos¢ (drogi, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, chodniki, $ciezki rowerowe sieci
itp.)

§5.

Ustala si¢ podzial terenu objetegoe granicami planu na poszezegdlne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.

Strefy funkcyjne oznacza sie symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi - jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.

Dla obszaru obj¢tego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dla funkcji
projektowanych w planie.

1) PG - Tereny udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terent:

- uprawy rolne i ogrodnicze do czasu podjecia dzialan zwigzanych z realizacjq
ustalen planu,

- eksploatacja kruszywa naturalnego po uzyskaniu konces;ji.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja obiektéw budowlanych p
- lokalizacja infrastruktury technicz
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<)

Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,

- inne formy uzytkowania terenu nie wymienione w pkt. a/ i b/ oraz nie
zwiazane z funkcja wiodaca.

2) R - Tereny rolnicze:

a)

b)

3) RM -

b)

Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych naturalnych i pélnaturalnych ekosystemow
przyrodniczych  (torfowisk, muraw, linii brzegowych wodd, rowow
melioracyjnych, zadrzewien §rédpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.).

Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

Wrykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

- likwidacja istniejacych ekosystemoéw przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii
brzegowych wod, rowéw melioracyjnych, zadrzewien $rédpolnych, oczek i
zbiornikéw wodnych itp.).

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych:

Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza:
mieszkaniowa, hodowlana, ogrodnicza, magazynowa, gospodarcza itp. w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

- lokalizacja obiektéw i urzadzen zwiazanych z produkcja indywidualnych
gospodarstw rolnych np. silosy, zbiorniki do gromadzenia i przetwarzania
odpadéw hodowlanych,

- lokalizacja ustug agroturystycznych,

- lokalizacja obiektow maltej architektury 1 budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, altany w formie wolnostojacych lub zespolonych
obiektow budowlanych.

Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad,

- inne formy uzytkowania terenu nie wymienione w pkt. a) i b) oraz nie
zwigzane z funkcjg wiodaca.



§ 6.
Ustalenia planu odnosza si¢ do, do inwestycji noworealizowanych, do zmian
wprowadzanych droga rozbudéw i przebudéw oraz do zmian uzytkowania terenéw i
obiektéw, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.
Obickty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z
ustaleniami planu dopuszcza sie pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym z
dopuszczeniem remontéw, przebudowy i rozbudowy.
Zakres uciazliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalnoéci musi byé ograniczony do
granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i
obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywaé i lokalizowaé w oparciu o
ustawe o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe

§7.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrgbnionych
5 stref funkcyjnych, ujetych w 3 kartach terenu,

1.

KARTA TERENU Nr 1 Gmina Debrzno  1/1403-12-12/PP/Il

2

PRZEZNACZENIE TERENU
PG Tereny udokumentowansgo zkiza kruszywa naturainege

3.

Nr STREFY 1.PG

POWIERZCHNIA g 84 ha

4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie okredla sie.
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

B Ziote kruszywa naturainego zostalo udokumentowane w dokumentacii geologiczne] przyjetej psmem DROS-G.7427.44.2011 z
divia 24.10.2011r. przez Marszatka Wojewtidztwa Pomarskiens.

52. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza byé realizowane zgodnie Z obowigzujacymi przepisami odrebrymi z zakresu przepisdw

in. prawa gdmiczeaa, ocheony grodowiska

5.3, Eksploatacja Zioza knuszywa naturalnego nie mode wplywac negatywnie na cele ochrony Obszaru Natura 2000 Dolina Szezyry
PLH 2200686.

54, mekmwane uytkowanis | zagospodarowanie terenu nie moze stanowit frédla zanieczyszczenia dla Srodowiska gruntowo-

nego.

5.5, Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebraé wisrzchnig warstwe gleby w celu jej pdZniejszego wykorzystania do
prac pistegnacyino-porzadkowych.

5.6. Rekuttywacja wyrobisk poeksploatacyjnych winna nastepowad sukcesywnie 2 postepem eksploatacil 2ioza.

5.7. W ramach reafizacii zapisédw planu nalety rastvsowad takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyine, kidre w
maksymalnym stopniu przyeczynia sie do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa ( osbony, obudowa itp) araz
zminimalizujy oddzislywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociagu.

8.8. Zaleca sig podjgcie wszetkich dzialah zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wplywu eksploatacii kruszywa na zmiany
poziomu wid gruntowych | powisrzehniowych.

5.9. Obowigzek zabezpieczenia wyrobiska przed mo2liwoécia skfadowania odpaddw.

8.10.  Nalely stosowad odpowiednie $rodki zabezpleczajace teren przed oguwaniem mas zlemnych.

§.11.  Nalely systematycznis monitorowaé atan skarp wyrobiska w czasie sksploatacji oraz bezzwlocznie likwidowad zauwalone
osuwiska i wymycia.

542.  Przy realizagji wydobycia kruszywa naturainego nalely zapewnié ochrone sisdhsk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa doftyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrong, dziko
wystepuigcych zwierzat abjstych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw obletych ochrons,

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja,
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN) PUBLICZNYCH
Dopuszeza sie lokatizacje infrastrukiury technicznej.
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sie realizacje oblekidw budowlanych przewidzianych dia zakladéw gomiczych o parametrach wynikajacych 2
technologil i uzytkowania, kiére moga, byé realizowans zpodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu przepistw
h m.in. p gomiczege, ochreny $rodowiska itp.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW BIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
__Nie wystepuia,
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI




10.4  taczenie dzialek: nie okredla sie.
10.2 Dopuszcza sie podzial nieruchomosci dia funkdji wiodacej okreflonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziakki o parametrach:
- powiarzchnia dziatki: minimalna — nie okregla sie, maksymaina — mée okresla sie;
- szerokosé frontu dziatki: nie okredla sie, maksymaina — nie okredla sie;
- kat potoZenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sie;
- dopuszcza sie regulacie granic.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzishek | regulacje granic dla lokalizagji infrastruktwy technicznej o parametrach wynikajacych z
technologil | przepiséw odrebnych.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiekidw, o kidrych mowa w pkt. 7i 10.

12,

KOMUNIKACJA

121 Dojazd z drogi gminne| Nr DG 233042G 2z wykorzystanlem istniejacej nie wydzielonsj drogi gruntowej ziokalizowanej poza
obszarem objetym planem na terenie dziatki nr 437, ktdra stanowi jedng nieruchomoéé gruntows z obszarem planu,

12,2 Miejsca postojowe dla samochoddw | maszyn gdmiczych naledy zlokalizowaé poza terenami wyrobiska, wylacznie na uprzednio
utwa h wyznaczonych migjscach.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodoctagu wiejskiego Jub ujecia wiasnago.

$cieki sanltarme: Do sgieci kanalizacji sanitame}, dopuszcza sie odprowadzenie éciekdw sanitamych do zbiomikéw
bezodplywowych z udokumentowanym wywozem dciekdw do oczyszezalni jako rozwigzanie tymezasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarne|. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalety
je bezwzglednie zlikwidowad a obiekt podiaczyé do siecl kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wid opadowych i zalewaniem
terendw sasiednich. Zameczyszezone wody opadowe nalely podeZyscié w stopniu okredlonym w
przepisach odrebnych. Dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowesy.

Ogrzewanie: Systemam indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne 2rddia ciepta. Zaleca sie
stozowanie cdnawialnych Zridet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznef.

Gospodarka odpadami: Selektywne zhieranie odpaddw w celu przetransporiowania ich w miejsce unieszkodliwienia lub odzysku.

Gospodarka odpadaml nle-

bezpliscznymi wytwarzanyml  Zbieranis i utylizacia zgodnie z przapisami odrebnymi.

w misjscu powstawania:

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sie.

15,

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALEMIA PLANU

Nie wystepuja,

KARTA TERENU Nr 2 Gmina Debrzno  1/1403-12-12/PP/Il

PRZEZNACZNIE TERENU
R Tarany rolnicze

VAR 2R 3.R 4R

POWIERZCHNIA 462 ha 20,32 ha 2,47 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren rolnkczy w swojej istocie stanowi wartodé przyrodniczg, kidrg nale2y utytkowal przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
4rodowiska naturatnego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
8.4 Ochronie podlegaja: powlerzchnia terenu, istniejaca Zieleh (zadrzewienia, zakrzewienla), oczka wodne. cieki wodne naturalne i
urzgdzenia medioracyjne, systemy drenarskie:

541 Nalssy ograniczyé do niszbednago minimum wazstkie roboty ziemne zwigzane 2 makroniwatacjy terenu.

§.4.2 Powierzchnie terenu chronié przed erozia wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wéd opadowych, nie
dopuszezajge do ich zatagania | zalewania dziatek sgsisdnich.

5.4.3 Isiniejacy zieled nalely zachowad. Dopuszcza sie wycinke drzew pod warunkiem u2yskanita zgody odpowisdnich
organdw, zgodnie z przeplsami odrgbnymi,

5.1.4 Woazelkie cieki wodne naturaine i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podiegaja ochronie, konserwacii
judroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wid. Dopuszcza sie skanalizowanie clekéw wodnych
2 zapawnienism spjnodct swobodnago prreplywu wid dla catego systemu hydrologicznego | pod warunkiem uxyskania
pozytywnych decyzji administracyinych, zgednie z przepisami odrebnymi, Whasciciele terenu zobowigzani sq utrzymywad §
konserwowad rowy melioracyjne stanowiace ich wiagnodd oraz maja obowiazek zapawnié dostep odpowiednim sluzbom
do rowdw publicznych w cslu ich utrzymania i konssrwacii.

8§15 Nalefy zapewni¢ spijny system pospodarki wodami gruntowymi (np. drenaZ, przepusty itp) biovac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegiych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowdanych na istnigjacy drenaz
naley go bezwzglgdnie zachowad lub przetodyé zachowujace sphinosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.8 Projeklowane uytkowanie | Zagospodarowanie terenu nie moze stanowié frodha zanieczyszczenia dia $rodowiska
gruntowo-wodnego

§.2 Dopuszcza sie odprowadzame woid opadowych z terendw przyleglych (zlokalizowanych poza strefq R), do ciekdw naturainych
(w obrebie sirefy R) po ich upr2ednim podezyszczeniu w stopniu zapewnigjgcym spelnienie wymagan okreSlonych w przepisach

odrebnych.
5.3 Dopuszeza sie lokalizacie infrastrukiury technicznej z poszanowaniem igtniejacych uwarunkowan $rodowiskowych.
8.4 W gospodarcs roiniczef nale2y przesirzegad zasad 2 zakresu biotechniki zapewniajge:
1) wydolnoéé Srodowiska naturainego
2) odnawialnos¢ zasobdw przyrodniczych
23) trwalosé Swiata roélinnego i Zwierzecego
4) rotnorodnodé, indywidualnodé | piekno przyrody i krajobrazu
5.5 Przy realizacji ustalen planu nalegy zapewnié ochrone siadlisk | stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony gatunkowe]: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwiarzat objetych achrong

oraz dziko wystepujacych grzybow objgtych ochrona,




ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Czedt obszaru 4.R znajduje sie w strefie czefciowej ochrony archeologiczno-konserwatorsklsj W.IL., obejmujaoe] stanowiska
ancheologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenci zabytkdw o nr AZP 27.30/48 oraz AZP 27-30/37 (osada kultury tutycko-pomorskied,
wiell'::niskhi. kultury puchardw lefkowatych), oznaczonej graficznie na rysunku planu, na obszarze kibrej obowiazujg nastepujace
ustalenia:

* Wymdg przeprowadzenia na obszarach plaskich stanowisk archeologicznych badad ratowmiczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania tarenu zwigzany z pracami zlemnymi, w trakcle kidrych moze doj$é do naruszenia oraz zniszczenia warstw |
obiektow archeologicznych zalegajacych pod powierzchnia ziemi.

»  Zakres niezbednych do wykonania badal archeologicznych ckrefla inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwaltor Zabytkdw w
wydanym na jago wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych przepisami szczegdinymi dotyczacych ochrony zabytkdw). Po
zakoficzeniu badad archeologicznych teren mote byé trwals zainwestowany.,

* Wszystkie plany i projekty dotyczace terendw wyznaczonych siref ochrony archeclogicznej nalery uzgodnié z Pomeorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku Dalegatura w Stupsku.

»  Adaptacla | wiaczenie w strukiure funkcjonaing gminy wartodeiowych elementdw dziedzictwa archeologicznego

7.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszeza sie lokalizacje infrastrukiury technicznej.
PARAMETRY | WS NIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem reafizacii infrastruktury technicznej 0 Rinkcii pu

9.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENMN LUB OBIEKT PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE QDREBNYCH ZAPISOW
94 Terany 2R i 3.R znaldujy sie w zasiegu obszaru giwnego zbiomika wéd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzujy
wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowaé rozwiazania techniczne,
technologiczne | organizacyjne gwarantujace zabszpisczenie przed zanieczyszczenism warstwy wodonosney.
9.2 Czest strefy 3.R znajdwe sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dofina rzeki Debrzynki®, gdzie obowigzujg nakazy | zakazy

10.

ﬂl‘li%ﬁ Z przeplséw odrebnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie aczenie dziglek.

10.1  Dopuszcza sig podziat terenu roinego zgodnle z przepisami odrebnymi.

10.2 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek | regulacie granic dia kokalizacji infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajacych z
technologil i przepiséw odrabnych.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszeza sig lokalizacje obiekitw budowlanych, o kidrych mowa w pki. 71 10.

12

KOMUNIKACJA

12.1 Dla terenu 2.R dojazd z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej na dziatee nr 213,
12.2 Dla terenu 3.R dojazd z drogi gminne] nr 233078G.

123 Dia terenu 4.R dojazd z drogi powiatowej nr 2543G orez 2 drogi dojazdowej Zlokalizowanej na dzialce nr 628,

13.

INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14,

SPOSGB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

15,

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 3 Gmina Debrzno  1/1403-12-12/PP/II

PRZEZNACZENIE TERENU
RM Teran zabudowy zagrodows] w gospodarstwach rolnych, hodowianych i cgrodniczych

3.

Nr STREFY 5 ] RM

POWIERZCHNIA 137 ha

4,

ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwastycyjne realizowad w sposdb identyfikujacy przestrzeli poprzez kaztattowanis zabudowy okredlone szczegdlowo w
purikcie 8.

s,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podiegaja; rzetba terenu, istnigjaca zieled (zadrzewienia, zakrzewiania), systémy drenarskie:

1 Nale2y ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkis roboly ziemne zwigzane z makroniwetacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wbd opadowych, nie
dopuszezajac do ich zalegania, Jednoczednie nale2y nie dopuscié na terenach zabudawanych do zalewania dzialek
sasiednich.

6.1.3 Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych 2ebraé wierzchniay warstwe gleby w celu jej pdiniejszego
wykorzystania do prac plelsgnacyjno-porzadkowych.

§.1.4 Istniejaca zislef naleZy zachowad. Wycinka drzew zgodnie Z ustawa o ochronie przyrody moze nastapié jedynie za 2gody
odpowlednich organdw,

5.1.6 Nalety zapewnit spdjny system gospodarki wodaml gruntowymi (np. drena2, przepusty itp.)} biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na isiniejacy drena2
nalezy go bexwzglednie zachowal lub przelozyé rachowujac spdinosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.6 Projekiowane uzylkowanie { zagospodarowanie ferenu nie mo2e stanowié 2rddia zanieczyszczenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnago.

52 Utrzymaé minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%.

6.3 Przy realizagji ustalei planu nalety zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepy rodlin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

objetych ochrona, dziko wystapuiacych arzybow objetych acly
ORAZ DOER KULTURY WSPOLCZESNEJ




Czeié obszaru znajduje sie w strefie czedciowsj ochrony archeologiczno-konaerwatorskiej W.IL, obejmujace] stanowisko archeclogiczne
ujete w wojewddakiej ewidenci zabytkdw, oznaczona graficznie na rysunku planu, na obszarze kidrej obowigzuja nastepujace ustalenia:
« Dia wszystkich inwestycji iokalizowanych w sirefie ohowlazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych | Inwestycyjnych
bez zp0dy Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkdw, kidry kaidorazowo okredli inwestorowi warunki dia podjecia dzialan
nwe i w zakresie ochrony archeologicznej.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
7.1, Dopuszcza sie lokalizacje obliskidw budowtanych o funkgji publicznej.

7.2, Dopuszcza sie Iol(ali::;ac_!g infrastruktury technicznej.
8. PARAMETRY | WS NIK] KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 liodéé kondygnacl, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig kondygnacie piwniczng,
wysokosé zabudowy: Wysokoss budynkéw o funkcji mieszkaniowej - max. 10,0 m od poziomu terenu do kalsnicy.

Wysokoéé budynkéw o funkc)i gospodarczej i hodowtanej — max 15 m od poziomu terenu do gémej
granicy pokrycia dachu {nie dolyczy obiekiéw technologicznych 2zwigzanych z produkcja rolng).

8.2 Dachy: Dia zabudowy misszkaniowej dachy dwuspadowe ¢ kacie nachylenia potaci dachows] 30°+45°,
Dia zabudowy gospodarczej | hodowlanej — nie okresla sie.
8.3 Pow. zabudowy: Do 35% powierzehni pokrycia daialkd.
8.4 Intensywnosé zabudowy:  Minimalna: nis okresla sis.
Maksymaina: 0,7.
8.5 Ksztaltowanls formy Zakaz stosowania silingu.
architektoniczne|:

8.8 Obiekty malej architektury:  Wyklucza sis ogrodzania prefabrykowans 2elbetowe.

8.7 Linle zabudowy: Zachowaé nieprzekraczaine Hnie zabudowy jak na %nku planu w odleghaéei 12 od lasu.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LuB OBIEKT PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKIE SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zakaz podzialu terenu zabudowy zagrodows).

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dzialek i regulacje gramic dia lokalizacii infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajgcych z
rgboych.

techn%lo_;glr i przepistw od
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizac)e obiekiéw budowdanych, o kibrych mowa w pkt. 7§ 10,

12. | KOMUNIKACJA

121  Dojezd z isiniejace] drogi dojazdowsj Ziokalizowanej na dzialcs nr 626.
12.2 W granicach wiasnosci nale2y zapewnic miejsca parkingowe w ilosci:
min. 1 mig|sce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13. [ INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wisjskiego lub ujacia wiasnego.

$cieki sanitarme : Do sieci kanalizac)i sanitarne), dopuszeza sie odprowadzenle #ciekdw sanitamych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwiazanie tymezasowe
do czase wykonania kanalizacji sanitamej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalety je
hezwzgladnie zlikwidowat a obiekt podiaczyé do sleci kanalizac)i sanitarnej.

Wody opadowe: Powistzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia terenu przed zaleganiem wid opadowych i zalewaniem
terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscié w stopniu okredlonym w
przepisach odrebnych. Dopuszeza sie realizacie kanalizacji deszezowe),

Ogrzaewanbes: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub nigkoemisyjne irbdia ciepla. Zaleca sig stosowanie
odnawialnych frédel energii.
Energetyka: 2 sieci energetyczne],

Gospodarka odpadami; Selektywne zbieranis odpadiw w celu przetransportowania ich w miejsce unieszkodliwienia lub odzysku.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANUY
Dopuszcza sie do dwoch budynkdw mieszkatnych w obrebie jednego siedliska.

Rozdzial 4
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium
§8.
Stwierdza site, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalef
polityki przestrzennej Gminy okre$lonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno, zatwierdzonego uchwatla
Nr LV1/270/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r..

Rozdzial 5
Zalaczniki do uchwaly

§9.
Integralng czeséciq uchwaly sa:
1. Cze$¢ graficzna w formie czterech rysunkéw planu od nr 1 do nr 4 -~ Zatacznik nr
ldo niniejszej uchwaty



. Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly

. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — Zaltacznik nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6
Przepisy kofcowe
§ 10.

Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno do:

1.

2.

3.

Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Publikacji niniejszej uchwaly wraz z czescia graficzna na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Debrzno.

Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan
oraz wydawanie z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
wyrysOw i wypiséw z planu.

§ 11.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.



Zalycznik nr 2
do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia
r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technricznej, ktére naleig do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W projekceie planu nie projektuje si¢ nowych drég o charakterze publicznym oraz nie wystgpuja tereny
przeznaczone na cele publiczne gminne. W zwiazku z tym dla przedmiotu planu nie wystepuje
koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu drog i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy.

Wiadysthrg Rzepezyrishi



Zalgcznik nr 3
do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia
r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu.

Whytozenie odbylo sie w terminie od 11.10.2013r, do 13.11.2013r. W okresie wylozenia i w czasie 14
dni po uplywie okresu wylozZenia uwagi do projektu planu nie wplynely.

10




UZASADNIENIE

Uchwala Nr XV1/97/2011 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 13 grudnia 2011r., zmieniona uchwala
Nr XIX/116/2012 RM w Debrznie z dn. 27.01.2012r., przystapiono do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych do zalesienia
polozonych w gminie Debrzno uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr LVI/271/2009 z
dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r. Nr 50 poz. 892).

Na podstawie wyzej wymienionych uchwal opracowano miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla w/w terenu. Burmistrz Miasta, dzialajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku (j.t. Dz.U.2012, poz.647 z pbéin. zm.)
wramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal wszystkich wymaganych w ustawie
czynnosci.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji w obowiazujacym planie, dla terenéw ktore byly
przeznaczone pod zalesienie. W projekcie zmiany planu przeznacza sig te tereny na funkcje rolnicza.
Jeden z terendw, dla ktérego nudokumentowano wystepowanie zloz, przeznacza si¢ w projekcie zmiany
planu na funkcje terendw udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego.

Dla projektu planu Burmistrz Miasta sporzadzil prognoze oddzialywania na srodowisko dokonujac
wszystkich wymaganych czynnosci zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.1).2008 Nr 199, poz.1227, z p6zn. zm.).

Biorac powyzsze pod uwage Burmistrz Miasta przedstawia projekt planu do uchwalenia.
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

dla terené6w przeznaczonych do zalesienia polozonych w gminie Debrzno
Arfa uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Debrznie Nr LVI/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r,
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego z 2010 r. Nr 50, poz.892)
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

dla terenéw przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno
uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Debrzaie Nr LVE/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 .
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego z 2010 r. Nr 50, poz.892)
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla teren6w przeznaczonych do zalesienia

potozonych w gminie Debrzno

uchwalonego Uchwalq Rady Miejskiej w Debrznie Nr LV1/271/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r.
(Dz.Urz.Woj Pomorskiego z 2010 r. Nr 50, poz.892)
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