UCHWALA NR 78 L 2075

RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dni.a “l..‘...l....,.l.... 2013 rl'
Hoeerarifr iy

w sprawie uchwalenia zmiany miejscﬁwych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych Uchwalami Rady Miejskiej w Debrznie:

1.Nr XLVIL/300/2006 z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 81 poz. 1692)
2.Nr XXVI1/211/97 z duia 7 lntego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Shupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 48)
3.Nr XXVII/212/97 z dunia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Slupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 49)
4.Nr XXVII/213/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Shapskiego z 1997r. Nr 11 poz. 50)
5.Nr XXVII/214/97 z dnia 7 lutego 1997r, (Dz. Urz. Woj. Slupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 51)
6.Nr XXVII/215/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Shupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 52)
7.Nr XXVIL/210/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. Urz. Woj. Slupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 47)
dla terenéw polozonych w miescie Debrzno

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 oraz art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012
poz.647, z péin. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.2013 poz.594, z p6ézn. zm.)

Rada Miejska w Debrznie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1.
Uchwala sie zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
Uchwalami Rady Miejskiej w Debrznie:
1.Nr XLVII/300/2006 z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2006r. Nr 81 poz. 1692)
2.Nr XXVII/211/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 48)
3.Nr XXVII/212/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 49)
4 Nr XXVII/213/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Shipskiego z 1997r. Nr 11 poz. 50)
5 Nr XXVI1/214/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 51)
6.Nr XXVI1/215/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 52)
7.Nr XXVII/210/97 z dnia 7 lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 47)
dla terenéw polozonych w miescie Debrzno.
§ 2.
Zmiana planéw obejmuje obszary na terenie miasta Debrzno w granicach okreslonych na
rysunkach planu od Nr 1 do Nr 11, stanowiacych Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przypmujace lad przestrzenny
i zréwnowazony rozwdj za podstawe tych ustaled.
2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladaja sie z:
1) czeéci tekstowe] ogédlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly -
Ustalenia og6lne;
2) czgdci tekstowe] szczegétowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly —
Ustalenia szczegdlowe;
3) czesdci graficznej w formie 11 rysunkéw planu od Nr 1 do Nr 11 stanowiacych
Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



3.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna czg$é planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja
charakter informacyjny, nieocbowiazujacy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§4.

Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych poj¢é w ustaleniach planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9

Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem
literowo-cyfrowym,

Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegélowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych;

Nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji
obiektéw budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie
dotyczy: schodéw zewnetrznych, podestéw, pochylni, zejéé i zjazdéw do piwnic i
garazy wbudowanych, taraséw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad
wejsciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na max. 1,5 m i o szerokosci maks.
30% szerokosct frontu budynku oraz obiektéw i urzadzen podziemnych;
Obowigzujaca linia zabudowy — jest to cobowigzujaca linia lokalizacji $cian
zewnetrznych budynkéw oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy:
schodéw zewnetrznych, podestéw, pochylni, zejéé i zjazdow do piwnic i garazy
wbudowanych, taraséw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem
oraz balkonéw i wykuszy wystajacych na max. 1,5m i o szerokosci maks. 30%
szerokosci frontu budynku oraz obiektéw i urzadzen podziemnych;

Powierzchnia pokrycia dzialki zabudowg — maksymalna dopuszczalna wielkosé
okreslajaca pokrycie dzialki zabudowa wyrazona w % jako stosunek powierzchni
wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie §cian zewnetrznych kondygnacji parteru)
zlokalizowanych na dzialce lub w obrebie strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki
lub strefy funkcyjnej. Nie dotyczy pozostalych obiektéw i urzadzen budowlanych
typu: bramy, parkingi, place manewrowe, obickty inzynieryjne, budowle
technologiczne, itp.;

Wysokoé¢ zabudowy — wysoko$é mierzona od poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu;

Dachy dwuspadowe - dachy o dwodch symetryeznych potaciach i tych samych
spadkach, stanowiacych pokrycie gtéwmych bryl budynku, ktére zajmujq powierzchnig
minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, taraséw itp.);

Ilo$é kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczb¢ kondygnacji nadziemnych fj.
takich, ktorych posadzka polozona jest na poziomie lub powyzej przyleglego terenu.
Kondygnacje, ktorych posadzka poloZzona jest ponizej terenu, nie wlicza si¢ do
kondygnacji nadziemnych (do kondygnacji nadziemnej nie wlicza si¢ kondygnacji
piwnicznej, ktérej cze§é posadzki jest odkryta dla celéw wjazdu lub wejscia do
piwnicy). Piwnicy nie wlicza si¢ do liczby kondygnacji okre§lonych w ustaleniach
szczegdlowych;
Infrastruktura techmiczna — nalezy przez t§ rozumieé infrastrukturg publiczng
i niepubliczna z zakresu infrastruktury technicgnej liniowej, budowli inzynierskich,




drogowych, hydrotechnicznych (place, parkingi, przepusty itp.) oraz budowli
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $cickow itp.);

10) Infrastruktura techniczna liniowa — naleZy przez to rozumieé infrastrukture
techniczng publiczng i niepubliczna, ktérej charakterystycznym parametrem jest
dlugoé¢ (drogi, drogi wewnegtrzne, ciagi pieszo-jezdne, chodniki, $ciezki rowerowe,
sieci itp.);

11) Uslugi — wszelka dzialalno$é uslugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu,
gastronomii, hotelarstwa, ustug zdrowia, os$wiaty, administracji, rekreacji
i wypoczynku itp. poza uslugami z zakresu handiu o powierzchni sprzedazy powyzej
400m’. Wyklucza si¢ ushigi zwiazane z rzemiostem samochodowym, warsztatami
$lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace nadmierne emisje do
srodowiska w zakresie halasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego,
gazoéw, pyléw, odpadéw i innych zanieczyszczen;

12) Rzemioslo - zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez osobe fizyczng
zwang rzemieslnikiem, z udzialem kwalifikowanej pracy wlasnej, w imieniu wlasnym
tej osoby i na jej rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikéw, rozumiane réwniez
jako wszelkie ustugi zwiazane z m.in. rzemiostem samochodowym;

13) Produkcja - wszelka dziatalno$é produkcyjna, rzemieslnicza — wytworcza oraz sklady
i magazyny;

14) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy prawne ustaw
wraz zaktami wykonawczymi do tych wustaw przywolane w ustaleniach
szczegélowych planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegblnego
przestaje on réwniez obowiazywaé w planie miejscowym,;

15) Rehabilitacja zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ podniesienie standardu w
zakresie uzytkowania i formy architektonicznej. W pojecin tym miesci sie rowniez
rozbidrka istniejacej zabudowy i realizacja nowej zabudowy;

16) Pas techniczny — wydzielony pas terenu (biegnacy wzdluz drogi) przeznaczony na
poszerzenie pasa drogowego tej drogi lub przeznaczony na budowe wjazdéw lub
przeznaczony na budowe infrastruktury technicznej liniowe;.

§5.
1. Ustala sie podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne

oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacj¢ terenu komunikac;i.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogélne dla funkcji
projektowanych w planie. Funkcje okre$lone w ustaleniach szczegdlowych, inne niz w
ustaleniach ogélnych, sa obowiazujace.



1) M,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu;
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy ustugowej.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:
- lokalizacja drobnych ushug rzemiesiniczych w rozumieniu tradycyjnej
wytwdrczoscei (szewstwo, krawiectwo itp.) zatrudniajacych maksymalnie
4 pracownikéw,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie oficyn, wiat, garazy,
budynkéw gospodarczych itp.,
- lokalizacja obiektow malej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

2) MW,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu;
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz = formy  uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwiazanych
Z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.
¢} Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

3) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wotnostojacej.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,
- lokalizacja zabudowy ustuSowej wolnostojacej lub ustug wbudowanych
o powierzchni uzytkowej ni¢ przekra

o W



¢} Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrak6w wytwarzajacych prad.

4) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej wg ustaleni szczegbélowych,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwiazanych
Z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

5) MW MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
i uslugowej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
bliZniaczej i szeregowej wg ustalen szczegdlowych.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow malej architektury i budowli zwigzanych
Z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

6) P,PR,U - Tereny zabudowy produkeyjnej, przetwérstwa rolnego, uslug,
rzemiosla, skladéw i magazynéw:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy produkcyjnej,
- lokalizacja zakladéw przetwérstwa rolnego,
- lokalizacja zabudowy ustugowej,
- lokalizacja skladéw, magazynéw,
- lokalizacja rzemiosta.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:



lokalizacja obiektéw i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja
wiodaca,

lokalizacja obiektéw malej architektury, wiat, altan itp. i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

lokalizacja infrastruktury technicznej,

lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazanej z
prowadzona dzialalno$cia — max. 1 lokal lub 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny w obr¢bie nieruchomosci, przeznaczony dla wlascicieli
lub zarzadcoéw nieruchomosci,

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW,
poza wiatrakami na potrzeby wladcicieli lub zarzadcéw uzytkowanych
nieruchomosci.

7Y P,U —Tereny zabudowy produkcyjnej, uslug, rzemiosla, skladow i
magazynéw:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

lokalizacja zabudowy produkcyjne;j,

lokalizacja zabudowy ustugowe;,

lokalizacja sktadéw, magazynow,

lokalizacja rzemiosta,

lokalizacja zabudowy obstlugi komunikacji samochodowe] (stacje
benzynowe, stacje obslugi pojazdéw itp.).

b) Towarzyszace funkgcje, obickty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

lokalizacja obiektéw i urzadzen technologicznych zwiazanych z funkcja
wiodaca,

lokalizacja obiektow malej architektury, wiat, altan itp. i budowli
Zzwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

lokalizacja infrastruktury technicznej,

lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazanej 2z
prowadzong dziatalnoécia — max. | lokal lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wilascicieli
lub zarzadcéw nieruchomosei.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

8) Up - Tereny uslug publicznych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz f
teren;

lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW,
poza wiatrakami na potrzeby wlascicieli lub zarzadeéw uzytkowanych
nieruchomosci.

y uzytkdwania i zagospodarowania

lokalizacja ustug publicznych. .

Radca



b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektébw malej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazane] z
prowadzong dzialalnodcia — max. 1 lokal lub 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny w obregbie nieruchomosci, przeznaczony dla wlascicieli
lub zarzadcédw nieruchomosci.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

9) U,Up — Tereny zabudowy uslugowej, uslug publicznych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja zabudowy ushugowe],

- lokalizacja ushug publicznych.

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy wuzytkowania

i zagospodarowania terenu;

- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z
prowadzong dzialalnodcia — max. 1 lokal lub 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wilascicieli
lub zarzadc6w nieruchomosci.

¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych,

- lokalizacja ustlug warsztatowych zwiazanych z obsluga i naprawa
samochodow, stolarskich, $lusarskich itp.

10) Ut — Tereny zabudowy uslugowej - targowisko miejskie:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy charakterystycznej dla targowiska miejskiego w

formie pawilondw i straganéw.

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy  uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw matej architektury,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja obiektéw malej architektury, wiat, altan itp.

c) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.



11) U,MN - Tereny zabudowy uslugowej w tym obslugi komunikacji samochodo-
wej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uZytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy obslugi komunikacji samochodowej,
- lokalizacja zabudowy ustugowej,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
b) Towarzyszace funkcje,  obiekty oraz formy  uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektdw malej architektury i budowli zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

12) U,Up,P,Prz — Tereny zabudowy uslugowej, usiug publicznych, produkcji,
rzemiosla:

a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowe;,

- lokalizacja ustug publicznych,

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie rodzaje poza
wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach szczegétowych),

- lokalizacja rzemiosta,

- lokalizacja miejskiego Inkubatora Przedsi¢biorczosci,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiazane] z
prowadzona dzialalno$cia — max. 1 lokal [ub 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla witascicieli
lub zarzadcdw nieruchomosci.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania

i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwiazanych 2z
zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacja infrastruktury technicznej,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw
gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu;

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.

13) ZP,US - tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu: '
- lokalizacja parkéw, skwer6w, placéw zabaw, zieleficow, oczek wodnych
o funkgcji publicznej lub niepublicznej,
- lokalizacja obiektow sportu i rekreacji kubaturowych i niekubaturowych.
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b) Towarzyszace  funkcje,  obiekty oraz  formy  uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwigzanych,
z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

14) ZP - Tereny zieleni urzadzonej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu;
- lokalizacja parkéw, skweréw, placow zabaw, zieleficow, oczek wodnych
o funkeji publicznej lub niepublicznej,
- lokalizacja obiektéw sportowych niekubatorowych.
b) Towarzyszace  funkcje, obiekty oraz  formy  uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- wody plynace i stojace, naturalne i sztuczne z dopuszczeniem ich
skanalizowania,
- lokalizacja obiektéw malej architektury (pomniki, rzezby, fontanny,
altany, wiaty itp.),
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

15) ZPu - Tereny zieleni urzadzonej:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania
terenu:
- lokalizacja parkéw, skwerdw, placow zabaw, zielencow, oczek wodnych
o funkcji publicznej lub niepublicznej,
- lokalizacja obiektéw sportowych niekubaturowych.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz  formy  uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw tymczasowych oraz rekreacyjno-sportowych
i sanitarnych (np. szalet miejski) o parametrach okreslonych w
ustaleniach szczegélowych,
- wody plynace i stojace, naturalne i sztuczne 2z dopuszczeniem ich
skanalizowania,
- lokalizacja obiektéw malej architektury (pomniki, rzezby, fontanny,
altany, wiaty itp.),
- lokalizacja infrastruktury techniczne;j.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakoéw wytwarzajacych prad.

16) Up,ZP — Tereny uslug publicznych i zieleni urzagdzonej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
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terenu:
- lokalizacja ushug publicznych,
- lokalizacja pomnikéw, w tym réwniez zabytkéw ruchomych zwigzanych
z lotnictwem, kolejnictwem itp.,
- lokalizacja parkéw, skweréw, placéw zabaw, zieleficow, oczek wodnych
o funkcji publicznej lub niepubliczne;j,
- lokalizacja obiektdw malej architektury (rzezby, fontanny, altany itp.).
b) Towarzyszace  funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw
gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

17) ZD — Tereny ogrédkéw dziatkowych:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania
terenu:
- uprawy ogrodnicze, sadownicze i warzywnicze,
- lokalizacja zabudowy o funkcji zwigzanej z uzytkowaniem ogrodéw
dziatkowych.
b) Towarzyszace funkcje,  obiekty oraz  formy  uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektébw malej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja infrastruktury technicznej.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,
- lokalizacja budynkow mieszkalnych.

18) R — Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejacych  naturalnych i pélnaturalnych ekosysteméw
przyrodniczych  (forfowisk, muraw, linii brzegowych wod, rowéw
melioracyjnych, zadrzewien $rédpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych
itp.).

b) Towarzyszace funkcje,  obiekty oraz = formy  uzytkowania

i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja infrastruktury techniczne;j,

- lokalizacja rowdéw i urzadzen melioracyjnych,

- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezakléconego
przepltywu.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty orp:
terenu:

- lokalizacja ogrodéw dziatkow

uzytkowania i zagospodarowania
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- likwidacja istniejacych ekosystemé6w przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wéd, rowéw melioracyjnych, zadrzewien érédpolnych,
oczek i zbiomikéw wodnych itp.).

19) KPG -Tereny obslugi komunikacji samochodowej w tym zabudowy

garazowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu;
- lokalizacja garazy zbiorowych i indywidualnych.

b) Towarzyszace  funkcje,  obiekty oraz  formy  uzytkowania
i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwiazanych,

Z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja myjni samochodowych.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

20) KP — Tereny parkingéw:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania
terenu;
- lokalizacja miejsc parkingowych.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania 1
zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwiazanych

Z zagospodarowaniem terenu.

21) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
- KDZ - Tereny drég publicznych klasy zbiorczej
- KDL - Tereny drég publicznych klasy lokalnej
- KDD - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
- KDW - Tereny drog wewnetrznych
- KXP —Tereny ciggéw pieszo-jezdnych publicznych
- KXPW - Tereny ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych

- KX — Tereny ciagéw pieszych z dopuszczeniem Sciezki rowerowej
- PT — Tereny paséw technicznych
- E — Tereny infrastruktury encrgetycznej

§6.

Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, do zmian
wprowadzanych droga rozbudéw i przebudéw oraz do zmian uzytkowania terenéw 1
obiektéw, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowia inacze;j.

Dopuszcza sig¢ zachowanie, uzytkowanie i przebudowe istniejacych obiektow
budowlanych. Rozbudowe¢ i nadbudowe nalezy realizowaé z zachowaniem gabarytéw
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegStowych.

Zakres uciazliwo$ci dla érodowiska prowadzonej dziatalnosci musi byé ograniczony
do granic obszaru, dla ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzentami i



obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywaé i lokalizowaé w oparciu o
przepisy odrebne.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek o parametrach mniejszych niz okreslono
w ustaleniach szczegélowych w celu ich polaczenia z dziatkami przylegajacymi lub
dla potrzeb infrastruktury technicznej. Na dzialkach wydzielonych o parametrach
mnigjszych niz okre§lono w ustaleniach szczegélowych dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy.
5. Szerokos$é paséw drogowych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu
powinna wynosi¢ min. 10m dla drég wewnetrznych i 8m dla ciagbéw pieszo-jezdnych
wewnetrznych. Przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie ciagéw pieszo-jezdnych jako
dojazdy do max 8 dziatek, Slepe drogi i ciagi pieszo-jezdne nalezy zakoficzyé
zawrotkami. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia paséw drogowych.
6. Wszelkie projektowane obiekty o wysokoéci réwnej i wigkszej od 50 m n.p.t.
podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg zgloszeniu do Szefostwa
Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw zwizzanych z wymaganiami obrony
cywxlnej i potrzebamn obronnosci i bezpleczenstwa parnstwa w zakresie:
zapewnienia ochrony zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniamt,
poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia
ludnosei w wode,

- zapewnienia slyszalhodci syreny alarmowe),

- zapewnienia drég ewakuacyjnych na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Stawki procentowe okre§lono w ustaleniach szczegbélowych, w rozdziale 3 §7.
Ustalenia szczegélowe, w poszezegllnych kartach terenu indywidualnie dia kazdej ze
stref funkcyjnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe
§7.
W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione
73 strefy funkcyjne, ujgte w 54 kartach terenu.

1. KARTA TERENU NR 1 Miasto Debrzno 171403121 2/PPM

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
M,U Tereny zabudowy misszkaniowe| | ustugowe]

3. | NrSTREFY 1.M,U

POWIERZCHMNIA ok, 0,17 ha

4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren polotony jest w strefie ochrony konserwalorskie] historycznego ukladu urbanistycznego dredniowiecznege miasta

fokacyinego. Teren zabudowany jest zabudows wspdiczesny, w tym zabudowa wymagajaca rehabilltacfi. Dzialania inwestycyjne

powinny nawiazywaé w zakresie gabarytu zabudowy | zagospodarowania dziakki do zwarte] historycznej zabudowy miast

$rednigwiecznych. Zabudowe realizowad w formie zespolu budynkéw Zlokalizowanych na dzialce skiadajacych sig z budynku
0 o strony ul. ja, oficyny boczne} i oficyny tylnej od strony ul. Nowotki.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
81  Ochronie podiegaja; rzatba terenu oraz systemy drenarskie.

§.1.1 Nalsy ograniczyt do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja tefenu.

6.1.2 Nalety zapewnic spijny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena, przepusty itp.} biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowfanych na istniejacy drenai
nalezy go bezwzglednie zachowad lub przeloZyé zachowujge spdjnosd systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.3 Powisrzchnie fersnu chronié przed erozia wodna poprzez zapewnienls swobodnego odphywu wdd opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dzialek sasiednich.

6.2 Przy realizacii ustalen planu nalezy zapewnié ochrong siedlisk | stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z cbowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dzi tepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzaf
objetych ochrong, dziko wystepujacyeh grzybow objetyghochro




6.1 Teren polotony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanigtycznego sredniowiecznego miasta
Iokacyinego, w kidrej obowlazuja nastepujgce zasady:
8.1.1  Obowigzuje ochrona elementdw kutturowych: struktura i kompozycja przestrzenna, skata | forma architektoniczna,
Projektowana zabudowa powinna uwzgledniad tradycyjna kuture gospodargwania przestrzenia,
8.1.2  QObowiazuje ochrona zachowanych historycznych podziakdw parcslacyjnych.
6.1.3  Nowg zabudowe naleZy realizowac na warunkach okreslonych w pkt 8.
6.1.4  Wszelkie dziatania inweslycyjine wymagaja uzgodnienia z wiasciwym terenowym konserwatorem zabytkdw
8.2 Teren potoiony jest w strefie ochrony archeologicznej - w strefie W.I. peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto
lokacyjne z najbli2szym otoczeniem), w kidesf obowiazuja, nastepujgcs ustalenia:
» Dia wszystkich inwestydii lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkotwiek prac zismnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewbdzkiego Konserwalora Zabytkow, kidry kaidorazowo okredli inwestorowi warunki dia podjecia dzialan
w zakresie ochrony archeologicznej.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszoza sie lokalizacje obiektdw budowlanyeh o funkeji publicznet. L
8. PARAMETRY | WSKAZNIKt KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.t Parametry dla budynku giéwnego od strony ul. Rataja:

8.1.4 Ogdine Budynek gikiwny lokalizowaé od strony ulicy Rataja. Bryke i forme budynku nalezy ksztattowad w nawigzaniu do

zasady historyeznej zabudowy w zakresie formy i beyly budynku oraz sytuowania w zwarte] pierzei ulicznsj. Wymagana

staranna kompozycja elewacjt frontows] wzdiuz obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Rataja z
zastosowaniem detalu architektonicznego, faczacege w sposdb harmoniny tradycie ze wspdlczesnodoy,
Wakazane zastosowanie szlachetnych | naturalnych materiakéw budowlanych (kamied, drewno, stal, beton,
cegla, tynk, szklo itp.). Zakaz stosowania sidingu..

212 Parametry I 1) llo€ kondygnacji — max 3 kondygnacje nadziemne (dopuszeza sie kondygnacie podziemna)

katniki  2) wysokoSt zabudowy — max 1d4m.

3) dachy dwuspadowe o spadku od 30° do 45°, kalenica réwnolegia do wl. Rataja. Pokrycie dachu: dachowka
ceramiczna Jub blacha plaska, Zakax stosowania blachy falistej i trapezowej.

8.2 Parametry dia zabudowy towarzyszace] - oficyny boczne:

8.2.1 Ogéine Dopus2cza sie zabudowe towarzyszaca, w giebi dziatki w nawiazaniu do historycznych form oficyn bocznych z
zasady iokalizaciy na granicy wiasnodci. Pokrycie dachu: dachdéwia ceramiczng lub blacha ptaska.
8.2.2 Parametry | 1) iloé¢ kondygnacji - maksymalnle 2 kondygnacje nadzismne
wskaZnikl  2) wysokodé zabudowy - max 7 m od poziomt: terenu do najwy2szego punkiu pokrycia dachu
3) dachy Jednospadowe o nachyleniu od 10° do 35¢ .
B.3  Parametry dia zabudowy towarzyszace] — oficyny tylne od strony ul, Nowotlkd:
2.3.1. Ogdine Dopuszeza sie zabudowe towarzyszaca w formie oficyn tyinych od strony ul. Nowotki lokalizowang, na granicy
zasady wiasnodel.
8.3.2. Parametry | 1) ilod kondygnacjl = max 3 kondygnacje nadziemne (dopuszcza sig kondygnacje podziemna)
wekainiki  2) wysokosé zabudowy — manc 14 m
3) dachy dwuspadowe o spadku od 30° do 45°.

8.4 Elementy mata| architektury: Zakaz umieszczania reklam innych niz szyidy podmiotéw prowadzacych dziatalno$é gospodarczg na

taranie dziakki budowianai.

8.8 Powierzchnia zabudowy = max 70% powierzchni dzialki.

86  Intensywnosé zabudowy: Minimalna; nie okresta sie;

Maksymalna: 2,1.

8.7  Nalely zachowad obowigzujace | nieprzekraczalng linig zabudowy w misjscach oznaczonych na rysunku planu.

Obowigzujace w odleglodel: 3m od  ul.Traugutta, 3m od w.Kodciuszki, ok. 2,5m ul. Rataja {fak jak linia zabudowy istnigjacego
budynku).
Nieprzekraczalng: na granicy dziatki T ul. Nowotki.

8, GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH CCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegy obszan gkiwnego zbiomika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony $Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP, Nalely zastosowad mzwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabazpisczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonogne|
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.2  podzialy parcelacyje jak na rysunku planu,
10.2 Dopuszcza sie regulacje granic dia lokalizacii infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z technologii | przepistw
odrebnych.
11. | 8ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1  Dopuszeza sie lokalizacje obiekidw budowlanych, o ktbrych mowa w pkt 7 i 10.
11.2  Zakaz stosowania ogrodzed od sirony ul. Rataja
12. | KOMUNIKACJA
12.1  Dojazd z ul. Nowotki.
12.2 W granicach wiasnoéci nalety zapewnié miejsca parkingowe w iloSci:
- min. 1 migjsce parkingowe w obrebie 1 dziatki
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowey.

$cleki sanitarne: Do sleci kanalizagji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacj deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalaly
podczyscié w stopniy okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanle: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta lub z miejskiej sieci
cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialpych Zrddet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowanaj siecl gazows).

Energetyka: Z siecl energetycznej.

Utylizacja Wywiz przez specialistyczne prredsigbiorstwa na skiadowiske odpaddw, z kibrego korzysta gmina,

odpaddw statych: zgodnie Z przepizamt odrgbnymi.

Pozostale uzbrojonie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia w sied teletechniczng, telekomunikacyjng itp..

{np. sisé taletechniczns,

telekomunikacyjna ip.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okrefla sie.
15, | STAWNKA PROCENTOWA

13




0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okrefla sie.
1. [KARTA TERENU NR 2 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PPAl |
2, PRZEZNACZENIE TERENU
MW.U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i ustugowej
3. | Ne STREFY
2.MW,U
POWIERZCHNIA ok. 0,01 ha _
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Tersn polozony jest w strefie ochrony konserwatorskisj historycznego ukladu urbanistycznego Sredniowiecznego miasta

lokacyjnego, Zabudowany jest istniejacym parterowym pawilonem ustugowym przylegajacym do szczytu 4-kondygnacyjnego bloku

miaszkainego. Isthiejgca zabudowa wymags rehabilitacji z zastosowaniem form  harmonizujgcych z istniejacq 2abudows

“Pﬂ'ﬂ”ﬂﬂ?z"j&ﬂ-

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Ochronie podlegaja; rzezba terenu oraz systemy drenarskie.

§.1.1 Nalely ograniczyé do minimum wazslkis roboly Zlemne zwinzane z makroniwelacis (erenuy.

5.4.2 Nalely 2apewnié spdjny systern gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaZ, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw proyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacii robét budowlanych na istniejgacy drenaz
nalszy go bezwzglednie zachowat lub przeto2yé zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru,

5.1.3 Powierzchnis terenu chionié przed erozjy wodng poprzez zapewnienis swobodnego odplywu wod opadowych, nis
dopuszczajae do ich zalegania | zalewania dziakek sasisdnich.

52 Przy realizacji ustaledi planu nalely zapawnié ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigZujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzgt
objetych ochrong, dzike wystepujacych grzybdw objetych ochrong,

5.3  Utrzymaé minimalny procent powierzehni biologicznie czynns) — 15%.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

8.4 Teren poloZony jest w sirsfie ochrony konserwatorskiaj historycznego ukiadu urbanistycznego éredniowlecznego miasta
Iokacyinege”, w kidrej obowiazujq nastepujace zasady:

6§11 Obowigzuje ochrona slementdw kulturowych: struktura | kompozycja przestrzenna, skala i forma architekioniczna oraz

podzialy katastraine. Projsktowana zabudowa powinna uwzgledniad tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenia,

6.1.2  MNows zabudows naleZy realizowaé na warunkach okresionych w pkt 8,

6.1.3  Wazelkie dzistania inwestycyjine wymagaja uzgodnienia z wiadciwym terenowym konserwatorem zabytkow

6.2 Teren poloZony jest w strafis ochrony archeclogicanej - w strefis W.I. pemnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej {miasto
lokacyjne z najblizszym otoczeniem), w kidrej obowigzujy nastepujace ustalenia:
= Dia wszystkich inwestyci lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwastycyjnych

bez zgody Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkdw, kibry kaidorazowo okredli inwestorowd warunki dla podiecia dziatafi
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeolagiczne]. i
7. [ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENL PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje oblektdw budowlanych o funkcji publicznej. _
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 llosé kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne, Dopuszeza sie kondygnacje podziemna,
wysokodé zabudowy: Wysoko$c zabudowy max. 12,0 m,

8.2 Dachy: Dachy dwuspadows o kalenicy prostopadiej do ul. Jeziornej i spadky 25*+30°.

bt Pokrycie dachu: blachadachiwka lub blacha plaska.

8.3 Powlerzchnia pokrycia
dziaiki zabudows: Do 50% powlerzchni strefy,

8.4 Intensywnodé zabudowy: Minimalna: nie okredla sig.

Maksymaina: 1.5.

8.5 Ksrtattowanie formy Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowej.
architektoniczne]:

8.5 Zahudowa o funkcli Nie dopuszcza sig zabudowy towarzyszacej poza oblektaml infrastruktury technicznej.
towarzyszacej | obliekty
male| architektury:

85 LUinie zabudowy: Nalely zachowaé nieprzekraczaine Hnie zabudowy tak jak na rysunku plany stanowiace prrediutenie

linii zabudowy écian pediuinych sasiedniege bloku oraz w odleglofcl 2,5 m od granicy ul. Jeziornej.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sis w zasiegu obszan: gidwnego zbiornika wéd podzismnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrany $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalety zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne @
organizacyjne gwaraniujgce zabezpi ie przed Zanieczyszczeniem warstwy wodonogne).

10. SZCZEG&OWE ZASADY | WARUNKI SCALAMIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

40.3 Dopuszcza sie lgtzenis dzipiek.

0.2 Dopuszeza sie podzial nieruchomoéci dia funkcjl wiodacej okreslone] w paragrafie § 5 niniejsze] uchwaly na dziatki o parametrach:

- powierzchnia dziafki: minimatna — nie okre$la sie, maksymalna = nie okre$la sig

- szerokosé fronti dzialki: nie okresla sie, maksymalna - nis okresla sig;

- kat pokozenia dziatki w stasunku do pasa drogowsgo: nie okreéla sie;

- dopuszcza sie regulacie granic.

10.3 Dopuszcza sie regulacje granic dia lokalizacii infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszcza sk lokalizacig obiektdw budowlanych, o kisrych mwa w pkt 7.i 10.

12. | KOMUNIKACJA

121 Dojazd z ul. Jeziomej | ul. Kosciuszki,
12.2 Nie ma obowigzku zapewnienia misjsc parking




INFRASTRUKTURA

Woda: Z sioci wodociagowej.

Sclek] sanitarne: Do sieci kanalizacjl sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacli deszczowej lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpisczenia tereny przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich, Zanieczyszczone wody opadowe nalely
podezy$cié w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niesmisyjne lub niskoamisyjne frddia cieplta fub 2 miejskiej sieci
cleplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych 2nidet energil.

Gaz: Beazprzewodowo, docelowo z projektowane] sieci gazowej.

Energetyka: Z sieci snargetyczne).

Wtylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsieblorstwa na skiadowisko odpaddw, z kidrago korzysta gmina,

odpaddw statych: zgodnle Z przepisami adrgbnymi,

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sie budows uzbrojenia w sieé telstechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sieé  teletechniczna,

14,

telekomunikacyjna itp.):
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA Y UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sie.

185.

STAWKA PROCENTOWA
%

16.

INNE USTALENIA PLANY
Nie okrela sie.

KARTA TERENU NR 3 Miasto Debrzno 114031211 2/PP/I

PRZEZNACZENIE TERENU
ZPu Tereny zieleni urzadzoneaj

Nr STREFY 3 ,ZP u

POWIERZCHNIA ok. 0,14 ha

4,

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren peini funkcje publicznej zieleni urzadzonej w formie skwerdw, Zieleficow, placow zabaw, itp.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8.1  Ochronie podiagaja; rzefba terenu, istniejaca zieleh (Zadrzewienia, zakrzewlenia) oraz systemy drenarskie:

841 Naley w max. stopniv zachowad zieleh wysokg, Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moie nastapié
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.,

51.2 Nalezy zapewné spdjny system gospodarki wodarni gruotowymi (np. drenaZ, przepusty itp.) biorac pod uwage
iwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na isthiejacy drena2
nalaty go bezwrgladnie zachowad lub przetodyé zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

51.3  Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng popizez zapewniemie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziatek sasisdnich.

8.2 Przy realizacjii ustaleri planu nalely zapewnié ochione siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgeych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona,

5.3  LUtrzymaé minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej — B0%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

8.4  Teren poloiony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu urbanistycznego dradniowiecznego rmiasta
lokacyjnego. Wazelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wiadéchwym terencwym konserwatorem zabytkéw.
6.2  Teren polozony jest w strefie archeclogicinej - w strefie: W peinej ochrony archeclogiczno-konserwatorskied (miaste lokacyjne z
najblizszym otoczeniem), w kidre] obowigzujg nastepujace ustalenia:
* Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych | inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, kidry kaidorazowo okredli inwestorowi warunki dla podiecia dziatah
jnych w Zakresie ochrony archeologiczne).

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza sie lokalizacje oblektdw budowlanych o funkgji publicznej.

8.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODARDWANIA TERENU

8.4 llo&é kondygnacji, Max. 1 kondygnacie nadziemna.
wysokosé zabudowy: Wysokoéd zabudowy max. 3,5 m
8.2 Dachy: Dachy dwu lub wielospadowe.
8.3  Powlerzchnia pokrycia Max 2% powlerzehni dziatki,
dziatki zabuwdows;
8.4  Intensywno$é zabudowy: Minimalna; nie okredla sie.
Maksymaina: 0,03.
8.5 Linke zabudowy: Natety zachowaé nieprzekraczalng linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleghodel Bm od uticy
Jeziome|.

GRANMICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszaru giéwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalesy zastosowad rozwiazania techniczne, technodogiczne i organizacyjne

10.

gwarantli.jgoe zabazpisczanis przed zanieczyszczeniem warstwy wodonadne|.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie faczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat nieruchomodci dla funkeji wicdacs] okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dziatki o parametrach;
- powiarzchnia dzialki: minimaina - nie okredla sie, maksymaina — nie okradla sie
- szerokoss frontu dzialki: nie okresla sig, maksymalna — nie okresla sie;
- kat polozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okreéla sie;

- dopuszeza sie regulacis granic.
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10.3 Dopuszeza sie wydzietenie dziatek | regulacje granic dia lokalizac)i infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajacych z

technologh przepiecu adrgbych.
$ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.
1.1 Dopuszcza siy lokakizacie obiekidw budowianych, o kiérych mowa w pkt 7 10.
1.2 Zaleca sig wezelkis formy dzeh zieleni
12, | KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Gdrne] i ul. Jeziorne;.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sleci wodociagiowej.
Sclekl sanitarne: Do sieci kanafizagji sanitamej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowse] lub powierzchniowo pod warunkiem zabszpieczenia terenu przed
zaleganism wod opadowych | zalewanism terandw sgsiednich.
Ogrzewanle: Nie okresla sie.
Gaz: Niw okretla sis.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Wylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsieblorstwa na skiadowisko odpaddw, 2 kidrego korzysta gmina, zgodnie
odpadéw stalych: Z przepisami odrebnymi.
Pozosisle uzbrojenis Dopuszcza sig budowe uzbrojenia w sied teletechnicang i telekemunikacyjng itp..
(np. sied teletechniczna,
talekomun na itp.}:
14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okregla sig.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
18. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okreéla sie.
1. KARTA TERENU NR 4 Miasto Debvzno 111403121 2PP/I
2, PRZEZNACZENIE TERENU
MwW.,U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i ustugowej
3. Nr STREFY
4. MW, U
POWIERZCHNIA  ok. 0,09 ha -
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zZlokalizowany jest zabytkowy budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencit zabyikow. Dzizlania inwestycyjns powinny
polegaé na ochronie istniejgcej zabudowy zabytkowe]. Nie dopuszcza sie rezbudowy budynku.
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Ochronie podiegajy; rzezba terenu oraz systemy drenarskie:

§.1.1  Nalely ograniczyd do minimum wszelkie roboly ziemne zwigzane z makroniwelacj terenu.

5.1.2 Zaleca sie zachowanie istniejgce] zieleni wysokiej. Wycinka drzew 2godnie 2 ustawa o achronis przyrody moZe nastapié
|edynie za zgoda odpowiednich organdw.

5§1.3 NMately zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. dvenal, przepusly itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegltych. W przypadky natrafienia w trakcia reafizac)i robdt budowlanych na istniejacy deenat
nalety go bezwzgladnie zachowat lub przefozyé zachowiljac spdinoss systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié pized erozlg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wdd opadowych, nie
dopuszczajge do ich zalegania i zalswania dziatek sasiednich.

52 Przy realizacjl ustalen planu nale?y zapewnié ochrone siedlisk | stanowisk ochronhych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochronag, dzike wystepujacych grzybow objetych ochrong,
83  Utrzymaé minimainy procent powierzchni biclogicznie czynnej - 20%.
6. |[ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLGZESNEJ
6.1  Teren poloZony jest w strefie archeologiczne] = w strafie W.I. painej ochrony archealogiczno-konsarwatorskiej (miasto lokacyjne z
najblizszym otoczeniem), w kidrej obowigzujg nastepujice ustalenia:
» Dila wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyinych
bez zpody Wojewddzkiege Konserwatora ZabytkGw, ktdry kazdorazowo okredli inwestorowi warunki dia podjecia dziatard
Inwestycyinych w zakresie ochreny archeologiczne],
8.2 W strefie ziokalizowany jest budynak o figurujacy w wojewddzkiej ewidendji Zabytkow - budynek mieszkainy nr 2 zZlokalizowany pizy
ul. Wojska Polskiego, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktéry podiega ochronie:

6.21  Ochronie podlegala; bryta budynku, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wistkosE i ksztat

otwordw okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki okiennej), rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyka.

6.2.2  Nie dopuszcza sig docieplenia Scian zewngirznych budynku. Dopuszeza sie¢ inny zakres prac termomodernizacyjnych (np.

docieplenia stropodachu).

6.2.3 Dopuszcza sig adaptacje, ew. modemizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymignionych w pkt

8.2.1).
6.2.4  Dzialania inwestycyjne dotyczace elementdw podiegajacych ochronie, o kibrych mowa w pkt 6.2.1, naledy uzpodnit z
wiadciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdw.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE 2 POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH

Dopuszeza sie kalizacie obiekidw budowlanych o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Dzialania Inwestycyjne w obieckcis zabytkowym, oznaczonym graficznle na rysunku planu realizowaé na zasadach

okredlonych w pkt 6.
8.2 Parametry | wskainiki dia zabudowy projektowanej:
B.24  lloké kandygnac)i, Max 3 k j ne. Dopuszeza sie kondygnacie piwniczna.
wysokodé zabudowy: Wysokods zabudowy max. 2.0 m
822 Dachy: Dachy i attyks, lub dwuspadowe o spadku do 30°. W przypadky
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823 Powlerzchnia pokrycia

dzlaiki zabudowa: Do 45% powierzchni dziatki.
8.24  Intensywnoét zabudowy: Minimaina: nie okrela sie.
Maksymalna: 1,3,
825 Ksztaltowanie formy Zakaz stosowania sidingu, bachy faliste] i trapezowe),
architekionicznej:

826 Zabudowa o funkcjl Dopuszcza sie rabudowe towarzyszacq w formie matych elementdw architektury.

towarzyszacej | oblekty
malej architektury:

8,27  Linle zabudowy: Nalety zachowat nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu,

9.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PQDLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sig w zasiegu obszaru gidwnego zblornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony $érodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowal rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpleczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonodnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie iaczenie dziahek,

10.2 Zakaz podzialu na dziatki budowlane,

10.3 Dopuszcza sig wydzielsnie dzialek | regulacje granic dla lokalizacii infrastruktury technicznej o parametrach wynikajgcych z
technologii | przepiséw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopug2cza sie lokalizacje oblektéw budowlanych, o kidrych mowa wpkt 7 10

12

KOMUNIKACJA

121 Dojazd z ul. Wojska Polskiego i ul. Zjednoczenia.
12.2 Nie ma obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziafki.

13,

INFRASTRUKTURA

Woda; Z siecl wodociagowe).

Scieki sanitarne: Do siedd kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizac)i deszczowe] lub powierzchniown pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zalsganiem wid opadowyeh | zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszcezone wody opadowe nalely
podczyscié w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Znddia ciepta ub z
sieci cieplownicze]. Zalsca sie stosowanie odnawialnych 2rodst enargii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo 2 projektowane] sieci gazowe|.

Energetyka: Z siec) energetyczngj,

Utylizacja Wywdz przez specialistyczne przedsiebiorstwa na skladowisko odpadow, 2 kidrego korzysta gmina,

odpadéw stalych: zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

Pozosgtale uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczng | tetekomunikacyjna itp..

{np. sied telstechniczna,

telekomunikacyjna itp.}:

14,

SPOSO8 | TERMIN TYMCZASOWEGOD ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA T UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla gie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

18.

INNE USTALENIA PLARD
Nie okresia sig.

KARTA TERENUNR 5 Miasto Debrzno 1/1403/12/12PPA)

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowed jednorodzinne] i ustugowej

3.

Nr STREFY 5MN,U

POWIERZCHNIA _ ok. 0,26 ha

4,

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren potofony jest w strefis ochrony konssrwatorskis otoczenia historyeznego ukiadu urbanistycznego Sredniowiecznego miasta
lokacyinego. Zabudowany jest wepiczesna zabudowq 0 zrdZnicowanych gabarytach i formach zabudawy. Dzistania inwestycyjne

powinny zmierzaé do esiggniecia spdjnych form w strefie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU XULTUROWEGO

54 Ochronie podiegaja: rzeZba terenu, istniejaca zielerd (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.0.1  Nalely ograniczyé do minimum wezelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu,

$.1.2 Zaleca sie zachowanie istnisjacaj zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie 2 ustawg o ochronie przyrody moie nastapid
Jedynie za 2goda odpowiednich organdw.

513 Nalely rapewnié spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaZ, przepusty itp.) biorge pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcle realizacii robdt budowlanych na istniejacy drenag
nalely po bazwzgladnie zachowad lub przeloryé zachowujac spdjncéé systamu drena2owego calego obszary.

8.1.4 Powisrzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapewnjenie swobodnego odphywu wid opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania | zaleswania dzialek sasisdnich.

§2 Przy realizagii ustaleh planu nalety zapewnid ochrone siedlisk | stanowizk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dolyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych rodfin objetych ochrona, dzike wysigpujacych zwierzat
objetych ochrong, dzike wystepujgcych grzybdw objetych ochrong,

5.2  Utrzymaé minimalny procent powisrzehni biologicznis ezynnej — 50%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren poloZony jest w strefie ochrony konssrwatorskiej otoczenia historycznego uktadu urbanistycznego $redniowiecznego miasta
lokacyjnego - w strafie ograniczes zabudowy, w kibrej obowiazujg nasiepujace ustatenia:
8.2.1 Obowigzuje zachowanie miejscowe] radycyjnej kultury organizacyl | u2ytkowania przaestrzeni.

8.2.2 Obowiazujg ograniczenia wysokodci, skali i intensywnodei zabudowy, okreslone szczegblowo w pkis
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6.2  Teren poiozony jest w strafie archeologicznej — w strefie W.I. peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto lokacyjne z
najtiiezym oloczeniem), w kidre) chowiazuja nastepujace ustalenia:

= Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w sirefie obowigzuje zakaz wykonywania [akichkolwiek prac Ziemnych i inwestycyjnych

bez zgody Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw, kidry kazdorazowo okredli inwestorows warunki dia podjecia dziataf

h w zakresie ochrony archeclogiczne;,

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZED KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiekidw budowlanych o funkci publiczne).

8.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 lloké kondygnacil, Max, 2 kondyghacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacie piwniczna.
wysokodé zabudowy: Wysokoét zabudowy max. 10,0 m
8.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowej 30°+40° | kalenicy réwnoleglej do ulicy
Jjednoczenia. Pokrycie dachu: dachdwka caramiczna, blachodachbwka, btacha plaska.
8.3 Powlerzchnla  pokrycia

dziatki zabudows: Do 30% powlerzehni dziatki.

8.4  Intensywnoéé zabudowy: Minimalna: nie okreéla she.
Maksymalna: 0,8,
8.5  Kszialtowanie formy 2akaz stosowania sidingu, blachy faliste] | rapszows].
architektonicznej:
86 Zsbudowa o funkcjl Dopuszoza sig zabudowe lowarzyszaca o gabarytach: max wysokost - 6 m, dach plagkie, jedno lub
towarzyszycef | oblekty dwispadowe o spadku do 30°.
male) architektury: Zakaz umieszczanta reklam Innych nit szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalnosé gospodarcza na
terenie dziatki budowlanej.
8.7 Linie zabudowy: Malezy zachowaé nieprzekraczalne linie Zabudowy jak na rysunky planu: po granicy terenu z ul.
Zjednoczenia oraz  dziatka nr 694.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren 2najduje sig w zasiegu obszan: gi'wnego zbiornika wod podziemnych GZWF nr 127, gdzie obowiazujq wymagania w zakresie
ochrony érodowiska stawiane obszarom ochronnym G2ZWP. Nalely zastosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i

10.

".‘H%’Mﬁmwﬂﬂe przed zanisczyszczeniem warstwy wodonasne)j.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
0.1 Dopuszeza sie laczenie dziatek.

0.2 Zakaz podzitu na dziatki budowtane.

0.3 Dopuszc:za sie wydzielenie dzialek i regulacie granic dia lokalizacyi infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajacych 2z

1.

technologii § przepisdw odrebnych.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1  Dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca lub szeregows.
11.2 Dopuszcza sig lokalizacje obiektdw budowtanyeh, o ktdrych mowa w pkt 7110 .

12

KOMUNIKACJA

121  Dojazd 2 ul. Zjednoczenia.
12.2 Dia dzialki nr 893/1 dojazd na zasadzie shutebnoéc) przez dziatke nr 69211,
12.3 Dla dzialki nr 693/2 dojazd na zasadzie stuzebnosci przez dziatke nr 69272,
12.4 W granicach wlasnodci nalely zapewnic miejsca parkingows w ilodci:

- min. 1 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m” powisrzchnl uslugowej

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z siecd wodociagowej.

Sciski sankarne: Do sieci kanalizagi sanitamej.

Wody opadowe: Do sieci Xanalizacli deszcrowej lub powisrzchniowo pod warunkiem zabezpisczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych | zalswaniem terendw sasiednich. Zanieczyszeczone wody opadowe nalety
podczyscié w stopniu okneflonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciit © nisernisyjne lub niskoemisyjne 2rodta ciepta lub z
siecl cieptownicze]. Zaleca sig stosowanie odnawialnych Zrédat anergii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowansj sieci gazowe).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja Wywhz przez specjalistyczne przedsighbiorstwa na skiadowisko odpaddw, z ktorego korzysta gmina,

odpadéw stalych: zgodnle z przepisami adrebnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszeza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i tetekomunikacyjng itp..

{np. sleé telstechniczna,

telekomunikacylna ip.}:

14.

SPOSOB | TERMIN :I'YMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAFITA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresta sie.

15,

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresta sie,

1.

KARTA TERENU NR 6 Miasto Debrzno 1114031211 2/PPAI

2.

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy misszkaniowej jednoradzinnej | usiugowsj

3.

Nr STREFY G.MN,U

POWIERZCHNIA _ ok. 0,38 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren nlezabudowany, przeznaczony na lokali misszkaniowo-ustugowa).

ZASADY OCHRONY SRODDWISKA, PRZYRODY 1K BRAZU KULTUROWEGO
5.1  Ochronie podlegaja; rzeba terany, istn nia, zakrzewienia) oraz systemy dranarskie:
214 NaleXy ograniczyé do minimum wszeikie roboty zie: owigzane z makroniwelacia terenu.
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6.1.2 Zalsca sie zachowanie istniejacej zieleni wysokisj. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody mo2e nastapié
jedynie za zgodq odpowiednich organdw.

6.1.3 Nalety zapewnié spojny systsm gospodarki wodami gruntowyml (np. drena, przepusly itp) biorge pod uwage
uwardnkowania terendw przyleglyeh. W przypadiu natrafienia w irakcie realizacji robdt budowlanych na istnisfacy drena2
nalezy go berwzglednie zachowad lub przefulyé zachowujae spdinodé systemu drenazowego calego obszan,

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzsz zapewnienie swobodnego odptywu wod opadawych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dzlatek sasiednich.

5.2 Przy realizacii ustaleft planu nalety zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujgeymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowsj. dzike wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych achrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong,

53  Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKQW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potogony jest w strefie archeotogicznej — w strefie WLIL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-kongerwatorskiej (obszar
miasta polokacyinege), w kidrej obowiaziya nastepujace ustalenia;
= Dia wazystkich inwestycii lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkotwisk prac zismnych i inwestycyjnych

bez zgody WojewOdzkiego Konserwatora Zabytkéw, kidry kaidorazowo okredli inwestorowi warunki dia podjecia dzialah
imwastycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne].

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza sig bokalizacje obiektow budowtanych o funkeji publicznej. .

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  lloé& kondygnacl, Max. 2 kondygnacje nadziemne, Dopuszcza sie kondygnacje piwniczna,
wysokodd rabudowy: Wysokodé zabudowy max. 10,0 m

8.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowej 307+45°.

Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachdwka, blacha plaska.

8.3 Powlerzchnia pokrycia
dzialki zabudows: Do 30% powierzchn dziatk.

84  intensywnoié zabudowy: Minimalna: nie okredla sie.

Maksymaina: 0,6,

85 Ksztaltowanie formy Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej | trapezowey.
architektoniczne]:

86 Zabudowa o funkejt Dopus2cza sie zabudowe towarzyszacq o gabarytach: max wysokoéé - 8 m, dach plaskie, jedno lub
towarzyszaca] | oblekty dwuspadowe o spadku do 30°.
malej architektury: .

B.7 _ Linle zabudowy: Nale2y zachowad nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegloéei 6m od drogi 06.KDD.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasisgu obszaru gidwnego zbiomika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawlane obszarom ochronnym GZWP. Nalsty zastosowad rozwigzania techniczne, technalogiczne |
organificyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonoénej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig laczenie dzisfek.

10.2  popuszeza sig podzial nieruchomodel dia funkeji wiodagced okrelonej w paragrafie § 5 ninigjszej uchwaty na dzialki o parametrach:

- powlerzchnia dziatki: minimaina: 800 m?, maksymalna — nie okresla sig;

- gzerokosd frontu dziakki: minlmaina - nie okredla sie, maksymalina — nis okraéla sie;

- kat poto2enla dzlatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresia sie;

- dopuszcza sie regulacje granic.

10.2 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek i regulacje granic dla lokalizacii infrastrukiury technicznej o paramstrach wynikajacych z
technologii | przepiséw odrebnych.

11. | S2ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopus2cza sie lokalizacje obiektéw budowianych, 0 kidrych mowa w pkt 7.i 10.

12, | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi 05.KDD

12.2 W granicach wlasnosci nale2y zapewnié misjsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 migjsce parkingowa / 1 fokal mieszkainy

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m’ powierzchni ustugowej

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodotiagowej.

Scloki sanitarne: Do sieci kanalizac)i sanitarney.

Wody opadowe:; Do sieci kanalizacli deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewanism terendw sasiednich. Zanieczyszezone wody opadowe nalely
podezyécié w stopniu okreglonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nleemisyjne Jub niskoemisyjne 2rédta ciepta hub z
sieci cieptowniczef. Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zroded snergii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo Z projektowane) sieci gazowef.

Energetyka: Z sieci energetyczne).

Utylizacja WywOz przez specjalistyczne przedsighiorstwa na skladowisko odpadéw, z kifrege korzysta gmina,

odpadow stalych: zgodnie Z przepisami odrebnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszeza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

[np. skeé teletechniczna,

telekomunikacyns itp.):

14, | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okrefla sig.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nia okreéla sie.

[1. |KARTA TERENU NR 7 Miasto Debrzno 1/1403/12H2/PP/I
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PRZEZNACZENIE TERENU
uU,Up Tereny zabudowy usiugowe], ustug publicznych

3.

NrSTREFY 7.U,Up

POWIERZCHMNIA ok. 0,35 ha

4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADY PRZESTRZENNEGO
Teren niszabudowany, przeznaczony na lokalizacje zabudowy uslugows] o funkeji publicznef | nispubliczna).
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Teren posiada zrbnicowang rzezbe terenu o znacznych rdznicach wysokodci siegajacych ok.6m, Dziatania inwestycyjne powinny

uwzgledniaé bezpleczefistwo zabudowy na dzistkach sgsiednich. Powierzchnie terenu chronié przed erozig wodny poprzsz

zZapewnienie swobodnego odptywu wid opadowych, nie dopuszezajac do ich zalegania i Zalewania dziatek sgsiednich,

5.2 Ochronie podiegaja; istnisjaca zieter (zadrzewienia, zakrzewlenia), oraz systemy drenarskie:

8§21 Zaleca sie zachowanie istnisjacaj Zisteni wysokie], Wycinka drzew zgodnie z ustawy o ochronie przyrody moze nastapié
|adynie za zgod3 odpowiednich organdw.

52,3 Natedy capewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyieglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenat
nalety go bezwzglednis zachowad lub przstolyt zachowujac spdjnodé systemu drenazowego catego obszary,

5.3 Przy realizacji ustalen ptanu nalaty zapewnit ochrone stedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepigami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objatych ochirona,

54 Na terenach o spadku powyze] 15% przed przystapieniem do dziatah inwestycyjnych nalery wykonaé badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznodei tereny | wplywu wid powierzchniowych i podziemnych dla
calefjo zbocza a nie tylko dia obszary posadowisnia budynku, w celu zastasowania odpowiednich srodkéw i rezwiazad technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sie mas zismnych,

55  LMrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teran polo2ony |est w strefis ochrony archeologicznej — w stesfie WLIIL2. ograniczonsj ochrony archeologiczno-konserwatorskie

{obszar miasta polokacyjnego), w kibrej obowiazuja nastepujace ustalenia:

= Dla wszysikich imwestycii lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych

bez zgody Wojewidzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktdry kardorazowo okrefli inwestorowi warunki dla podjecia dziatad
w zakresie ochrony arch iz
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacie obiektdw budowlanych o funkgji publicanej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

B4 llog¢ kondygnacji, Max 3 kondygnacje nadziemne, Dopuszeza sie kondygnacje piwniczng,
wysokosé zabudowy: Wysokodé zabudowy max. 15,0 m.

8.2 Dachy: Dowoine.

8.3 Powlerzchnla pokrycia Do 60% powisrzchni dziatki,
dzlalki zabudowy;

8.4  mtensywnosé zabudowy: Minimaina: nie okresla sig.

Maksymaina: 1,8,
8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowad nieprzekraczaine linis zabudowy jak na rysunku planu w odiegloéci 8 m od granicy
tarenu 2 d 01.KDZ § 6m od drogi 08.KDD.
9. GRANICE | $PQSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENE-W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszaru gidwnego zbiornika wad podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowlazuja wymagania w zakresie
ochrony érodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zaslosowad rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne raniujgce zabe: rzed zani niem wa wodonoéne|.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sle laczenie dziatek.
102 Dpopuszcza sig podziak nieruchomosci dia funkei wiodgeej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach:
- powisrzchnia dzialki: minimalna: 1000 m?, maksymaina — nie okredla sie;

- szenckos€ frontu dziatki: minimalna - mie okreéla sie, maksymalna — nie okresla sie;

- kat poto2enia dzialki w stosunku do pasa drogoweqgo: nie okresla sie;

- dopuszcza sie regulacie granic,

10.3 Dopuszcza sie wydziclenie dristek i regulacie granic dia lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
tachnologii | przepiséw odrebrych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszeza sie lokalizacje obiektéw budowtanych, o kideych mowa w pkt 7 10.

12. | KOMUNIKACJA

121 Dojazd z drogi 08.KDD (ul.Dobra)

12.2 W granicach wiasnodci nalsty zapewnit misjsca parkingowe w ilodei:
= min. 1 miejsce parkingowe { 10 zatrudnionych.

13. ;INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodocianowe].

$ciekl saniarne: Do sieci kanalizacjt sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia tersnu przed
zaleganiem wod opadowych | zalewaniem tersndw sasiednich, Zanieczyszezons wody opadowe nalely
podezyécié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zblorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepla lub 2
sieci cieplownicze). Zaleca sie stosowania odnawialnych Zridel energii.

Gaz: Bazprzewadowo, docelowo I projektowansj sieci gazowej.

Energetyka: Z sieci energetycznef, -

Utylizacjs Wywiz przez spscialistyczne przediiebiorstwa na skiadowisko odpaddw, z ktdrege keorzysta gmina,

odpaddéw stalych: zgodnte 2 przepisam{ odrebnyrni.




Pozostale uzbrojenle Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sieé teletechniczng i telekomunikacyjna itp..
{np. sleé¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.}:

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie._
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
18. | INNE USTALENIA PLANU
Nia okresls sis.
t. |KARTA TERENUNR 8 Miasto Debrzne 111403121 2/PP/II
2. PRZEZNACZENIE TERENU
P,PR,U Tereny zabudowy produkeyinej, przetwérstwa rolnego, ustug, rzemiosta, skiaddw | magazynéw
3

Nr STREFY 8,P,PR’U

POWIERZCHNIA ok 0,46 ha

4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejgca substandardowa zabudowa pradukeyjno-ustupowa wymagajaca rehabilitacji.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.4 Teren potoZony jest na istniejacej skarpie, dziatania inwestycyjne realizowac nie naruszajac statecznosci skarpy | uwzglgdniajac
bezpieczenstwo zabudowy ha driatkach sgsiednich. Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienie
swobodnego odphywu wid opadowych, nie dopuszezajac do ich zalegania i zalewania dziatek sgsisdnich

5.2 Ochronie podiegajy; istniejaca zieleh (zadrzewienia, zakrzewisnia), oraz systemy drenarskie:

821 Zaleca sie zachowanie istniejace] zisteni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapié
jadynie za 2goda odpowiednich organdw.

§.2.2 Nalery zapewnié spdiny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.} biorac pod uwage
uwarunkowania lerendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie reatizaci robét budowlanych na istniejacy drena
nalezy go bezwzglednie zachowad lub przefozyé zachowujac spbjnosé systemu drenazowsgo catego obszary,

8.3  Utrzymad minimaliny procent powierzchni biclogicznie czynnej = 20%.

54 Na lerenach o spadku powylej 15% przed przystapieniem do dziafad inwestycyinych nale2y wykonaé badania geologiczno-
in2ynierskie, hydrologiczne | inne niezbedne w zakrasie statecznodei terenu i wplywu wod powisrzchniowych | podziemnych dia
calego zbocza a nie fyiko dla obszan posadowienia budynku, w celu Zastosowania odpowiednich Srodkbw | rozwigzadh tachnicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sig mas Ziemnych,

6.5  Wyklucza sie lokalizacje inwestycjl mogacych znaczaco oddzialywad na érodowisko takich jak:

- skladowania | przeréb odpaddw w tym niebezpiecznych;

- sktadowanie i przerbb materialdw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewcezych dia potrzeb wiasciciela terenu).

8.6 Przy realizagji ustales planu nalety zapawnié ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnis 2z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych soflin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat

h ochrong, dziko wystepulacych grzybow objetych ochrona.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Czesl terenu polotona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukiadu urbanistycznego éredniowiscznego
miasta kacyjnego — w sirefie zakazu zabudowy, oziaczonej graficznie na rysunku plany, w kiérej obowiazuja nastepujace zasady:
» zakaz zabudowy {zakaz nie dotyczy istniejacych budynkdw historycznych},

» ograniczenie zadrzewiefi do niewielkich grup drzew (3+5).

6.2 Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej = w strefie W.INL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konsenwalorskiej
{obszar miasta polokacyjnego), w kibrej ebowigzujy nastepujace zasady:
= Dia wszystkich inwestyc)i lokalizowanych w strefie obowig2uje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych

ber zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, kidry katdorazowo okre$li inwestorowi warunki dla podjacia dzZiatah
inwestycyjnych w zakresie ochrony ancheologicznej.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH
Dopuszeza sie lokalizacje obiskiédw budowdanych ¢ funkgji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Nodé kondygnaci, Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacie piwniczng.
wysokoéé zabudowy: Wysokodé zabudowy max. 150 m (nie dolyczy elemenidw inyniersko-technologicznych i

reklamowych, dia ktdrych nie okreéla sie ograniczer wysokodci zabudowy)

8.2 Dachy: Dowoina

8.3 :mi’z;:“"l ‘:’“'V"‘ Do 40% powierzchni dziatki.

8.4  Intensywno#é zabudowy: Minimalna: nie okredla sie,

Maksymaina: 1,2.
8.5 Linle zabudowy: Nalezy zachowat nieprzekraczalne finie zabudowy w odleglodci 8 m od ul. Dobrej oraz pozostale w
migjscach oznaczonych na rysunku planu.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sig w zasiggu obszaru gidwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Malely zaslosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i
omanltzﬁﬂm gwarantujgce zabezpieczenie przed zanleczys2ereniom warstwy wodonodnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA T PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1  Dopuszeza sig laczenie dzistek.
10.2  popuszeza sie podzist nieuchomodci dia funkgi wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejsze] uchwaly na dziakki o parametrach;
- powierzchnia dzialki: minimatna: 500 m?, maksymaina - nie okreéla sle;
- szerokosd frontu dziatki: minimalna - nis okrela sie, maksymalinz ~ nie okreéla sie;

- kgt potodenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: hie ckresla sie;

- dopuszcza sig regulacie granic.

16.3 Dopuszeza sie wydzielenie dzialek i regulacje granic dla lokalizacii infrastrukiury techniczne] ¢ parametrach wynikajacych z
technologii | przepisdw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNK) ZAGOSPODARDOWANIA TERENOW

F4l




Dopuszcza sie lokalizacie obiekidw budowlanych, o kidrych mowa w pkt 71 10,

12.

KOMUNIKACJA

129 Dojazd z ul. Dobrej i z drogi 07.KDD
$2.2 Dia dziatek nr 232/1 i 232/2 zapewnié dostep do istnisjacych drdg publicznych lub projekiowanych drég wewnetrznych na zasadzie
stutebnoéei przejazdu | przechodu przez dziatki sasiednie.
12.3 W granicach wiasnofci nale2y zapewnié miejsca parkingowe w ilogci;
min. 4 miejsca parkingowe / 100 m? pow. u2ytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych)
min. 1 miejsce parkingowe / 4 miejsca konsumenckia
min. 1 migjsce parkingowe / 10 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowej,
$cleki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki technologiczne nalezy podezyscic w stopniu zapewniajacym speinienie wymagalh okredlonych w
obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizadji sanitamej,

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powisrzchniowo pod warunkiem zabszpisczenia lerenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanisczyszczone wody opadowe naledy
podczyécié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych,

Ogrzewanie: Systemem indywiduainym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne frédia ciepta lub z
sieci cleplowniczej. Zaleca sie stosowanie adnawiainych 2rédet anargil.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowd z projekiowane] sieci gazowe).

Energetyka: Z slec! energetycznej.

Uylizacja Wywiz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skifadowisko odpaddw, z kidrego korZysta gmina,

edpadiw stalych: 2godnie z przepisamid odrebnymi,

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojénia w sied teletechniczng i telekomunikacyjnag itp..

{np. weleé telotechniczna,
telekomunlkacyjna itp.): _

14. | SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA TERENOW

Nie okresla giw.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie okrefla sia,
1. | KARTA TERENU NR 9 Miasto Debrzno 1/1403/12112/PPHI
2. | PRZEZNACZENIE TERENU

MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej

3.

Nr STREFY 9.MN,U

POWIERZCHNIA _ ok. 0,06 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest nisuporzadkowany, zabudowany jest zabudowy gospodarczy i garazowa Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéh
identyfiku trzed poprzez ksziattowanis zabudowy okradlone 52 ki 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZLU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegajy: rzetba terenu, oraz systemy drenarskie:

§.4.1  Nalety ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenis.

5.1.4 Nalszy zapswnié spdjny systemn gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaZ, przepusty itp.) biorac pod uwage
iwarunkowania terenbw przylegiych. W przypadku natrafisnia w trakcie realizacji robdt budowlanych na isiniejacy drenaz
nalely go bezwzglednie zachowaé lub przetoyt zachowu)ac spdinodé systemu drena2owsgo calego obszary,

5.1.5 Powierzchnis terenu chronié przed emzja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wdd opadowych, nie
dopuszcrajae do ich zalegania i zalawania dziatek sastednich.

8.3 Przy realizagjl ustaled planu natety zapswnié ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowsj: dziko wystgpulacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych Iwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych och

54  Utrzymad minimalny procent powierzchni biologicznig_czynnej HSO%,

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGD | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Teren polozony jest w strefle ochrony archeclogicznej — w strsfie W.II.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konsenwatorskiej

(obszar miasta polokacyjnego), w kidrej obowigzujy nastepujace ustalenia:

*  Di2 wazystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywanla jakichkotwiek prac Ziemnych | inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwalora Zabytkéw, kitey kardorazowo okredli inwestorowi warunki dia podjecia dziatan
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznaj.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizaclg oblektéw budowtanych o funkeji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  Do#é kondygnacii, Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacie piwniczng.
wysokost zabudowy: Wysokodé zabudowy max. 10,0 m
8.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o spadku 30°+40°. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub
blacha plaska.

8.3 Powlsrzchnla  pokrycla .
dziaikl zabudows: Do 30% powierzchni dziatkl.

8.4 Intensywnodd zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.

Maksymalna: 0.6,

8.5  Hsxtaltowanle formy Stosowad materialy tradycyjne lub wapdiczesne z wykluczeniem sidingy, blachy trapezowe]  faliste].
architektonicznaj:

86 Zabudowa o funkeji Dopuszcza sig zabudows
towarzyszace] | oblekty dwuspadowe o spadkyto 30°,

rzyszaog o gabarytach: max wysokods - 6 m, dachy plaskie, jedno lub

male] architektury: Whykiucza sie ogrodzenia petne oraz preffabrykowane zelbetowe,
8.7 Linke zabudowy: Nalety zachowad nieprrakraczaine linj zabudowy w odlegiodci 6m od ulicy Mitej.
Hadhs WY
o\ ﬂ?. I‘") ) ”



9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, |

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszan gibwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, pdzie obowigzulg wymagania w zakresis
ochrony frodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalefy zastosowad rozwiazania techniczne, technologiczne |
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczenlem warstwy wodo .

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCY

10.1 Dopuszcza sie taczenie dziakek.

10.2 Zakaz podzialu na dziatki budowtane.

10.3 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek | regulacje granic difa lokalizagji Infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
technologii i przepisdw odrebnych,

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o kidrych mowa w pkt 7 i 10.

12, | KOMUNIKACJA

2.1 Dojazd z ul. Mikej.

12.2 W granicach wiasnhodct nale2y zapewnié miejsca parkingowe w ilodci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

- min. 1 migjsce parkingowe/100 m” powierzchni ushigowej

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 2Z simci wodociggowej.

$cheki sanitarne: Do skeci kanalizacji sanitarmej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacil deszczowej lub powderzchniowo pod warunkiem zabszpisczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalswaniem isrendw sasisdnich. Zanieczyszezone wody opadowe nalely
podczy$cié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbicrowym w aparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zridta ciepta lub z
sieci cieplowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych &rddet energii,

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projekicwans} sisci gazows).

Energetyka: Z giecl energetyczney.

Utylizacja Wywlz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skladowisko odpaddw, z ktérego korzysta gmina,

odpadéw stalych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sieé tefetechniczng i telekomunikacyjng, itp..

(np. alet telatechniczna,

telekomunikacy)na ltp.): .

14, | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA t UZYTKOWANIA TERENOW

Nis okresia sie.

18. | STAWKA PROCENTOWA
0%
18. | INNE USTALENIA PLANL
Nie okresla sie.
1. KARTA TERENU NR 10 Miasto Dabrzno 1/1403/12M 2/PPHI
2, PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
3. Nr STREFY 1 0 M N
POWIERZCHNIA _ ok. 0,08 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren przeznaczony jest dla powigkszenia przylegajacego obszaru, kidry w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

uchwalonym uchwata, nr XLVIV300/2006 Rady Miejskisi Debrzno 2 dnia 24 lutego 2006 (Dz. U. Woj. Pom. Z 20086 r. Nr 81 poz 1692)

objety |est funkela zabudowy mieszkaniowe| fednorodzinnej.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8.1 Ochronie podiegaja; rzetba terenu, oraz systemy drenarskie;

5.4.1  Naley ograniczyé do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.4.4 Malezy zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenai, przepusty itp.) bicrge pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafisnia w trakcia realizacji robdt budowdanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowat lub przetozyé zachowujac spdjneéé systemu drenazowego catego obszaru,

5.1.5 Powlerzchnia terenu chronié przed erozia wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wid opadowych, nie
dopuszozajac do ich zalegania i zalewania dziakek sgsiednich.

§3 Przy realizaci usialenn planu najely zapewnic ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony patunkowej. dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrana, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona,

54 Uzymaé minimalny procent powierzchni bickogicznie czynnej — 60% w stosunku do powierzchni strefy oraz wiliczajac tereny
przytegle o funkeji mieszkaniowef, nie objete niniejszym planem.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren poloony jest w strefie ochrony archeologiczne] - w strefie W.INL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie]

{obszar miasta polokacyjnego), w ktdre] obowiazuja nastepujace ustalenia:

= Dtawszystkich inwestycii lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkotwiek prac ziemnych i inwestycyjnych

bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, kidry kaidorazowo okresli inwestorowi warunki dla podiecia dziatad
inwestycynych w zakresie achrony archeologiczne].
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszceza sie lokalizacje obiektdw budowlanych o funkdi publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren przeznaczony jest dia powiekszenia przylegajgcego obszaru, kidry w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego
uchwalonym uchwata nr XLVIV300/2008 Rady Misjskiej Debrzno z dnia 24 lutego 2008 (Dz. U. Woj. Pom. Z 2006 r. Nr 81 poz 1692)
objety jest funkcja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy stosowad jak dia strefy
aznaczongj symbolem 47 MN w ohowigzujacym planie uchwalonym uchwala nr XLVIV3OD/2006 Rady Miejskiej Debrzno z dnis 24
lutego 2006 (Dz. U. Woj. Pom. Z 2006 r. Nr 81 poz 1892).
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9.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasisgu obszary gidwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdrie obowizzijg wymagania w zakresis
octwony $rodowiska etawlane obszarom ochronnym GZWP. Naledy zastosowal rozwigzania techniczne, tachnologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonoSnej,

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1  Dopuszcza sie laczenie dziatek.

0.2 Dopuszeza sie podzial nieruchomoscd dia funkeji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dzistki o parametrach:

- powierzchnia dziatki: minkmalna — nie okresla gig, maksymaina - nie okreéla sig;

- szerokosE frontu dziatki: minimaina nis okredla sie, maksymalna — nie okregla sie;

- kit potozenia dziadki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sie:

- dopus2cza sie regulacie granic.

10.3 ODopuszcza sie wydzielenie dzialek | regulacje granic dla lokalizacii infrastruktury technicznsj o parametrach wynikajacych z
technologii | przepiséw odrgbnych,

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
_ Dopuazczs sis lokalizacje oblekidw budowlanych, o kidrych mowa w pkt 7 i 10.
12. | KOMUNIKACJA
124  Dojazd z ul. Mite] i ul. Niepodieglodei.
12.2 Nie ma obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dzialki.
13. [ INFRASTRUKTURA

Woda; Z simci wodociagows).

Scleki sanitarne: Do sieci kanakizacjl sanitarne].

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewanien terendw sasiednich, Zanieczyszezone wody opadowe nalely
podezyécié w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemenm indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemigyine fub niskoemisyjne frédia ciepta lub 2
sieci cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych 2rédet energil.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo 2 projekiowana] siect gazowej.

Energetyka: Z gleci energetycznej.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpaddw, z kidrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

{np. sie¢ tetletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okrefla gie,

15. | STAWKA PROCENTOWA
%%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okradla sie.
1. KARTA TERENU NR 11 Miasto Debrzno 111403121 2/PPAI
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
u,Up Tereny zabudowy ustugowe], usiug publicznych
3. Nr STREFY
11.U,Up
POWIERZCHNIA ok. 0,27 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéh ilentyfikujacy przestzren poprzez ksziattowanie zabudowy
okreflone %ﬁo wpkt 8.
5, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Ochronie podiegaja; rzeba terenu, istnisjaca Zisled (zadrzewisnia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Naledy ograniczyé do minimum wszelkie roboly ziemne zwiazane z makroniwelacig terenu.

5.1.2 Zalaca slg zachowanie istnisjaca] zisleni wysokisj. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nasiapic
jedynis za zgoda odpowiednich organdw.

5.1.3 Nalely zapewnié spdjny system gospodarki wodamd gruntowymi (np. drenaZ, przepusty itp.) biorae pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadke natrafisnia w trakcie realizagji robdt budowlanych na istnigjacy drenal
nale2y go bezwzglednie zachowad lub przeloiyé zachowuiac spoinosé systemu drena2owego calego obszary.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié pized erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpiywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalsgania. Jednoczefnie nalety nie dopuscié na terenach zabudowanych do zalewania dziatek
sasiednich,

52 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przysiapieniem do dziatan inwestycyjnych nalety wykonad badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakrasie statecznofci tersnu | wplywu wid powierzchniowych i podziemnych dia
calego zbocza a nie tytko dla obszaru posadowisnia budynku, w celu zastosowania odpowiednich §rodkdw i rozwigzan technicznych
2aberpieczajaeych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

6.3  Przy realizacil ustaleh planu naledy zapewnid ochrong siedlisk | stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wysigpujacych grzybéw objetych ochrong,

5.4  Ltrzymat minimainy procent powlerzchni biologicznie czynnej = 30%.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

Teren polodony jest w strefie ochrony archeologicznej = w strefie W.IIL2Z. ograniczone] ochrony archeclogiczno-konserwatorskie]

LOb3zar miasta polokacyjnego®, w kidrej obowigzuja nasl ustalenia:
»  Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefia kaz wykonywania jakichkolwiek prac zismnyeh § inwestycyinych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Za razowo okredli inweatorowt warunki dia podjecia dziatan
w zakresia ochrony ancheobogi §
7. WYMAGAHIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZT. I’.TOWANM RZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszeza sie lokalizacje obiektdw budowlanych o funkeji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  llodé kondygnac)l, Max. 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna.

wysokodé zabudowy: Wysokoéé zabudowy max. 14,0 m
Dopuszcza sie kondygnacjs piwniczna,
8.2 Dachy: Spadziste o spadku do 40* lub ptaskie.
8.3 Powisrzchnia pokrycia
dziatki zabudowa; Do 40% powierzchni dzialki.
84  Intensywnod¢ zabudowy: Minimalna: nie okrefla sie.
Maksymaina: 1,2.

8.5 Ksztaltowanie formy Stosowaé materiaty tradycyjne lub wspdiczesne z wykluczeniem sidingu, blachy trapezowej i falistej.

architektoniczne):

8.8 Linle zabudowy: Nalety zachowad nisprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 6 m od granicy terenu z ul. Plac

Pocztowy.
9. |[GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWAMNIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu obszarnu giimmego zbiomika wid podzismnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
oschrony érodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne |
orpanizacyjne pwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem wanstwy wodonogne].
10, | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCL
10.1 Dopuszcza sie laczenie dziatek.
102 Dopuszera sie podzial nieruchomodei dia funkeji wiodage] okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dziatki o parametrach:
- powlerzchnia dziatki: minimalna — 1000 m?, maksymalna — nie okreéla sie;
- 5ZeTokosé frontu dziakki: minimalna nie okredla sig, maksymaina - nie okreéla sie;
- kgt potozenia dziatki w stoaunku do pasa drogowego: nie okresla sig;
- dopuszcza sie regulacje granic.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenis dziatek i regulacie granic dla lkekalizacii infrastruklury technicznej o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNK| ZAGOSPODARQOWANIA TERENOW
Dopuszcza sie kkalizacje obiektdw budowlanych, o ktbrych mowa w pkt 7 10.
12, | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejace] ul. Plac Pocztowy
12.2 W granicach wiasnoici nalely zapewnic miejsca parkingowe w ilosci:
- mif. 1 misjscs parkingowe/100 m’ powierzehni ustugowej
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 2 sieci wodociggowej.

Scieki sankarne: Do sieci kanalizacji sanitamaj.

Wody opadowe: Do sieci kanalizach deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabszpieczenia tersnu przed
zaleganiem wod opadowych § zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podezyécié w stopniu ckredlonym w pszepisach odrebnych.

Ogrzewanie; Systemem indywidualnym w oparciy o nieemisyjne lub niskcemisyine Zrodia ciepta lub z sied
cleplowniczej. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych Zrddet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo Z projektowane] sieci gazowe).

Energetyka: Z sieci energetyczne),

Wylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsieblorstwa na sktadowisko odpadéw, z kibrege korzysta gmina,

odpadéw statych: zgodnis Z przepisami odnebnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sle budowe uzbrojenia w sieé teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sieé¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okrefla sig.
15, | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okrefla sie.
1. KARTA TERENU NR 12 Miasto Debrzno 171403121 2/PP/IL
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MW,MN,U Tereny zabudowy misszkaniowej wislorodzinnej, jednorodzinneg] i ustugowej
3. | NrSTREFY
12.MW,MN,U
POWIERZCHNIA ok. 0,35 ha
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wspélczesng zabudows wielorodzinng ovaz historyczng zabudowa, jednorodzinng o zréznicowanych
gabarytach i formach zabudowy. Dzialania inwestycyjne powinny zmierzad do osiggniecia spdjnych form w strefie w zakresie
gabarytéw i formy.
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.4 Ochronie podiegajy: rzeiba terenu oraz systemy dranarskie:

5.1.1  Nalesy ograniczyé do minimum wszelkis roboty ziemna Zwigzans 2 makroniwelaciq terenu.

§.1.2 Nalety zapswnit spdjny system gospodarki wodami gruntowymi {np. drena2, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drena2
nalely go bezwzglgdnie zachowst lub przelozyt zachowujac spdjnedé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.3 Powierzchnie terenu chronié przed erozig wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszezajac do ich zalegania | zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Przy realizacii ustaled planu nalety zapewnié¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnig 2 obowigzuiacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkows: dziko wystepujgcych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona,
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8.3  Lhrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE,
6.1 Teren polo2ony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefie W.HI1.2. ograniczone) ochrony archeclogiczno-konserwatorskisj
(obszar miasta polokacyjnego), w ktdred obowigzujg nastepujace ustalenia:
= Dia wazystkich inwestycji lokalizowanych w strefis obowiazije zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojswodzkiego Konserwatora Zabytkdw, kidry kaidorazowo okredli inwestorowi warunki dla podjecia dzialafh
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznegj,
6.2 W strefie ztokalizowany jest budynsk ¢ figurujgcy w wojewddzkiej ewidencii zabytkéw - budynek mieszkalny nr 2 zlokalizowany przy
ul. Mitej na d2. nr 363, oznaczony graficznie na rysunku planu, kidry podiega ochronie:
624  Ochronie podisgaja historyt:zne. tradyeyine: bryta budynku, ksztalt dachu, forma architaktoniczna, detal architektoniczny (w
fym wlellcosé i kaztalt otwordw drzwiowych i okiennych wraz z podzialem stolarkl okiennej), materaly budowlane i
kol
6.2.2 Dopuszcza aie adaptacjg, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podiepajacych ochronie, wymisnionych w pkt
8.2.1).
8231 Dzlafanla inwestycyine dotyczace elementéw potlegajacych ochronie, o kidrych mowa w pkt 6.2.1, nalezy uzgodnié 2
terenowo Konserwatoram Zabytkéw.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza ske lokalizac)e oblekiéw budowlanych o funkgji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dopuszcza sig lokalizacje zwartej zabudowy szeregowej zlokalizowanej od strony 1. Mikej | ut. Wojeka Pofskiego.
8.1  lodé kondygnac)i, miax 3 kondygnacje nadziemne, Dopuszcza sig kondygnacje podziemng,
Wysokosé zabudowy: Max 12m. Przy dachach dwuspadowych wysokodd okapu max Sm.
8.2 Dachy: Dwuspadowe (ub plaskie. Dla dachiw dwuspadowych kalenica réwnolegla do uf.Mitej Jub Wojska
Polskiego.
Pokiycis: dachdwka ceramiczna, blacha plaska lub papa. Zakaz stosowania, bfachy fafiste] i
trapezowey.
8.3 Powlerzchnia pokrycla max 70% powierzchni dzialki.
dziatk} zabudowy:
B4  (ntensywnodé zabudowy: Minimalna: nie okresla sig.
Maksymaina: 2,1,
8.5 Ksztaltowanis formy Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowe] 2z zastosowaniem detalu architektonicznago,
architektonicznej: taczacego w sposdb hamonifny tradycje ze wspbiczesnodcia. Wskazane zastosowanie szfachetnych i
naturainych materiatéw budowlanych (kamiefi, drewno, stal, beton, cegla, tynk, szklo itp.).
8.6 Zabudowa o funkcji Dopuszeza sie zatalows fowarzyszacy, w tym zwants, 2 modliwodciy lokalizach na granicy dzialek
towarzyszacej | ablekty  saslednich (nia dotyczy linil regulacyjnych dziatek, dla ktérych okredlono nisprzekraczaine lub
malej architektury: obowigzujace linie zabudowy) o parametrach: max 2 kondygnacle nadziemne, max wysokose 7 m.
Dachy dwu- lub jednospadowe o spadku od 10° do 35* . Pokrycle dachu: dachéwka ceramiczna lub
blacha plaska
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nisprzekraczaine | obowiazujace finie zabudowy tak jak na rysunku planu:
Nieprzekraczalne: w odlegtodciod 3do 10 m;
Obowiazujace: od strony ul. Milej | Wojska Polskiego po granicy terenu oraz od w odlegiodci 4m od ul.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszary giwnego zbiormika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresis
ochrony #rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalety zastosowad roxwlazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabazpi rzed zani iem warstwy wodonodnej.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALY NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie laczenie dzialek.
102 Dpopuszcza sig podziat nieruchomosci dia funkej wiodace) okresionej w paragrafie § 5 nintejszej uchwaly na dzialki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: minimalna — nie ckresla sig, maksymaina - nie okresta sie;
- gzerokoéé frontu dzialki: minimaina 12 m, maksymaina — nie okresla sie;
- kat poto2enia dzialki w stosunku do pasa drogowego: prostopadie do ulicy Wojska Polskiego (2 tolerancia 10°);
- dopuszcza sig regulacje granic.
1.4 Dopuszcza sie wydzZielenie dziatek i regulacle granic dia lokalizacji infrastruktry technicznej o parametrach wynikajacych z
technotogii i przepisow odrebnych._
11, | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
22023 sie bokalizacje obiskitdw budowlanych, o kidrych mawa w pkt 7 1 10,
12. | KOMUNIKACJA
121 Dojazd z ul. Mitej, Wojska Polskiego i Strzeleckie).
12.2 W granicach wiasnosci naleZy zapawnié miejsca parkingows w ilodel:
- dia dziatek zabudowanych: nie okraéla sie,
- dla zabudowy projekitowanej: min. 1 miejsce ingowe na 1 lokal mieszkalny
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z gieci wodoci
Scieki sanitarne: Do sieci kanalizagji sanitarnej
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji des2czowej lub powisrzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia terenu przed
zaleganiem wdéd opadowych | zalewaniem lerendw sagiednich. Zanleczyszczone wody opadowe nalely
podczyscié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédia clepta fub z miejskiej sieci
cieplownicze]. Zaleca sie stosowanie odnawiainych Zrodst energil.
Gar: Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej steci gazowe).
Energetyka: 2Z sieci energetyczne].
Utylizacja Wywobz przez specialistyczne przedsigblorsiwa na skjadowisko odpadéw, Z kidrego korzysta gmina,
odpaddéw stalych: zgodnie z przepisami odrebymi.
Pazostale uzbrojenle Dapuszeza sie budowe yzbrojenia w sied teletechniczng, telekomunikacyjna itp..
{np. siet  telotechniczna,
telekomunikacyjna p.):
14, | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okrasla sig.




15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie okredla sie.
1. KARTA TERENU NR 13 Miasto Debrzno 1/1403/12A2/PPAI
2, PRZEZNACZENIE TERENU

MW,U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugows)

3.

Nr STREFY 13, MW, U

POWIERZCHNIA  ok. 0,37 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wspdlczesna zabudows o funkeji misszkaniowo-uslugowej do rehabilitacyi,
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51  Ochronie podiegajs; rzeZba terenu, istniejaca Zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Naley ograniczy¢ do minimum ws2elkis roboty ziemns 2wigzans 2 makroniwelaciy tereny.

§.1.2 Zaleca sig zachowanie istniejace] zleleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moie nastgpic

jedynie za zgoda odpowlednich organdw.

$.1.3 Nalety zapewnit spdjny system gospodarki wodami gruntowymi {np. drena2, przepusty [tp.) biorac pod uwage

uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalely go bezwzglednie zachowad ub przetoZyé zachowujae spdjnoéé systemu drenakoweno cakgo cbszan.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapswhienis swobodnago odplywu wbhd opadowych, nie

dopuszczajge do ich zalagania | zalewanla dziatek sasiednich.

52 Przy realizac)i ustaled planu nalety zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objstych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objgtych ochrong.

8.3  Uyzymaé minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

8. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w sirefie ochrony archeologicznej — w strafie W.II1.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskisj

(obszar miasta polokacyjnego), w ktdrej obowiazuja nastepujgce ustalenia:

*  Dla wszystkich Inwestycli lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, kiSry kaidorazowo okre$li inwestorowi warunki dia podjecia dziatan
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw budowlanych ¢ funkgii publiczne;.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

84 llosé kondygnac)i, Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig kondygnacie piwniczng.
wysokodé zabudowy: Max. 14,0 m przy dachach dwuspadowych; max 12m przy dachach ptaskich.

8.2 PD:cthy: b Dachy plaskie lub spadziste o spadku max 30°,

8.3 erzchnia cla )

Pl zabndown':”m 50% powierzchni dzialki.

84 intensywnosé zabudowy: Minimalna: nie okreia sie.

Maksymaina: 1,5.

8.5 Ksrtaktowanis formy Stosowaé materialy tradycyjne lub wspdhczesne z wykluczeniem sidingu, blachy faliste] i trapezowej
architektonicznej:

86 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacy O gabarytach: max 2 kondygnacie, max wysokosét 7m, dach
towarzyszace] | oblekty plaski lub spadzisty o spadku od 10° do 30°,
male) architektury:

8.7  Linle zabudowy: Nalezy zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak na rysunku planu w odlegicdci od 6 do 8 m

od ul. Cxerniakowskiej.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszary gidvwnago zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony &Srodowiska stawlane obszarom ochroanym GZWP. Nalety zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne |
oganiflans gwarantujace zabezpieczenie przed zaniecZyszczeniem warstwy wodonodnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie laczenie dziatek.

10.2  popuszeza sie podziak nierchomoscr dla funkdii wiodace] okreslonej w paragrafie § 5 niniejsze] uchwaly na dziafki o parametrach:

- powierzchnia dziatki: minimalna — 400 m®, maksymaina — nie okreSla sie;

- szerokoss rontu dziatki: nie okredla sig, maksymalna — nie okredla sig;

« kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadie do ulicy Czermiakowskief (2 tolerancjg 10°);

- dopuszcza sie reguiacie granic.

10.3 Dopuszc:z?i sie wydzielenie dziatek | regulacjg granic dla lokalizaci infrastruktury techniczne] o parametrach wynikajacych z
technologii | przepiséw odrebnych.

11, | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
111 Dopuszeza sie lokalizacje obiektdw budowlanych, o kidrych mowa w pkt 7 i 10.
12, | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Czemiakowskiej.

12.2 W granicach wlasnodct naley rapewnié miejsca parkingowe w ilogci:

- min. 1 misjsce parkingowe/200 m? powierzchni ustugowej

= min. 1 miejsce parkingowe/ 1 lokal misszkalny

13. jINFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodoci -
Scieki sanitarne: Da slect kanatizacji sanitarnej.
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Wody opadowe: Do sieci kanalizacli deszozows] lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpisczenia tersnu przed
zaleganism wod opadowych | zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalety
podeczyécit w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzowanle: Systemem indywidualnym w oparciv o nieemigyjne lub niskoemisyine 2rbdia ciepta lub z sieci
cieplownicze]. Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrodet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowanej sieci gazowe).

Energetyka: Z sieci enengetyczne).

Utylizacja Wywoiz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skladowiskoe odpadéw, z ktbrego korzysta gmina,

odpadoiw statych: zgodnie z przepisami odrebrymi.

Pozostate uzbrojenls Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sisd teletechniczng, telekomunikacyjng itp..

{np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.}:
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | U KOWANIA TERENOW

14,

Nie okradla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0%

16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie okresla gie.

1. KARTA TERENU NR 14 Miasto Debwzno 1/1403H2A2PPII
2 PRZEZNACZENIE TERENU

MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej
3. Nr STREFY

14.MN,U

FOWIERZCHNIA ok 0,68 ha

4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ieren jest nieuporzadkowany zabudowany jest zdegradowang zabudowsg, historyezng do rehablifitacii.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Ochronie podisgaja: rzedba tersnu, istniejaca zielen (Zadrzewisnia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie;

5.1.1 Nale2y ograniczyé do minimum wazelkie roboty ziemna zwigzane z makroniwelacia terenu.

5.4.2 Nalety rapewnié spajny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenal, przepusty ip) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych, W przypadku natrafienia w trakcie realizacjt robdt budowlanych na istniejacy drenaz
natezy go bezwrzglednie zachowat lub przeloZyé zachowujge spdjnodé systemu drenazowego cabego obszaru,

§1.3 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodnz poprzez zapewnisnie swobodnsgo odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania | zalewania dzialek sasiednich.

5.2  Przy realizaci ustaledi plane naley zapewnié ochrone siedlisk | stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
ebjetych ochrona, dzike wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

§3  Utrzymaé minimalny procent powierzehni bictogicznie czynnej — 50%.

6. {ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

Teren poloZony jast w strefie ochrony archeologicznej — w strafie WLIIL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskisj

{obszar miasta polokacyjnagoe), w kidrej obowiazuja nastepujgce ustalenia:

= Dla wszystkich tnwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych | inwestycyjnych

bez zgody Wojswbdzkisgo Konserwatora ZabytkOw, kifry kardorazowo okredli inwestorowd warunki dia podjecia dziatar
inwesatycyinych w zakresie ochrony archeologicznej.
T. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkei publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  lloéé kondygnacii, Max. 3 kondygnacie nadziemne, Dopuszcza si¢ kondygnacie podziemng.
wysokodé zabudowy: Max. 14,0 m przy dachach dwuspadowych; max 12m przy dachach plaskich,

:: mhy: oni krvcia Dachy paskie lub dwuspadowe 0 spadku max 30°.

A erzchnia pokrycl . S

dziatki zabudowa; Do 30% powiarzchni dzialki.

B4 Intensywnosé zabudowy: Minimalna: nie okredla sig.

Maksymaina: 0,9.

B.6  Ksztaltowanie formy Stosowaé materialy tradycyjne lub wepdlczesne z wykluczeniem sidingu, blachy faliste] i trapezowe).
architektoniczne):

8.8  Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie rabudowe towarzyszaca o gabarytach:
towarzyszacej | oblekty Max 2 kondygnacie, max wysokos¢ Tm, dach plaski lub spadzisty o spadku od 10° do 30°
malej architektury:

B.7  Linie zabudowy: Nalazy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak na rysunku planu w odlsgiodé 8 m od drogi

{ul.Czerniakowskisj).
8, GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUE OBIEKT PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszaru giéwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony drodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. NaleXy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjns gwarantujace zabezpieczenis przed 2anieczygzezeniem warstwy wodonaénej.

10. | SZCZEGULOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALY NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszeza sie flaczenie dzialek.

10.2  popuszeza sie podziat nieruchomosel dia funkji wiodacef okreslonej w paragrafie § 5 niniejsze) uchwaly nia dzlalki o parametrach:
- powlerzchnia dzialki: minimalna - 800 m? z toleranci 10% dia zabudowy wolnostojacej, 450 m’ z tolerancjg, 10% dla zabudowy
blizniaczej, 150 m? z tolerancjq 10% dla zabudowy szeregowej, maksymalna - nie okresla sig
- szarokodt frontu dzialki: nie okredla sie, maksymaina — nie okredla sie
- kat pokozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okreglas
- dopuszcza sie regutacie granic,
10.3 Dopuszcza sis wydzislenie dzialek | requlacje granic gfa lokalizacii jnfrastrukdury technicznej o parametrach wynikajacych 2
tachnologii § przepisdw odrebnych.

Wiadato il e benmickd



11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
111  Dopuszcza sie zabudowe wolnostojacs lub blidniacza,
11.2 Dopuszcza sig lokalizacye obiektdw budowfanych, o kidrych mowa w pkt 7 i 10,
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z ul. Czerniakowskiej.
12.2 W granicach wtasncéci naledy zapewnié migjsca parkingowe w iloSci:
-~ min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal misszkainy
- min. $ mi rkingows/100 m’ powlerzchni usiugowej
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z slecd wodociagows)|.

$cloki sanitarne: Do siect kanalizaci sanitarnaj.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe] lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wid opadowych i zalewaniem lerendw sasiednich, Zanieczyszczone wody opadows nalely
podczyscié w stopniu okredlonym w przepisach odregbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne Jub niskoemisyjne Zrdta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawiatnych Zrodet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelown z projektowanej sieci gazowe)j,

Energetyka: Z gieci enargalyczne;.

Utylizac)a Wywidz przez specialistyczne przedsiebiorstwa na skladowisko odpaddw, z kidrego korzysta gmina,

odpadéw statych: zgodnie z przepisami adrebnymi,

Pozostale uzbrojenie Dopuszeza sie budowe uzbrojenia w sisé telstechniczng i talekomunikacyjng itp..

(np. sieé teletechniczna,

telekomunikacy]na itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARDWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sig.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okredla sie.
1. | KARTA TERENU NR 15 Miasto Debrzno 1/140312M12/PP/I
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Terany zabudawy misszkaniowej jednarodzinne] i ushigowej
3. Nr STREFY 1 5 MN U
- ]
POWIERZCHNIA ok. 0,21 ha
4, [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W strefie zlokalizowany jest zabytkowy budynek wpisany do wojewbdzkiej ewidencji zabytkéw. Dzialania inwestycyjne powinny
potegad na ochronie isiniejacej zabudowy zabytkowej. Nie dopuszeza sie rozbudowy budynku.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§.1  Ochronie podiegajg: rzeba terenu, isiniejaca Zieled (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenargkis:

5.1.1  Nalezy ograniczy do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacig terenu.

6.1.2 Zaleca sie zachowanie isthiejacej zieleni wysokisj. Wycinka drzew zgodnie z ustawa ¢ ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za zgoda cdpowiadnich organiw.

5.1.3 Nalezy zapewnié spbjny system gospodarki wodami gruntowymi {(np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania tefentw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robt budowlanych na istnigjacy drenal
nals2y go bezwzglednia zachowat (ub przsto2yd zachowujac spbjnosé systemu drena2owsgo catego obszaru.

514 Powlerzchnie terenu chronié przed erozjy wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszcezajae do ich zalegania | zalewania dziadek sasiednich,

5.3  Przy realizacji ustaleh planu nalely zapewnié ochrone siediisk | stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dzike wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong,

64 Utrzymad minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej — 30%,

6.

ZASADY OCHRONY D2IEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren poluzony jast w sirefie ochrony archeologicznej - w strefie WLIIL2. ograniczone] ochrony archeologiczno-konserwatorskiaj

(obszar miasta polokacyjnego), w kidre] cbowiazuja nastepujace ustalenia:

« Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w sirefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac zismnych | inwestyeyjnych
bez rgody Wolewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, kibry ka2dorazowo okredli inwestorowd warunki dia podiecia dziatan
inwestycyjnych w zakresis ochrony archeologiczney.

8.2 W strefis ziokalizowany jest budynek o figurujacy w wojewddzkiej ewidencyi zabytkdw - budynek ny 15 przy ul. Wojska Polskiego
zZlokalizowany na dz. nr 378/2, oznaczony graficznie na rysunku plany, kiéry podiaga ochronie:

8.2 Ochronie podiegaja; bryla budynku, ksztalt dachu, forma architekloniczna, detal architekioniczny (w tym wielkosé i ksztait
olwordw okiennych i drzwiowych wraz z podzialem stolarki okienngj), rodzaj pokrycia dachowego, caglana i kamienna
okladzina elewacji, kolorystyka.

8.2.2 Nie dopuszeza s docieplenia écian zewnetrznych budynky. Dopuszcza sig inny zakres prac termomedernizacyjnych (np.
docieplenie stropodachu).

8.2.3 Dopuszcza sie adaptacle, ew. medernizacje pod warunkiem zachowania form podiagajacych ochronie, wymienionych w pkt
6.2.1).

6.24 Dziatania inwestycyine dolyczace elementéw podlegajacych ochronie, o ktbrych mowa w pkt 6.2.1, nalety uzgodnié z
wiatciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokakizacie oblektow budowlanych o kunkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Dzislania Inwestycyjne w oblekcle zabytkowym, ornaczonym graficznie na rysunku planu realizowaé na zasadach
okreélonych w pkt @,
8.2 Parametry | wekaZniki dla zabudowy projektowanaj:
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8.21  bosé kondygnacl, Max 2 xondygnacie nadziemne. Dopuszeza sie kondygnacie podziemna.
wysokosé zabudowy: Wysokods zabudowy max. 12 m
8.2.3 Dachy: Dachy dwuspadowe O spadku od 30° do 45 Pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna,
blachodachdwka, blacha plaska.
8.24 Powierzchnla pokrycla Do 40% powlerzehni dziatki.
dzlalki zabudowy;
8285  Intensywnofé zabudowy: Minimaina: nie okeedla sie,

Maksymaina: 0,8.

B.2.6  Ksztaltowanle formy Stosowal malerialy radycyjne lub wspbliczesne z wykiuczenlem sidingu, blachy falistej |

architsktonicznej: frapezows).

8.2.7  Linie zabudowy: Naile2y zachowaé nisprzekraczalns linie zabudowy w odlegiodcl 8 m od ul. Przechodniej i ul.

Whojska Polskiego.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajdije sie w zasiegu obazary gibwnego zbiomika wod podziemnych GZWP nr 127, pdzie obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony frodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Naledy zasfosowal rozwigzania techniczne, technologiczne |
ogﬂinizagjne gwarantugce zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonosne|.

10, | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALY NIERUCHOMOSCI

10.1  Laczenie dzialek: nie okrefla sie.

10.2  Zakaz podzight na dziatki budowlane,

10.3 Dopuszcza sie wyd;eleme dzistek i regulacie granic dla lokalizacyi infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
_lsch il isdw od

1%, | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGDSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszcza sie (okalizacje oblektow budowlanych, o kideych mowa w pkt 71 10,

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dejazd 2 ul. Przechodnia i ul. Wojska Polskiego.

12.2 W granicach wiasnodci nalely mpewmc migjsca parkingowe w iloSci:

- min. 1 misjsce parkingowe / 200 m? powserzchni ustugows)

- min, 1 ce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z siecl wodcciggows).

Sclekl sanitarne: Do sleci kanalizacji sanitarna).

Wody opadowe: Do sisct kanalizagji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wad opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalety
podczy§cié w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywiduainym w oparciu ¢ nieemisyine lub niskoemisyine Zrodla clepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawiginych Zrodst energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo 2 projektowane) sieci gazowe).

Energetyka: Z siec) enargetycznej.

Wylizac)a Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skiadowisko odpaddw, z ktdrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sied teletachniczng, telekomunikacyjna itp..

{np. siet  teletechniczna, :

tolekomunikacyjna tp.}: R

14, | SPOSOE | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okresla sie,

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okredla sie.
1. KARTA TERENU NR 16 Miasto Debrzno 11403/1212/PP/IL
2, PRZEZNACZENIE TERENUY
u,Up Terany zabudowy ustugowej, ustug publicznych
3. Nr STREFY
16.U,Up
E_OMERZCHNM_ ok. 0,25 ha .
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren niszabudowany, polo2ony w sagsiedzivie zabudowy wspdiczesnej | historycznej, przeznaczony jest na lokalizacje zabudowy o

funkgji ustugowe]. Dzislania inwestycyjne realizowad w spasdb identyfikujgey przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okredlone

szczegblowo w pkt 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

54  Ochronle padlegaja; rzetba tereny, istnigjgca zielen {zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:
£.1.1  Nale2y ograniczyC do minimum wszelkie roboly ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Zaleca sig zachowanie Istnisjgcej zisleni wysokig). Wycinka drzew zgodnie z ustaws o ochronie przyrody moZe nastapic
Jedynie za zgada odpowiednich organdw.

5.1.3 Nalety zapewnié spdiny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenai, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarlnkowania terenéw przyteglych, W przypadku natrafienia w frakcie realizacji robbt budowlanych nz istniejacy drena2
nale2y go bezwzgiednie zachowat fub przeloyd zachowulae spdinosé systemu drena2owego catego obszan.

8.4.4 Powierzchnie tereny chronié przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wéd opadowych, nie
dopuszczajge do ich zalegania | zalewania dziatek sasiednich.

53 Przy realizac)i ustaleri planu nale2y zapewnié ochrong siedlisk | stanowisk achrannych gatunkdw, zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe]: dziko wysl acych rodlin objetych ochrona, dziko wystgpujacych Twierzat
objetych ochiong, dziko wysispujacych grzybdw objetych :

54  Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie nej — 20%.

6.

.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO\I ZABYTI?N ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

.\-.\ .

S

0




Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej ~ w strefie W.HL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie)
(obszar miasta polokacyjnego), w kidrej obowiazujg nastepujace ustalenda:
¢ Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkotwiek prac ziemnych i inwestycyinych
bez zgody Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow, kidry kaidorazowo okresli inwestorowi warunki dia podjecia dziatah
w 2akregie ochrony archeol

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAI‘.TOWANIA PRZESTRZENI PUBLIGZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkeji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIG KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  lo&é kondygnacil, Max. 3 kondygnacie nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
wysokodé zabudowy: Max. 12,0 m.
8.2 Dachy: Dachy plaskie lub dwuspadowe o spadkuy od 30* do 45°. Pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna,
blachodachdwka, blacha ptaska lub papa.
8.3 Powlerzchnla pokrycia

dzialid zabudowa: Do 40% powierzchni dzialki.

B4 Intensywnodé zabudowy: Minimalna: nie okredla sie.
Maksymaina: 1,2.
8.8  Ksztaltowanie formy Stosowad materialy tradycyjne lub wspéiczesne z wykluczeniem sidingu, blachy faliste] | trapazowej.
architektoniczne]:
8.7  Linke zabudowy: Nalety zachowaé nieprzekraczaine linie zabudowy tak jak na rysunku planuy w odieglosé 6 m od
_ul.Przechodnia

9.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Taren znajduje sie w zasiegu obszaru gidwnego zbiotnika wdd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w Zakrasia
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonodnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1  Eaczenie dziabek: nie okregla sie.
10.2 Zakaz podziaiu na dzialki budowlane,

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzialek | regulacje granic dla lokalizac)i infrastruktury techniczne] o parametrach wynikajacych z
technologii | przepiséw odrebnych.

1.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1  Dopuszeza sie lokalizacie obisktéw budowlanych, o kiérych mowa w pkt 71 10.

12

KOMUNIKACJA

12.1  Dojazd z ul. Przechodnia.
12.2 W granicach wiasnodci natety zapewnic migjgca parkingowa w ilogcl:

- min. 1 migjsce parkingowe/100 m® powierzehni ushsgowe)

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sleci wodociggowe].

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadows: Dy sieci kanalizacli deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zaniaczyszezone wody opadowe nalezy
podezy$cié w stopniu okretlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodta ciepla lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych 2rodet snergii,

Gaz: Bazprzewodowo, docelowo 2 projektowansj sieci gazowsj.

Energetyka: 2 sieci energetyczne),

Utylizacia Wywdz przez specialistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpaddw, z kidrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczna, telekomunikacyjng itp..

np. sleé teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.}:

14.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARDWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sig,

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okie$la gig,

1.

KARTA TERENU NR 17 Miasto Debrzno 111403121 2/PPAI

2.

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy misszkaniowe| jednorodzinnej | ustugowej

Nr STREFY 17.MN,U

POWIERZCHNIA ok . 0,42 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zabudowany jest wspolezesny zabudows mieszkaniows jednorodzinng. Dzislania inwestycyine reatizowad w sposdb
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okredlone szczegdlowo w pki 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
§.1  Ochronie podiegala; rzeZba terenu, istniejaca zielen (zadrzewlenia, zakrzewienia) oraz systatny drenarskie:

5.1.1 Nalely ograniczyé do minimum wszelkio roboly ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Zaleca sie zachowanie istnisjace] zisteni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie 2 ustawg o ochronie przyrody mole nastapié
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.

5.1.3 Nale2y zapswnit spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena%, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych, W przypadku natrafienia w trakcie realizagji robdt budowlanych na istniejacy drena2
naley go bezwzglgdnie zachowad lub przetozyé zachowujac spéinoéé systemu drenazowego calego obszary,

5.4.4 Powisrzchnie terehu chronié przed erozjg wodng poprzez zapeswnienie swobodnego odplywy wdd opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania | zalewania dzialek sgsiednich.

1]




§.2 Przy realizacii vetaled planu nalely zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymd
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacyeh zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

5.3  Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ~

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potoony jest w strefie W.IHL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ,obszar miasta polokacyjnego®, w kidrej
obowiazujq nastepujgce ustalenia:
= Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje 2akaz wykonywaniz jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyinych
bez zgody WolewSdzkiege Konserwatora Zabythdw, kidwy katdorazowo okredli inwestorowi warunki dla podjecia dziatad
nych w zakresie ochrony archeologiczna;. o
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
___ Dopuszcza sig lokalizacjy oblektéw budowdanych o funkcjl publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.4 llosé kondygnacil, W przypadku zastosowania dachdw twuspadowych - max 3 kondygnacje nadziemnes.
wysokodé zabudowy: W przypadku zastosowania dachéw plaskich - max. 2 kondygnacje nadziemns.
Dopuszeza sie kondygnacie piwniczng,
Whysoko$é zabudowy max. 12,0 m
82 Dachy: Dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku  30°+40°. W przypadku dachéw dwuspadowych kalenica
rdwnolegta do ulicy Waskle/.
Powi Pokrycie dachy: dachdwka ceramiczna, blachadachowka, blacha plaska lub papa.
8.3 erzchnia  pokrycia
dziatki zobudows: Do 40% powierzchni dzialki.
84  Intensywnodé zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymailna: 1,2.
8.5 Kaztaltowanis formy Zakaz stosowania sidingu, blachy faliste) i rapezowej.
architektoniczne):
8.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysokosé - € m, dach plaskie, jedno tub
towarzyszacej | obiekty dwuspadowa o spadku do 30°.
malej architektury:
8.7 Linle zabudowy: Nalety zachowaé nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu: w odlegtodct od 3 do 5 m od
grog.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu obszan gidwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiape obszarom octwonnym GIWP. Nalety zastosowal rozwigzania techmiczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanisczyszczeniem warshwy wodonoinej.
10, | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszceza sig taczenie dziatek.
10.2 Oopuszeza sig podziat dziatki nr 7007 jak na rysunku planu dla powiekszenia isiniejgeych przylegajacyeh dziakek budowlanych.
Dopuszcza sk regulacie granic.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziakek i regulacje granic dia lokalizacj infrastruktury techniczne] o parametrach wynikajacych 2
technologii i przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig lokalizacje obiekidw budowianych, o Kideych mowa w pkt 71 10.
12. | KOMUNIKACJA
121 Dojazd z ul. Waskiej.
12.2 W granicach wiasnodici naledy zapswnié migjsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 1 migjsce parkingowe / 1 lokal mieszkaty
- min, 1 parkingowef200 m” powierzchni ushugowej
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sisci wodociagowsj.

Scieki sanitarne: Do siecl kanalizacji sanitamef.

Wody opadowe: Do sheci kanalizacji deszczowe] lub powierzchniowo pod warunkiem zaberpieczenia lerenu przed
zaleganiem wid opadowych | zalewaniem tersndw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe naledy
podezyscié wstopniu ckredlonym w prrspisach odrebnyeh.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym (ub zbiorowym w oparciu 0 nieemisyjne lub niskcemisyjne 2nodta ciepta lub z
giecl ciaplowniczef. Zalaca sig stosowanie odnawialnych Zrédet energit.

Gaz: Bezprzewodowo, docelown z projeklowanej sieci gazowsj.

Energetyka: Z sieci energetycznel.

Utylizacja Wywdz przez specialistyczne przedsieblorstwa na skladowisko odpadbw, z kidrego korZzysta gmina,

odpaddw statych: zgodnie Z przepisami odrgbnymi,

Pazostale uzbrojenie Dapusgzcza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczna i telekomunikacyjng, itp..

{np. siet teletechniczna,

telekomunikacy]na itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla si¢.
18. | STAWKA PROCENTOWA
0%
18. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okrefla sie.
1. | KARTA TERENU NR 18 Miasto Debrzno 1/14031212/PP/II
2, PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Teseny zabudowy mieszkaniowej jednoradzinmei ustugowej
3.

Nr STREFY 18.MN,U

POWIERZCHNIA ok, 0,32 ha

32




4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wspdlczesng zabudown o funkcji mieszanej | o zré2znicowanych formach architekionicznych. W dziataniach
i nale2y dazyé wytworzenia frontowe| reprezentacyjnej zabudowy wzdiuz ul. Wojska Polskisgo

s. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ochronie podiegaja; rze2ba terenu, istniejaca zisled (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskis:

8.1.1  Nalssy ograniczyé do minimurn ws2alkie roboty ziemne Zwigzane z makroniwelacig terenu.

§.1.2 Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustaws 0 ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za zgoda odpowisdnich organdw.

§.4.3 Naledy zapewnit spojny systern gospodarki wodami gruntowymi (np. drenai, przepusty itp) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowtanych na istniejacy drena
nalezy go bezwzglednie zachowad lub przetodyé zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru.

6.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozig wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wdd opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziakek sasiednich.

82 Przy realizacji ustalen planu nalety zapewnié ochrong siedliisk | stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystgpujacych grzybdw objgtych ochmna

53  Utrzymad minimalny procent powierzehnl biologicznie czynne] - 20%.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGOD | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tersn polo2ony jest w strefie ochrony archeologicznej — w strefis WLIIL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskisj

{vhszar miasta polokacyjnego), w ktbrej obowigzujz nastepujace ustalenia;

*  Dia wszystkich inwestygji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkofwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkisgo Konserwatora Zabytkdw, kidry kaidorazowo okredli inwestorowi warunki dia podjecia dzialan
inwestycyjrych w zakresie ochrony archeologicznej.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZES TRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszeza sie lokalizacje oblektow budowlanych o funkcji publiczne.

8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  llodé kondygnac)i, Max 3 kondygnacie nadziemne, Dopuszeza sie kondygnacje piwniczng.
wysokoéé zabudowy: Wysokodd zabudowy max. 12,0 m

8.2 Dachy: Dachy plaskie lub spadziste o spadku  30°+40°. Pokrycle dachu: dachdwka cevamiczna,

blachodachdwka, blacha plaska lub papa.

83 Powierzchnia pokrycia
dziatkt zabudowa; Do 30% powierzchni dziatkl.

8.4  Intensywnoéé zabudowy: Minimalna; nie okredla sie.

Maksymalna: 0,9.

8.5 Ksztaltowanle formy Zakaz stosowania sidingu, blachy faliste] | trapezows).
architektonicznej:

86 Zabudowa o funkc)l Dopuszcza sig zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysokoSé - 6 m, dach ptaskie, jedno lub
towarzyszacef | obiekty dwuspadowe o spadku do 30°
male] architektury:

8.7 LUinie zabudowy: Nalety zachowad nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu: w odlegioci od 3m do 8 m

od ul. Wojska Polskiego.
9. [GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w Zaslegu obszaru gidwnego zbiornika wid podzismnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w Zakresie
ochrony é$rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalery zastosowal rozwizzania techniczne, technologiczne |
omanizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonoénej.

10, |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.¢  Dopuszeza sie laczenis dziatek.

10.2  papyszeza sig podziat nisruchomosci dia funkcji wiodagcej okreflonej w paragrafie § § niniejszej uchwaly na dziald o parametrach:

- powierzchnia dzialki: minimalna — 600 m2 z tolarancja 10% dia zabudowy wolnostojacej, 450 m2 z (oleranciy 10% dla zabudowy

blitniaczej, 150 m2 z toleranciy 10% dla zabudowy szeregowej, maksymaina — nie okredla sie

- szerokodt frontu dziatki: nis okredla sie, maksymalna — nis okredla sieg;

- Kt poloZenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okreéla sie;

- dopus2cza gle regulacie granic.

10.3 Dopuszcza sie wydzielsnie dziatek i repulacje granic dla lokalizac)i infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
technologii | przapiséw odrebnych.

11. | S2CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1  Dopuszeza sie lokalizacje oblektdw budowlanych, o ktbrych mowa w pkt 7§ 10.
11.2  Dopuszcza sig zabudows na granicy dzialek sasiednich w formie zwartej pierzel.
12, | KOMUNIKACJA

121 Dojazd z ul. Wojska Polskiego i ul. Waskiej.

12.2 W granicach wiasnoéci nalezy zapewnié miejsca parkingowe w iloSci;
= min. 1 misjace parkingowe / 1 Iokat mieszkalny
- min. 1 migjsce parkingowe / 200 m* powierzchni ustugowsj

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowsj.

Scieki sanitare: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizagji deszczowej lub powisrzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely
podczy$eié w stopniu okreélonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie; Systemem indywidualnym Jub zbiorowym w oparciu o nieemigyjne lub niskoemisyjne frddia ciepta Jub 2
sieci cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii.

Gaz; Bezprzewodowo, docsiows 2 projektowane] sieci gazowej.

Energetyka: Z sieci enargsiycznej.

Utylizac]a Wywiz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skladowisko odpadiw, z kidrsgo korzysta gmina,

odpaddw stalych: 2godnie z przepisami odrglnymi.

Pozostale uzbrojenls Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sieé teletechniczng i telekomunikacyng itp..

{np. sleé¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14. [ SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA t UZYTKOWANIA TERENOW




Nie okredla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0%

18, | INNE USTALENIA PLANt

Nie okiedla sie.

1. | KARTA TERENU MR 19 Miasto Debrzno 171403121 2/PPAI
2. PRZEZNACZENIE TERENU
2P Tereny Zielenl urzadzonej
3. | Mr STREFY 19 ZP
POWIERZCHNIA  ok. 9,35 ha
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Taren jest nlezabudowany, czedciowo uporzadkowany | zazisleniony. Nalely zachowaé funkcje lerenu o charaklerze

ogéinodos Zieten| urzadzonej.

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 Ochionie podlegsja; rze2ba terenu, Istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienial, oraz systemy drenarskie:

5.4.1 Tefen posiada zrinicowana rzefbs terenu o znacznych rdnicach wysokosci siegajacych ok. 6m. Dziakania inwestycyjne
realizowad nie naruszajac statecznoscl skarp | uwzgledniajac bezpieczensiwo zabudowy na dziatkach sasiednich.

§.4.2 Naleiy ograniczyé do minimum wszeikie roboty ziemne zwiazane z makroniwelac|a terenu.

5.1.3 Zaleca sie zachowanie istniejgcej 2ieleni wysokie]. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za zgody odpowiednich organdw.

§.1.4 Nakely zapswnié spijny system gospodarki wodami gruntowymi {np. drenat, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegiych. W przypadku natrafienla w trakcle realizacji robot budowlanych na istnigjacy drenal
nalezy go bezwzglednie zachowad lub przefozyd zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obezan.

515 Powlerzchnie terenu chronié przed enozia wodna poprzez zapewnienis swobodnego odptywu wbod opadawych, nie
dopuszczajac do ich zalegania | zalewanla dziatek sasiednich.

§.2 Przy realizacji ustalen planu nalely zapewni¢ ochrong siediisk | stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkows]: dziko wystepujacych ro$lin objetych achrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona,

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Teren potoony jest w strefie ochrony archeologicome) — w strefis WULL2. ograniczone] ochrony archeotogiczno-konserwatorekiej

{obszar miasta polokacyjnego), w kidrej ohowiazuja nastepujace ustalenia:

= Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania Jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych

bez zgody Wojewidzkiego Konserwatora Zabytkéw, kidvy kaizdorazowo okreli inwestorowi warunki dla podjecia dziatah
inwestycyjnych w zakresie ochiony archeologicznej.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWAMNIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza sig lokalizacje infrastrukiury techniczne] o funkdji publiczne].
8. PARAMETRY I WSK IKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury techniczne] oraz elementdw matej architektury (altany, pomniki, place

Zabaw itp.}

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sle w zasisgu obszaru gidwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie chowigzujg wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowaé rozwigzania techpiczne, technologiczne i
ong%nizagjno gwaraniujace zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodono$ng|.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALUY NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopus2cza sig taczenia dzialek.

10.2 Zakaz podzialu na dziatki budowlane.

10.3 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek i regulacie granic dla lokalizacji infrastruktury techniczne] o parametrach wynikajacych z
technologii i przepiséw odrebnych.

11. [ SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1  Zaleca sie wszelkie formy nasadzed zieleni.

11.2  Dopuszoza sis lokalizacle obiekiow budowlanych, o kiérych mowa w pkt 7 10.
12, | KOMUNIKACJA

12.1  Dojazd z ul. Wojska Polskiego.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe).

$Scieki sanitarne: Do siec) kanalizacj sanitarnej.

Wody opadowa: Do sieci kanalizagji deszczowej lib powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed

zaleganiem wod opadowych | zalewaniem terendw sasiednich,

Qgrzewanle; Nie okresla sig.

Gaz: Nie okresla sie,

Energetyka: 2 sieci enargatycznej.

Utylizac]a Wywiz przez specialistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpadéw, z Kidrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie z przepigami odrebrymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sied teletechniczna,

telekomunikacy|ha itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWAHNIA TERENOW

Nie oredla sie. TN

18. | STAWKA PROCENTOWA ( /
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okretla sig.
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KARTA TERENU NR 20 Miasto Dsbrzno 1/440311 21 2/PP/I

PRZEZNACZENIE TERENU
Up Tereny ustug publicznych

Nr STREFY 20' U p

POWIERZCHNIA ok. 0,17 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa wspSiczesng wymagajaca rehabilitacii. W dziataniach inwestycyjnych naley datyé

wytworzenla I'ronlo_éw_ej reprezentacyjnej zabudowy wzdtuz ul. Wojska Polskisgo.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
8.1  Ochronie podiegaja: rzeiba tereny, istniejaea zieled (zadrzewienia, zakrzewisnia) oraz systeny drenarskie:

5.1.1 Nalkely ograniczyé do minimum wazelkie roboty ziemne Zwigzane z makroniwalacia terenu,

5.1.2 Zaleca sig zachowanie istnigjace} zieleni wysokiej, Wycinka drizew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za 2goda odpowiednich organdw.

5.1.3 Nalsdy zapewnié spdiny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drana2, przepusty itp) biorac pod wage
uwarunkowania terendw przyleglych, W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenak
nalely go bezwzglednie zachowad lub przeto2yé zachowujac spdjnoéé systemu drenaZowsego cakege obszarn.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienis swobodnego odplywu wéid opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania | zalewania dziatek sasiednich.

5.2  Przy realizacji ustaled planu nalefy zapswnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych achrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

8.3 Utrzymaé minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej — 20%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren polotony jest w strefie W.IIL2. ograniczonsj ochrony archaobgiczno-konserwatorskiej ,obszar miasta polokacyjnego”, w kidrej

obowiazuja nastepufgce ustalania:

*  Dla wszystkich inwestycl lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania Jakichkotwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
hez zgody Wolewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, kidry kazdorazowo okredli inweslorowi warunki dia podjecia dzistari
inwsstycyjnych w zakregie ochroty archeclogicznej

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWARIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacie obiskiéw budowlanych o funkeji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.t licgé kondygnac)i, Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacie piwniczng,
wysokost zabudowy: Wysoko$é zabudowy max. 12.0m
8.2 Dachy: Dachy plaskie lub spadziste o spadku od 30° do 40°. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna,
blachodachéwka, blacha plaska lub papa.
8.3 Powlerzchnia  pokrycia

dziatkl zabudowy: Do 50% powisrzchn dzialki.

6.4  Intensywnodé zabudowy: Minimalna: nie okredta sie.
Maksymalina: 1,5.
8.5 Ksxtaltowanie formy Zakaz stosowania sidingu, blachy fallstej | trapezowe).
architektoniczne]:
8.6  Linke zabudowy: Nalety zachowaé nieprzekraczaing lini¢ zabudowy jak na rysunku planu wzdiuz granicy terenu z ul.
Waska.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegy obszary gidwnego zbiomika wad podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowald rozwiazania techniczne, technologiczne i

10.

organizacyjne gwarantujace zabezpleczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.
SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszc2a sie tgczenie dziakek.
$0.2  Dopuszeza sie podziat nieruchomosc dia funkcji wiodacej okrelonej w paragrafie § 5 ninigjazej uchwaly na dziatki o parametrach:
- powlerzchnia dzialki: minimalna = 600 m2 z tolerancia 10%, maksymalna — nie okrala sis;
- gzerokosé frontu dziatii: nie okreéla sig, maksymalna - nie okresla sig;
- kal poloenia dziatid w stosunky do pasa drogowego: nie okredla sie;
- dopuszcza si¢ regulacie granic.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenke dzialek | regulacje granic dla lokalizacli infrastrukitury technicznej o paramelrach wynikajacych 2
technologii | przepiséw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie [ckalizacje obisktdw budowlanych, o ktorych maowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

121  Dojazd z ul. Wolska Polskiego i ul. Waskisj.

12.2 W granicach wiasnosci naleZy zapewni€ miejsca parkingowe w ilogci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 10 zatrudnianych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowey.

$cieki sanRarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadows: Do siec kanalizacli deszczowej lub powierzehniowo pod warunkiem 2zabezpieczenia terenu przed
zaleganiermn wod opadowych i zalewaniern terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podczyéeié w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym (ub zbiorowym w oparciu o nisemisyjne lub niskoemisyjne $rddia ciepta lub z
sieci cleplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zradet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docslowo z projektowanej sieci gazows).

Energetyka: Z sieci anmrgetycznaj.

Utylizacia Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpaddw, z ktérego korzysta gmina,

odpadéw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budows uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacying ip..
(np. sisé  teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.): -
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

14,

Mie okreéla si_g
15, | STAWKA PROCENTOWA,

30%
16. | INNE USTALENIA PLARU

Nie okrefla aie.
1. | KARTA TERENU NR 21 Miasto Debrzno 1/1403/12112/PP/II
2. | PRZEZNAGZENIE TERENU

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3.

Nr STREFY 21 MN

POWIERZCHNIA ok. 064 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren polozony na skarpis, przeznaczony na lokakizacje zabudowy mieszikaniowej. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposdb
identyfikujacy przestrzen poprzez kszialtowanie zabudowy okre$lone szczegdlowo w pki 8.

5.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGQ

54 Teran pololony jest na skarpie, dziatania inwestycyjne mealizowaé nie naruszajac statecznodc skampy | uwzgladnisjac
bezpleczedistwo zabudowy na dzistkach sasiednich. Powierzehnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienis
swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszezajac do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

52  Ochronie podlegaja; istniejaca zieledi (zadrzewienia, zakrzewienia) vraz systemy drenarskis:

§.2.1 Zaleca ske zachowanie istniejacej zieleni wysokie|. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody mole nastapié
jedynle za zgoda odpowiednich organdw.

§.2.2 Nalety zapewnid spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drénaz, przepusty ip) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W pizypadku natrafienia w trakcie realizagji robdt budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bszwzglednie zachowadé lub przetotyé zachowiiac spojnosc systemu drenatowego catego obszaru,

§.3 Na terenach o spadku powyrej 15% przed przystapieniem do dziatah inwestycyinych nalety wykonaé badania geologiczno-
inxynierskia, hydrologiczne | inne niezbedne w zakresie siatecznodci terenu | wplywu wad powierzchniowych i podziemnych dla
calego zbocza a nie tylko dla obszaru posadowienia budynku, w celu zastosowania odpowiednich $rodkéw | rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem zie mas zismnych.

54  Przy realizacyi ustalen planu nalety zapewnié ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wysigpujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochronq.

55 Utrzymaé minimatny procent powisrzchni bologicznie czynne] — 50%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren polozony jest w strefie ochrony archeologicznej W2, ograniczene] ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar

miasta polokacyjnego), w kidrej obowigzuja nastepujace ustatenia:

= Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konzerwalora Zabytkdw, kidvy kaidorazowo okesdli inwestorowi warunki dia podjecia dziataf
Inwestyeyinych w zakresia ochrony archeologicznej.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZER KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obisktéw budowtanych o funkeji publiczne).

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  losé kondygnac)i, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig kendygnacje piwnicang.
wysoko$é zabudowy: Wysokodé zabudowy max. 10,0 m
8.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o spadku 30°+40°. Kalenica réwnolegta do ulicy Jeziornej.
Pokrycie dachu: blachéwka ceramiczna, blacha plagka, ttachodachdwka.
8.3 Powlerzchnia  pokrycia

dzlatkl zabudowq; Do 30% powierzchini dziarki.

B4  Inensywnodé zabudowy: Minimaina: nie okredly sie.
Maksymaina: 0.6,
8.6 Ksztaltowanie formy Zakaz stosowania gidingu, blachy faliste] | trapszowsj.
architektonlczne]:
8.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudows towarzryszaca o gabarytach: max wysoko$é - 6 m, dach plaskie, jedno lub
towarzyszace] | oblekty dwuspadowe o spadku do 30°.
malej architektury:
8.7  Linle zabudowy: NaleZy zachowat nieprzekraczalne linie zabudowy Jak na rysunku planu w odieglogci 8m od ul.
JeZiomej.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszaru gidwnego zbiomika wixi podziemnych GZWP v 127, gdzie abowiazujg wymagania w zakrasie
ochrony Srodowiska stawlane obszarom ochroanym GZWP. Nalezy zastosowalé rozwigzania techniczne, technologiczne |

10,

g_rgg;ﬂﬁjggwaranwiace zabezpisczenie przed ranieczyszezeniem warstwy wodanasne).
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA ) PODZIALY NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie lyczenie dzisek.

10.2  popuszeza sie podziat nisruchomodcl dia funkeji wiodacej okreslone] w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach:
- powlerzchnia dzialki: minimaina - 600 m?, maksymalna — nie okreéia sie;
- $Zerokoss frontu dzistki: nie okreéla sig, maksymatna - nie okredla gig;
- kgt pokaenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sie;
- dopuszcza sie regulacje granic,
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziakek i regulacie granic dla lokalizacji infrastruklury technicznej o parametrach wynikajacych 2
technologii | przepistw odrebrych,

11,

38




12.

KOMUNIKACJA

121 Dojazd z ul. Jeziomej,
12.2 W granicach wtasnoici nale2y zapswnié misjsca parkingowe w Hosci:
- min. 1 migjsce parkingows 7 1 lokal mieszkalny
-min. 1 misjsce parkingowe/100 n’ powlerzchni ustugowej

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: 2Z sioci wodociagowe].

Scloki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarmej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe] lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych | zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe naleZy
podezyécié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanis: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciv 0 nieemizyjne Jub niskoemisyjne 2rédta ciepta lub 2
sieci cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowane] sieci gazowej.

Energetyka: Z siaci energetycznej.

Utylizacja Wywiz przez spedjalistyczne przedsieblorstwa na skiadowisko odpaddw, z Kidrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopugzcza sie budowe uzbrojenia w sieé teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

{np. siet teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.}:

14. [SPOSOB TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sig.
15. [ STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sig.
1. | KARTA TERENU NR 22 Miasto Debrzno 114031121 2/PPM
2. | PRZEZNAGZENIE TERENU
ZP Tereny zieleni urzadzone;
3

WSREY 92 ZP

POWIERZCHNIA. o, 0,36 ha

ZASADY OGHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren jest niezabudowany, czesciowo zazZieleniony. Nale2y zachowaé funkcje terenu ogdinodostepnej zielsni urzadzonej z
dopuszczeniem zbiomika wodnego ¢ charakierze krajobrazowym i retencyjnym.

8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.4 Ochronie podlegaia: rzeiba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne, oczka wodne, oraz systemy
drenarskie:

5.4.1  Nale2y ograniczyé do minimum wszelkie roboty zismne 2wigzane z makroniwalacia terenu.

5.4.2 Zaleca sie zachowanie istniejacej zieleni wysokisf. Wycinka drzew zgodnis z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpié
jedynie za zgodg odpowiednich organtw.

51.3 Nalely zapewnic spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena, przepusty dp) blorac pod uwage
uwarunkowania tevendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istnigjacy drenaz
nals2y go bazwzglednie zachowad lub przetoyé zachowujac spojnosé systemu drenatowego calego obszan).

$.4.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozjy wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wéd opadowych, nie
dopuszczafge do ich zalsgania | zalswania dzialek sgsiednich.

5.1.6 Wazelkie cieki wodne naturalne i rowy malioracyjne, oczka wodna oraz zhiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwaci |
Zapewnieniv nienarugzainego przeplywuy wod. Dopuszcza sie likwidacje lub skanalizowanie ciekéw wodnych z
apewniel:iem nienaruszalnego przepiywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinil, zgodpie z przepigami

rebrymi.
§2 Przy realizacji ustaled planu naleZy zapewni€ ochrone siedlisk | stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacyml ochrony gatunkowe: dziko wystepujacych rolin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrona, dzike wystepujacych grzybéw objetych ochrona,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQ | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

Teren polozony jest w strafie ochrony konserwatorskiej — w strefie WLIIL2. ograniczonef ochrony archeologiczno-konserwatorskisj

Lobszar miasta polokacyjnego®, w kidrej obowigzula nastepujacs ustalenia:

= Dla wszystkich inwestycii lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkotwiek prac ziemnych t inwestycyjnych
bez zgody Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw, kidty katdorazowo okredM inwestorowl warunki dia podjecia dziatanh

ycyinych w zakrasie ochrony archeologiczne;.

7.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej o funkgji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury technicznej oraz elementdéw malej architektury (altany, pomniki, place zabaw
ip.)_

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajdije sie w zasisgu obszaru gidwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzu)g wymagania w zakresie
ochrony érodowiska stawilane obszarom ochionnym GZWP. Nalety zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zaniecZyszczeniem warstwy wodonosnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1  Dopuszcza sig faczenie dziakek.
10.2  popuszcza sie podziat nieruchomodci dia funkgli wiodacej okredlons] w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: minimalna = nie okresla sie maksymaina - nie okreéla sie;
- szetoko$E frontu dzialki: nie okresla sie, maksymalna ~ nie okrela sig;
- kat potorenta dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresdla sie;
« dopuszcza sie regulacie granic.
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10.3 Dopuszcza sig wydZielenie dziaiek i regutacje granic dia lokalizacji infrastruktury technicznej ¢ parametrach wynikajacych z
technologii i isdw od

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANM TERENOW

111 Dopuszcza sie budowe zblomika retencyjnego rekreacyjnego lub zbierajgeego wode z terendw przyleghych.

11.2  Zaleca sie ws2elkie formy nasadzef zieleni.

11.3  Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw budowtanyeh, o kibrych mowa w pkt 7 i 10.

12. | KOMUNIKACJA

121  Dojazd: nie okresla sig.

12.2 Misjsca parkingowe: nie okredla sie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Scleki sanitarne: Do sieci kanalizacjl sanitamaj.

Wody opadowe: Do siecl kanalizacji deszczows| lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed

zaleganiem wad opadowych i zalewaniem terendw sagiednich.

Ogrzewanis: Nie ckresia sie.

Gaz: Nie okresla sig.

Energetyka: Z sieci eneargatyczne].

Utylizacja Wywiiz przez specjalistyczne przedsieblorstwa na skiadowisko odpaddw, z ktérego korzysta gmina,

odpadéw statych: zgodnie 2 przepisami odrebrymi.

Pozostate uzbrojenle Dopuszcza sis budowe uzbrojenia w sis teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sief ieletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14. [ SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okreéla sia.

18. | STAWKA PROCENTOWA

0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nis okredla sig.

1. | KARTA TERENU NR 23 Miasto Detwzno 1A1403112M2/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU

2P Tereny zisleni urzadzonej

3. Nr STREFY

23.ZP 24.ZP

POWIERZCHNIA ok, 1,00 ha ok. 0,26 ha

4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teran jest niezabudowany, czeSciowo uporzadkowany i zazieleniony. Nalery zachowaé funkcje terenu o charakierze
ogdinodostepnej zieleni urzadzonaj.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51  Ochronie podlega]a_ rzeiba terenu, isthiejaca zieleh (zadrzewienia, zakrzewienia), cleki wodne, oczka wodne oraz systemy
drenarskie:

511 Teren polotony jest na istnisjaca] skarpie, dzlalania inwestycyjne realizowad nie naruszajgc statecznodcei skarpy i
wwzglednigjae bezplecrefistwo zabudowy na dziatkach sasiednich,

5.1.2 Nalely ograniczyé do minimum wa2elkia roboty ziemns zwigzane z makroniwelacja terenu.

51.3 Zalsca sie zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew 2godnis 2 ustaws, 0 ochronie przyrody moe nastapié
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.

5.14.4 Nalely zapewnit spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenal, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakeis realizacji robdt budowlanyeh na isiniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przelozyé zachowujac spdjnoéé systemu drenazowego catego obszarny,

5.4.5 Powierzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapewnienis swobodnego odptywu wid opadowych, nie
dopuszezajac do Ich zalegania | zalewania dzialek sgsisdnich.

5.1.6 Waszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiomiki wodne podlegajy ochronie, konserwacjl i
zapewnieniu nienaruszalnego przeplywu wéd. Dopuszeza sie likwidacje lub skanakizowanie ciekéw wodnych z
zapevnienism nienaruszainego przeplywu wéd i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinil, zgodnie z przepisami

NYymi,

8.3 Przy realizacli ustalefi planu nalety zapewnid ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa doltyczacymi ochrony gatunkowej: dzike wystepujacych rodlin abjetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objatych ochrong, dzike wystepujacych grzybéw objetych ochrong,

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEL
Tersn poloony jost w strafie W.IN.2. ograniczonsj ochrony archeclogiczno-Yonssswatorskiej ,obszar miasta polokacyjnepo”, w ktbrej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

» Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziermnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkdw, kibry kazdorazowo okredli inwestorowl warunki dla podjecia dzialan
inwestycyjnych w zakresis ochrony archeologiczne).

7. [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje Infrastruktury techniczngj o funkej publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGQSPODAROWANIA TERENU
;akaz zabudowy z wylaczeniem realizacyi infrastrukiury technicznej oraz slementéw matej architekiury (altany, pomniki, place zabaw

9. GRANIéE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiggu obszary gidwnego zblornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w Zakresie
ochrony 4rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Malety zaslosowaé rozwlazanla techmiczne, technologiczne |
ofganizacyjne gwaraniujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonodnej,

9.2 Teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dofina rzeki Debrzynki® , gdzie obowigzuja, nakazy | zakazy wynkajace z
pizepisdw odrebnych dotyczacych obszardw chronionego krajobrazu.

Radcs Prawny
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10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig iaczenie dziakek.

102 popyszeza sie podziat nieruchomodci dia funkeji wiodacej okreélonej w paragrafie § S niniejsze| uchwaly na dzialki o parametrach:

- powierzchnia dziatki: minimalna - nie okredla sie maksymaina - nie okredla sis;

- szarokodé frontu dziatki: nie okresla sie, maksymalna — nie okresla sie;

- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sie;

- dopuszcza sis regulacje granic.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzialek i regulacie granic dia lokalizacii infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajacych z
tachnologii | przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

119 Zaleca sie wszelkie formy nasadzed Zieleni.

11.2  Dopuszoza sie lokalizacje obiekidw budowlanych, o kidrych mowa w pkt 7 10.

12, | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi 015.KDW.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 2Z sieci wodociagowej.

$cieki sankarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej,

Wody opadowe: Do sieci kanalizacjt deszczowej lub powierzchniowo ped warunkiem zabezpieczenia terenu przed

zaleganiem wéd opadowych | zalewaniem terendw sasiednich,

Ogrzewanie: Nie okredla sig.

Gar: Nis okredls sig.

Energetyka: Z sleci enargelycznej.

Utylizacja Wywiz przez spedalistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpadiw, z kidrego korzysta gmina,

odpadéw stalych: 2godnie Z przepisarmd odrebnymi.

Fozostale uzbrojenie Dopuszcza sie bidowe uzbrojenia w sieé telstachniczna i telakomunikacyjng itp..

{np. sied  teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14. | SPOSUB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okradla sie.

t. | KARTA TERENU NR 24 Miasto Debrzno 1/140312H12/PPAI

2, PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,Us Tereny zieleni urzadzonej, sporty i rekreacji

3. Nr STREFY

25.ZP,US

POWIERZCHNIA k. 0,70 ha

4, ZASADY QCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany i nieuporzadkowany. Nalely zachowaé funkgje terenu o charakterze ogéinodastepnej zieleni urzadzonej 2
uzupenieniem funkcli o charakterze sportowo-rekreayjnym

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.4  Ochronie podiegaja: rzefba terenu, istnisjaca Zieledl (zadrzewienia, Zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

511 Teren polotony jest na istnisjacej skarpie, dziatania inwestycyjne realizowad nie naruszajac statecznosci skampy i
uwzgledniajac bezpieczenstwo zabudowy na dziatkach sasiadnich,

8.4.2 NMalezy ograniczyt do minimum wszelkie roboty zismne zwigzane z makroniwatacja terenu.

5.4.3 Zaleca sie zachowanie lstniejace] zieleni wysokisj. Wycinka drzew zgodnie z ustawa ¢ ochronie przyrody mo2e nastapic
Jedynie za zgodg odpowiednich organdw.

5.4.4 Naleiy zapewnit spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaf, przepusly itp) biorgc pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie reatizacji robét budowlanych na istnisjacy drenad
nale2y go bezwzglednie zachowat lub przefozyé zachowujac spojnose systemu drenatowego cakego obezaru,

5.1.8 Powierzchnie ferenu chronié przed erozjq wodng poprzez zapewnienie swobodnego odphywi wid opadowych, nie
dopuszezajac do ich zalegania | zalewania dzialek sasiednich.

5.2 Uirzymaé minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej — 20%.

§.3  Przy realizacji ustaled planu nalety zapswnié ochrong siedliisk | stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie 2 obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
obletych ochrona, dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong.

8. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Czeét terenu znalduje sig@ w strefie ograniczone] ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.IIL1. obejmujacej stanowisko
archeologiczne (osada kulury wielbarskiaj), wpisans do wojewddzkiej ewidenci zabytkéw pod nr WKZ AZP 28-30/11, w ktbrej
obowizgzuia ustalenia:

« Dila wezystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnyeh i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, kiory ka*dorazowo okresli inwestorowi warunki dia podjgcia dziatar
inwestycyjnych w zakresis ochrony archeologiczne).

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza sie lokalizacje obiekidw Sudawtanych ¢ funkeji publicznej.

8. PARAMETRY | WS NIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSFPODAROWANIA TERENU

8.1  llos¢ kondygnacii, Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcoza sie kondygnacje piwniczng,
wysokosé zabudowy: Wysokodé zabudowy max 15m.
8.2 Dachy: Dowclne.

8.3 Powierzchnia pokrycia

dzlatki zabudows: Do 30% powierzchni dziatki.

39




84  Intensywnosé zabudowy: Minimaina: nie okredla sie.
Maksymaina: 0,8.

85 Linle zabudowy: Nalszy zachowaé nieprzekraczaine Knie Zabudowy w odlegiodci 6m od ul. Ogrodowej (dz. nr 193/23)
oraz clagu pieszo-jezdnego 017.KXP.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajdufe sie w Zasiegu obszaru gidwnego zbiornika wod podzismnych GZWP nr 127, gdzie obowlgzuja wymagania w Zakresie
ochrony $rodowiska stawians obszarom ochronnym GZWP. Naleiy zastosowal roxwiazania techniczne, technologiczne |
anizacyjne rantujgoe zabez ia zani niem warstwy wodonodne].

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSC)
10.1 Dopuszcza sig faczenie dziatek,

10.2  Dopuszcza sie podziat nieruchomosci dla funkaji wiodace] okreslonsj w paragrafie § 5 ninisjszaj uchwaly na dzialki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: minimalna - nie okresla sie, maksymaina - nie okresla sig;
- szerokosd frontu dzislki: ne okreéla sie, maksymaina — nie okreéla sie;
« kat potozenia dzlatki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sie;
- dopuszcza sie regulacie granic.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek | regulacje granic dia lokalizag)i infrastruktury tachnicznej o parametrach wynikajacych z
technologii i przepistw odrsbnych.

1.

SZCZEGULNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

111 Zaleca sie ws2elkie formy nasadze zigleni.
11.2  Dopuszcza sie lokalizacig obiektow budowtanych, o kibrych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

121 Dojazd z isthiejacych drg osiedlowych sasiadujacych z terenem.
12.2 W granicach wiagnobct nale2y zapewnit miejsca parkingowe w illogci:
- min_ 1 m rkingowes 100m* powierzchni ustugowsj.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej.

Sciski sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne],

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpisczenia terenu przed
zaleganiem wid opadowych | zalewaniemn terendw sasiednich. Zanieczyszezons wody opadowe nalety
podczyécié w stopniu okreglonym w przepisach odrebnych.

Ogrzswanle: Syatemen indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub nigskcemigyjne frédia ciepla lub 2
sieci cleplowniczej, Zalaca sie stosowanie odnawialnych frddet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowansj sieci gazows).

Energetyka: Z sieci anergetycznej.

Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsieblorstwa na skladowisko odpaddw, z kidrego korzysta gmina,

odpadow stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszeza sig budows uzbrojenia w sied telstechniczng i lefekomunikacying itp..

inp. siet teletechniczna,

telskomunikacyjna itp.):

14,

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla sie.

18,

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okretla sia.

KARTA TERENU KR 25 Miasto Debrzno 1/1403A2H2PPAI

PRZEZNACZENIE TERENUY
rdy Tereny zieteni urzadzonej

Nr STREFY 26 .ZP

POWIERZCHNIA ok 0,48 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany ziokalizowany w otoczeniu istniejacej zabudowy wiglorodzinnej, Nalely zachowac funkcie terenu o

charakterze opbinodostepnej zieleni osiediowe] z placem zabaw.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.t  Ochronle padlegaja: rzeéba terenu, istnisjaca zieleh (zadrzewlenia, zakrzewlenia), oraz systemy drenarskie:

§.1.1  Nalety ograniczyé do minimum wezelkis roboly ziemne zwigzane z makroniwelacia terenu.

§.1.2 Zaleca sis zachowanie (sthiejaoe] rieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustaws o ochronie przyrody mole nastapié
jedynie za zgoda odpowlednich organdw.

5.1.3 Nalely zapswnié spiiny system gospodacki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusly itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terentw przylsglych. W przypadku natrafisnia w trakcie realizacji robdt budowdanych na istniejacy drenai
nalely go bezwzglednie zachowad Jub przefoyd zachowujac spdinost systemu drenazowego catego obszaru.

£.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozia wodng poprzez zapewnienie swobodnego odphywu wod opadowych, nie
dopuszezajac do ich zalegania i zalewania dzialek sasisdnich.

52  ytrzymad minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej — 50%.

5.3 Przy realizagji ustalefi planu naleXy zapewnit ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe): dziko wystapujacych roflin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybow objetych achrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wys

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Rados Praveny



Zakaz zabudowy z wytgczeniem realizag)i infrastruktury technicznej oraz elemenidw makej architektury (altany, pomniki, place zabaw
it

GRANICE T SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Taren znajduje sie w Zasiegu obazaru gidwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony srodowiske stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalety zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne |

10.

m%nizadmr@wie przed zanieczyszezeniem warshvy wodonodne].

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie taczenie dziakek.

10.2 Zakaz podziafu na dziafid budowiane.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek i regulacie granic dia lokalizaci infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych 2
technologii i przepistw odrebnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARGWANIA TERENOW

111 Zaleca sie wszelkie formy nasadze/i zieleni,
11.2  Dopuszcza sie lokalizacje obiskiéw budowianych, o kidrych mowa w pkt 7 1 10.

12

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istnlejacych drbg osiedlowych sasiadujacych z terenem.

13,

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe],

Scleki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia teranu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich,

Ogrzawanla: Nis okrasla sig.

Gaz: Nie okredla sig.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja Wywz przez spacjalistyczne przedsieblorstwa na skladowisko odpadéw, z kibrego korzysta gmina,
odpaddw stalych: zpodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(mp. sieé  teletechniczna,

telekomunikacyina itp.):

14,

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okradla sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okredla sig.

KARTA TERENU NR 26 Miasto Debrzno 111403121 2/PPI

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP.Us Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacii.

wemEY - 27.2P,US

POWIERZCHNIA gk, 1,43 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest zagospodarowany | zabudowany istniejacymi obleklami sportowymi. Nalezy zachowad istniejaca funkcje terenu.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
61 Ochronie podlegajy: rzeiba terenu, isthiejaca zieled (zadrzewienia, zakrzewisnia) oraz systemy drenarskie:

511 Teren potoony jest na istniejacej skarpie, dzialania inwestycyjne realizowad nie naruszajac statecznofci skarpy i
uwzglednigjac bezpleczefistwo zabudowy na dzisikach sasiednich.

5.4.2 Nale2y ograniczyé do minimum wszelkie roboty ziemns zwigzane 2 makroniwelacig tersnu.

5.1.3 Zaleca sig zachowanie isinicjace] zieleni wysokiej. Wicinka drzew zgodnie z ustawg 0 ochronie przyrody moze nastapic
jedynie za 2g0d3 odpowieadnich organdw.

5.1.4 Nalely zapewni¢ spbjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenas, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robat budowlanych na istniejacy drena2
nalely go bezwzglednie zachowad lub przela2yd zachowujae spojnosd systemu drenazowsgo calego obszar.

5.1.5 Powierzchnie terenu chronié przed erczjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odpiywu wéd opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania | zalewania driatek sasisdnich.

5.2 Utrzymad minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ~ 20%.
6.3  Przy realizagji ustaleh planu nalezy zapewnié ochrone siedlisk | stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych rwierzat
obfetych ochrong, d2iko wystgpujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obikiéw budowtanych o funkgii publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  llo$& kondygnacjl, Max 2 kondygnacje nadziemns. Dopuszcza sie kondygnacje piwniczng.
wysoko$é zabudowy: Wyzokodé zabudowy max 15m.
8.2 Dachy: Dowolne.
8.3 :ml':‘;:::o“wm Do 30% powierzchni dzialki,
84  Intensywno$é zabudowy: Minimatna: nie okresla sie.
Maksymaina; 0.,8.

8.5 Linie zabudowy: Nig okredla sig,

41




GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren znajdule sig w zasiegu obszani gidwnega zbiornika wid podziemmych GZWP nr 127, gdzie obowiazujq wymagania w zakrasie
ochrony Srodowisks stawiane obszarom ochyonnym GZWP. Nalely astosowad mzwigzania techniczne, technologiczne i
ofganizacyine gwarantujace zabazpieczenie przed zanieczyszczenien warstwy wodonodnej.

9.2 Czesc terenu Ziokalizowana jest w strefie 5¢ m od cmentarza, gdzle obowigzuja zakazy lokalizowania obiekidw okreslonych w

ach odrebrych ze wegledow sanitarmych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALY NIERUCHOMOSC!
10.1 Dopuszcza sie faczenie dziatek.

10.2  popuszeza sie podziat nisruchomoscl dia funkeii wiodacej okredlone} w paragrabe § § niniejszej uchwaly na dziatki 0 parametrach:
- powlerzchnia dziatki: minimaina — nis okredla sie, maksymaina - nis okredla sis;
- szerokod€ frontu dzlalki: nie okredla sig, maksymalna = nie okrasla sie;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowsago: nie okredla sie;
- dopuszcza sig ragulacie granic.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzialek i regulacje granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z

1.

technologii § igw odrebrych,
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1  Dopuszcza sie lokalizacje parkingu zbiorowego.
11.2 Dopus2eza sie lokalizacje obiekbéw budowlanych, o kidrych mowa w pkt 71 10,

12,

KOMUNIKACJA

12.4 Dojazd z ulicy Sporicwe] | istniejace) drogi dojazdows].
12.2 W granicach wiasnodel nalety rapawnit misjsca parkingows w ilodci:

- min. 1 miejsce parkingowe/ 100m? powierzehni ustugowsj.

13

INFRASTRUKTURA

Woda: Z siaci wodaciggowej.

$cieki sankarne: Do sieci kanalizacji sanitarmej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacjl deszczowej lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wdod opadowych i zalewaniem terendw sgagiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podezyscié w stopniu okredlonym w przepisach odrebmych,

Ogrzewante: Systemem indywiduainym lub ztiorowym w oparciu o nisemisyjne fub niskoemisyjne frodta ciepta lub 2z
sgieci cieplowniczef. Zaleca sig stosowanie odnawialnych frédet energil.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo 2 projekiowansj sieci gazowsj.

Energetyka: Z gieci energetycznej.

Utylizacja Wywdz przez specjalistyczne przedsicbiorstwa na skladowisko odpadéw, z kidrego korzysta gmina,

odpaddw statych: zgodnie z przspisami odrebnymi.

Pozostale uzbeojonle Dopuszeza sig budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

{hp, sieé¢  teletechniczna,

14,

telekomunikacyjna itp.): o
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okrasla sie.

15,

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nis okre#ia sie.

KARTA TERENU NR 27 Miasto Debrzno 1/1403/12112/PP1))

PRZEZNACZENIE TERENU
u,up,P,Prz Tereny zabudowy ustugowsi, ustug publicznyeh, produkeji, rzemiosta

e 28.U,Up,P,Prz

POWIERZCHMNIA ok, 1,02 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudows produkcyjno-uslugows. Dzistania inwestycyjne realizowat w spostb identyfikujacy

_przestrzef cﬁ%mm_aw&wm w pkt 8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
6.1  Ochronie podlegajy: istniejaea zielert (zadrzewienia, zakrzewionia) oraz systemy drenarskis:

512 Zaleca si¢ zachowanie isiniejacej zielani wysokiej. Wycinka drzew zgodnie 2 ustawa © ochronie przyrody moZe nastypic
jedynie za zgodg odpowisdnich organdw.

5.4.3 Nals2y zapewn¥ spijny system pospodarki wodami grumowymi (np. drenaZ, przepusty i#tp) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizaci robdt budowlanych na istniejacy drenag
nalely go bezwzglednie zachowaé lub przelolyé zachowujac spbjnodé systemu drenaZowego calego obszaru.

5.4.4 Powlerzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnisnie swobodnego odplywu wid opadowych, nie
dopuszczajac do ich Zalegania i zalewania dzialek sasiednich.

82 \trzymat minimainy procent powierzehni bioiogicznie czynnej — 10%.
5.3  Wyklucza sie lokalizacje inwestycjl mogacych znaczaco oddzialywad na $rodowisko takich jak:

- skladowanie i przerb odpadéw w tym niebezpiecanych;

- skiadowante | przerib materiaidw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji grzewczych dla potrzeb wiascicieta terenu).

8.4 Przy realizacji ustalend planu nalely zapewnit ochrone sisdlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie 2 obowizzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej; dzike wystepujacych roglin objetych ochrona, dziko wystepulacych zwierzat
ochrong, dziko U biéw obj ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie Iokalizacje obiektéw budowtanych o funkgji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Radca Prawny
42

Viadvelaw Raebersisii




8.1 Wysokosé zabudowy: Max 3 kondygnacie nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje piwniczna.
Wysokodt zabudowy max. 150 m (nie dotyczy eclementdw intynlersko-technologicznych i
reklamowych, dia kidrych nie okreéla sie ograniczen wysokodci zabudowy)

8.2 Dachy: Dowolne.

8.3 Powierzchnia pokrycie .
dziatki zabudowa: Do 70% powierzchni dziatk).

84  Intensywnoéé zabudowy: Minimalna: nie okreéla sie
Maksymaina:

8.6 Linie zabudowy: Nalety zachowaé nieprzekraczains linie zabudowy jak na rysunku planu w odleghodci od Sm do 8m od
d

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sig w zasiegu obszaru gidwnego tbiornika whd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony 4rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWF. Nalefy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i

10.

organizacyjne gwarantujgce zabezpisczenie przed zanieczyszczenism warstwy wodonosnej.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10,1 Dopuszcza sie kaczenie dziatek.
10.2  Dopuszeza sie podzial nienichomodc dla funkeji wiodace} okreslone] w paragratie § 5 niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach;
- powisrzehnia dzialki: minimalna - nie okredla sig, maksymalna — nie okresfa sie;
- szerokodé frontu dziatki: nis okredla sie, maksymalna — nie okresla sig;
- kat polo2enia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okreéla sie;
- dopuszeza sie regulacig granic,
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzialek i reguiacie granic dla kkalizacli infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
tachnologii i przepiséw odrebnych.

11,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
_ Dopuszeza sie lokalizacje oblekidw budowlanych, o kidryeh mowa w pkt 7§ 10.

12,

KOMUNIKACJA

124 Dojazd z drogi 09.KDD, O5.KDL | 018.KXP.

12.2 W granicach wiasnogci nalely zapewnié miejsca parkingowe w ilogci:
- min. 4 migjsca parkingowe / 100 m? powierzehni ustugows)
- min, 1 migjsce parkingowe / § zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe].

Scleki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnaj.
$cieki technologiczne nalezy podczyScié w stopniu zapewniajacym speinienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach adprowadzajac je do systemu kanalizagji sanitarnej,

Wody opadowe: Do sleci kanalizacji deszczowe| lub powierzchniowo pod warunkiem zabszpisczenia terenu przed
zaleganiem wid opadowych | zalewaniam tersndw sasiednich. Zanieczyszezone wody opadowe naledy
podezyécit w stopniuv okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systamem indywiduainym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zridia ciepla lub z
sleci clephowniczey. Zaleca sie stosowanie odnawdalnych #rédet anergii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowans; sieci gazowej.

Energetyka: Z siaci energetyczne.

Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skiadowisko odpaddw, z kidrego korzysta pmina,

odpaddw stalych: zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzhrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. ske¢ teletechniczha,

telekomunikacyjna itp.):

14.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENCW
Nie okresla sie.

15,

STAWKA PROCENTOWA

18.

0%
INNE USTALENIA PLANU
Nis okrasla sie.

KARTA TERENU NR 28 Miasto Debrzno 1/1403/12112/PP/0

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US Tereny zisleni urzadzonej, sporu | rekreacii.

Nr STREFY 29.ZP,US

POWIERZCHNIA ok 345 ha

4,

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, czeéciowo uporzadkowany | zazieleniony, peiniacy funkcje parku miejskiego. Nalety zachowad funkgje

tereny z Yzupelnianiemn o funkcie o charakterze sporfowo-rekreacyjnym,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

54 Ochronie podlegajy: rzeiba terenu, istnigjaca zieled (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne, oczka wodne oraz systemy
drenargkie;

§5.4.1  Naledy ograniczyé do minimum wszelkis roboty Ziemne zwigzane z makroniwetacjs terenu,

81.2 Zaleca si¢ zachowanie istnigjacef zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody mole nastapié
jedynia za 2godg odpowiednich organdw.

5.1.3  Wszelkie cieki wodne naturaine | rowy melioracyjne, oczka wodne ocaz zbiomiki wodne podlegaja ochronie, konserwadii i
zapewnieniu nienaruszainege przeplywu wod, Dopuszeza sie likwidacie [ub skanalizowanie ciekdw wodnych 2
zapewnieniem nienaruszalnego przephywu wOd i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

$.4.4 Nalety zapewnié spbjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terentw przyleghych, W przypadku natrafienia w trakcie reatizacil robdt budowlanych na istniejacy drenaz
nalety go bezwzglednie zachowad lub przelo2yé zachowujae spojneéé systemu drenazowepo catego obszaru,
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515 Powierzchnie terenu chronié przed eroziq wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywy wéid opadowych, nie
dopuszczajac do ch zalegania | zalewania dzialek sasiednich.

6.2 Na terenach o spadku powy2ej 15% przed przystgpieniem do dzigtari inwestycyinych nalety wykonaé badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbadne w zakresis statecznodel terenu | wplywu wod powierzchniowych | podziemnych dia
calego zhocza a nie tylko dla obszaru posadowienla budynku, w celu zastosowania odpowlednich drodkéw | rozwigzan technicznych
zabeazpisczajacych zbocze przed osuwaniem sie mas ziemnych.

8.3 Przy realizacli ustalefi planu naley zapewnié ochrone siadlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzufacymi
przepisami praws dotyczacymi ochrony gatunkowsj: dziko wystepujacych rofn objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzal

objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybbw obletych ochrona,
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ) ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
_ Nie wystepuja .
7. [ WYMAGANIAWYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig bokalizacje oblektiw budewlanych ¢ lunkeji publicznej.
8. | PARAMETRY I WS NiKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1 lodé kondygnacji, Max 2 kondygnacje nedziemne. Dopugzeza sig kondygnacje piwniczng,
wysokodé zabudowy: Wysokosc zabudowy max 15m.
8.2 mhy: Dowaine,
8.3 srzchnia  pokrycla o
dziatki zabudowa: Do 20% powisrzehni dzighki.
84  Intensywnos zabudowy: Minimalna: nle okreéla sie.
Maksymaina: 0,4.

8.5  Linle zabudowy: Naley zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odleglo$ci m od dndg.

9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu obszaru gkdwnego zbiomika wod podziemnych GZWP ne 127, gdzie obowigZuja wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowal rozwigzania techniczne, technologiczne |
olganifggjne gwarantuigcs zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodenosne,
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie laczenie dziatek.
10.2 popuszeza sie podzist nieruchomodel dla funkcii wiodacej okreslonej w paragrafie § § ninisiszej uchwaly na dziatki 0 parametrach:
- powierzchnia dziatki: minimaina = nie okredla sis, maksymaina - nie okredla sie;
- s2erokos€ frontu dziatki: nie okredla sie, maksymaina — ne okredla sie;
- kat potozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: hie okresla sie;
- dopuszcza sig regulacje granic.
10.3 Dopuszcza sig wydzistenie dziabek | regulacie granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
tschnologii i przepiséw odrebnych.
11. | S8ZCZEGOLNE WARUNKI| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
111 Dopuszcza sie lokalizagje obiektéw budowlanych, o kigrych mowa w pkt 7i 10,
11.2  Dopuszcza sie lokalizacje parkingu zbicrowego.
12, | KOMUNIKACJA
124 Dojazd z drogi 04.KDL (ul.Soprtowa), ul. Parkowej i ut. 8zkolngj.
12.2 W granicach wiasnodcei nalezy zapewnié misjsca parkingowe w ilodci:
- min. 1 migjsce parkingowe! 100m* powierzehni ushugowej.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 2 sieci wodociggowsj.

Scieki sanltarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadows: Do sieci kanalizacii deszczowsj lub powierzchniowo pot wanunkiem zabezpieczenia terenu przed
Zaleganiem wod opadowych | zalewaniem terandw aasiednich, Zanieczyszcrone wody opadowe nalesy
podezyicié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym Jub zbiorowym w oparcit o nisemisyjine lub niskcemisyjne 2rédia ciepla lub z
sieci cleptowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrodst snengii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowane] sieci gazowej.

Energetyka: Z sleci energetycznej,

Liyiizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko odpaddw, z ktdrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostale uzbrojenle Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sieé teletechniczna i telekomunikacyjng itp..

{np. sie¢ teletechniczna,

telokomunik a ftp.): .

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okredla sie.
1. | KARTA TERENU NR 29 Miasto Debrzno 1/140312/12/PPAI
2, PRZEZNACZENIE TERENL
ZPUs Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacii.
3 Nr STREFY
30.ZP,US
POWIERZCHNIA. ok 1,38 ha
4, 1ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Taren jest niszabudowany, nieuporzadkowany z przeznaczeniem na funkcje rekreadji | sportu.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie padingajy rzezba tereny, isiniejaes Zislefi (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz syslemy drenarskie:



6.1.1 Nalezy ograniczyé do minimum wazelkis roboty zlemne zwigzans z makroniwelacja terenu.

8.1.2 Zaleca sie zachowanie istniejacej zisleni wysokiej. Wycinka drzew 2godnie 2z ustawa o ochronie przyrody mo2e nastapié
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.

§.14.3 Nalety zapswnié spijny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenal, przepusty Itp) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylaglych. W przypadku nafrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenak
nalezy go bezwzgledniea 2achowaé lub przeloiyé zachowujac spdjnoéé systemu drsnazowego catego obszaru.

§.1.4 Powierzchnis terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wéid opadowych, nie
dopuszerajac do ich zalegania | zalewania dziatek sagiednich,

5.3 Utrzymadé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
5.4  Przy realizacji ustalefi planu nalsty zapswnié ochrone siediisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi

przapisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.
Nie wystepuja,

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza she lokalizacje obiektdw budowlanyeh o funkeji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 oS¢ kondygnacil, Max 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszeza sie kondygnacje piwniczng.

wysokosé zabudowy: Wysokodé zabudowy max 15m.
8.2 Dachy: Dowoline.

83 &“:‘;';g&:‘mf"'"’"’ D0 30% powisrzehni dziatki,
8.4  Intensywnosé zabudowy: Minimalna: nia okresla sie.
Maksymaina: 0,6.
2.5 Linle zabudowy: Zachowat nieprzekraczaing linie 2abudowy jak na rysunku planu w odieglo$ci 6m od drogi.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu obszaru gidbwnego zbiomika wod podzismnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Naleiy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwaraniujace zal enie przed za Zczeniem wa wodonosnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCE
10.1  Dopuszeza sie laczenie dziatek.

10.2  Dopuszeza sie podziat nisruchomosci dla funkejl wiodacej okredlonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dzialki: minimalna - nie okreéla sig, maksymatna — nie okragla sig;
- szerokodé frontu dziatki: nie okredla gig, maksymalna — nie okredks sie;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowsgo: nie okredla sig;
- dopus2cza sie regulacie granic.
10.3 Dopuszcza sig wydzielenie dzialek i regulacje granic dla lokalizagji infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajgcych 2z

11.

technotogii i przepisdw odrebnych.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

111 Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktdrych mowa w pkt 7 1 10.
11.2  Dopuszcza sie lokalizacje parkingu zbicrowsgo.

12.

KOMUNIKACJA

121 Dojazd z drogi 010.KDD.

12.2 W granicach wiasnodal nalety rapewnid misjsca parkingowe w llosci:
- min. 1 miejsce parkingowe/ 100m’ powierzchni ustugowej.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej,

Sciekl sankarne: Do sieci kanalizacji sanitarney.

Wody opadowe: Do sieci kanalizaci deszczowej fub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sgsisdnich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely
podczyscié w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

Ogrzewanle: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemigyjne lub niskoemisyine Zrddia ciepta lub 2
sleci cleplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych frddet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo Z projektowanej sieci gazowej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

WUtylizacia Wywoz przez spedialistyczne przedsieblorsiwa na skltadowiske odpadiw, z kidrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostale urbrojente Dopuszcza ske budowg uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sieé telstechniczna,

telskomunikacyjna itp.):

14,

SPOSOB 1 TERMIN TYMGZASOWEGD ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA t UZY TKOWANIA TERENOW
Nie okrefla sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA.
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okredta sig.

KARTA TERENU NR 30 Miasto Debrzno 1114034 2/12PP/I

2.

PRZEZNACZENIE TERENU
ZD Tereny ogrédkaw dziatkowych

3.

Nr STREFY 3 1 Z D

POWIERZCHNIA ok 0,10 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

45



Teren stanowi obszar rodzinnych ogrodbw dziatkowych, funkcja do zachowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
54  Ochronis podlegajy: rzefba tareny, istniejaca 2isben (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskis:

5.4.1 Zaleca sig zachowanie istniejgcej zisleni wysokie. Wicinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za 2godg odpowiednich organtw.

§.1.4 Nalely zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi {np. drenaZz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizaci rabél budowlanych na istniejacy dranaz
nalely go bezwzglednie zachowad lub przetodyd zachowujac spdjnodé systemu drenatowego calego obszary

5.0.5 Powiorzchnie terenu chronit przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wid opadowych nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dzialek sasiednich.

52  Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynne) - 80%.
5.3  Przy realizacji ustaled planu naley zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkomq dziko wystepijacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych achrong, dzike wyst h ochro

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wyslepuja,

T.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokakizacie obiekiéw budowlanych o funkcji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dopuszcza sie zabudowe o dmolnej formia archilektorﬂcznej i parametrach okresionych jak dia obiektéw na dziatkach w rodzinnych
rodach dzi h, ustalo isach odreb

9.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREHOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren Znajduje sis w zasiegu obszaru gkwnego zbiornika wbd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuig wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochwonnym GZWP. Nakety zastosowad rozwiazania techniczne, technologiczne i

10.

organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warsiwy wodonognej.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCY
10.1 Dopuszcza sig Rczenia dzialek.

10.2  popuszcza sig podziat nieruchomosel dia funkcil wiodgcej okredlone] w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach;
- powierzchnia dziatki; minimaing - 300 m?, maksymaina - nie okredia sig;
- szerokoss frontu dziatki: nie okresla sie, maksymalna — nie okredla sie;
- kat polotenia dziaiki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;
- dopuszeza sie regutacje gramic.
10.3 Dopuszcza sie wydziclenie dzialek i regulacie granic dia lokalizacii infrastrukiury technicznej o paramelrach wynikajacych 2
technologh | przepistw odrebnych.

1.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje oblektow budawsanych, o kibrych mowa w pkt 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

121 Dojazd 2 istniejacej drogi dojazdowsj ziokalizowanej na dziatce nr 177/20.
12.2 W granicach terenu dopuszcza sig lokalizacig parkingdw.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggows).

Sclokl sanitarna: Do sieci kanalizacii sanitarne;,

Wody opadowe: Do sieei kanalizac)i deszezows) lub powiarzehniowo poad warunkiem zabezpieczema terenu przed
zaleganiem wod opadowych | zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszezone wody opadows naleky
podezyicié w stophiu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym Jub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne Jub niskocemisyjne &nddia ciepla lub z
sieci cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych 2rédet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo Z projektowane| sieci gazowej.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja Wywlz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skladowisko odpadiw, 2 kibrego korzysta gmina,

odpaddéw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sk budowe uzbrojenia w sied teletechniczna i tetekomunikacyjng itp..

{np. sist teletechniczna,

14.

tolekomunlikacyjna itp.):
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okredla sig.

18,

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okregla sig.

KARTA TERENU NR 31 Miaste Debrzno 111403A 21 2/PP

PRZEZNACZENIE TERENU
PU Tereny zabudowy produkcyjne], ustug, rzemiosla, skiaddw i magazyndw.

Nr STREFY 32 P U

POWIERZCHNIA ok 0,23 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGG

Teren zabudawany jest istniejaca zabudows pfodukcyina Dzisgtania inwestycyjne reatizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen
poprzez ksztatiowanie zabudowy okreslone §.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podisgaja: isiniejaca zislaf (zadrzewienia, zakrzewisnia) oraz systemy drenarskie:

51.2 Zaleca sie zachowanie istniejace] zicleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie Z ustawa o ochronie przyrody moie nastapié
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.

Fiadoa Prawiny

Fror P P ki




5.1.3 Nale2y zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowyml (np. drenaZ, przepusly itp.) biorac pod uwage
uwarunkewania terenéw przyleglych. W pizypadku natrafienia w trakcie realizacjl robdt budowdanych na istniejacy drena
nalety go bazwzglednie zachowad (ub przetotyd zachowujac spdjnos systemu drenatowego calego obszaru.

§.1.4 Powlerzchnie terenu chronié przed erozZjg wodng poprzezr zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziakek sgsiednich.

8.2  Utrzymad minimainy procent powierzchni biologicznie czynne) — 10%.
53  Wykducza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgeo oddziatywad na $rodowisko takich jak:

- skfadowania | przeréb odpadéw w tym nlebezplecznych;

- gktadowanie | przerdb materatéw sypkich i wybuchowych [nie dotyczy instalacii grzewczych dla potrzeh wiadciciela terenu).

54 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapswnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzifacymi
przapisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dzike wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujaeych zwierzat

objetych ochrona, dzike wyshepujacych grzybéw objetych ochrona,

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepula,

7. [ WYMAGANIA WYNIKAJ&CE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiekiSw budowlanych o funkcji publicznej.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Wysokosé zabudowy: Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszeza sie kendygnacje piwmiczny.

Wysokoéé zabudowy max. 18,0 m (nie dolyczy elementdw intyniersko-technologicznych |
raklamowych, dia ktérych nie okredla sig ograniczen wysokodci zabudowy)

8.2 Dachy: Dowolne.

83 Powlerchnle o kY Do 70% powierzchni dziaki.

84  Intensywno#é zabudowy: Minimalna: nie okreéla sig.

Maksymaina: 2,1.

8.5 Linle zabudowy: Nie okrela sie.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Taran znajduje sie w zasisgu obszaru ghéwnego zbiornika wid podzismnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w Zakresie
ochrony $rodowigka stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowad rozwigzaniz techniczne, technologiczne i
onganizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed ranieczyszczeniem warstwy wodonoénej.
10, {SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOQSCI
10.1 Dopuszcza sie taczenie dziatek.
10.2  popuszcza sie podziat nleruchomosci dla funkcii wiodacej okre$lone] w paragrafie § § niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach:
- powierzehnia dzialki; minimaina ~ 500 m?, maksymalna — nie oknesla sig;
- szerokosé frontu dziatki: nie okredla sie, maksymaina — nie okredla sie;
- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresia sie;
- dopuszcza sig regulacie granic.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzialek | regulacie gramic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o0 parametrach wynikajacych z
tschnotogil | przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacjs obiektéw budowtanych, o ktdrych mowa w pkt 7 1 10,
12, | KOMUNIKACJA
124 Dojazd z drogi 011 KDD.
122 W granicach wiasnocéci nalety zapewnié miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 migjsca parkingowe / 100 m? powierzchni ustugowej
- min. 1 misjsce parkingowe / 10 zatrudnionyeh
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z gieci wodociggowe)

Scieki sanitarne: Do seci kanalizacji sanrtamej
$cieki technologiczne nalezy podczyscié w stopniy zapewniajacym speinienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepigsach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowae: Do sieci kanalizacji deszcrowe] fub powierzchniowo pod warunkiem zabezpisczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszezone wody opadowe nalely
podezy$cié w staphiu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne jub niskoemigyjne 2ridia clepta lub z
gieci cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych irddet energii,

Gaz: Bezprzewodowo, docalowo 2 projektowane;j sieci gazowe].

Energetyka: Z siecl energetyczne;j.

Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsighbiorstwa na skladowisko odpaddw, z kidrego korzysta gmina,

odpadéw statych: zgodnie Z przepisami odrebnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sk budows uzbrojenia w sieé teletechniczna i telekomunikacyjng itp..

{np. siet teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14, | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okresla sie.
15, | STAWKA PROCENTOWA

0%
16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie okredla sie.
1. KARTA TERENU NR 32 Miasto Debrzng 1/140312/12/PP/I
2, PRZEZNACZENIE TERENU

P,U Tereny zabudowy produkeyine], ustug, rzemiosta, skiadow | magazyndw.

3.

Nr STREFY 33.P,U
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POWIERZCHNIA ok 0,55 ha

4,

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren jest nisuporzadkowany | czedciowo zabudowany zdegradowanymi oblektami o charakterze gospodarczyrmn.
Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposth identyfikujacy przestrzsfi poprzez ksriattowanie zabudowy okredlone szczegblowo w

pit 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
8.1 Ochronie podiegajy; istniejaca zlelen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.2 Zaleca sie zachowanie istniejace] ziekenl wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa © ochronie przyrody moze nastapic
Jedynie za zgodq odpowiednich organdw.

5.1.3 Nalely zapewnit spdjny systesm gospodarki wodaml gruntowymi (np. drena2, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania tarendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizac)i robdt budowlanych na istniejacy drenaz
nalszy go bezwzglednie zachowad lub przelozyé zachowujac spéinoés systemu drenaowege catego obszaru,

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodna poprzer zapewnienie swobodnago odplywu wdd opadowych, nie
dopuszezajac do ich zalegania i zalewania dzlatek sasiednich,

$2  Utrzymat minimalny procent powterzehni biologieznie cxynnef — 10%.
53  Wyklucza sig lokalizacje inwestycjl moggeych znaczaco oddzialywad na $rodowisko takich jak:

- skladowanie | przerSb odpaddéw w tym niebazpiecznych;

- sktadowanie | przeréb materialkiw sypkich | wybuchowych (nie dolyczy instalacji grzewczych dla potrzeb wiasciciela terenu).

54  Przy realizacji ustalert planu nalety zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowel: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dzike wystgpujacych grzybow obietych ochrong,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSFOLCZESNEJ
Mie wystepuia,

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obieldéw budowlanych o funkaji publiczne;.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  Wysokodé zabudowy: Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacie piwniczng.
Wysokedé zabudowy max. 18,0 m (nie dotyczy elementéw ingyniersko-technologicznych i
reklamowych, dla kidrych nie okresla ste ograniczesi wysokoscl zabudowy}

8.2 Dachy: Dowoline,

B3 ot zabodowa, "™ Do 70% powierzchni dzieii

84  Intensywnosé zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymaina: 2,1.

8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nggmekramlna linie zabudowy w ﬂﬁci 6m od ulicy Ogrodowe).

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUB OBIEKT! PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren znajduyje sie w zasiegu obszaru gidwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazula wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom cochronnym GZWP. Naledy zastosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwaraniujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonodnej.

9.2 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokodci 14 m {po 7 od osi lini).

Zagospodaruwanle terenu, zabudowe, nasadzenia zleleni wysokiej itp. w obszarze ograniczei najey realizowaé w uzgodnieniu z

Zal sleci. Dopuszeza sie przeloZenie link na

10.

8ZCZEG OWE ZASADY | WARUNK] SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie tgczenie dziakek.

182 popuszeza sie podziat nieruchomoéci dia funke)l wiodacej okreslone} w paragrafie § $ niniejszej uchwaly na dzialii o parametrach:
- powlerzchnia dzlaki: minimaina — 1000 m?, maksymalna — nie okre$la sie;
- s5zerokodé frontu dziatki: nie okredla sis, maksymalna - nie okresla she;
- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sig;
- dopuszcza ske regulacie granic.
10.3 Dopuszcza sig wydzistenis dzialsk | requlacje granic dia lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych 2
technologil | przepiséw odrebnych.

it

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw budowianych, o kiGrych mowa w pki 7 i 10.

12,

KOMUNIKACJA

1214 Dojazd z ul. Ogrodowsj.

12.2 W granicach wlasnodcl nalely zapewnié miejaca parkingowe w llodci:
- min. 4 miejsca parkingowe / 100 m? powisrzchni ustugowe]
- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatnudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z simci wodociagowej.

Scleki sanitarne; Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne nafety podezyécié w stopniu Zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach adprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitamej.

Wody opadowe: Do siect kanalizacji deszczowej lub powisrzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiam wéd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe naledy
podczyécié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywiduainym iub zbiorowym w oparciu o niesmisyjne lub niskoemisyjne 2rédla ciepla lub z
sisci ciaplowniczej. Zaleca sk stosowanie odnawiainych frédet energii.

Gaz: Bazprzewodowo, docelowo z projektowane] sieci pazowsj.

Enargetyka: Z slecl energetyczney.

Utylizacja Whywéz przez specjalistyczne przedsisbiorstwa na skladowisko odpaddw, z kidrego korzysta gmina,

odpadéw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostate uzbrojenle Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sied  teletechniczna,

telekomunik :

14,

SPQOSOB | TERMIN -fYMCZASOW_E'GO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZAMNIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okre$la sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

Radca Prawny
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0%

18.

INME USTALENIA PLANU
Nia okredla sig.

KARTA TERENU NR 33 Miasto Debrzno 1/140312112/PP1IL

PRZEZNACZENIE TERENU

U.MN Tereny zabudowy uslugowe] w tym obslugi komunikaci samochodowej oraz zabudowy  miaszkaniowej
! Jednorodzinnej

Nr STREFY 34.U,MN

POWIERZCHNIA ok.0,18 ha

ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest czeéciowo zabudowany. Dzistania inwestycyjne realizowat w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie

zabudowy okredlone szczegblowo w pkt 8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8.1 Ochronie podiegaja; istnisjaca zieled (zadrzewienia, zakrzewisnia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Zaleca sig zachowanie Istniejacej zieleni wyscokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa © ochronie przyrody mo2e nastgpic
jedynie za 2g0da odpowiednich organdw.

5.1.2 Nalely zapewnié spdiny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenal, przepusty itp) biorge pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakeie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaZ
naley go bezwzglednie zachowaé lub przeto2yé zachowujae spdinodé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.3 Powlerzchnie terenu chronié przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajae do ich zalegania i zalewania dzidlek sasiednich.

5.2 Przy realizaci ustaled planu nalety zapewnid ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie 2 obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe|: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dzike wystepujacych grzybdw objetych ochrona,

53  Utrzymac minimalny procent powisrzehni biologicznie czynnej — 5%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
zoza sie okalizacje obisktdw budawlanych o funkei publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDDWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 lodé kondygnacil, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sig kondygnacie piwniczng.
wysckost zabugdowy: Wysokos¢ zabudowy max. 10,0 m,
8.2 Dachy: Dowoine.
8.3 Fowe ,"‘;‘;ﬂ';wf"”"" Do 40% powierzchni dzialki,
8.4  Inonaywnodd zabudowy: Minimaina: nie okresla sie.
Maksymalna: 0,8.

8.5 Linis zabudowy: Naley zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odleglodci € m od drég.
GRANICE ) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiagu obszaru giéwnego zbiormika wad podziemnych G2WP nr 127, gdzie obowizzuja wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalefy zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne i

organizacyjne gwarantjace zabezpisczenie przed zanisczyszczeniem warstwy wodonognej.

10,

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALL NIERUCHOMOSCI
101 Dopuszcza sie laczenie dziatek.

10.2  poguszeza sig podziat nisruchomodcl dia funkeji wiodacej okresionej w paragrafie § S ninisjszej uchwaly na dzialki o parametrach:

- powlerzchnia dziatki: minimalna -~ 40¢ m*, maksymalna — nie okreéla sie;

- azerokose fronty dziatki: nie okredla sie, maksymaina — nie okresla sie;

- kgt potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sis;

- dopuszcza sie regulacie granic,
10.3 Dopuszeza sie wydzielenie dzialek i regulacje granic dla lokalizagji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajgeych 2z
technologil i przepisdw odrebnych.

11.

S2CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig lokatizacje oblektdw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

121 Dojazd z ub Wojska Polskiego, ul. Gronowskie] i istniejace] drogi dojazdowe] zlokalizowanej na dziatce nr 489/2.
12.2 W granicach wiasnodci nalezy zapawnié migjsca parkingowe w ilodci:

- min. 1 miejsce parkingowe/100 m? powierzchini uslugowe]

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sheci wodociagowe)j.

Sciekl sanitarne: Do sieci kanalizadji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe] lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich, Zanieczyszezone wody opadowe nalely
podezydcid w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanle: Systemem indywidualnym lub Zbiorowym w oparciu o nisemisyine lub niskoemisyjne 2rédia ciepla tub z
sieci ciepiowniczej, Zaleca sie stosowanie odnawiainych 2rddet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docslowo 2 projektowans] sieci gazowej.

Energetyka: Z sieci energatyczne).

Utylizacja WywOz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skladowisko odpaddw, z kirego korzysta gmina,

odpadéw stalych: zgodnie 2 przepisami odrebaymi,

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza gig budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np.  sied¢  teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14,

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
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Nie okrefla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0%

16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie okredla sie.

1. KARTA TERENU NR 34 Miasto Detwzno 171403121 2/PPM
2, PRZEZNACZENIE TERENL

MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i ustugowey
3. Nr STREFY

35.MN,U 36.MN,U

POWIERZCHNIA ok. 1,08 ha vk, 2,29 ha

4. | ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany. Przeznaczony na lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-usiugowej,

6. |[ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

6.1 Ochronie podlegajy: rzedba terenu, istniejaca zielest (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1  Naledy ograniczyé do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

61.2 Zaleca sig zachowanie ismiejacsj zieleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawa o ochronie przyrody moe nastapid
jedynie za 2g0da odpowlednich organdw.

5.3 Naley zapewnit spdjny system gospodarki wodami geuntowymi (np. drenal, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowtanych na istniejacy drenak
nalezy go bezwzglednie zachowad lub przetodyé zachowujac spoinosc systemu drenatowego calego obszary.

8.4.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu woéd opadowych, nie
dopuszczajas do ich zalegania | zalewania dziabek sgsiednich.

5.3 Utrzymad minimalny procent powierzchni biologicznie crynnej — 20%.

5.4  Przy realizacji ustalsi planu nalety zapswnit ochrone siadlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, 2godnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rolin objetych ochrona, dzike wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochron _

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja,

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Popuszeza sie lokalizacje obisktdw budowlanych ¢ funkdji publicznej.
8. | PARAMETRY I WS NIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 llodé kondygnacjl, Max. 3 kondygnacje nadzismne. Dopuszcza sie kandygnacje piwniczng.
wysokoé zuabudowy: Wysokosé zabudowy max. 12,0 m

8.2 Dachy: Dowolne.

8.3 Powierzchnla pokrycla . .
dzialkl zabudows; Do 80% powierzchni dziahki.

8.4  Intensywnodé zabudowy: Minimalna: nie okresha sie.

Maksymaina: 0,8.

8.5 Ksztaltowants formy Zakaz stosowania sidingu.
architektonicznej:

8.6 Zabudowa o Punkc)l Dopusgzcza sie zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysokoéé - 8 m, dachy dowoine,
towarzyszqcef ) oblekiy
malej architektury:

8.7  Linie zabudowy: Nale::g zachowad nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu w odleghodci od 6m do 8 m

od drég.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiogu obszaru gidwnego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazujg wymagania w Zakresie
ochrony $rodowiska stawians obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne |
organizacyjne gwaranfujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonodne).

9.2  Wzdhz linii energetycznych napowistznych SN obowiazuje pas ograniczed o szerokedcl 14 m (po 7 m od osl linii).
Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni wysokig| ilp. w obszarze ograniczen nalezy realizowad w uzgodnieniu z
Zarzadcq sieci. Dopuszeza sie przelotenie linki napowietrznych.

10, | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie laczenie dzizkek.
102  popuszeza sie podziat nieruchomosci dis funkgl wiodacej okseslone] w paragrafic § § niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach:
- powierzchnia dzialki: minimalna — 800 m”, maksymalna — nie okredla sig;
- szerokosé frontu driatki: mie okredla sie, maksymalna = nie okreéla sie;

- kat pokazenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;

- dopuszoza sig regulacje granic.

0.3 Dopuszcza sig wydzietenie dzialek i regulacie granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajgcych z
technoiogii i przepisdw adrebnych,

11, | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Zaleca sie lokalizacje ogdinodostepnych terendw zieleni urzadzone] z dopuszczeniem zbiomikéw wodnych o charaklerze
krajobrazowym lub retencyjnym.

11.2  Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowtznyeh, o ktdrych mowa w pkt 7 10,

12. | KOMUNIKACJA

121 Dojazd 2 ul.Miodows.

12.2 W granicach wiasnodci nalety zapawnié misjsca parkingowe w iloSci:

- min. ¢ migjsce parkingowe f 1 Iokal mieszkalny

= min, 1 migjsce parkingowe/100 m’ powierzchni ushigowe

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z sieci wodociagowey.
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Scieki sanitarne: Do sleci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sied kanalizacji deszczowej lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia ferenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sggiednich, Zanieczyszczone wody opadowe nalety
podczybcié w stopaiu okredlonym w przepisach odrebnych,

Ogrzewanle: Systemem indywiduainym lub zbiorowym w oparciu o nisemisyjne lub niskoemisyine irddia ciepla lub 2
sincl cleplownicze). Zaleca sig stosowanie adnawialnych irédet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docsiowo 2 projekiowans] sieci gazowej.

Energetyka: Z giaci enargstycznej.

Utylizac]a Wywiz przez specjalistyczne przedsieblorstwa na skladowisko odpadéw, z kideego korzysta gmina,

odpadéw stalych: 2godnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyina itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA Y UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okrefla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Jakakolwiek dziastatnosé inwaestycyjna, w tym podziat nieruchomo$d (wydzielenie geodezyjne 1 lub wigcej dziakek na warunkach
okredlonych w art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gogpodarce nieruchomadciami - Dz.U.2010 Nr 102 Poz. 651, z péén., zm.}
maze byé dokonana po sporzadzeniu projekiu koncepcyjnego zagospodarowand terenu (wykonanym przez csobe uprawniong,
zgodnie 2 ustawa 2 dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U.2012 Poz. 847, z pbén., zm.),
uwzglednigjgcego podziat geodezyjny, ukfad komunikacyjny wewnstrzny oraz uzbrojenie terenu, w powlazaniu z istnisjacs
infrastrukturg drogow i tschniczng oraz retencionowaniem wad deszczowych.
1. | KARTA TERENU NR 35 Miasto Debrzno 1/1403M12/12/PP/|
2. | PRZEZNAGZENIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkcyjnej, uslug, rzemiosta, skiaddw | magazyniw.
a, Nr STREFY
37.P,U 38.P,U
POWIERZCHNIA ok, 0,58 ha ok. 0,59 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zabudowany jest istniejacg zabudows produkcyjno-ustugowa.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURQWEGO

8.1  Ochronie podiegaja; istniejgca Zieled (Zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

§1.2 Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wicinka drzew zgodnie z ustaws o ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za zgoda odpowiednich argandw.

5.1.3 Nalely zapswnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenal, przepusty itp.} biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W pvzypadky natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
naleZy go bezwzglednie zachowad lub przefotyé zachowujac spijnosé systemu drenazowsgo calego obszary.

5.4.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzezr zapewnianis swobodnego odpiywu wdd opadowych, nie

dopirazezajae do ich zategania i zalewania dziakek sasiednich,

§.2  Utrzymaé minimainy procent powisrzchni biokogicznie czynnej — 10%.

§.3  Wyklucza gig lokalizacje inwestych mogacyeh znaczaco oddzialywad na Snodowisko takich jak:

- skladowanie | przerSb odpadéw w tym niebezpiecznych;

- skiadowanie i przerob materiakbw sypkich i wybuchowyeh (nie dotyczy instalacji grzewczych dia potrzeb wiagciciela terenu).

54  Przy realizacii ustalelt planu nalezy zapewnié ochrong sledlisk | stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe] dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dzike wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych przybéw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja. _
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig okalizacie oblekitw budowlanych o funkgji publicznej,
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENLU
8.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacie piwniczng.
zabudowy max. 150 m (nie dotyczy elementdw inzyniersko-technologicznych i
reklamowych, dia ktérych nie ckresla sie ograniczer wysokoéci zabudowy)

8.2 Dachy: Dowolne,

8.3 Powlerzchnla pokrycia N .
dzialki zabudows;: Do 70% powierzchni dziatki.

8.4  Intensywnosé zabudowy: Minimaina: nie okie$ta sie.

Maksymalna: 2,1.

8.5 Linke zabudowy: Nalesy zachowaé nieprzekraczaing linie mbudmvﬂegﬁd 8m od ulicy Krolewskiej.

9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teran znajduje sie w zasiegu obszaru pldwnego zbiomika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowizzujq wymagania w zakresia
ochrony érodowizka stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowad rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgoe zabezpisczenis prred zaniscryszezeniem warstwy wodonosnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUWCHOMOSCI

10.1 Dopuszeza sig laczenie dziatek.

10.2  popuszeza siy podziat nisruchomosci dla funkcji wiodace] okrelonej w paragrafie § 5 ninigjszej uchwaty na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: minimalna = 1000 m?, maksymalna - nie okresta sis;
- szerokoéé trontu dzialki: nle okredla sie, maksymalna = nie okredla sie;
- kat potoZenia dziatki w stesunku do pasa drogowege: nie okresla sig;
- dopuszcza sig ragulacie granic.
10.3 Dopuszcza sie wydrielenie dzialek | regulacie granic dta lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
technologit | przepiséw odrgbnyeh.
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11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budawtanych, o kifrych mowa w pkt 7 1 10.

12. | KOMUNIKACJA

121  Dojazd z ul. Kritewskiej, ciagdw pieszo-jezdnych 019.KXPW | D20.KXPW.

12.2 Dia dzistsk nr 10471 | 10745 zapswnié dostep do lsmigjacych drég publicznych lsb projektowanych drég wewnetrznych na zasadzie
shrzebnoéci przejazdu | przechodu przaz dziatki sasisdnis.

12,3 W granicach wiasnodci nalely zapewnit miejsca parkingowe w ilogcl:

- min. 4 migjsca parkingowe / 100 m* powierzchni uslugows)

- min. 1 misjsca parkingows / 10 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 2 siecl wodociagowej.

Scioki sanitarne: Do sieci kanalizac)t sanitarnej.

Scieki technologiczne nalety podczyScié w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan ckreslonych w
obowiazujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizachi sanitamaej.

Wedy cpadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe] lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i Zalewaniem tecendw sasiednich, Zanieczyszezone wody opadows naledy
podezyécié w stopniu okredlonym w przepisach odnebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zblorowym w oparciu 0 nieemisyjne Jub nigkoemisyjne rbdta ciepla b z
sheci cleplownicze). Zaleca sie stosowanie odnawialnych frddel energii.

Gar: Bazprzewodowo, docslowo 2 projekiowansj siecl gazowej.

Energetyka: Z siect energetyczne|.

Utylizacjs Wywiz przez specialistyczne przedsieblorstwa na skiadowisko odpaddw, z ktdrego korzysta gming,

odpadéw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostale uzbrojenis Dopuszcza sie budows uzbrojonia w sisc teletechniczng i telekomunikacying itp..

{np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

t4. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU

Nie okredla sie.

1. KARTA TERENU NR 38 Miasto Debrzno 1/1403/12H1 2(PPA)
2, PRZEZNACZENIE TERENU
MW . MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowe| wietorodzinnej, jednaradzinnej | ustugowej
3. Nr STREFY
39.MW,MN,U
POWIERZCHNIA ok, 0,54 ha
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest wepdlczesna zabudowq o funkgji mieszanej. Dzistania inwestycyine realizowad w sposéb identyfikujacy
prestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegdlowo w pkt 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podiegaja; rzezba tereny, istnisjaca zieler (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.4.1 Nalely ograniczyé do minimum wszetkis roboty ziemne zwigzans 2 makroniwslacja terenu.

5.4.2 Zalsca sie zachowanie istnisjace) Zisleni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie 2 ustaws o ochronie przyrody mo2e nastapid
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.

5.14.3 Nazledy zapewnié spdjny sysiem gospodarki wodami gruntowymi {np. drenaZ, przepusty itp.}) biorac pod uwage
uwarunkowania tarendw przyleglych. W przypadku natrafisnia w trakeis rsalizaci robét budowlanych na istniejacy drenak
naleZy go bezwzglednie zachowad lub przelodyé zachowujac spdinosé systemu drenazowego calego obszarn,

5.1.4 Powierzchnie terenu chronit przed arozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wéod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dzialek sasiednich.

53  Uvzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

8.4  Przy realizacji ustalsli planu nale?y zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepigami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dzike wystepujgeych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

8. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja,

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopusizeza sie okalizacje obiekitw budowlanych o funkgji publiczne.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  loéé kondygnac)l, Max. 3 kondygnacie nadziemne. Dopuszeza sie kondygnacje piwniczng,
wysokosé zabudowy: Wysokos zabudowy max. 12,0 m
8.2 Dachy: Plaskio fub dwuspadowe o spadku 30°+40°,

Pokrycie dachu: blachdwka caramiczna, blacha ptagka, blachodachbwka, papa.
8.3 Powierzchnia pokrycia .
dzlatii zabudown; Do 40% powierzchni dziatki.

B4  intensywnosé zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymaina: 1,2.
8.5  Ksztaltowanie formy Zakaz slosowania sidingu, blachy falistej i rapezowej.
architektonicznej:
8.6 Zabudowa o© funkcjl Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysokoft - 6 m, dach dowoine.
towarzyszace) 1 oblekty
maie] architektury:
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowal nieprzekraczalng linle zabudowy jak na rysunku planu w  odiaglodel 6m od
ul.Miodowe|

Raslca Prawny
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9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu obszaru giwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP ne 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresis
achrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym G2WP. Nalely zastosowad rozwiazania techniczne, technologiczne i
a jrwe rantul 28| eczenie przed zani niem warstwy wodon .
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNK) SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig aczenie dzizkek.
102 popuszeza sig podzist nieruchomosel dla funkcii wiodaeej okredlone] w paragrafie § § niniejszej uchwaly na dzialki o parametrach:
- powierzchnia dziafid; minimalna — 400 m?, maksymalna — nie okredla sie;
- szerokosé frontu dziatiki: nie okresla sig, maksymalna — nie okreéia sie;
- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nis okresla sig;
- dopuszcza sie regulacie granic.
10.3 Dopuszcza sig wydzielenie dzialek i regulacie granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
technologii i przepisdw odrebnych,
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacie obiekidw budowlanych, o kideyeh mowa w pkt 70 10
12, | KOMUNIKACJA

121 Dojazd z ul.Miodowe] | ciagu pleszo-jezdnego 019.KXPW.

12.2 Dla dziakek nr 108 § 107 zapewnit dostgp do istniejacych drodg publicznych lub projektowanych drbg wewngtrznych na zasadzie

shuzebnosci przejazdu | przechodu przez dzialki sasiednie.

12.3 W granicach wiasnodci nale2y zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilodci:

- min. 1 miejsce parkingows / 1 lokal mieszkainy
- min. 1 misjscs parkingowe/100 m? powierzchni ustugowej
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe],

Scleki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarna;.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe| lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia tersny przed
zaleganiem wid opadowych | Zalewanitem lerendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely
podezyécit w stopniu okre$lonym w przepisach odrebnych,

Ogrzewanle: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu © nisemisyjne lub niskoemisyjne 2rodla ciepta Jub 2
sieci cleplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych 2rédet anergii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowane) sieci gazowej.

Energetyka: 2 sieci energetyczZnej.

Utylizac|a Wywdz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na skiadowisko odpadéw, z kidrego korzysta gmina,

odpadoéw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pozostate uzbrojenie Dopuszeza sie budows uzbrojenia w sied teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sieé teletechniczna,

telekemunikacyjna itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okre£la sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okredla sie.
1. | KARTA TERENU NR 37 Miasto Debrzno 11403/121 2P/
2, PRZEZNACZNIE TERENU
R Tereny rolnicze
3, Nr STREFY 4 0 R
POWIERZCHNIA ok. 0,64 ha
4, |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swole] istocie stanowi warto$é przyrodnicza, kidra natezy ulytkowad przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
$rodowiska naturainego.
6. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja; rzetba terenu, isiniejaca zielelh (zadrzewienia, zakrzewienia), systemy drenarskie;

$.4.1  Nalezy ograniczyé do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronié przed erozlg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wid opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Zaleca sie zachowanis isthiejacej zieleni wysokiej. Ochronie podiega starodrzew komponowany wzdtuz drdg § na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapié jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organdw,
2godnie 2 przepisami odrebnymi.

5.t.4 Nalezy zapewnié apSjny system gospodarki wodami grunmtowymi (np. drenaz, przepusty ifp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz
naledy go bezwzglednie Zachowad lub przsto2yd zachowujac spdjnoéé systemu drenaiowego catego obszary.

6.2 Dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych z terendw przyleglych (zlokalizowanych poza strefa R), do ciekdw naturalnych
(wobrebie sirefy R) po ich uprzednim podczyszezeniy w stopniu  zapewniajgtym spelnienie wymagad okresionych
w cbowigzujacych przepigach.
§.3 Dopuszcra sie lokalizacje infrastrukiury techniczne] z poszanowaniem istnigjacych uwarunkowah srodowiskowych.
5.4 W gospodarce rolniczej naledy przestrzegad zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:
1) wydolnodé srodowiska naturalnego
2) odnawialnoéé zasobdw przyrodniczych
3) trwatodé dwiata roflinnego | zwierzecego
4) réznorodnode, indywidualnodd | pigkno przyrody | krajobrazu .
8. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystgpuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza sie loka?g infrastruktury technicznej ¢ funkcji publiczne;.
PARAMETRY | WS NIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.

Zakaz zabudowy z wylaczeniem reallzacji infrastruktury tochnmne! o funkeli publiczne].

9, GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren zngjduje sig w zasiegu obszan ghbwnega zbiomika wéd podziernnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresis
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne |
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczenlem warstwy wodonos$nej.

8.2 Wazdluz linii epergetycznych napowistczmych SN obowigzuje pas ograniczedt o szerokodei 14 m (po 7 m od osi lini)).

Zagospodarowanie terenu, zabudows, nassdizenia Zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczadi nalezy realizowad w uzgodnieniu 2

Zarzadcs sieci. sl zenie linii napowietrznych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszeza sie taczenie dziatek.

0.2 Dopuszcza sie podziat tereny folnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.3 Dopuszcai? sin wcgeienie dzistek i regulacje granic dia lokalizaclt infrastruktury technitznej o parametrach wynikajacych z
technologii | odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszeza sie lokakizacie obiektdw budowlanych, o kidrych mowa wpkt 7 1 10.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z_ul. Miodowej i ul.Krilewskia].
13. | INFRASTRUKTURA

Nia d .

14, | SPOSOB T TERMIN TYMCZASOWEGQ ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZY TKOWANIA TERENOW

Nle okreéla sig.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie ckrefla sie.
1. KARTA TERENU NR 38 Miasto Debrzno 11403124 2/PP/Il
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
P,U Tereny zabudowy produkeyine), ustug, rzemiosta, skiadow | magazyniw.
3. | NrSTREFY
41.P,U
POWIERZCHNIA oK. 1,07 ha
4, 1 ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, polozony w sasiedziwie isiniejacej i projektowanej zabudowy ustugowa-pradukcyjne). Dziatania inwestycyjne
tealizowad w sposob identyfikujacy przestrzef poprrez ksztaltowanle zabudowy okredlone szezegdlowo w pkt 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

6.1  Ochronie podiegaja; istniejaca zielef (zadrzewiania, zakrzewtenia) oraz systemy drenarskis:

§.1.2 Zalkeca sig zachowanie istnigjgcej Zielend wysokiel. Wycinka drzew zgodnle z ustawg © ochronie pizyrody moZe nastapit
jedynie za zgody odpowiednich organdw,

§1.3 Malety zapewnié sphjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena2, przepusty [tp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyteglych, W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istnisjacy drena
nalely go bezwzglednie zachowad lub przetodyé zachowijac spdjnoss systemu drenazowego calego obszaru,

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wid opadowych, nig
dopuszezajge do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

§.2  Utrzymad minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§.3  Wykiucza sig (okalizacjg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko takich jak:

- gkladowanie i przerdb odpaddw w tym nisbezpiecznych;

- skiadowanie | przeréb materialéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacjl grzewezych dla potrzeb wiadciciela terenu).

54  Przy realizagji ustale’n plany nalety zapewnit achrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie Z obowigZujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepl.iacych roélin objetych ochrona, dziko wystepujacych 2wierzat
objetych ochrong, dzike | ochro

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepiuja,

T. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacis obiektdw budowianych o funkeji publicznei.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

21 Wysokosé zabudowy: Max 3 kondygnacje nadzlemne. Dopuszeza sie kondygnacje piwniczna,

WysokoS¢ zabudowy max, 150 m (nie dotyczy elementéw inZyniersko-technologicznych |
reklamowych, dla ktdrych nie okreéla sie ograniczen wysokoéei zabudowy}

8.2 Dachy: Daowolne,

83 Powlerzchnla pokrycla N
dziatki zabudowa: Do 80% powierzchni dziatki.

8.4  Infensywnoéd zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.

Maksymalna: 2,0.

8.5 Linie zabudowy: NaleZy zachowaé nieprzekraczaing linie zabudowy w odlegloéct 20m od wlicy Miynarskiej.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBI EKT%W PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYGH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszan gkdwnego zbiorika wéd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiqzujq wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Najety zastosowal rozwigzania techniczne, lechnologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10, | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI




10.1 Dopuszcza sig laczenie dziatek.

10.2  popuszcza sig podziat niemuchomosci dia funkejl wiodace] okreslonej w paragrafie § 5 niniejsze] uchwaly na dzialki o parametrach:
- powierzchnia dzialki: minimalna = 1000 m?, maksymalna - nie okredla sie;
- szerokoéé frontu driatki: nie okredla sie, maksyrnalna = nies okresta sie;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;

- tdopuszeza si@ reguiacie granic.

10.3 Dopuszcza sie wydzielanie dzialek | regulacje granic dia lokalizacji infrastruktury techniczng] o parametrach wynikajacych z
technotoglt i przepisdw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw budowlanych, o Kidrych mowa w pkt 7i 10.

12. | KOMUNIKACJA

12.1  Dojazd z ul. Miynarskiej.

12.2 W granicach wiasnodci nalezy zapewnlc migjsca parkingowe w ilodei:

- min. 4 migjsca parkingowe / 100 m® powierzehnl uslugowe;

= min. 1 miefsce parkingowe / 10 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z slect wodociagowe}.

$cieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scleki technologiczne nalesy podezybcié w slopniu zapewniajacym spelnienie wymaga#h okreslonych w
obowigzujgeych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacii sanitarnsj.

Wody opadowe: Do sleci kanalizacjl deszczowe] lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wid opadowych i Zalewaniem lerendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely
podczyécic w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym Jub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskosmisyjna Zrédia ciepla lub z
sieci cieplowniczej. Zateca sie stosowanie odnawialnych Srddst enengit.

Gaz: Bazprzawodowo, docelowo z projeklowans] sieci gazowej.

Energetyka: Z sleci energetyczney.

Utylizacja Wywiz przez specialistyczne przedsigbiorstwa na skdadowisko odpadiw, z kidrego korzysta gmina,

odpaddéw atalych: 2godnie 2 przepisami odrabnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sieé teletechniczng i telekomunikacyjng itp..

np. aled¢ teletechniczna,

tsiekomunikacyjna lp.):

14, | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okresla sie.

16, | STAWKA PROCENTOWA
0%
16, | INNE USTALENIA PLANU
Jakakolwiek dziatainodé inwestycyjna, w tym podzial nistuchomodei (wydzislenie geodezyjne 1 lub wigcsj dzistek na warunkach
okredionych w art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1957 r. o gospodarce nieruchomosciami - Dz.U.2010 Nr 102 Poz. 851, z pbén., zm.)
mo2e byé dokonana po sporzadzeniu projekiu koncepcyjnegoe zagospodarowani terenu (wykonanym przez osobg uprawniong,
zgodnie 2 ustawa 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym -~ Dz.U).2012 Poz. 847, 2 pbén., zm),
uwzgledniajgcege podziat geodezyjny, ukiad komunikacyiny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powiazaniu z istniejacay
infragtrukiurg dregows i techniczng oraz retencjonowaniem wéd deszczowych.
1. | KARTA TERENU NR 39 Miasto Dabrzno 1140311211 2/PPA
2, PRZEZNACZENIE TERENU
MW.,U Terany zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | ushugowe)
3. Nr STREFY
42.MW,U
POWIERZCHNIA ok. 0,33 ha
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa wislorodzinna | Qospodarcza, Drziatania inwestycyine realizowaé w sposdb
identyfikujacy przestrzed poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegSlowo w pki 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

54 Qchronie podlegaja; rzeba terenu, istniejaca zielef (zadrzewienia, Zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

544 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjy terenu.

5.4.2 Zaleca sig zachowanie istniejacej zieleni wysakle), Wycinka drzew zgodnie z ustawg ¢ ochronie przyrody moze nastapic
jedynie za zgodg, odpowiednich organéw.

5.1.3 Nalezy zapewnit spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaZz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleghych. W przypadku natrafienia w trakcle reatizacji robét budawlanych na istniejacy drenaz
naleXy go bezwzglednie zachowat lub przetoryt zachowujae spbjnost systemu drenazowego calego obszan.

6.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich,

53 Utrzymaé minimalny procent powserzehni biolagicznie ezynnej — 20%.

5.4 Przy realizacji ustalefi planu nalezy zapewnié ochrone siediisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzufacymi
przepisami prawa dotyczacymi achrony gatunkowe]: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objgtyeh ochron, dziko wystepujacych orzybéw objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW QRAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystapuja,

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacie obiekléw budowlanych o funkgji publicznej,
8. PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.4  llosé kondygnachi, Max. 3 kondygnacije nadziemne. Dopuszcza sig kondygnacie piwnicang.
wysokost zabudowy: Wysokost zabudowy max. 12,0 m
8.2 Dachy: Dowolne.




8.3 Powisrzchnia  pokrycla

dzialki zsbudows: Do 60% powlerzchni dziadki.
8.4  Intensywnodé zabudowy: Minimalna: nie okresla sig.
Maksymaina: 1,8.
8.5 Haztaltowanis formy Zakaz stosowania sidingu,
architektoniczne):

86 Zabudowa o funkc)i Oopuszcza sie zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysokodé - 8 m, dachy dowolne.
towarzyszacej |1 oblekty

male] architektury:
8.7 Linle zabudowy: Nalaty zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odleghosci od 8m do B m
od drdg.
9. [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zagiegu obszaru gidwnego zbiomika wid podziemaych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w Zakresie

ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpleczene przed zanieczyszczeniem warstwy wodonodne),

9.2 Wrzdlut linil enerpatycznych napowietrznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m {(po 7 m od osi linit).

Zagospodargwanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalety realizowaé w uzgednieniv 2
Za% sieci. Dopuszeza gie przetoenie linil napowietrznych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOQSCI
10.1 Dopuszeza sig taczenie dziatek.
10.2  popuszeza sig podziat nieruchomodci dia funkcli wicdace] okreslonej w paragrae § 5 niniejszej uchwaly na dziatki o parametrach:
- powlerzchnia dziatki; minimaina — 800 m?, maksymatna - nie okredla sie;
- szerokosé frontu dziatki: nie okredla sie, maksymalina — nie okredla sig;
- kat polozenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sie;
- dopuszcza sig Teguiacie granic.
10.3 Dopuszeza sie wydzielenie dzislek i regulacje granic dia lokalizagji infrastrukiury techniczne] o parametrach wynikajacych z
_ technologil i przepiséw odrabnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

111 Zaleca si® lokalizacje ogéinodostepnych terendw zielent urzadzonej z dopuszczeniem zbiomikéw wodnych o charakterze

krajobrazowym lub retencyjrym.

11.2  Dopuszcza sie bokalizacje obiektéw budowlanych, o kisrych mowa w pkt 7 10

12, | KOMUNIKACJA
12.1  Dojazd z ul. Kr8lewsklej.
12,2 W pranicach wiasnodci nalely zapewnié miejsca parkingowe w llodei:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 Ioka1 rnleukainy
- min. 1 miejsce parkingowe/100 m* powisrzchni ustugowe|
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe).

Scloki sanitarne: Do siecl kanalizacii sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe} lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszezone wody opadowe nale2y
podezyéeié w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualmym (ub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne frbdia ciepla lub 2
sieci cieplowmicze). Zaleca sie stosowanie odnawialnych 2rddet energil.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo z projektowane| sieci gazawej.

Energetyka: Z sieci energetyczna).

Utylizacja Wywéz przez specialistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko odpaddw, 2 kidrego korzysta gmina,

odpadéw stalych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

Pozostate uzbrojenie Dopuszeza sie budowe uzbrojania w sied tsletechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sle¢ teletechniczna,

telokomunikacyjna itp.):

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla sie.
156. ; STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nis okredla sie.
1. | KARTA TERENU NR 40 Miasto Debrzno 1A403/1 211 2/PPAI
2 PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
3. Nr STREFY 43 M N
POWIERZCHNIA ok. 1,32 ha
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony Jest pod zabudows mieszkanlows jednorodzinng. Dzistania inwestycyjne realizowad w sposdb identyfikujacy
przestrzesi poprzez ksziattowanie zabudowy okretlone] szczegilowo w phi 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Ochronie podlegaja: rzedba terenu, istniejaca zieler (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

§.1.1  Nale2y ograniczyé do minimum wezelkia roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjy terenu.

5.1.2 Zaleca sie zachowanie istnisjace) 2ieleni wysokiej. Wycinka drzew 2godnie z ustawa o ochronie przyrody mole nastapis
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.

51.3 Nalely zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania lerendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakeie reakizacfi robst budowlanych na istnisjacy drenak
nalety go bezwzgladnie zachowaé lub przetoyé zachowujae spdjnodsé systemu drenazowego calego obszaru.

§.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed efoziq wodng poprzez zapewnienis swobodnego odplywu wéd opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i 2alewania dziakek sasiednich.

Rauca Prawny

56
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5.2 Przy realizacjii ustaled planu naleiy zapewni¢ ochrone sledlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczaeymi ochrony gatunkowe]: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona,

6.3  Utrzymaé minimalny procent powierzchni bislogicznie czynnaf - 50%.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Czedé terenu ledy w strefie czedciowe] ochrony archeologiczno-konsenwatorskis W.IL., obejmujace] stanowisko archeologiczne,

wpisane do wojewidzkisj swidencii zabytkéw pod numerem WKZ AZP 28-30/1, (osada kultury wielbarskia]), na obszarze kidrej

obowiazujg nastepujace ustalenia.

«  Dia wszystkich Inweslyqji lokalizewanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabwikéw, kidey katdorazowo okredli inwsstorowi warunki dia podjecia dziater
inwestycyjrych w zakresis ochrony archeol

7.

ony archeclogieznej.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sis tokalizacje oblektow budowlanych o funkjl publiczne].

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPORAROWANIA TERENU

81  lodé kondygnac)i, Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszeza sis kondygnacje piwniczng.
wysokosd zabudowy: Wysokosé zabudowy max. 10,0 m
8.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowsj 30™+40°.
Pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, blachadachdwka, blacha plaska.
8.3 Powierzchnia pokrycia

dziaikl zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki.

B.4  Inensywnoét zabudowy: Minimaina: nie okreéla sie.
Maksymalna: 0,6.
B.5  Ksriaitowanle formy Zakaz stosowania sidingu.
architektonicznej:
88 Zabudowa o funke)l Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca o gabarytach: max wysoko$é - 6 m, dach dowoine.
towarzyszacej | oblekty
malej architektury:
8.7  Linie zabudowy: Nalezy zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegloéel 6m od d

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajkiuje sie w zasiegu obszanu giéwnego zbiomika wdd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP., Nalety zastosowal rozwigzenia techniczne, technotogiczne |

10.

omanizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanisczyszereniem warstwy wodonodnej,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig laczenie dziatek.
102  Dopuszcza sig podziat nieruchomodci dia funkeji wiodace] okreslane] w paragrafie § § niniejsze] uchwaly na dziafki o parametrach:
- powlerzchnia dziatki: minimalna -~ 1000 m?, maksyrmaina — nis okreia sie;
- szerokosé rontu dziatki: nie okresla sie, maksyrnalna - his okresla sie;
- kgt poto2enia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie;
- dopsszcza sle regulacje granic.
10.3 Dopuszeza sie wydzielenie dzistek | regulacie granic dla lokalizacjt infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
tachnotogil | przepiséw odrabmych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o kideych mowa wpkt 7 i 10.

12.

KOMUNIKACJA

121  Dojazd z drég; 012.KDD, 013.KDD, 014,KDD.

12.2 W granicach wiasnodel nalezy zapewnic misjsca parkingowe w iloSoi:
= min. 1 miejsce parkingowe / 1 fokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z siaci wodoci

$cloki sanitarne: Do sieci kanalizagji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wid opadowych i zalewanism terendw sasiednich, Zaniecryszezone wody opadowe nalely
podezyécié w stopniu okrestonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systernem indywidualnym [ub zbiorowym w oparciu 0 nicemisyjne fub niskoemisyjne Zrédia ciapla iub z
sieci cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawialnych &rédet energii.

Gar: Bezprzewodowo, docelowo z projekiowanej sieci gazowej.

Energetyka: Z glecl enargstyczne).

Utylizacja Wywlz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpadéw, z kidrego korzysta gmina,

odpaddw stalych: zgodnie z przepisami odrebrymi.

Pozoatale uzbrojenie Dopuszeza ske budowe uzbrojenia w sied telstechniczng i telekomunikacyjng itp..

(np. sie¢  teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14,

SPOSOE | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sig.

16.

STAWKA PROCENTOWA
3%

18,

INNE USTALENIA PLANU
Jakakohwiek dziatainosé inwestycyjna, w tym podziat nisruchomodci (wydzielenie gecdezyjne 1 lub wiecej dziatek na warunkach
okredlonych w art. 93 ustawy z dnia 21 skerpnia 1957 r. o gospodarce nieruchomoseiami - Dz.U.2010 Nr 102 Poz. 851, 2 pbén., 2m.)
moze byé dokonana po sporzadzeniu projekiu koncepcyjnege zagospodarowani terenu {(wykonanym przez osobe uprawniong,
Zgodnie z ustawa 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U.2012 Poz. 647, z péin., zm.),

uwzgledniajacego podzial geodezyjny, uklad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzlwojenie terenu, w powigzanie Z istniejaca
infrastrukiura drogowa i techniczng oraz retencjonowaniem wid deszczowych.

KARTA TERENU NR 41 Miasto Debrzno 1114031 2/12/PP/

PRZEZNACZENIE TERENU
KPG Tereny obstugi komunikacjl samochodowe)j w tym zabudowy garazowe).

&7




3. [ NrSTREFY
44 KPG 45.KPG 46.KPG 47.KPG

POWIERZCHNIA ok. 0,21 ha ok. 0,29 ha ok. 0,14 ha ok. 0,05 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWAMA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest lokalizacjl zabudowy garatowej zbiorowej lub indywidualng] (np. boksy garazows). Dzistania inwestycyjne
realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez kszialtowanie zabudowy okredlone] szczegdlowo w pkt 8,

8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51  Ochronie podiegaja; rzetba tereny, istniejaca zisled (Zadrzewisnia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zielsni wysokiej. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapié
jedynie za 2goda odpowiednich organdw.

5.1.2 Nalely zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena2, przepusty itp) biorac pod uwage
uwarunkowania lerendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacii robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalety go bezwzglednis zachowat lub przelozyé zachowujac spéinost sysiemu drenzioweno calego obszaru.

6.4.3 Powilerzchnle terenu chronié przed enozjg wodng poprzez zapewhienis swobodnego odplywu wéid opadowych, nie
dopuszczajae do ich zalegania | zalewania dziatek sasiednich.

8.2  Urzymad minimalny procent powierzchni biclogicznie czynnej = 10%.

5.3 Przy realizacl ustalesi planu nalely zapewnlé ochrone siediisk | stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotycrgcymi ochrony gatunkowsj: Jdzike wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
cobigtych ochrang, dziko wystepuiacych arzybdw obietych ochrong.

6. 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren 47 KPG znajduje sie w strefie ograniczonef ochrony archeologiczno-konserwatorskie] WL 1. obejmujacej stanowisko
archeologiczne (osada kultury wielbarskiej), wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw pod nr WKZ AZP 28-30/11, w kibrej
obowigzuja ustalenia:

= Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w sirefis cbowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, kidry katdorazowo okresN inwestorowi warunki dla podjecia dziatan
jnych w 2akresie ochrony archeoiogicznej.

7. |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza sig lokalizacje obiskiéw budowlanych ¢ funkeji publicznej.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIK| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 llodé kondygnacil, Manx 1 kondygnacja.
wysoko$é zabudowy: Wysokos€ zabudowy max 4m od poziomu terenu,

8.2 Dachy: Dowoine.

83 M”z’:::';wqf""”"' Do 70% powierzchni pokrycia dziatki

84  Intensywnosé zabudowy: Minimaina: nie okreéla sig.

Maksymalna: 0,7,

8.5 Linke zabudowy: Nig okredla sie.

9. | GRANICE T SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszaru gidwnego zbiornika wod podziemnyeh GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony &rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowad rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonodne),

8.2 Wzd? Hinii energstycznych napowietrznych SN obowigzuje pas ograniczef o szerokoScl 14 m (po 7m od osi lini).
Zagospodarowanie tereny, zabudowe, nagadzenia Zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczed nalety realizowad w uzgodnianiu z
Za%gg gieci. Dopuszera sig przetoenie linii ngpowietrznych,

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1  Dopuszcza sie taczenie dziatek.

0.2 Dopuszcza sie podzial nieruchomodci dla funkeii windacej okredlonej w paragrafie § 5 nintejszej uchwaly na dzialki o parametrach:

- powierzchnia dzialki: minimalna — nie okresla sie, maksymalna - nig okredla si¢ (np. podziat na dziatki o powierzchni wynikajacej z

gabarytéw boksu)

- szerokos$é frontu dzialki: nie okredla sie, maksymalna = nie okresla sig;

- kat polodenia dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie okreéla sie;

- dopuszcza sie regulacie granic.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzlalek i regutagje granic dla lokahizacii infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych
technalogii | przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

111 Wostrefis 45 KPG dopuszeza sie lokalizacje garazy na granicy ze strefy 30.ZP,US,

11.2 Wstrefie 46.KPG dopuszcza sig lokalizacie garazy na granicy na granicy dzialek sasiednich.

11.3 Dopuszeza sig lokalizacje obiektéw budowlanych, o kidrych mowa w pkt 7 1 10.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z ul. Kwiatowsj i drogi 011.KDD.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe.

&ciekl saniarne: Do siec kanalizac]i sanitarnej.

Scieki lechnologiczne nale2y podezyscié w stopniu zapewniajacym spehienie wymagan okredlonych w
obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do systemu kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sleci kanalizacli deszczowej Wb powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podezyicks w stopniu okredlonym w przepisach odrébnych.

Qgrzewanie: Systemem indywiduainym Jub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne rddia ciepla lub 2
sieci cieplowniczej, Zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrodet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo Z projakiowane] sieci gazowej.

Energetyka: Z siecl energetycrne)j.

Utylizacia Wywiz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skiadowisko odpadéw, z ktérego korzysta gmina,

odpaddw statych: 2gednie Z przepisami odrebryen.

Pozostale uvzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sieé teletechniczng | tedekomunikacyjng tp..

{np. sieé teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):

Lot Prasviny

res Bt rpralsis




14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW '
Nie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
____0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla gig.
1. KARTA TERENU NR 42 Miasto Dsbrzno 1/1403/12H12/PP/I
2. PRZEZNACZENIE TERENU
KPG Tereny parkingu
3

Nr STREFY 48 ] KP

POWIERZCHNIA ok, 0,06 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Taren przeznaczony jest dia lokalizagji parkingu.

5. | ZASADY QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

54 Ochronie podlegala; rzeba terenu, istnigjaca Zielen (Zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie;

5.1.1 Zaleca sle zachowanie istnigjace] ziteni wysokiel. Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastapid
jedynie za zgoda odpowiednich organdw.

5.1.2 Nalety zapewnié spbjny system gospodarkt wodami gruntowymi (np. drena?, przepusly itp} biorac pod uwage
uwarunkowanla terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcte realizaci robdt budowlanych na istniefacy drena2
nalezy go bezwzglednie zachowat lub przelozy¢ zachowujac spéjnosé systemu drenazowego catego obszary.

5.1.3 Powisrzchnie isrenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapswrienie swobodnego odplywu wodd opadowych, nie
dopuszezajae do ich zalagania | zalewania dziatek sgsiednich.

5.2  Przy realizagji ustaleft planu nalezy zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych galunkéw, zgodnie z obowlazujacymi
przepisami prawa dolyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych redlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych achrong, dziko wystepujaeych grzybiw objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTK ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
Czedt terenu znajduje sie w strefie ograniczone] ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.IIL1. obejmujacej stanowisko
archeologiczne (osada kultury wielbarskisj), wpisane do wolewddzkiej ewidencii zabytkéw pod nr WKZ AZP 28-30/11, w Kidrej
obowigzula ustalenia:

= Dia wszysikich inwestycji lokalizowanych w strefis obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewbdzkiego Konserwatera Zabytkdw, ktbry kaddorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan
inwestycyjnych w zakresie achrony archeoiogiczne,

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiekiéw budowlanych o funkgji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie dotyczy.

9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obgzaru gidwniego zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazujg wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalety zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne |
ofganizacyjne gwaraniujgee zabezpieczenie przed zaniec2zyszezeniem warstwy wodonoénej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie laczenie dziakek.

102 popuszeza sig podzial nieruchomosci dia funkeli wiodgesj okreslone] w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dziaki o parametrach:

- powierzehnia dzialki: minimalna — nie okredla sie, maksymalna — nie okrasla sie

- szeroko$t frontu dziadki: nie okredla sig, maksymalna = nie okresla sie;

- kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nis okredla sie;

- dopuszcza sie regulacje granie.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziakek i regulacje granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych 2z
technologil i przepistw odrebnych, ..

11. [ SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacie oblektdw budowlanych, o kidrych mowa w pkt 7 i 10.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istnisjgee] drogi dojazdowe].

13. | INFRASTRUKTURA

Scleki deszczowe: Do sieci kanalizac)i deszezowe] lub powisrzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed

zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich, Zanieczyszczone wody opadowe naledy
podezydcic w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okragia sie,

15. | STAWKA PROCENTOWA
%

18. | INNE USTALENIA PLANV
Nie okresla sig.

1. | KARTA TERENU NR 43 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PPAII

2. |PRZEZNACZENIE TERENU

U Teteny zabudowy ustugaws; - tangowisko migjskie




3. Nr STREFY 49 Ut
POWIERZCHMNIA ok, 0,20 ha
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren poloZony jest strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu urbanistycznego $redniowlecznego miasta lokacyjnego.

Jeksi o teren rﬂezaslz‘udowan{ poloZony w samymt centrum miasta w otoezeniu zwartej zabudowy historyczney. Prze:maczony jest na

lokakizacie targowlska miejskiego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8.4 Ochronie podiegajg rzeZba tereny, istniejaca zislad (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskis:

5.1.1  NalaXy ograniczyé do minimum wszelkie roboty Ziemne zwigzane z makroniwelacjq terenu,

5.4.2 Zaleca si® zachowanie istniejacej zieleni wysokiel. Wycinka drzew zgodnie z ustawq o ochronie przyrody mo2e nastapié
judynie za zgoda odpowisdnich organdw,

5.1.3 Naleky zapewnié spdjny system gospodarki wodaml gruntowymi (np. drena2, przepusty itp.} biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przyleglych. W przypadku natrafienia w rakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drena2
nalety go bezwzglednie zachowat lub przelosyé zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru,

5.4.4 Powierzchnie terenu chronié przed erozjs wodng poprzez rapewnisnie swobodnego odplywu wid opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania i zalswania dziatek sasiednich.

5.3  Przy reakizaci ustaleh planu nalety zapewnié ochrone siediisk | stanowiek ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych Zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

54 Utrzymaé minimainy procent powisrzchnl biologicznie czynnej - 5%.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.4 Teren polozony jest w sirefie ochrony konserwatorskie] historycznego ukiadu urbanistycznego éredniowiecznego miasta
lokacyjrego. Wszelkio dzialania inwestycyine wymagajq uzgodnienia 2 wiasciwym terenowyrn Konserwatorem zabytkdw.

6.2 Teren polozony Jest w strefie archeologicznej - w strefie: W.I. peinej ochrony archeologiczno-konservatorskiej {miasto lokacyine z
najblizszym otoczeniem), w kidrej obowlazuja nastepujace ustalenia:

+ Dla wszystkich inwestycji Yokalizowanych w sirefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkotwiek prac ziemnych | inwestycyjiweh

bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, kibry kazdorazowo okresH Inwestorowl warunki dla podjecia dzialar
inwe: nych w zakresie ochrony archeol X
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBR KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza sig lokalizacje obiskidw budowlanych o funkeji publiczne).
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

B.1  llodé kondygnacil, Max. 1 kondygnacia nadziemna,
wysokosé zabudowy: Max. 8,0 m.

8.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o spadku 36° (£5°) Kryte blacha plagk lub dachdwlas,

8.3 Powiarzchnia pokrycia .
dzialkl nbudow:v Do 40% powierzchni dziatki.

8.4  Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig.

Maksymalina: 0,4.

8.5 Ksztaltowanie formy Realizowacé zabudowe w formis pawitondw lub siragandw. Stosowaé materialy tradycyjne lub
architaktoniczne): wepdiczesna 2 wykluczeniem sidingu, blachy falistej | trapezowej.

8.6 Linle zabudowy: Nalely zachowal nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci 6 m od ul

Jeziomej i terenu 024.PT.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w 2asisgu obszar gitwnego zblarnika whd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpleczenie przed zanleczyszcz T y wodonosne).

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALY NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza ske laczenie dziahek.

10.2  popuszcza sie podziat nieruchomoséc dia funkcji wiodacej okredione] w paragrafie § 5 ninigjszej uchwaty na dzialki o parametrach:
= powierzchnia dzialki: minimaina — nie okredla sie, maksymalna — nie okresla sie
- szergkodd frontu dzialki: nie okreéla sig, maksymalna — nie ckresta sie;

- kat polotenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okrefla sie;

- dopuszeza sie regulacie granic.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dzialek | regulacje granmic dia lokalizacy infrastrukiury technicznej o parametrach wynikajacych z
technologit i przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1  Dopuszcza sig okalizacje obisktdw budowlanych, o kiérych mowa w pkt 7 i 10.
12, | KOMUNIKACJA

121  Dojazd Z ul. Jeziome] i vl Okrzei.

122 W granicach wiasnosci naley zapewnic miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 30m’powlerzchni zabudowy

13. 1 INFRASTRUKTURA

Woda; Z siaci wodociggows;.

Sciekl sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitame).

Wody opadowe: Do sieci kanalizagi deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpiecZenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i 2alewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe naledy
podezyscié w stopniu okrestonym w przepisach odrebnych,

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne frddia ciepta lub z sieci
cieplowniczej. Zaleca sig stosowanie odnawiainych Znbdet energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo Z projektowaned sieci gazowsj,

Energetyka: Z slecl energetycznej.

Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skiadowisko odpaddw, z kidrego korzysta gmina,

odpadow statych: zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

Pozostale uzbrojenie Dopuszcza sie budows uzbrojenia w sieé teletechniczng, telekomunikacyjng itp..

{np. siet teletechnlczna,

telekomunikacy]na i

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

Radea Prawny

&0

Wiedwtaw Reopenskt



Nis okre$la gie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30%

18. | INNE USTALENIA PLANU

Nie okreéla sie.

1. | KARTA TERENU NR 44 Miasto Debrzno 1/1403/1212/PPAI
2, PRZEZNACZENIE TERENU
Up,2ZP Tareny ushug publicznych | Zieleni urzadzonsj
3. Nr STREFY
50.Up,ZP
POWIERZCHNIA  ok. 0,08 ha _
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren jest niezabudowany, czesciowo uporzadkowany | zazisleniony., przaznaczony pod lokalizacie ustug publicznych § zieleni

_____urzadzone].

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§.1  Ochronie podiegzjg: rzeiba tereny, isiniejaca zieleh (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1  Nale2y ograniczyé do minimum wszslkie roboty ziemne zwigzans 2z makroniwelacjy terenu.

§.1.2 Zaleca sig zachowanie istniajace] zielsni wysokie]. Wiycinka drzew zgodnie z ustaws o ochronie przyrody mo2e nastapié¢
jedynie za zgodg, odpowiednich organdw.,

51.3 Nale2y zapewnit spdjny system gospodarki wodami gruniowymi (np. drenaz, przepusty itp) biorac pod uwage
uwarunkowarnia terenbw przyleglych, W przypadku natrafisnia w trakeie realizacii robdt budowlanyeh na istnisjacy drenal
najely go bezwzglednie zachowad lub przefolyé zachowujac spdjnosé systemu drenatowego cakego cbszanu.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié przed ervzja wodng poprzez zapewnienis swobodnego odplywu wid opadowych, nie
dopuszczaiac do ich zalegania | zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Przy realizagji ustalefi planu nalety zapewnlé ochrone siedligk § stanowisk ochronnych gatunkiw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzgt
abjetych ochrong, dziko wysteptjacych grzybdw objetych ochrong,

63  Utrzymadé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

8. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DUBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza ske lokalizacie obiektdw budowlanych o funkcji publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  lodé kondygnacii, Max 3 kondygnacje nadziemna, Dopuszcza sig kondygnacie piwniczng.
wysokofé zabudowy: Wysokoéé zabudowy max. 14,0 m.

82 Dachy: Oowoine.

8.3 Powlerzchnia  polkrycia
dzlaiki zabudowa; Do 20% powierzchni dziatki.

84  Intensywnodé zabudowy:  Minimalna: nie okredla sig.

Maksymalna: 0.6.

B85 Ksztaitowanle formy Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowe).
architektoniczne):

8.4 Linie zabudowy: Nale2y zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlsgiedei 8m od drég.

9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obszaru gidwnego zbiomika wdd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazujq wymagania w zakresia
ochrony érodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. MNalely zaslosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i
gganificyjne gwaraniujgce zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem twy wodonadne).

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

0.1 Dopuszcza sie laczenie dzizkek.

10.2  Dopuszoza sie podziat nisruchomosci dia tunkcji wiodacej okredlonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaty na dziafii o parametrach:

- powistzchnia dziatki: minimalna — nie okredla sie, maksymalna — nis okrasla sie

- szerokoét frontu dziatki: nie okresla sig, maksymalna — nie okredla sie;

- kgt poloZzenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okredla sie;

- dopuszcza sie regulacie granic,

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziakek i regulacje granic dla lokalizac)i infrastruktury technicznaj o parametrach wynikajacych z
technologif i przepisdw odrabaych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszeza sie lokalizacje obiektéw budowlanych, o kidryeh mowa w pkt 7 1| 0.

12. | KOMUNIKACJA
12.1  Dojazd z ul. Miodowsj | Ul Krdlewskiej.
12.2 Miejsca parkingowe - nie okradla gig.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sincl wodociagowej.

$cieki sanitarne: Do sleci kanalizacji sanitarnej,

Wody opadowe: Do sieci kanalizacli deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych | zalewaniem ierendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalety
podezyécit w stopniu okredlonym w przepisach ¢drebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciy o nieemisyjne lub niskosmisyjne 2rodta ciepla lub z
sieci cieplowniczej, Zateca si@ stosowanie odnawialnych frodet energil.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowo 2 projektowane] skecl gazowej,

Enargetyka: Z sieci energetycznsj.

Uiylizacla Wywodz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skiadowisko odpadtw, z kidrego korzysta gmina,

odpaddéw stalych: 2godnie 2 przepisami odrgbnymi.
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Pozostate uzbrojenis Dopuszcza sie bodowe uzbrojenia w sied tetetechniczng i telekomunikacy)na itp..
{np. sle¢  teletechniczna,
telekomunil na :

14. | SPOSOB | TERMIN fYMCZASDWEGO ZAGOSJF-'EDARDWANIA, URZADZANIAT UZYTKOWANIA TERENOW
Hie okresla sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. [ INNE USTALENIA PLANU
Nie okrefla sie.
1. | KARTA TERENU NR 45 Miasto Debrzno 11403121 2/PPAI
2, PRZEZNACZENIE TERENU
MN Tereny zabudowy mieszkaniows} jednoradzinnej
3. Wr STREFY 5 1 M N
POWIERZCHNIA _ ok. 0,04 ha
4, | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren zabudowany jest istmiejacym budynkiam gospodarczym stanowigeym czesé istniejacej nieruchomodei mieszkaniowej na
dzialce nr 844 ziokalizowansj poze granicami planu. Teren polozony jest na poludniowej skarpis pradoliny rzeki Debrzynki w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina szeki Dabrzynki®. Dziatania inwestycyjne nalely realizowad z uwzglednieniem ochrony
naturainego waloru keajobrazoweas tego terenu.

8. [ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

6.1  Ochronie podlegajg: rzeba tereny, oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nale2y ograniczyé do minimum wszetkie roboly ziemne zwigzane z makroniwelaci terenu.

544 Nalely zapswnit spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drena?, przepusty itp) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegiych. W przypadku natrafienia w lrakcie realizaci robdt budowlanych na istnigjgcy drenat
nalety go bezwzglednie zachowad lub przefoty€ zachowuige spojnodé systemu drenaZowego calego obszaru.

6.1.5 Powlerzchnie terenu chronié przed emzja wodng poprzez zapewnisnie swobodnego odplywr wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania | zalewania dzialek sasiednich,

5.3  Przy realizacii ustalen planu nalety zapewnic ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkfw, zgodnie z obowizzujacymi
przapisami prawa dotyczaeymi ochrony gatunkowej: dzike wystepujgcych rodlin abjetych ochrona, dziko wystepujacych 2wierzat
objetych ochrong, dzlke wystepujgcych grzybdw objetych ochrona.

54 Uirzymaé minimainy procent powierzchni biclogicznie caynne) — 60% w stosunku do powisrzchni strefy oraz whiczajae tereny

le o funkeji mieszkaniowsj, nis objete ninisj lansm.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLGZESNE.)

6.1  Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego ukladu urbanistycznego Sredniowiecznego miasta
lokacyinego —w strefie ograniczed zabudowy, w ktorej obowiazujy nastepujace ustalenia:

68.21  Obowigzuje zachowanie misjscowej tradycyjnej kultury organizacii | u2ytkowania przestrzeni.

8.2.2  Obowigzuja ograniczenia wysokodd, skali | intensywnoici zabudowy, okredlone szczegdlowo w pkis

6.2 Teren potoony Jest w strefie ochrony archeologiczne] - w strefie W.11.2. ograniczone] ochreny archeologiczno-kongerwatorekiej
(obazar miasta polokacyjnego}, w ktdrej obowiazujg nastepujace ustalenia;
= Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwastycyjnych

bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkSw, kibry kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podigcia dziatah
imwestycyjnych w zakresie ochrony archaologiczne).
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZER KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje oblektéw budowlanych o funkdi publicznej.
8. PARAMETRY | WSKAZHIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1  liosé kondygnacil, Max. 2 kondygnagie nadziemne. Dopuszeza sig kondygnacje piwniczng,
wysokosé zabudowy:  Wysokodé zabixdowy max, 8,0 m

8.2 Dachy: Dachy ptaskie lub spadziste o spadku max 30°,

8.3 ml":::';mz::"'y"" Do 30% powierzchni dzialki,

8.4 Intensywnodé Minimalna; nie okreéta sie.
zabudowy: Maksymalna: 0.6.

8.5 Ksziaktowanle formy Zakaz stosowania sidingu, blachy falistej i trapezowej.
architektonicznef:

8.6 Zabudowa o funkeji Dopus2cza sie zabudowe lowarzyszaca o gabarytach: max wysoko$é - 8 m, dach plaskie, jedno Iub
towarzyszgce] { oblekly dwuspadowe o spadku do 30°.
male] architektury: Zakaz umieszezania reklam innych ni: szyldy podmiotdw prowadzicych dziafalnoéé gospodarcza na

terenie dziakki budowlanej.

8.7 Linle zabudowy: Malezy zachowat nieprzekraczalng linie zabudowy w odieptosci 3 m od drogi wewnetrznej 016. KDW ~ ul,

Brzozowe].
9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.4 Teren znajluje sie w Zasiegy obszaru gkdiwnego zbiomika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuja wymagania w Zakresie
achrany Srodowiska stawiane obszarom ochtonnym GZWP. Malely zastosowadé rmzwigzania lechniczne, technologiczne |
organizacyjne gwarantujace zabazpleczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonoénej.

9.2 Teren znajduje sie w Obszarze Chronionege Krajobrazu .Dolina rzeki Debrzynki® , gdzie obowiazuja nakazy i zakazy wynkajace z
przepiséw odrebnych dolyergeych obszardw chronionege krajobrazy.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCL

0.1  Dopuszcza sig facrenie dziakek.

0.2  popuszeza sie podziat nieruchormodc dia funkefi wiodace] okrelonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dziakki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: minimalna — nie okre$la sie, maksymalna — nie okreéla sie
- 826rokodt frontu dzialki: nie okredla gie, maksymaina - nie okrekla sis;
- kat poto2ania dzialki w stosunku do pasa drogowego: nia okreéla sig;
- dopuszcza sie regulacie granic.




103 Dopuszcza sle wydzielenie dzialek i regulacje granic dia lokalizacji infrastruktury techricznej o paramettach wynikajacych 2
technologii | przepiséw odrebnych.

11.

$2CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopusgzcza sig lokakizacje obiekidw budowlanych, o kibrych mowa w pkt 7 [ 10

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. drogi wewnetrznej 016 KDW - ul. B
122 W granicach wiasnocl naley zapewnic miejsca pamngowe w ilodci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: ) Z sieci wodociagowe}.

$cieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitamej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalswaniem terendw sasiednich. Zanisczyszczone wody opadowe nakely
podezyselt w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywiduainym Jub zbiorcewym w oparciu o nisemizyjne jub niskoemisyjne 2rbdia clepta lub z
gled cieplowniczej. Zaleca sie stosowanie odnawialnych 2rdded energii.

Gaz: Bezprzewodowo, docelowd z projeklowans] sieci gazowej,

Energetyka: Z siecl energetycznaj.

Utylizacja Wywiz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpadéw, z ktrego korzysta gmina,

odpadéw statych: 2godnie 2 przepisamd odrebnymi.

Pozostate uzbrojenls Dopuszeza sig budowe uzbrojenia w sied teletechniczng i telakomunikacyjnag itp..

(np. sieé teletechniczna,

telekomunikacyjna ip.):

14.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENGW
Nis okresla sig.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

1.

KARTA TERENU NR 46 Miasto Debrzno  11403/121 2/PPII

2.

PRZEZNACZNIE TERENU
KDZ Tereny drog publicznych klasy zbiorczej

3.

NSTREYT 01.KDZ 02.KDZ 03.KDZ

POWIERZCHNIA ok, 0,14 ha ok. 0,04 ha ok, 0,48 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 F;\nrielmchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapswnishie swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszezajae do
ich zalegania.

82  Naleiy zapswnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi | powierzchniowymi {(np. drenaZ, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacjl robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowag lub przetozyé zachowujac spoinoie systemu drenaZowego calego obszaru.

83 Przy realizacji usialers planu nalezy zapewnié ochrone sledlisk | stanowisk ochronnych patunkdw, zgodnie z obowigzujacyml
przepisami prawa dolyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepuiacych roélin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dzike wystepuiacych grzybéw objetych ochrong

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 4 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Tereny 01.KDZ graz 02.KDZ polozone sg w strefie WLHL.2. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (obszar miasta

polokacyjnego), oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktbre| obowlazujq nastepujace ustalsnia:

= Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie cbowigzuje zakaz wykonywanla Jakichkolwiek prac ziemnych | inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konsearwatora Zabytkéw, kidry kaidorazowo okresli inwestorowi wavunki dia podjecia dzialah
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszeza sig jokalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkeji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy Z wylgczeniem realizacii obiekidw i urzgdzes o kidrych mowa w pki 7.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiegu obszaru ghéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Naledy zastosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanleczyszczeniem warstwy wodonodnej.

82 Wazdiug linii energetycznych napowietrznych obowigzuje pas ograniczed: dla finii SN o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii),
natomiast wzdiuz finit WN-110kV o szerokodci 40 m (po 20 m od osi linil). Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni
wysokiej itp. w obszarze ograniczefi nalefy realizowaé w uzgodnieniv z Zarzadcy sieci. Dopuszeza ske przelozenie  finii
napowietrznych.

10.

SZCZEGULOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nig dotyczy.

1.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerckodé w linlach rozgraniczajacych: - zmienna min.20m — wy rysunku planu

2.parametry jozdni | chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej

3. W obirebie projektowanych linil rozgraniczajacych dopuszeza sie lokalizacie infrastrukiury technicznej liniowej.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzer inZynierskich nalety podporzadkowad obowiazujacym przepisom odrebnym oraz
uzgodnié z zarzadea lub wiadcicistem drogi,

§, Dopuszcza sig miejscowe zawezenia paramatréw okrestonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zalemaosci od warunkbw
lokalnych,
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12,

KOMUNIKACJA
Drogi zbiorcze wehodza w skiad Istniejacego i projektowanego ulktadu drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadows: Do siect kanalizacii deszczowej lUb powierzchniowo pod warunkiem zaberpleczenia terenu przed
zalepaniem wod opadowych t zalewanlem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalety
podezyécié w stopniu okredlomym w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZAMIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okrefla sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okredla sig.

KARTA TERENU NR 47 Miasto Debrzao 1/1403/12/12PP/

PRZEZNACZNIE TERENU
KDL  Tereny drdg publicznych kiasy Iokalne]

MY 04.KDL 05.KDL

POWIERZCHMIA ok 0,14 ha ok. 0,18 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie

dotyezy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

[ R ] Te@n‘h tereny chnonié przed erozjig wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszczajge do
ich zalegania.

5.2  Male2y zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi | powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terandw pezylegiyeh. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowtanych na istniejacy drenaz nalszy go
bezwzglednie zachowad fub przelo2yt zachowujac spjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

8.3  Przy realizacj ustaten planu naley zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi

przepisaml prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrong, dziko wystepujacych 2wierzat
obj ochrong, dziko h ochrong,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja,

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczngj liniowej o funkdi publicznej,

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zakaz zabudowy 2z wylacreniem realizacji obiekidw i urzadzefi o %Eh mowa wpkt 7. .

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.4 Teren znajduie sig w zasiegu obszaru gidwnego zbioenika wixd podzienmnych GZWP nr 127, gdzie obowiazujs wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GIWP. Nalely zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwaraniujace zabezpieczenia przed zanieczyszczenism warstwy wodonosne],

9.2 Wazdhez link energetycznych napowietrznych obowiazuwe pas ograniczed: dia linii 8N o szerokodci 14 m (po 7 m od osi linii),
natomiast wzdiuz liniil WN-110kV o azarokodci 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarowanie terenuy, zabudowe, nasadzenia Zieleni
wysokiej itp. w obszarze ograniczed nale?y realizowad w uzgodnienty z Zarzadea sieci. Dopuszeza sig przefoenie  linii

10.

napowietrznych.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

1.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENUW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.12m. = wg rysunku planu

2.parametry jezdni | chodnikéw - 2godnie zobowigzujacymi przepisami dia drogi klasy lokalnej

3. W obrgbie projektowanych linil rozgraniczajacych dopuszeza sie lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej.

4. Przebisg i lokalizacje sieci, obiekidw i urzadzef inzynierskich naleiy podporzadkowad ohowigzujacym przepisom odrebaym Oraz
uzgodnié z zarzadea lub wiadcicielem drogi.

§. Dopuszcza sie misjscowe zawetenia parametréw okredlonych w pkt 1 na tersnach zainwestowanych w zaletnodcl od warunkdw
tokalnych.

12

KOMUNIKACJA
Droga lokalna wohodzi w skiad istnigjgcego i projektowanego ukladu drég publiczaych.

13.

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe]j lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terene przed
zaleganiemn wdd opadowych | zalewaniem terendw saslednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely
i w stopniu okrelonym w przepisach odrebnych

14,

podczyke .
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGQ ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ckresla sia

18.

STAWKA PROCENTOWA
78

18.

INNE USTALENIA PLAND
Nie okreéla sie.

KARTA TERENU NR 48 Miasto Debrzno 1114031 2M12/PP/I

PRZEZNACZNIE TERENU
KDD  Tereny drég publicznych ktasy dojazdowej
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3. Nr STREFY
06.KDD 07.KDD 08.KDD 09.KDD
POWIERZCHNIA ok, 0,03 ha ok. 0,01 ha ok. 0,06 ha ok. 0,05 ha
Nr STREFY &
010.KDD 012.KDD 013.KDD
POWIERZCHNIA ok, 0,03 ha ok, 0,10 ha ok. 0,11 ha
Nr STREFY
014.KDD 015.KDD
POWIERZCHNIA ok, 0,04 ha oK. 0,05 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy. —
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terepu chronic przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wid opadowych, nie dopuszczajae do
ich zalegania.

8.2  Nalety zapewnié spdjny system gospodarkl wodami gruntowymi | powierzchniowymi {np. drenaZ, przepusty itp.) biorae pod uwape
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizagji robSt budowlanych na istniejacy drenaz nalaty go
bezwzglednis zachowad lub przetozyé zachowujac spbjnodé systemu dranazowego calego obszary.

8.3  Przy realizagji ustalad planu nalezy zapewnié ochrone siedlisk i stanowiak ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej. dziko wystepujacych nodlin objetych ochrong, dzike wystepujacych zwierzat
objgtych ochrona, dziko wystepuiacych grzybéw objetych ochrong,

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Tereny 06.KDD i 0186.KDD polozone 59 w strefie WLIIL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-kongerwatorskiej {(obszar miasta
pokskacyjnego), oznaczonej graficznie na rysunku planu, w kidrej obowizzuja nastepujace ustalenia:

» Dila wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwlek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, kidry kaidorazowo okredli inwestorowi warunki dia podjecia dziataf
inwestycyjnych w zakresie ochrony archesiogicznej.

8.2 Czedé terenu 012.KDD lety w strefie czgsciowej ochrony archeolegiczno-konserwatorskiej WLIL, obejmujgacej stanowisko
archeologiczne, wpisane do wojewddzkiej ewidendji zabytkdw pod numerem WKZ AZP 28-30M1, (osada kultury wielbarskiej) , na
obszarze kiérej chowigzuja nastepuigee ustalenia,
=  Dla wszystkich inwestydji lokalizowanych w sirefe obowiazuje zakaz wykonywania jakichkohwiek prac ziemnych | inwestycyjnych

bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, kidry katdorazowo okresl inwestorowd warunki dla podiecia dzistad
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;,
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznaj linfowej o funkcii publiczne].
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zakaz rabudowy z wylgczenien realizacjl obiekiow | urzadzed o k%ych mowa w pkt 7.

9. {GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUE OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1  Teren znajduje sig¢ w zasiegu obszary pidwnego zbiormnika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzis obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony Srodowizka stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszc2eniem warstwy wodonosnej.

9.2 WazdhuZ linii ensrgetycznych napowistrznych obowigzuje pas ograniczedi: dia linii SM o szerokodci 14 m (po 7 m od osi linil),
natomiast wzdluZ Hnii WN-110kV o szerokodel 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zielent
wysokie] itp. w obsrarze ograniczef nalety realizowaé w uzgodnieniv z Zarzadcy sieci Dopuszcza si@ przekolenie linii
napowietrznych.

10. { SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokoit w liniach rozgraniczajgcych: - zmienna min. 10m. = wg rysunku planu

2.parametry jezdni | chodnikdw - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dia drogi klasy dojazdowej

3. W obrebie projektowanych lind rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej finiowej.

4. Przebieq i lokalizacje siecl, obiekidw i urzadzel inZynierskich nalety podporzadkowaé obowlgzujacym przepisom odrgbnym oraz

uzgodni€ x zarzades lub whadcicielem drogi.

5. Dopuszcza sie miejscowe zaweienia parametiow okreslonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zaleknodci od warunkow

lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowa wchodza w sklad istnisjgcego | projektowanege ukladu drbg publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadows: Do sieci kanalizac)i deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
raleganiem wod opadowych § zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszcezone wody opadowe nalely
podezyscié w stopniu okreglonym w prrepisach odrebnych.
14, |SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANY
W strefach 06.KDD i 07.KDD dopuszcza sie realizacje zamiast drogi dojazdowej ciagu pieszo-jezdnego o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.Sm.
* nr 011 w projekcie zmiany planu nie wysigpuje
1. | KARTA TERENU NR 4% Miasto Debrzno 1/1403/12/112/1PPHIl
2. |PRZEZNACZMIE TERENU
KDW  Tereny drog wewnetrznych
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M 016.KDW
POWIERZCHNIA  ok. 0,52 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotvczy. S
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 I:gwierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swabodnega odplywu wbd opadowych, nie dopuszezajac do
ich zalegania.

5.2  Naleiy zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi | powierzchniowymi (np. drena2, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienta w trakcie realizacji robdt budowlanych na isiniejgcy drena? nalezy go
bazwzglednia zachowad lub przeto2yé zachowujac spbjnoéé systemu drenazowego catego obszan,

5.3 Przy realizacji ustaledt planu nalezy zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dolyczacymi ochrony gatunkowe): dziko wystepujacych rodlin objetych ochrong, dzike wystepujacych zwierzat
objstych ochrong, dziko wystepulacych orzybéw objatych ochron

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren polozony jest w strefie W.IIL2, ograniczone] ochrony archeologiczno-konserwatorskie] (obszar miasta polokacyjnego),
oznhaczonej graficznie na rysunky planu, w ktdeef obowiazujg nastepujace ustalenia:
= Dia wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania Jakichkohwiek prac ziemnych i inwestycyjnych

bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabylkdw, kiry katdorazowo okredli inwestorowi warunki dia podijecia dziatah
h w zakresis ochrony archeol

7. [ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza slg kokalizacie infrastruktury technicznej liniowe] o funkeji publiczne].

3. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
___Zukaz zabudowy 2 wylaczeniem realizacji obiektdw i urzgdzen o kidrych mowa w pkt 7.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYGCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.4 Teren znajduje sie w zasiegu obszar gdwnego zbiomika wéd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowig2ujy wymagania w zakresis
ochrony &mdowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zasiosowad rozwiazania techniczne, technolegiczne |
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanjeczyszozeniem warstwy wodono$nej,

8.2  Wazdluz linii energetycznych napowietrznych obowigzuje pas ograniczen. dia linii SN o szerokesci 14 m (po 7 m od osi linii),
natomiast wzdluz Bnil WN-110kV 0 szerokodcl 40 m (po 20 m od osi linil). Zagoapodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni
wysokie] itp. w obszarze ograniczen nalely realizowad w uzgodnieniu z Zarzageq sied. Dopuszcza sie przeloXenie  linii
_hapowisirzn

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokodé w tinlach rozgraniczajacych: - zmisnna min. 10m. —wg rysunku planu
2.parametry jezdni | chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dia drogi klasy dojazdowaj
3. W obrabie projektowanych linli rozgraniczajacych dopuszeza sie lokatizacje infrastruktury technicznej liniowej.

4. Przebisg i lokalizacje sieci, obiekidw | urzadzen inzynierskich nalety podporzadkewad obowiazujacym przepisom odrebnym oraz
uzgodnit z zarzadc lub wiascicielem drogl.

§. Dopuszcza sig misjscows 2aweenia paramatrdw okreslonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zalenodei od warunkow
lokaltvych.

12. | KOMUNIKACJA
Droga wewnetrzna wohodzi w skiad istniejacego i projektowanego ukiadu drog publicznych,

13. | INFRASTRUKTURA

Wody opadowe: Do sieci kanalizagji deszczowe] lub powierzchiniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed

zaleganiem wid opadowych i zalewaniem ferendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely
podezy$cié w stopniu okredlonym w przepisach odrebnych.

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sig

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA FLANU
Nie okredla sie,

1. | KARTA TERENU NR 50 Miasto Debrzno 17140341271 20PP/li

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

KXP Terany ciagbw pieszo-jezdnych publicznych

3. Nr STREFY

017.KXP 018.KXP

POWIERZCHNIA ok 0,06 ha ok. 0,09 ha

4. 1 ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGOD

5.1  Powisrzchnie terenu chronié przed erozja wodng poprzez zapswnisnie swobodnego odplywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc do
ich zalegania.

5.2  Nalefy zapewnit spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchaiowymi {np. drenas, rzepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania tersndw przylegiych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robSt budowlanych na istnigjacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowat lub przsdozyé zachowujac spdjnoss systemu drenazowego catego obszany.

8.3  Przy realizacii ustalefi planu naisty zapewnit ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z ohowiazujaeymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowey: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objgtych ochrona, dzike wystepujacych grzybéw abjetych ochrona,
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE 2 POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tachinicznaj liniowej o funkeji publicznej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENL

Zakaz zabudowy 2 wytaczeniem realizacji oblekidw | urzadzer o kitwych mowa w pkt 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w Zasiegu obszaru gidwnego zblornika wéd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony érodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP, Nalery zastosowal rozwizzania techniczme, technologiczne i

10.

ogganific!jne gwarantyjace zabezpieczenie pized zanieczyszczeniem warstwy wodonognaj.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNK| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. s2erokodé w linlach rozgraniczajgcych: - zmienna min.8m = wg rysunku planu

2, W obrabie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacie infrastruktury technicznej liniowe)j.

2. Przebiag i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzed inzynierskich nalely podporzadkowad obowiazujacym przepisom odrebnym oraz
uzgodnié z zarzgdes lub wiasciclelem drogi.

4. Dopuszcza sie misjscowe zawelenia parameiniw okre$lonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od warunkdw
lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Ciggi pieszo-jezdne wehodzg w skiad istnigjgcego i projektowanego ukladu drég publiczryeh.

13,

INFRASTRUKTURA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacyi deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia terenu przed
zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely
i¢ w stopniu okredlonym w przepisach adrebnych,

14,

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okredla sie

18.

STAWKA PROCENTOWA
0%

18,

INNE USTALEMNIA PLANU
Nia okreéla sie.

KARTA TERENU NR 51 Miasto Debrzno 1114037121 2/PPI

PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW Tereny ciagdw pieszo-ezdnych wewnetrznych

IR 019.KXPW  020.KXPW

POWIERZCHNIA o 0,07 ha ok, 0,09 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

54  Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodna poprzez zapewtienis swobodnego odplywu wéd opadowych, nie dopuszézajac do
ich zalegania.

§2  Nalely zapewniC spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchaiowymi (np. drena2, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robst budowlanych na istnisjacy drenaz nalety go
berwzglednie zachowaé (ub przetozyé zachowujac spdinosé systemu drenazowego calego obszaru.

53  Przy realizacii ustaled planu nalezy zapewnié ochrone siedlisk i slanowisk ochronnych galunkéw, zgodnie z obowlazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkows): dziko wystepujgeyeh roflin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat

h ochrona, dzike wystepujacych graybdw objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja,

7.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczre liniowe] o funkeji publiczne).

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacii obiektéw | urzgdzen o ktbrych mowa w pki 7.

9.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OQBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiegu obszary gidwneago zblornika wad podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzuig wymagania w zakresie
ochrony S&rodowiske stawiane obazarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonoénej.

9.2  Teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu .Dolina rzeki Debrzynki®, na kiérym obowizzuja zakazy zawarts w uchwale
nr XXXVI/266/87 Rady Migjskiej w Dsbrznie Z dnia 24.10.1997 r_w sprawie wprowadzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALY NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

",

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szarokoié w linfach rozgraniczajacych:

Ciagu pleszo-jezdnego 019 KXPW - zmienna min 6m. — wg rysunku planu

Dla ciggu pieszo-jezdnego 020 KXPW - min.6m= wg rysunku planu

2. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne liniowej.

3. Przebieg | lokalizacje sieci, obéekidw i urzadzed inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom odrebnym oraz
uzgodnié z zarzadea lub wiadcicielem drogl.
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4. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametndw okreslonych w pki 1 na terenach rainwestowanych w zalezno$ci od warunkdw

lokal
12. | KOMUNIKACJA
Ciggl pieszo-jezdne wchodza w skiad Istniejacego | projekiowanego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe] jub powierzchniowo pod warunkiem zabezpleczenia lerenu przed
zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terendw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
pedezyicié w stopniu okreélonym w przepisach odrabnych.
14, | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWAMNIA TERENOW
Nie okrakla sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie,
1. | KARTA TERENU NR §2 Miasto Debrzno 1/1403/12/12/PPAI
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KX Tereny ciagdw pieszych z dopuszezeniem Scieski nowerows]
3. | NrSTREFY
021.KX 022.KX 023.KX
POWIERZCHNIA ok, 0,10 ha ok. 0,23 ha ok. 0,07 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dobyczy.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 il:huwielzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie dopuszezajac do
Zzalegania.

52  Nalety zapewnié spljny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.} biorat pod uwage
uwarunkowania terendw przyteghych, W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowad lub przelo2yé zachowiac spjnoddé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3  Przy realizac)i ustalesi planu nalety zapswnié ochrone sisdlisk | stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrong, dziko wystepwacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROQWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Tereny 021.KX i 023.KX polozone s3 czedciowa w strefie W2, ograniczonej ochrony archaclogiczno-konserwatorskiej (obszar
miasta polokacyjnego), oznaczong] graficznie na rysunku planu, w kidrej cbowig2uja nastepujgoe ustalenia:
¢ Dia wazystkich inwestycjt lokallzowanych w strefie obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych

bez zgody Wojewddzkiege Konserwatora Zabylkéw ktory kaddorazowo okredli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan
inwes w zakresie ochrony archeol

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I(SZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig kekalizacje infrastruktury technicznej liniowej o funkciji publicznej.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODARGWANIA TERENU
Zakaz zabudowy 2 wylaczeniem realizacji obiekidw i urzgdzef o kiérych mowa w pkt 7.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Teren znajduje sie w zasiegu obszan gidwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowigzujg wymagania w 2akresie
ochrony drodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalety zastosowad rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonognej.
9.2  Teren 022.KX znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu .Dolina rzeki Debrzynki®, na ktdrym obowig2ujy zakazy zawarte w
prze| % odrgbnych dotyczgcych Obszaru Chronionego Krajobrazuy.

10. [ S2ZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI POBZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szeroko4t w linfach rozgraniczajacych: - zmienna min.Bm. = wg rysunku planu
2. W obrebie projektowanych linil rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, oblekidw | urzadzen intynierskich nalety podporzadkowad obowigzujacym przepisom odrebnym oraz
uzgodnié z zarzadea lub wiagcicielem drogi.

4, Dopuszcza sig miejscowe zawezenia parametrdw okredlonych w pkt 1 na terenach zainwestowanych w zaleinoéct od warunkdw
kikalnych.

12, | KOMUNIKACJA
Ciapi piesze wehodzgq w skiad isiniefaceqgo i projskiowanego ukiadu drég publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powlerzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych | zalewaniem terendw sasiednich, Zanieczyszezone wody opadowe nately
podezyécié w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

14, | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I U KOWANIA TEREN
Nie okresla sig.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nig okredla sie.

i 1. | KARTA TERENU NR 53 Miasta Debrzna 1114031211 2/PP/t
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2.

PRZEZNACZNIE TERENU
PT Tereny pasa technicznego

3, Nr STREFY 02 4 PT
POWIERZCHNIA oK. 0,01 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyezy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8.1 Powierzchnie erenyu chroni€ przed erozig wodng poprzez zapewnienie swobodnego odphlywu wid opadowych, nie dopuszczajac do
ich zalegania.

8.2  Nale2y zapewnié spijny system gospodarki wodami gruntowymi i powlerzchniowymi (np. drenak, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegiych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacii rob6t budowlanych na istniejgcy drenat naley go
bezwzglednie 2achowad lub przeto2yt zachowulac spdjnosc systemu drenazowego calego ohazary.

5.3 Przy malizaci ustaled planu nalaty zapewnié ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zQodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowel dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong. — —1

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTK ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren polozony jest w strefis ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego Sredniowiecznego miasta
lokacyjnego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wiadciwym terenowym konserwatorem zabytidw.

6.2 Teren polozony jest w strefle archeologicznej - w strefie: WL painej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (miasto lokacyjne z
najblizszym otoczeniem), w ktdrej obowiazujg nastepujgce ustalenia:

* Dia wszystkich inwestycii lokalizowanych w strefie abowigzuje zakaz wykonywania jakichkohwiek prac ziemnych i inwestycyjnych
bez zgody Wojewddzkiego Konsarwalora Zabytkdw, kidry kardorazowo okreéli mwestorowi warunki dla podjecia dziatah
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologicznej.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Copuszcza sie lokalizacle infrastruktury bechnicznej liniowet o funkgii publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zakaz zabudowy z wytaczeniem realizacji obiskidw i urzadzed o knér[yc_h movea w pkt 7.

9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRON!E

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obazaru giéwnago zbiornika wid podziemnych GZWP nr 127, gdzie obowiazuja wymagania w zakresie
ochrony sSrodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalefy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszezeniem warstwy wodonosne].

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie okresla sie.
11. | S82CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1, Szerokodé w liniach rozgraniczajacych — 3 m.
2, W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszeza sie lokalizacje infrastruktury technicznej liniowej.
12. | KOMUNIKACJA
Nig okregla sie,
13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowe] lub powlerzchniowo pod warunkism zabezpieczenia lerenu przed
zaleganiem wid opadowych i zalewaniem terendw sasiednich, Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podezybeié w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
14, |SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.
15. [ STAWKA PROCENTOWA
%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okretla sig.
1. KARTA TERENU NR 54 Miasto Debrzna 1/1403/12H1 2/PPI
2, PRZEZNACZNIE TERENU
E Tereny infrastrukiury energetycznej
3. Nr STREFY
025.E 026.E 027.E
POWIERZCHNIA ok, 0,002 ha ok, 0,005 ha ok. 0,003 ha
4, | ZASADY QCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren przeznaczony jest obiekiéw infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURGWEGO

51 _F'mawielrzchn_le tsrenu chronié przed erozjy wodng poprzez zapewnisnie swobodnago odplywu wéd opadowych, nie dopuszczajac do

zalegania.

£2  Nalely zapewnit spéjny system gospodarki wodami gruntowymi | powierzchniowymi (np. drenaZ, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglyeh. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istnisjacy drenai nalesy go
bezwzglednie zachowat tub przeloyé zachowyjac spojnosé systemu drena2owego calego obszaru,

8.3 Przy realizagji ustaled planu naleky zapewnit ochrone siedlisk i stanowisk ochrannych gatunkdw, zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych ochrona, dzike wystepujgcych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTK ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren 025.E polozony jest w sirefie ochrony konserwatorskie] historycznego ukiadu urbanistycznego $redniowiscznego miasta
lokacyjnego. Wezelkie dzialania inwestycyjns wymagaja uzgodnienia z wiadciwym terenowym konserwatorem zabytkow.
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6.2 Teren G25.E poloiony jest w strefis archeologicznej - w strefis: W peinej ochrony archeclogiczno-konserwatorskis] (miasto
Iokacyine 2 najlizszym oloczeniem), w kidrej obowigzuja nastepujace ustalenia:

* Dia wszystkich inwestycii fokalizowanych w strefie obowiazule zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych | inwestycyjnych
bez zgody Wolewidzkiego Konserwatora Zabytkdw, kidry kazdorazowo okredli imwestorowi warunki dla podiecia dzistafi
inwestycyinych w zakmesie ochrony archeologiczne).

6.3 Teren 027.E znajduje sie w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiel W.HL1, obejmujgce] stanowisko
archeologiczne (osada kulfury wielbarskiej), wpisane do wojewddzkiej ewidencii zabytkdw pod nr WKZ AZP 28-30411, w kidrej
obowiazuia ustajenia:

= Dia wazystkich inwestydi lokalizowanych w strefie obowigzufe zakaz wykonywanis jakichkolwiek prac zlemnyeh | inwestycyjnych
bez z2gody Wojewbdzkiege Konserwatora Zabytkéw, kidry katdorazowo okre$li inwestorowi warunki dia podjgcia dzialar
w zakresie ochrony archeplogicznej,

6.4 Teren 026.E potozony jest w strefie ochfony archeologiczne] — w stefie WIIL2. ograniczonej ochrony archeologiczno-
kongerwatorskiej (obszar miasta polokacyjnego), w kidire| obowigzufa nastepujace zasady:

*  Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie obowiazuie zakaz wykonywania jakichkotwiek prac ziemnych i inwestycyjinych
bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, kidry kaidorazowo okresll inwestorowl warunki diz podlecia dzistan

w Zakresie gchrony archeologicz

inwestycyjnych nej.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopus2cza sie |okalizacje oblekidw budowianych o funkejl publicnej. L
PARAMETRY | WS NIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8¢ Wstrefie dopuszcza sie iokalizacje obiekidw ¢ urzadzed kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
8.2 Elementy malej architekiury ksztattowa w formie spoinej dia calego zespolu zabudowy, Wyklucza sie ogrodzenia z prefabrykatdw
batonowych.

GRANICE ) SPOSOBEY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH QCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu obsraru gidwnego zblormika wéd podziemnych GZWP nr 127, pdzie obowigzuja wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP. Nalely zastosowad rozwiazania techniczne, technologiczne |

ﬂ%ﬂg@%me przed zanieczyszezeniem warnstwy wodonodnej.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.
Dopuszcza sig wydzietenis dzialek | regulacie grank: dla lokalizacli infrastrukiury ischnicznei o parametrach wynikajacych z
technologii | przepisdw odrgbnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nis okredla sie.
12, | KOMUNIKACJA
Dta strefy 025.E nale2y zapewnié dojazd  wykorzystaniem dziatek nr 878 | 879 na zasadzie shuzebnofcl przejazdu. Dia strefy 026.E
__dojazd z ul. Dobrej oraz z drogl 07.KDPD. Dia strefy 027.E dojazd Z ul. Ogrodowej (dz. nr 193/23),
13. | INFRASTRUKTURA

Wody opadows: Do sieci Icanalizacii deszczowsj lub powierzchniowo pad warunkiem zabszpisczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terendw sgslednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalely podczys$cié w stopniv
okreglonym w przepisach odrebnych.

14.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okre)a sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0%

186.

INNE USTALENIA PLANU
Nie okrela sie.

Rozdzial 4
Stwierdzenie zgodnosci plana ze studium

§8.

Stwierdza sig, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ni¢ narusza ustalen
polityki przestrzennej miasta okreSlonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno, zatwierdzonego uchwalg
Nr LVI/270/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r.

Rozdzial 5
Zalgczniki do uchwaly

§9.

Integralna cze¢scia uchwaly sa:

1. Czeéé graficzna w formie 11 rysunkéw planu od Nr 1 do Nr 11 — Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania - Zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — Zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty

Radea Prawny
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Rozdzial 6
Przepisy koicowe
§ 10.
Zobowigzuje si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno do:
1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa Pomorskiego.
2. Publikacji niniejszej uchwaly wraz z czgécia graficzng na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Debrzno,
3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
plan oraz wydawanie z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych
im wyryséw i wypisoéw z planu.

§11.
Wejécie w Zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy nizej
wymienionych planéw miejscowych:
1) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XLVII/300/2006 z dnia 24
lutego 2006r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2006r. Nr 81 poz. 1692)
2) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/211/97 z dnia 7
lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Shupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 48)
3} Uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/212/97 z dnia 7
lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Shupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 49)
4) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVI1/213/97 z dnia 7
lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Stupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 50)
5} Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/214/97 z dnia 7
lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Shupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 51)
6) Uchwalonego Uchwalq Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/215/97 z dnia 7
lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Shupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 52)
7) Uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Debrznie Nr XXVII/210/97 z dnia 7
lutego 1997r. (Dz. U. Woj. Shupskiego z 1997r. Nr 11 poz. 47)
w czesei objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 12.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym WojewdGdztwa Pomorskiego.

™



Zalgcznik nr 2
do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Debrznie
Z dnia
e I

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania

Obszary objete zmiang planu zlokalizowane sa na terenie miasta. Obszary te polozone sg
na terenie zainwestowanym i uzbrojonym. Przedmiotem planu nie s3 objgte tereny, ktére
przeznaczone bylyby na nowe drogi publiczne, gdyz w wigkszo$ci drogi publiczne objete
planem s3 zrealizowane i uzbrojone, a drogi, ktére wymagaja budowy byly przeznaczone
pod te funkcje w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych. W zwiazku z tym, w
wyniku uchwalenia zmiany planéw, gmina generalnie nie bedzie ponosila kosztéw
zwiazanych z koniecznoscia budowy drog i uzbrojenia w infrastrukturg techniczna. Nie
dotyczy to biezacych napraw, remontéw drég i infrastruktury technicznej, co nalezy do
zadan wlasnych gminy lecz nie jest konsekwencja uchwalenia niniejszej zmiany planu.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie
uchwalony budzet obejmujacy wysokoé¢ i przedmiot finansowania.

Radcs Pratwny
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Zalgeznik nr 3
do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia

s ssvmssseensrnsensenreres Lo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w terminie od 11.10.2013r. do 13.11.2013r. W okresie wylozenia i
w czasie 14 dni po uplywie okresu wylozenia wplynely nastgpujace uwagi, ktore nie zostaly
uwzglednione w projekeie planu:

1) Uwaga z dnia 4.11.2013 r.,, data wpltywu 4.11.2013r., zlczona przez Spoéldzielnie
Mieszkaniowa ,,Na Wzgbrzu” — wladciciela dziatki nr 193/29, dotyczaca pozostawicnia
dotychczasowej funkcji w obowiazujacym planie (218.MN) na czgéci dziafki nr 193/29.
Uwagi nic uwzgledniono, poniewaz dla tego obszaru Miasto przystapilo do sporzadzenia
ninicjszego planu na skutek wniosku wiasciciela terenu tj. Spétdzielni Mieszkaniowej ,Na
Wzgérzu”, zlozonego w dniu 5.05.2011 r. Wprawdzie pismem z dnia 4.07.2012 r.
wnioskodawca wycofal si¢ z wezesniej zlozonego wniosku z powodu uzyskanych informacji
o rezygnacji z budowy boiska, niemniej Wiladze Miasta dbajac o interes spoleczny
postanowily utrzymad projektowang funkcje sportowa o charakterze osiedlowym. Pomitno,
iz obecnie nie ma $rodkéw publicznych na realizacje boiska, nie wyklucza to mozliwosci
jego realizacji w przyszloéei. Stanowisko takie ma na celu dbanie o jakos¢ i warunki Zycia
micszkancow w okresie perspektywicznym. Majac na wzgledzie powyzsze, uwage w tym
zakresie odrzucono.

2) Uwaga z dnia 18.11.2013 r., data wptywu 18.11.2013 r., zloZzona przez Komisj¢ Rewizyjna,
dotyczaca nie przeznaczenia dziatek letniskowych i zielent urzadzonej przy ul. Jeziomej na
dziatki budowlane. Uwaga zostala sforrnulowana bez jakiegokolwiek uzasaduienia.
Tymczasern Miasto podjelo uchwale o przystapieniu do zmiany planu na wniosek wlascicieli
dzialek, do czego Wladze Miasta sig przychylity. Majac na uwadze brak racjonalnego
uzasadnienia zlozonej uwagi odrzucono jg w calosci.

3) Uwaga z dnia 26.11.2013 r., data wptywu 26.11.2013 r., ztozona przez mieszkainca -
wladciciela dziatki przy ul. Leénej, dotyczaca nie przeznaczenia dzialek letniskowych przy
ul. Jeziomej na dziatki budowlane. Uwagi nie uwzglgdniono, poniewaz w projekcie planu
zawarte s3 zapisy zobowiazujace wiascicieli terendw objetych planem do realizacji
inwestycji nie naruszajgc statecznodci skarpy i uwzgledniajac bezpieczeiistwo zabudowy na
dziatkach sasiednich oraz ochrony powierzchni terenu przed erozja wodna poprzez
zapewnicnie swobodnego odplywu wdéd opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i
zalewania dzialek sasiednich. Zapis ten w sposéb jednoznaczny zobowiazuje inwestoréw do
zabezpieczenia skarpy przed osuwaniem. Doda¢ mozna, ze w celu skutecznego
zabezpieczenia skarpy niezbgdne jest przeprowadzenie badai geologicznych, co wynika z
powszechnie obowiazujacego prawa (prawo budowlane itp.). Z drugiej strony nalezy
zwréci¢ uwage, Ze wladciciele terenu zlokalizowanego na koronie skarpy zobowigzani s do
uzytkowania swojego terenu w sposOb nic zagrazajacy bezposredniemu sasiedztwu, co
réwniez wynika z ocbowiazujacych przepisow budowlanych i Kodeksu Cywilnego. Majac na
wzgledzie powyzsze, uwagg odrzucono w calosci.

4) Uwaga z dnia 26.11.2013 r, data wptywu 27.11.2013 r., zlozona przez mieszkanca —
whasciciela dziatki przy ul. Rynek 1, dotyczgca przesunigcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy do granicy dziatek nr 753/18 i 753/20. Uwagi nie uwzgledniono, ze wzgledu na
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istniejace uwarunkowania zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu.

Projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z istniejacego zagospodarowania i

okreslone ja w planie biorac pod uwagg:

~ szeroko$¢ istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rynek 1.
Poniewaz istnicjacy obickt przylega do szczytu istniejacego bloku, w zwiazku z tym,
majac na wzgledzie lad przestrzenny, okre$lono maksymalng szerokodé¢ dobudowy
nieprzekraczajaca szerckosé istniejacego budynku;

— od strony ul. Jeziornej nieprzekraczalng linig¢ zabudowy okreflono wzdluz Sciany
istni¢jacego pawilonu, ktory oddalony jest od granicy dziatki nr 753/18 o ok. 1 m, co
zapewnia zachowanie odlegtosci od krawedzi jezdni ul. Jeziomej szeroko$ci ok. 2,5 m.
Pas drogowy ul. Jeziomej wynosi ok. 5 m, Jest to szeroko$¢ pasa drogowego niezgodna z
przepisami szozegélowymi dotyczacymi parametréw drég publiczaych, w tym przypadku
chodnik zostal zrealizowany na terenie dzialki gminnej nr 753/21. Majac na wzgledzie
bezpieczenstwo michu na tym odcinku drogi, zachowano odlegio$é zabudowy od pasa
drogowego wynoszaca ok. 2,5 m. Dodaé nalezy, ze w projekcie planu stworzono
inwestorowi mozliwos¢ rozbudowy budynku w zakresie jego obrysu oraz nadbudowy do
3 kondygnacji. Biorac pod uwage istniejacy zabudowe, inwestor moze ok. trzykrotnie
zwigkszyé powierzchnig uzytkows swojego obicktu w granicy dzialki nr 753/t8 i
zwigkszy¢ ok. szedciokrotnie biorac pod uwage dziatki stanowiace jego wlasnosé 4. dz.
nr 753/18 i 753/20.

Majac na wzgledzie korzy$ci materialne jakie stwarza projekt planu dla inwestora wniosek
odrzucono.
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