REGIONALNA IZBA OBRACHUNKOWA
W GCDANSKU

PROTOKOL

kontroli problemowej przeprowadzonej W Zakladzie Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Debrznie w okresie od dnia 6 czerwca 2018r. do dnia 22 czerwca

20138r.




Rodzaj kontroli:
Kontrola problemowa w zakresie gospodarki finansowej jednostki budzetowe;.

Tematyka kontroli:
Zarzadzanie i administrowanie wspélnotami mieszkaniowymi.

Okres objety kontrola:
Rok 2017 oraz inne okresy w miar¢ potrzeby.

Kontrolujacy:
Mieczystaw Benko — starszy inspektor kontroli gospodarki finansowej;
Waldemar Staszewski — inspektor kontroli gospodarki finansowej;

dziatajgcy na podstawie upowaznieri nr 27/18 i nr 28/18 z dnia 21.05.2018r., wydanych
przez Prezesa Regionalnej Izby Obrachunkowej w Gdansku.

I. Ustalenia ogdélnoorganizacyjne

1.1. Nazwa i adres jednostki kontrolowanej
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

ul. Wojska Polskiego 12.
77-310 Debrzno.

1.2. Kierownictwo jednostki

1) Dyrektorem Zakiadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie od dnia
1 grudnia 1995 roku jest pan Witold Meyer.
W okresie od dnia 1.12.1995 roku do dnia 31.05.1996 roku pan Witold Meyer zajmowat
stanowisko dyrektora Zaktadu na podstawie umowy o prace, zawartej z Urzgdem Miasta
i Gminy w Debrznie, jako zaktadem pracy, reprezentowanym przez pana Mirostawa
Buraka — 6wczesnego burmistrza Miasta i Gminy Debrzno.
Stosunek pracy na podstawie powolania nawigzano z wyzej wymienionym z dniem
1.06.1996 roku na podstawie uchwaly Nr 87/96 Zarzadu Miasta i Gminy w Debrznie
w sprawie powotania Dyrektora Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Debrznie.
Pan Witold Meyer — dyrektor posiada pelnomocnictwo Burmistrza Miasta i Gminy
Debrzno do jednoosobowego dziatania, wydane na podstawie art. 47 ust. 1 ustawy z dnia
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2)

3)

4)

3)

6)

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1875).
Petnomocnictwa udzielono zarzgdzeniem Nr 18/2003 Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno
z dnia 27 stycznia 2003r. w sprawie udzielenia Dyrektorowi Zakladu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie Witoldowi Meyer petnomocnictwa do sktadania

jednoosobowo oswiadczen woli.

Gtéwnym ksiggowym Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie od
dnia 1 sierpnia 1997 roku jest pani Danuta Stasiak, zatrudniona na podstawie umowy
o pracg z dnia 1.08.1997r.

Kierownik jednostki powierzyl pani Danucie Stasiak — gtéwnemu ksiggowemu obowigzki
i odpowiedzialnos¢, o jakich mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 2077). Powierzenie nastgpilo
w dniu 2.05.2007 roku aneksem do zakresu czynnosci i odpowiedzialnosci.

Ksiegowos¢ wspolnot mieszkaniowych w kontrolowanej jednostce prowadzi pani Beata
Talewska, zatrudniona na stanowisku starszego ksiggowego. Aktualny w 2017 roku
»Zakres czynnosci i obowigzkéw”, okreslajacy m.in. obowigzek prowadzenia pelnych
rozliczen dotyczacych poszczegélnych budynkéw, wyzej wymieniona przyjeta do
wiadomosci w dniu 9.07.2007r.

Zadania z zakresu obstugi wspdlnot mieszkaniowych wykonuje tez pani Maria Hornik —
inspektor ds. gospodarki mieszkaniowej. Osoba ta m.in. przyjmuje do kasy Zakiadu wplaty
gotowkowe z tytulu zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji budynkéw Wspdlnot
Mieszkaniowych oraz odprowadza przyjete wptaty na rachunki bankowe tych Wspolnot.
Obowigzujacy w 2017 roku ,,Zakres czynnosci i obowigzkéw” dla ww. osoby kierownik
jednostki ustalit w dniu 1.08.1997r.

Uzyte w dalszej czesci protokotu skrétowe okreslenia ,,ZGKiM w Debrznie” oraz
,Zaktad” oznaczajg Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie.

W trakcie kontroli wyjasnien udzielali:

- pan Witold Meyer - dyrektor ZGKiM w Debrznie;

- pani Danuta Stasiak - gtéwny ksiegowy;

- pani Beata Talewska - starszy ksiggowy;

-1 pani Maria Hornik - inspektor ds. gospodarki mieszkaniowe;j.




1.3. Utworzenie kontrolowanej jednostki, jej statut i regulamin organizacyjny
1) Kontrolowang jednostkg utworzono uchwatg Nr 50/VIII/91 Rady Miasta i Gminy Debrzno

z dnia 12 kwietnia 1991r. w sprawie przejecia przez organa samorzadu terytorialnego
w wyniku  podziatu  Rejonowego  Przedsigbiorstwa  Gospodarki ~ Komunalnej

i Mieszkaniowej w Cztuchowie.

2) W kontrolowanym okresie Zaklad dziatal na podstawie Statutu Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie, przyjgtego uchwaltg Nr XI/50/2007 Rady
Miejskiej w Debrznie z dnia 6 lipca 2007r. w sprawie uchwalenia statutu Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie, zmienionego uchwatami organu
stanowigcego gminy — Nr XXV/136/2012 z dnia 6 czerwca 2012r. oraz Nr 42.XLIV.2013
z dnia 26 wrzesnia 2013r. w sprawie zmiany statutu Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Debrznie.

® 73§ 2 Statutu Zakfadu (...) wynika, ze kontrolowana jednostka jest zaktadem budzetowym
gminy Debrzno.

o W § 3 Srtaturu Zakladu zapisano, ze — cyt.: ,Zadaniem zakladu jest prowadzenie
dziatalnosci: eksploatacyjnej, remontowo-budowlanej, inwestycyjnej i ushugowej
w zakresie:

1. Gospodarki mieszkaniowej:

a) zarzgdzanie i administrowanie zasobami mieszkalnymi i niemieszkalnymi;

b) eksploatacja, konserwacja i biezace remonty budynkéw mieszkalnych, $wietlic
wiejskich i innych lokali niemieszkalnych;

c) cieplownictwa eksploatowanych budynkdow,

2. Gospodarki komunalnej (....)".

3) Przedmiot dziatalnosci Zaktadu, zakresy czynnosci na poszczegdlnych stanowiskach pracy
oraz schemat organizacyjny Zaktadu okreslono w Regulaminie Organizacyjnym Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie, wprowadzonym do stosowania
zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno z dnia 6 wrzesnia 2011r. w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu Organizacyjnego Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej.

1.4. Dokumentacija opisujaca przyiete zasady (polityke) rachunkowoéci

1) Obowigzujace w 2017 roku uregulowania wewngtrzne z zakresu przyjetych w Zaktadzie
zasad (polityki) rachunkowosci zawarto w zatgcznikach do zarzadzenia Nr 11/2016
Dyrektora Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie z dnia
30 grudnia 2016r. w sprawie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w Zaktadzie

sospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie.




2) W zatacznikach do ww. zarzadzenia okreslono: zasady prowadzenia ksiag rachunkowych;
zasady wyceny aktywow i pasywOw oraz ustalania wyniku finansowego; zakladowy plan
kont; wykaz zbioréw danych tworzacych ksig¢gi rachunkowe na komputerowych nosnikach
danych oraz zasady ochrony zbioréw ksigg rachunkowych.

II. Zarzadzanie i administrowanie wspélnotami mieszkaniowymi

2.1. Wspdlnoty mieszkaniowe zarzadzane i administrowane przez kontrolowany Zaktad

1) Sporzadzony przez panig Beat¢ Talewska — starszego ksiggowego i przedlozony do
kontroli wykaz ,Lista wspélnot mieszkaniowych administrowanych przez ZGKiM
Debrzno w okresie 01.01.2017r. do 31.12.2017r.” wskazywat, ze w 2017 roku Zaklad
administrowat 40 wspdlnotami mieszkaniowymi w Debrznie. Wedtug wykazu wspélnoty
posiadaty 442 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 19.756,11 m?, w tym 104 lokale
mieszkalne stanowigce wiasno$¢ gminy, o tacznej powierzchni 4.638,94 m>.

Przywotany wykaz zataczono do protokotu kontroli.
[sLista wspélnot mieszkaniowych administrowanych przez ZGKiM Debrzno w okresie 01.01.2017r.
do 31.12.2017r.” - zalacznik nr 1 do protokotu]

2) Podstawe administrowania przez Zaktad wspélnotami mieszkaniowymi stanowity umowy
zawarte pomigdzy kontrolowanym Zaktadem, jako ,,Administratorem”, reprezentowanym
przez pana Witolda Meyera — dyrektora i panig Danute Stasiak — gtéwnego ksiggowego,
a ,,Wlascicielami lokali”, reprezentowanymi przez zarzady wspdlnot mieszkaniowych.
Podstawowe postanowienia uméw tworzgcych probg kontrolng przedstawione zostang
w dalszej czgsci niniejszego protokotu.

Kserokopie jednej z obowigzujagcych w 2017 roku uméw (wraz z kserokopiami uchwat
wspolnoty mieszkaniowej w sprawie wyboru cztonkéw zarzadu wspélnoty) zatgczono do

protokotu kontroli.

[Kserokopia umowy z dnia 28.02.2014r., zawartej pomiedzy Zakladem Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Debrznie a Wspdlnota Mieszkaniowa ,Miodowa 1” w Debrznie (wraz
z kserokopiami uchwat w sprawie wyboru cztonkéw zarzadu Wspélnoty: Nr 7 z dnia 15.02.2012r.
oraz Nr 5 z dnia 16.03.2005r.) - zalgcznik nr 2 do protokotu]

3) Przywotany wykaz wspdlnot mieszkaniowych administrowanych przez kontrolowang
jednostke wskazywat, ze w 2017 roku Zaktad administrowat:
- 33 wspoélnotami mieszkaniowymi z lokalami stanowigcymi wiasnos¢ gminy;
- 7 wspdlnotami mieszkaniowymi bez lokali gminnych, przy czym w 2 przypadkach
ostateczny wykup gminnych lokali nastapit w trakcie 2017 roku.

W trakcie kontroli poproszono pana Witolda Meyera — dyrektora ZGKiM w Debrznie
o ztozenie pisemnego wyjasnienia do protokotu w sprawie administrowania wspolnotami

nieszkaniowymi bez udziatu lokali gminy Debrzno.
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W zlozonym wyjasnieniu pan Witold Meyer — dyrektor ZGKiM w Debrznie podal, ze -
cyt.: ,,Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej administruje czesciq Wspdlnot
Mieszkaniowych bez udziatu MiG Debrzno, ale sq to wylgcznie wspélnoty, w ktorych
wszystkie lokale nalezaty do MiG Debrzno i zostaly przez nig sprzedane. Pomimo wykupu
wszystkich lokali decyzjg witascicieli administratorem pozostat ZGKiM Debrzno.
Argumentami, ktére wiasciciele wskazujq jako kluczowe, sq obecno$¢ administratora na
miejscu, szybka likwidacja zglaszanych usterek oraz opinia o naszej wiarygodnosci
i rzetelnosci”.

W ziozonym wyjasnieniu kierownik kontrolowanej jednostki odnidst si¢ réwniez do
uregulowan zawartych w art. 7 ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalne;j
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 827). Przepis ten stanowi, ze dziatalnosc¢
wykraczajgca poza zadania o charakterze uzytecznoséci publiczne] nie moze byc
prowadzona w formie samorzadowego zaktadu budzetowego.

W powyzszym zakresie wyjasnienie kierownika kontrolowanej jednostki bylo nastgpujace
—cyt.: ,, W statucie ZGKiM (ostatni z dnia 06 lipca 2007r.), uchwalonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Debrznie Nr XI/50/2007 z pozniejszymi zmianami w § 3 ust., pkt a) zawarty
jest zapis dotyczqcy zarzgdzania i administrowania zasobami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi. W ustawie z 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Tekst jedn.
Dz. U. 2017 poz. 827 z pézn. zm.) dziatalnosé¢ wykraczajgca poza zadania o charakterze
uzytecznosci publicznej nie moze by¢ prowadzona w formie samorzgdowego zakiadu
budzetowego (art. 7), nalezy jednak zauwazyé, ze ZGKiM nie zarzgdza, a jedynie
administruje Wspdlnotami, ktérych lokale byly wczesniej wtasnoscig gminy. Zarzqdzaniem
zajmuje si¢ Zarzgd Wspdlnoty, ktéry podpisal umowe o adminisirowanie z naszym
zaktadem. We wszystkich tych Wspélnotach jednostka samorzgdu terytorialnego jest lub
byla jednym ze wspétwlascicieli tej Wspdlnoty, a zgodnie z Art. 27 ustawy o wlasnosci
lokali (Tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 1892 ze zmianami) kazdy wtasciciel ma prawo
i obowigzek wspdtdziatania z zarzgdzie nieruchomoscig wspdlng. Na podstawie
przywolanych ustaw argument niezgodnosSci administrowania z ustawq o gospodarce
komunalnej uwazamy za niezasadny”.

Po tym wyjasnieniu pan Witold Meyer — dyrektor ZGKiM w Debrznie zacytowal — jak
wynikalo z wyjasnienia — fragment odpowiedzi Ministra Infrastruktury z dnia 3.12.2009
roku na zapytanie nr 5191 w sprawie zasad zarzgdzania wspélnotami mieszkaniowymi
przez komunalne zaktady budzetowe, okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

Wyjasnienie kierownika kontrolowanej jednostki z zacytowana odpowiedzig Ministra

Infrastruktury zatgczono do protokotu kontroli.
[Wyjasnienie pana Witolda Meyera - dyrektora ZGKiM w Debrznie w sprawie administrowania

spélnotami mieszkaniowymi, w tym wspoélnotami bez udzialu gminy -
J

s - zalacznik nr 3 do protokotu]




2.2. Préba kontrolna

1) Szczegélowych ustalen w zakresie administrowania przez samorzadowy zaktad

budzetowy wspdlnotami mieszkaniowymi dokonano na przyktadzie préby obejmujacej

10 wspdlnot mieszkaniowych wymienionych w tabeli ponizej. Préba kontrolna stanowi

25% wszystkich wspélnot mieszkaniowych administrowanych przez Zaktad.

Lp. | Oznaczenie wspélnoty | Liczba lokali Liczba lokali | Data zawarcia | Uwagi
mieszkaniowej (WM) ogodtem gminy umowy o
w Debrznie powierzchnia powierzchnia administrowanie
ogétem (m?) (m?) WM
1 2 3 4 5 6
1. | WM Brzozowa 2" 4 0 24.02.2014r. W dniu 17.07.2017 roku zostat
193,00 0 wykupiony ostatni lokal gminy
2. | WM Gorna 3" 4 2 17.02.2014r.
121,30 63,54
3. | WM Kosciuszki 7" 19 0 12.02.2014r.
806,54 0
4, | ,,WM Miodowa 1" 3 0 28.02.2014r.
144,54 0
5 »WM Niepodlegtosci 17 5 0 11.02.2014r. W dniu 4.09.2017 roku zostal
337,40 0 wykupiony ostatni lokal gminy
6. | ,,WM Okrzei 6” 4 0 13.04.2014r.
194,59 0
7. | ,,WM Przechodnia 8” 26 3 14.04.2014r. W dniv  12.01.2017  roku
1.119,91 142,50 wykupiono 2 z 5 lokali gminy
8. | , WM Traugutta 1” 4 3 29.11.2004r.
147,13 101,13
9. | WM Witosa 2 8 3 10.02.2014r.
385,01 138,82
10. | ,,Wojska Polskiego 117 4 0 7.02.2014r.
183,20 0
Razem: 81 11 X X
3.632,62 445,99

2) Umowy z wymienionymi w tabeli Wspdlnotami Mieszkaniowymi zawarto na czas

nieoznaczony. Wszystkie umowy zawieraty postanowienia okreslajace:

obowigzki Administratora;
upowaznienia dla Administratora;
obowigzki Wtadcicieli z zakresu uczestniczenia w kosztach zwigzanych

z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej oraz zasady rozliczania naleznosci.

a) Okreslone w § 2 uméw obowigzki Zaktadu (Administratora) dotyczyty:

utrzymania nieruchomo$ci w nalezytym stanie i czystosci (ustugi porzadkowe,
ods$niezanie dojs¢ do budynkdw, posypywanie zlodowacen piaskiem);

ubezpieczania budynkéw;

wykonywania i organizacji remontéw (naprawy, wymiany, konserwacja
nieruchomosci wspdlnej oraz urzgdzen technicznych objetych wspétwlasnoscia);

usuwania awarii;




b)

- zapewnienia wykonywania przeglagdéw budynkéw zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego;

- zapewnienia dostaw energii elektrycznej w czg¢sci wspdlnej nieruchomosci, wody,
itp.;

Zgodnie z zapisami uméw obowigzki administratora w zakresie napraw i wymian oraz
biezacej konserwacji nieruchomosci wspélnej i urzadzen technicznych objetych
wspoélwlasnoscig, o wartodci prac przekraczajgcej 2.000,00 zl, mialy by¢ wykonywane na
podstawie planu gospodarczego zatwierdzonego przez zebranie Wtascicieli lub zlecenia
podpisanego przez przedstawicieli Wiascicieli. Awarie Administrator mial usuwac na

podstawie zgloszen wiascicieli lokali.

Z zawartych uméw wynikaly upowaznienia dla administratora w zakresie:

- zawierania w imieniu Wtascicieli uméw na: dostawg wody i odprowadzenie Scickoéw
(licznik gtéwny); dostawe energii elektrycznej na oswietlenie czgsci wspolnych;
sprzatanie klatek schodowych; sprzatanie i od$niezanie chodnikéw; wykonywanie
remontéw, jak tez na dzierzawe gruntdw, najem lub dzierzawe¢ pomieszczen
przynaleznych objetych wspdtwlasnoscia — po uzyskaniu zgody wigkszosci
wspotwlascicieli liczong wigkszoscig udziatéw we wspotwlasnosci;

- dokonywania rozliczen z tytulu ww. umow;

- dochodzenia na drodze sadowej naleznych od wiascicieli kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspélnej oraz stanowigcych ich wiasnos¢ lokali w zakresie objegtym
umowa, jak tez pozytkéw przypadajacych z nieruchomosci wspdélnej — w tym zakresie
Wrtasciciele udzielili Administratorowi pelnomocnictwa procesowego z prawem do
dalszego ustanowienia pelnomocnictw procesowych.

Kontrolowanymi umowami Wtasdciciele zobowigzali si¢ do uczestniczenia w kosztach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej oraz ponoszenia wydatkéw w formie
miesigcznych zaliczek w wysokosciach ustalonych na zebraniach. Na wysokos¢ zaliczek
wplywac¢ miata powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigcego odrgbng wiasnosc.
Umowy zawieraly postanowienia mowigce, ze naleznosci dotyczgce utrzymania
nieruchomosci wspoélnej, za wyjatkiem naleznosci na administracje¢ mieszkan, miaty by¢
rozliczane wedtug faktycznie poniesionych kosztéw, proporcjonalnie do udzialu we
wspdétwlasnosci nieruchomosci.
Zgodnie z postanowieniami uméw w przypadku powstania réznic pomigdzy optatami
faktycznie uiszczonymi przez Wiasciciela lokalu, a wysokoscig naleznosci rozliczong
wedlug poniesionych kosztéw, nadwyzki powstate z tego tytulu mialy byc zaliczane
oszczegblnym wiascicielom na poczet przysziych naleznosci z tego tytutu. Rozliczenie
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miato by¢ dokonywane raz na rok lub czesciej — na zyczenie Wiascicieli. O wynikach

rozliczenia Administrator mial powiadomi¢ zainteresowanych na pismie.

3) Wszystkie kontrolowane umowy zawieraty zapis mowigcy, ze wysoko$é wynagrodzenia

za wykonanie umowy (umowy nie okreslaly wynagrodzenia Administratora) bedzie

corocznie korygowana, na dzien 1 marca, o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa GUS za poprzedni rok.

2.3. Prowadzenie ewidencji ksiggowej Wspdlnot Mieszkaniowych
1) Przelozone do kontroli przez panig Beat¢ Talewska — starszego ksiggowego dokumenty

dotyczace proby kontrolnej obejmowaly gromadzone z podziatem na poszczegdlne

Wspdlnoty Mieszkaniowe:

dowody ksiggowe: faktury (otrzymane i wystawione przez Wspdlnoty
Mieszkaniowe); dowody ,,polecenie ksiggowania”’; wyciggi bankowe dokumentujace
wplywy $rodkéw finansowych na rachunek bankowy i wyptywy srodkéw z tego
rachunku — kazda Wspélnota posiadala wilasny (odrebny) rachunek bankowy
w Banku Spétdzielczym w Cztuchowie Oddziat w Debrznie;

protokoty z zebran Wtascicieli wraz z zalaczonymi uchwatami Wspdlnot
(np. w sprawie: wyboru czltonkéw zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej; zatwierdzenia
rocznego planu gospodarczego; zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Wspdlnoty; przyjecia sprawozdania z dziatalnosci zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej
i udzielenia absolutorium);

pozostale dokumenty Wspolnot — zawarte umowy (np. z Administratorem; na ustugi
bankowe; na sprzatanie klatek schodowych, itp.); podpisane przez burmistrza miasta
upowaznienia do podpisywania uchwat Wspdélnot Mieszkaniowych w imieniu gminy
Debrzno; wyniki ekspertyz kominiarskich; itp.;

wygenerowane z systemu ksiegowego wydruki ,Rozliczenie wtasciciela -
eksploatacja” wedlug poszczegélnych wlascicieli lokali we wspdlnotach
mieszkaniowych za okres od dnia 1.01.2017 roku do dnia 31.12.2017r.;

szczegdlowe wydruki z ewidencji ksiggowej (z kont: 131-000 — ,,Rachunek
bankowy”; 211-000 — ,,Rozrachunki z tytutu zaliczki eksploatacyjnej — wiasciciele”;
212-000 — ,,Rozrachunki z tytutu zaliczki eksploatacyjnej — gmina”);

zestawienia obrotow i sald za rok 2017.

2) Do ewidencji ksiggowej dotyczacej wspélnot mieszkaniowych kontrolowana jednostka

N

wykorzystywata komputerowy system ,FK Wspélnoty Mieszkaniowe” autorstwa

Wojewodzkiego Oérodka Informatyki w Gdansku.

&
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Stwierdzono, ze w przedtozonej do kontroli dokumentacji opisujacej przyjete w jednostce

zasady (polityke) rachunkowos$ci nie bylo uregulowan wskazujacych ten system do

prowadzenia ewidencji ksiggowej na potrzeby realizacji uméw zawartych ze Wspoélnotami

Mieszkaniowymi.

Kontrolujgc okazane zestawienia obrotéw i sald ustalono, ze w ewidencji ksiggowej

Wspdlnot Mieszkaniowych stosowano szereg kont niewymienionych i nieopisanych

w dokumentacji opisujacej przyjete w jednostce zasady (politykg) rachunkowosci.

Ustalenia te dotyczg kont:

- 211, 212, 213, 219 i 249 — kont wykorzystywanych do ewidencji rozrachunkéw
z tytutu zaliczek eksploatacyjnych, usuwania odpadéw oraz rozliczenia wyniku
finansowego za rok ubiegly;

- 647 i 648 — wykorzystywanych do ewidencji nadwyzek kosztéw nad przychodami
oraz nadwyzek przychodéw nad kosztami;

- 7011702 - opisanych jako ,,przychody z tytutu wplat zaliczek” i ,,odpady selektywne”

- 820 i 820 — opisanych jako ,rozliczenie wyniku finansowego” i ,,pozostate srodki
wspOlnoty”.

Obowigzek ustalenia w formie pisemnej przez kierownika jednostki oraz aktualizacji przez
niego dokumentacji opisujacej przyjete w jednostce zasady (polityk¢) rachunkowosci,
zawierajgcej m.in. opis sposobu prowadzenia ksigg rachunkowych, wynika z art. 10 ust. 2
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r.,
poz. 395).

Przedtozone do kontroli wydruki ,,Rozliczenie wiasciciela — eksploatacja”, sporzadzone

za roczny okres rozliczeniowy, zawieraly dane przedstawiajace:

- poniesione koszty eksploatacji (koszty administrowania budynkiem; energii
elektrycznej; ubezpieczenia budynkéw; ustug kominiarskich; remontéw czesci
wspoélnej; ustug i prowizji bankowych; utrzymania czgsci wspoélnej; przegladow
instalacji gazowej), przypadajace na poszczegdlnych wiascicieli lokali;

- sumy zaliczek wplaconych przez poszczegélnych wiascicieli;

- roznice pomigdzy wplaconymi zaliczkami a rozliczonymi kosztami;

- rozliczone na poszczegdlnych wtascicieli przychody (premia termomodernizacyjna,
pozostate przychody);

- koncowe rozliczenie poszczegélnych wiascicieli (wartosci: bilans otwarcia roku,
pozostate przychody, saldo rozliczenia roku biezgcego, korekty oraz saldo rozliczenia

. hnadzien 31.12.2017r.).
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Na podstawie przyjetej préby kontrolnej ustalono, ze koszty przypadajgce na
poszczegdlnych wiascicieli kontrolowany Zaklad, jako Administrator, rozliczyt
prawidtowo, tzn. wedlug procentowego udziatu powierzchni poszczegdlnych lokali
w powierzchni budynku Wspélnoty. Sumy kosztéw z poszczegdlnych ,Rozliczen
wlascicieli...” w danej Wspélnocie réwnaly si¢ sumie kosztéw zaksiggowanych na kontach
kosztow tej Wspolnoty.

2

W trakcie kontroli ustalono tez, ze wynikajace z ,Rozliczen wiascicieli...” sumy
wplaconych zaliczek byly zgodne z wartosciami ustalonymi na podstawie ewidencji
ksiggowej prowadzonej na kontach 701 — ,,Przychody z tytutu wplat zaliczek” i 131 —

,,Rachunek bankowy”.

Kontrolujac przedtozone rozliczenia stwierdzono przypadek odrgcznego dopisania dwoch
wartosci kwotowych do dotyczacego 2017 roku (wygenerowanego w dniu 7.02.2018r.)
,Rozliczenia wtasciciela...”, odnoszacego si¢ do gminnego lokalu mieszkalnego przy
ul. Brzozowej 2 w Debrznie. Lokal ten gmina zbyta w dniu 17.07.2017r.

Wedtug wydruku ,,Rozliczenie wiasciciela...” poczgtkowe saldo rozliczenia wynosito
0,00 zt, saldo rozliczenia biezacego roku (réznica pomigdzy wptaconymi zaliczkami na
sume 1.146,60 zt a kosztami w wysokosei 477,18 zt) wynosito 669,42 zi i na dzien
31.12.2017 roku rozliczenie przedstawiato nadptatg w wysokosci 669,42 z1.

Przywolane rozliczenie opatrzono odrgcznym dopiskiem kwoty 3.189,40 zt w pozycji
,bilans otwarcia” oraz kwoty 3.858,82 zl, jako saldo rozliczenia lokalu na dzien
31.12.2017r.

W toku dalszych czynnosci kontrolnych ustalono, ze ww. kwotg 3.858,82 zl, jako nadptate
na dzien 31.12.2017r., w dniu 9.03.2018 roku przelano z rachunku bankowego Wspolnoty
Mieszkaniowej ,,Brzozowa 2" na bankowy rachunek Zaktadu, jako — cyt. za wyciagiem
bankowym nr 13 za okres od dnia 6.03.2018r. do 9.03.2018r.: ,zwrot nadptaty
z rozliczenia zaliczki”.

Zwrotu dokonano w oparciu o skierowany do Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Brzozowa 27"
w Debrznie ,,Wniosek o zwrot nadptaty” — pismo bez numeru kontrolowanego Zaktadu
7 dnia 27.02.2018r. Wniosek, pod ktérym nie byto pieczgtki i podpisu kierownika
kontrolowanej jednostki lub innej osoby przez niego upowaznionej, motywowano
sprzedazg przez gmine lokali mieszkalnych w tej Wspélnocie. Na wniosku zawierajgcym
informacje, ze ptatnikiem w imieniu gminy byt Zaklad, odnotowana byta zgoda Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej na zwrot nadptaty.

Kserokopie przywotanych powyzej dokumentéw, tj. ,,Rozliczenia whasciciela...”, wniosku

o zwrot nadplaty oraz wyciggu bankowego zataczono do protokotu kontroli,
[Kserokopie: ,Rozliczenia wlasciciela - eksploatacja” - Brzozowa 2 (lokal gminy); skierowanego do
Wspélnoty Mieszkaniowej ,Brzozowa 2” w Debrznie wniosku o zwrot nadplaty; wyciagu nr 13
z rachunku bankowego ww. Wspélnoty za okres od dnia 6.03.2018r. do 9.03.2018r. -

- zalgcznik nr 4 do protokotu]

i
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5) Przedstawiony powyzej przypadek dotyczyt nadptaty zwrdconej po 2017 roku., dopisanej

?

do ,Rozliczenia wtasciciela...” za rok 2017. W trakcie kontroli ustalono, ze prdba

kontrolna obejmowata tez przypadek zwrotu w 2017 roku przypadajacej gminie Debrzno

nadptaty powstatej przed tym rokiem.

Ustalono, ze w dniu 4.08.2017 roku Wspélnota Mieszkaniowa ,,Wojska Polskiego 11”7

w Debrznie przelata na bankowy rachunek kontrolowanego Zaktadu kwote 4.336,01 zt

tytutem — cyt. za wyciggiem bankowym nr 46 z rachunku bankowego prowadzonego dla

ww. Wspdlnoty (wycigg za okres od dnia 1.08.2017r. do dnia 4.08.2017r.): ,zwrot
nadptaty zaliczki”.

Ponizej przedstawiono i scharakteryzowano dokumenty z wyliczenia ww. nadptaty:

- sporzgdzony w dniu 19.01.2012 roku ,Rachunek wynikowy Wspdlnoty
Mieszkaniowej Wojska Polskiego 11 za okres 1.01.2011 —31.12.2011” — dokument
ten wskazywal na wystapienie w 2011 roku nadwyzki przychodéw nad kosztami
(wynik finansowy brutto) w wysokosci 2.405,13 zl;

- ,Polecenie ksiggowania nr 1 z dnia 31.03.2012r. - rozliczenie wyniku finansowego
za 2011r.” — wedtug tego dokumentu nadptata gminy we Wspdlnocie za rok 2011
wynosita 1.218,29 zt, pozostali whasciciele mieli nadplaty na sumeg 1.186,84 zi;

- ,Rozliczenie wiasciciela... — lokale gminy - stan na dzien 31.12.2012r.” -
z wygenerowanego z ewidencji ksiggowej Wspdlnoty rozliczenia wynikato, ze saldo
poczatkowe wynosito 0,00 zt a wptacone w tym roku zaliczki na sumeg 2.790,00 zt
byty o 577,38 zt nizsze od przypadajgcych na lokale gminy kosztéw w wysokosci
3.367,38 zi. Do koncowego salda rozliczenia lokali (-577,38 zt) dopisano odrgcznie
kwot¢ wynikajgca z rozliczenia wyniku finansowego za rok 2011 (1.218,29 zi)
i wedtug odrgcznego zapisu saldo na dzien 31.12.2012 roku wynosito 640,91 zt;

- ,Rozliczenie witasdciciela... — lokale gminy — stan na dzien 31.12.2013r.” -
z wygenerowanego rozliczenia wynikato, ze saldo poczatkowe wynosito 0,00 zt
a wptacone w tym roku zaliczki na sumg 2.883,00 zt byly o 1.301,61 zt wyzsze od
przypadajacych na lokale gminy kosztéw w wysokosci 1.580,39 zi. Do koncowego
salda rozliczenia lokali (1.301,61 zt) dopisano odrgcznie saldo wedtug stanu na dzien
31.12.2012 roku (640,91 z}) i wedlug odrgcznego zapisu saldo na dzien 31.12.2013
roku wynosito 1.943,52 zi;

- ,Rozliczenie wladciciela... — lokale gminy — stan na dzien 31.12.2014r.” -
wygenerowane rozliczenie wskazywato, ze saldo poczatkowe wynosito 0,00 zi
a wplacone w tym roku zaliczki na sume 2.901,60 zi byty o 1.183,74 zt wyzsze od
przypadajgcych na lokale gminy kosztéw w wysokosci 1.717,86 zi. Do koricowego
salda rozliczenia lokali (1.183,74 zt) dopisano odrgcznie saldo wedtug stanu na dzien
31.12.2013 roku (1.943,52 z1) i wedlug odrecznego zapisu saldo na dzien 31.12.2014
roku wynosito 3.127,26 zt;
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- LRozliczenie wiadciciela... — lokale gminy - stan na dzien 31.12.2015r.” -
wygenerowane rozliczenie wskazywalo, ze saldo poczatkowe wynosito 0,00 zt
a wptacone w tym roku zaliczki na sumeg 2.418,00 zt byly o 1.208,75 zt wyzsze od
przypadajgcych na lokale gminy kosztéw w wysokosci 1.209,25 zi. Do koncowego
salda rozliczenia lokali (1.208,75 zt) dopisano odrgcznie saldo wedtug stanu na dzien
31.12.2014 roku (3.127,26 zt) i wedtug odrgcznego zapisu saldo na dzien 31.12.2015
roku wynosito 4.336,01 z1.
Kwota 4.336,01 zi, jako nadptata na dzien 31.12.2015r., zostata przez ww. Wspdlnotg
zwrdcona w dniu 4.08.2017 roku na rachunek bankowy kontrolowanego Zaktadu.

Pani Beata Talewska — starszy ksiggowy sporzadzita w trakcie kontroli dokument
zatytutowany ,,Rozliczenie nadptaty gminy WM Wojska Polskiego 11 Debrzno”
potwierdzajacy, ze nadptata gminy w tej Wspélnocie w wysokosci 4.336,01 zt powstata
w latach 2011-2015.

Kserokopie przywolanych powyzej dokumentéw, tj. rachunku wynikowego
ww. Wspdlnoty za rok 2011, polecenia ksiggowania rozliczenia wyniku finansowego za
rok 2011, czterech ,,Rozliczen wilasciciela...” (za 2012, 2013, 2014 i 2015r.); wyciagu
z rachunku bankowego ww. Wspdlnoty, jak tez sporzadzone przez panig Beate Talewska

— starszego ksiggowego rozliczenie nadptaty gminy zataczono do protokotu kontroli.
[Kserokopie dokumentéow: ,Rachunek wynikowy Wspélnoty Mieszkaniowej Wojska Polskiego 11 za
okres 1.01.2011 - 31.12.2011"; ,Polecenie ksiegowania nr 1 z dnia 31.03.2012r. - rozliczenie wyniku
finansowego za 2011r.”; ,Rozliczenie wilasciciela - eksploatacja” (za 2012, 2013, 2014 i 2015 rok,
dot. lokalu gminnego); wyciagu nr 46 z rachunku bankowego ww. Wspélnoty za okres od dnia
1.08.2017r. do dnia 4.08.2017r. oraz sporzadzone przez pania Beate Talewska - starszego
ksiegowego rozliczenie nadplaty gminy - zalacznik nr 5 do protokotu]

W trakcie kontroli poproszono panig Beatg Talewska — starszego ksiggowego o zlozenie
pisemnego wyjasnienia do protokotu w sprawie odrgcznego dopisywania do ,,Rozliczen

?

wlasciciela...” sald rozliczen z lat poprzednich — niezapewnienia w ksiggach
rachunkowych automatycznego przenoszenia salda konicowego z jednego roku na saldo
poczatkowe roku nastepnego. W mysl art. 13 ust. 5 ustawy o rachunkowosci przy
prowadzeniu ksigg rachunkowych przy uzyciu komputera nalezy zapewni¢ automatyczng
kontrole ciggtosci zapiséw, przenoszenia obrotow lub sald.

W dotyczacej Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Brzozowa 2” w Debrznie czegsci wyjasnienia
pani Beata Talewska — starszy ksiggowy podala, ze — cyt.. ,, Wzwigzku ze zwrotem
nadptaty zaliczki w wysokosci 3.858,82 zt w dniu 9.03.2018r. ze WM Brzozowa 2 Debrzno
dla ZGKiM Debrzno wyjasniam, Zze nadplata powstata z corocznych rozliczen
poszczegdlnych wiascicieli w latach 2011-2017. Wspélnota ta posiada cztery lokale
mieszkalne. Do lipca 2017r. trzy lokale nalezaty do 0sob fizycznych, a jeden do gminy. Do

lipca 2017r. zaréwno osoby fizyczne jaki i gmina uczestniczyty we wszystkich kosztach
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wspolnoty, proporcjonalnie do udziatéw. Gdy Gmina sprzedata ostatni lokal osobie
fizycznej, niewykorzystanq zaliczke nalezato zwrécié wlascicielowi. Na karcie gminnej jest
dokonany zapis poprzez reczne dopisanie nadplaconej kwoty, ktéra wynika
z poszczegdlnych rozliczen za lata 2011-2017, a rozliczenia zawarte sq w zapisach na
koncie 249-020. Nie mozna bylo tego przypisaé w programie komputerowym, gdyz na
dzien 31.12.2017r. gmina nie wystepowata juz jako wtasciciel. Na dzier 31.12.2017r. byty
to juz tylko osoby fizyczne.

Ponadto zapisy reczne na rozliczeniu wiasciciela byly tylko dodatkowq informacjq o jego
stanie konta, poniewaz zgodnie z ustawqg o wlasnosci lokali art. 29 pkt 1 ust. 1a okresem
rozliczeniowym wspdlnoty mieszkaniowej jest rok kalendarzowy”.

W dotyczacej Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Wojska Polskiego 117 w Debrznie drugiej
czgsci ztozonego wyjasnienia pani Beata Talewska — starszy ksiggowy podata, ze — cyt.:
»Wzwigzku ze zwrotem nadplaty zaliczki w wysokosci 4.336,01 zt ze WM Wojska
Polskiego 11 Debrzno dla ZGKiM Debrzno wyjasniam, ze nadptata powstata z corocznych
rozliczen poszczegolnych witascicieli za lata 2011-2015. Wspdlnota posiada 4 lokale
mieszkalne. W pazdzierniku 2015r. gmina sprzedata ostatnie dwa lokale osobom
fizycznym. Pozostalg niewykorzystang zaliczkg wspdlnota zwrdcita wiascicielowi w dniu
4.08.2017r. Na karcie gminnej jest dokonany zapis poprzez reczne dopisanie nadptaconej
kwoty, ktéra wynika z poszczegdlnych rozliczen za lata 2011-2015, a rozliczenia zawarte
sq w zapisach na koncie 249-020. Nie mozna bylo tego salda przypisaé w programie
komputerowym, gdyz na dzien 31.12.2016 roku gmina nie wystgpowalta juz jako wlasciciel.
Na dzien 31.12.2017r. byly to juz tylko osoby fizyczne.

Ponadto zapisy reczne na rozliczeniu wlasciciela byty tylko dodatkowq informacjqg o jego
stanie konta, poniewaz zgodnie z ustawq o wlasnosci lokali Art. 29 pkt 1 ust. la okresem
rozliczeniowym wspdlnoty mieszkaniowej jest rok kalendarzowy”.

Wyjasnienie ztozone przez panig Beat¢ Talewskg — starszego ksiegowego zataczono do

protokotu kontroli.
[Wyjasnienie pani Beaty Talewskiej - starszego ksiggowego w sprawie dopisywania do ,Rozliczen
wilasciciela...” sald rozliczen z lat poprzednich - zalgcznik nr 6 do protokotu]

Podczas kontroli obrotéw na rachunkach bankowych Wspélnot Mieszkaniowych
stanowigcych prébg kontrolng ustalono, ze jedna z tych Wspdlnot, tj. Wspdlnota
Mieszkaniowa ,,Przechodnia 8” dokonata w dniu 13.09.2017 roku podwdjnej zaplaty
faktury FV 388/2017 firmy WAMPOL s.c. B.A. Sikorscy w Debrznie z dnia 7.09.2017r.
za ,konserwacje AIZ w budynku mieszkalnym”, wystawionej na kwotg 44,97 zt.
Ustalono tez, ze ww. Wspdlnota nie zaptacita faktury nr 506/2017 z dnia 1.12.2017r.,
wystawionej na takg samg kwot¢ i z tego samego tytutu — nie bylo dokumentu
botwierdzajqcego zaptate faktury o takim numerze.
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Kserokopie wyciggu z rachunku bankowego ww. Wspdlnoty Mieszkaniowej

dokumentujgcego podwdjng zaplate kwoty 44,97 zt zataczono do protokotu kontroli.
[Kserokopia wyciagu nr 126 z rachunku bankowego Wspoélnoty Mieszkaniowej ,Przechodnia 87
z dnia 13.09.2017r. - zaltacznik nr 7 do protokolu]

Ze zlozonego w tej sprawie pisemnego wyjasnienia pani Beaty Talewskiej — starszego
ksiggowego wynikato, ze przelewu dokonata przez pomytk¢. Wyzej wymieniona dodata,
ze po zauwazeniu pomyiki uzgodnita telefonicznie z wiascicielem firmy, ze — cyt.
»przelew ten nie zostanie zwrdcony, a zaksiegowany jako zaptlata za fakturg nr 506/2017
wystawiong 01.12.2017r.

[Wyjasnienie pani Beaty Talewskiej - starszego ksiegowego w sprawie podwéjnej zaplaty faktury -
- zalacznik nr 8 do protokotu]

Whplaty gminy z tytutu udzialu we Wspdlnotach Mieszkaniowych

1

)

2)

3

)

W trakcie kontroli poproszono pania Beat¢ Talewska — starszego ksiggowego

o sporzadzenie wykazu przedstawiajacego naleznosci Wspdlnot Mieszkaniowych od

gminy Debrzno oraz wplaty tej gminy z tytutu udziatu we wspdlnotach.

Ze zlozonego zestawienia ,Naleznosci i wplaty za udzial gminy we WM

administrowanych przez ZGKiM Debrzno w okresie 01.01.2017-31.12.2017” wynikato,

2e:

- naleznosci za lokale gminne wynosity tacznie 331.342,87 zi;

- zrealizowane w 2017 roku wplaty za lokale gminne byly o 24.216,15 z nizsze od
naleznosci i wyniosty 307.096,72 zi;

- koncowe naleznosci (réznica do zaptaty) w wysokosci 24.246,15 zi, z terminem
zaptlaty przypadajacym na styczen 2018r., wptynety w tymze miesigcu.

Przywolane powyzej zestawienie zalgczono do protokotu kontroli.

[Sporzadzone przez pania Beate Talewska - starszego ksiggowego zestawienie ,NaleZznosci
i wptaty za udzial gminy we WM administrowanych przez ZGKiM Debrzno w okresie 01.01.2017-
31.12.2017" - zalgcznik nr 9 do protokolu]

W 2017 roku Wspdlnoty Mieszkaniowe z udziatem gminy , jako ,,wystawcy”, wystawialy
na Miasto i Gming Debrzno, jako ,nabywce”, faktury za: ,eksploatacje lokali we
wspoélnocie” i jednoczesnie za ,,administrowanie wspdlnota”, ,.centralne ogrzewanie”,
wantene zbiorcza”, itp. W tej czesci protokotu przedstawione zostang ustalenia odnoszace
si¢ do naleznosci za ,,eksploatacj¢ lokali we wspdlnocie”.

Przyjeta do kontroli préba kontrolna obejmowata 10 Wspolnot Mieszkaniowych, przy
czym w 2017 roku gmina posiadata udzialty w 5 wspdélnotach, tj.: ,,Brzozowa 27;
,»Gorna 37; , Przechodnia 8”; ,,Traugutta 1” oraz ,,Witosa 2”.

Na podstawie dokumentéw dotyczacych tych Wspdlnot ustalono, ze wartosci faktur ,,za

eksploatacje lokali” wyliczano w oparciu o powierzchnie uzytkowe gminnych lokali we

_

W,

~—
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Wspélnotach, z zastosowaniem stawek wynoszacych od 0,91 z¥m? do 3,20 zt za | m*
powierzchni uzytkowe;j.

Ustalono, ze stosowane w fakturach stawki za ,eksploatacj¢ lokali we wspolnocie”
stanowily réznice pomiedzy uchwalonymi przez Wspélnoty Mieszkaniowe wysokosciami
miesigcznej zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu, remontéw, administracji
nieruchomoscig wspdlna, tj. uchwaty podjete na podstawie art. 22 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 716),
a stawkami za ,,administrowanie wspdlnotg”, uwzglednionymi w kwotach ww. zaliczek.
Przyktadowo przy uchwalonej zaliczce 4,00 zm® oraz stawce 0,80 7t/m? za
»administrowanie wspélnotg” stawka za ,,eksploatacj¢ lokali we wspdlnocie” wynosita
3,20 zt/m®. Z kolei przy uchwalonej zaliczce 1,75 zi/m? oraz stawce 0,84 zi/m? za
»administrowanie wspdlnotg” stawka za ,eksploatacje¢ lokali we wspdlnocie” wynosita
0,91 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu (lokali).

Stwierdzono, ze w przypadku jednej wspdlnoty, tj. Wspélnoty Mieszkaniowej
,Brzozowa 2” w okresie od dnia 1.03.2017 roku do kornca tego roku stosowano
niewynikajaca z wlasciwych przeliczen stawke 2,70 zt/m® ,za eksploatacj¢ lokali we
wspoélnocie”.

Biorac pod uwage zaliczke w wysokosci 4,00 zi/m?, przyjeta uchwata nr 4 Wspélnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Brzozowej 2 w Debrznie z dnia 31.03.2017r. w
sprawie uchwalenia wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw Zarzadu, remontow,
administracji nieruchomoscig wspélna (takg zaliczke uwzgledniono tez w planie
gospodarczym na 2017 rok, przyjetym uchwata nr 3 ww. Wspdlnoty z dnia 31.03.2017r.
w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2017), jak tez obowigzujacg stawke
0,80 zt/m* za ,,administrowanie wspélnoty”, do wyliczefi naleznosci za ,.eksploatacje
lokali we wspdlnocie” nalezato zastosowaé stawke 3,20 z¥/m?, tj. o 0,50 z¥/m?* wyzszg od
zastosowanej (2,70 zi/m?).

W toku dalszych czynnosci ustalono, ze zaliczke w wysokosci 3,50 zi/m?, tj. nizszg
00,50 zt/m? od okreslonej w przywolanej powyzej uchwale nr 4 tej Wspdlnoty z dnia
31.03.2017r. (4,00 z/m?), stosowano do rozliczenia wszystkich wtascicieli lokali, nie tylko
do rozliczenia lokalu gminy.

Kserokopi¢ jednej z faktur Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Brzozowa 27 w Debrznie,
przywotanej powyzej uchwaty nr 4 ww. Wspdlnoty z dnia 31.03.2017r. oraz planu

gospodarczego tej Wspdlnoty na 2017 rok zatgczono do protokotu kontroli.

[Kserokopie: faktury nr 5/05/2017 Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Brzozowa 2”7 w Debrznie z dnia
31.05.2017r.; uchwaly nr 4 ww. Wspolnoty z dnia 31.03.2017r. w sprawie uchwalenia wysokosci
zaliczki na pokrycie kosztéw Zarzadu, remontéw, administracji nieruchomoscia wspéina; planu
gospodarczego tej Wspélnoty na 2017 rok - zalacznik nr 10 do protokoiu]
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W powyzszej sprawie pisemne wyjasnienie do protokotu ztozyta pani Beata Talewska -
starszy ksiggowy. W wyjasnieniu tym wyzej wymieniona podala, ze — cyt.: ,, W zwigzku
z zapisem na uchwale nr 4 z 31.03.2017r. wspdlinoty, dotyczqcej wysokosci zaliczki 4 zt za
1 m? od dnia 01.03.2017r. oswiadczam, ze stawka w uchwale zostala wypelniona
wg zatgcznika, ktéry wydrukowano na podstawie wczesniej przygotowanego planu
gospodarczego i wysokosci zaliczki. Jednakze wiasciciele lokali postanowili pozostawié
stawke z roku ubiegtego a plan i uchwata nie zostaty poprawione. Prawidlowa stawka za
1 m? to 3,50 zt i takg tez wiasciciele wptacali”.

Cytowane wyjasnienie zataczono do protokotu kontroli.

[Wyjasnienie pani Beaty Talewskie] - starszego ksiegowego w sprawie niezgodnosci pomiedzy
wysokoscia uchwalonej i stosowanej zaliczki we Wspélnocie Mieszkaniowej ,Brzozowa 27
w Debrznie - zalacznik nr 11 do protokolu]

Ustalono, ze zaptaty faktur Wspdlnot Mieszkaniowych wystawianych na gming Debrzno
dokonywat kontrolowany Zaktad. Na finansowanie zaliczek za lokale gminy Zaktad nie
otrzymywat srodkéw (dotacji) z budzetu gminy.

W powyzszej sprawie pisemne wyjasnienie do protokotu ztozyt pan Witold Meyer —
dyrektor ZGKiM w Debrznie podajgc, ze — cyt.: ,, W sferze mieszkaniowej ZGKiM
funkcjonuje jako samofinansujgcy. Od poczgtku wnosi zaliczki zwigzane z udziatem gminy
w danej wspdlnocie, srodki pozyskiwane sq z czynszow lokali komunalnych. Jednoczesnie
pozostala cze$¢ czynszéw przeznaczona zostaje na samodzielne utrzymanie zasobow
mieszkaniowych bedgcych wlasnoscig samorzgdu.

Administrowanie Wspdlnotami pozwala na gospodarowanie zasobami gminnymi bez
ciggtego wsparcia gminy, poniewaz oplata za administrowanie wraca do ZGKiM.
Administrator wigcza te srodki do budzetu, pozwalajg one na wigkszgq dbatos¢ o zasoby
komunalne bez udziatu budzetu MiG. Utrzymujemy te zasoby w stanie niepogorszonym, a
niejednokrotnie zwigkszamy ich wartos¢. Takie gospodarowanie, potgczone z innymi
dziataniami, pozwala na wykonywanie szeregu prac wlasnymi sitami i tanszym kosztem.
Pozbawienie ZGKiM administrowania wigzatoby si¢ z koniecznoscig wigkszego wsparcia
zaktadu z budzetu samorzqdu.

Odnoszgc si¢ do niedawnej sytuacji, kiedy wiele zaliczek Wspolnot Mieszkaniowych miato
stawki zblizone lub wyzsze do czynszu, wystgpiliSmy do Rady Miejskiej w Debrznie poprzez
Burmistrza o podwyzszenie czynszow w roku 2017 (poprzedni obowigzywal od
01.02.2012r.). W uzasadnieniu projektu uchwaly w pismie z dnia 02.04.2017r. do
Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno pisalismy m.in.: »Systematyczna regulacja czynszu
staje sig niezbedna, poniewaz szybko rosng ceny materiatow i ustug budowlanych, ponadto
zaliczki wielu Wspélnot Mieszkaniowych, w ktérych jednym z wspétwlascicieli jest Gmina
sq wyzsze lub bardzo zblizone do stawki czynszu, a przeznaczone sq jedynie na utrzymanie

{ r_ 3 5 . . s . . - -
zeSci wspolnych. Juz na dzien dzisiejszy od przypisu z czynszow na rzecz Wspdlnot
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przekazujemy ok. 48%. Ponadto w administrowanym zasobie mieszkaniowym pozostajq
gldéwnie starsze budynki o nizszych czynszach, a one wymagajq wigkszych naktadow
finansowych, po to, aby utrzymac je w niepogorszonym stanie technicznyme«”.

Cytowana tre$¢ zawarta jest wyjasnieniu kierownika kontrolowanej jednostki odnoszgcym

sie do kilku zagadnien. Wyjasnienie to stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu kontroli.

5) W niniejszym protokole wykazano juz, ze proba kontrolna scharakteryzowana w punkcie
,»2.2. Préba kontrolna” protokotu (10 Wspdlnot Mieszkaniowych) obejmowata 5 Wspolnot
Mieszkaniowych z udziatem gminy — byly to Wspélnoty: ,Brzozowa 27”; ,,Gérna 37,
»Przechodnia 8”; ,,Traugutta 1” i ,,Witosa 2”.

Na przykladzie rozliczen z tymi pigcioma Wspdlnotami sprawdzono terminowos¢ zaplaty
przez kontrolowany Zaktad faktur Wspdlnot, wystawianych co miesigc na gming Debrzno
— faktur obejmujacych obcigzenie ,,za eksploatacjg lokali we wspolnocie” i jednoczesnie
za ,koszty administrowania”. W przypadku Wspdlnot Mieszkaniowych ,,Przechodnia 8”
i,Witosa 2” faktury obejmowaly tez pozycj¢ ,.za centralne ogrzewanie”, Wspdlnota
Mieszkaniowa ,,Gérna 3” obcigzata tez za ,,anteng zbiorczg”.
Przeprowadzona kontrola wykazata kilkadziesigt (34) przypadkéw op6znien w zaptacie
faktur. Opéznienia wynosity od 2 do 106 dni. Z 55 faktur wystawionych w 2017 roku przez
ww. Wspélnoty kontrolowany Zaktad terminowo uregulowatl 21 faktur (38%).
Szczegbétowe dane ustalone w trakcie kontroli przedstawiono w tabeli:
Wspélnota Numer faktury - Kwota do Termin zaplaty Data zaplaty Tlos¢ dni
data wystawienia zaplaty wskazany na opéZnienia
fakturze
1 2 3 4 5 6
. Przechodnia 8" | 1/01/2017 - 31.01.2017r. 1.886.70 21.01.2017r. 27.04.2017r. 95
2/02/2017 - 28.02.2017r. 1.182,75 20.03.2017r. 09.05.2017r. 9
3/03/2017- 31.03.2017r. 1.182,75 21.04.2017. 02.06.2017r. 42
4/04/2017 - 30.04.2017r. 1.182,75 21.05.2017. 13.06.2017r. 23
5/05/2017 - 31.05.2017r. 1.182,75 21.05.2017r. 11.07.2017r. 51
6/06/2017 - 30.06.2017r 1.182,75 21.06.2017. 25.07.2017r. 34
7/0772017 - 31.07.2017r. 1.211,25 21.08.2017. 21.08.2017r. 0
8/0872017 - 31.08.2017r. 1211,25 21.09.2017r. 21.09.2017r. 0
9/09/2017 - 31.08.2017r. 1211,25 21.10.2017r. 20.10.2017r. 0
10/10/2017 - 31.10.2017r. 211,25 21112017 21.11.2017r. 0
11/11/2017 - 30.11.2017r. 1211,25 21.12.2017r. 21.12.2017r. 0
12/12/2017 - 31.12.2017 121125 21.01.2018r. 22.01.2018r. I
.Gorna 3 1/01/2017 - 31.31.2017r. 118,69 21.01.2017r. 10.04.2017r. 78
2/02/2017 - 28.02.2017r. 118,69 20.03.2017r. 09.05.2017r. 49
3/03/2017 - 31.03.2017r. 118,69 21.04.2017r. 08.06.2017r, 48
4/04/2017 - 30.04.2017r. 118,69 21.05.2017r. 04.07.02017r. a4
5/05/2017 - 31.05.2017r. 118,69 21.05.2017r. 11.07.2017r. 51
6/06/2017 - 30.06.2017r. 118,69 21.06:2017r. 21.07.2017r. 0
7/07/2017 - 31.07.2017x. 118,69 21.08.2017r. 21.08.2017r. 0
8/08/2017 - 31.08.2017r. 118,69 21.09.2017r. 21.09.2017r. 0
9/09/2017 - 30.09.2017r. 118,69 21.10.2017r. 23.10.2017r. 2
10/10/2017 - 31.10.2017r. 118,69 21.11.2017r. 21.11.2017r. 0
11/11/2017 - 30.11.2017r. 118,69 21.12.2017x. 21.12.2017r. 0
12/12/2017 - 31.12.2017r. 118,69 21.01.2018r. 22.01.2018r. 1
. Witosa 2" 1/01/2017 - 31.31.2017r. 1.187,47 21.01.2017r. 08.05.2017r., 106
2/02/2017 - 28.02.2017r. 1.187,47 20.03.2017. 24.05.2017r. 64
3/03/2017 - 31.03.2017r. 1.187,47 21.04.2017r. 24.05.2017. 33
4/04/2017 - 30.04.2017r. 1.179,97 21.05.2017r. 24.05.2017r. 3

"
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—
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5/05/5017 - 31.05.2017r. 1.179,97 21.05.2017r. 14.06.2017r. 24
6/06/2017 - 30.06.2017r. 1.179,97 21.06.2017r. 21.07.2017r. 30
7/07/2017 - 31.07.2017r. 1.485,38 21.08.2017r. 21.08.2017r. 0
8/08/2017 - 31.08.2017r. 1.485,38 21.09.2017r, 20.09.2017r. 0
9/09/2017 - 30.09.2017r. 1.318,79 21.10.2017r. 20.10.2017r. 0
10/10/2017 - 31.10.2017r, 1.318,79 21.11.2017r. 21.11.2017r. 0
11/11/2017 - 30.11.2017r. 1.318,79 21.12.2017r. 20.12.2017r. 0
12/12/2017 - 31.12.2017r. 1.318,79 21.01.2018r. 19.01.2018r. 0
,»Traugutta 1” 1/01/2017 - 31.01.2017r. 404,52 21.01.2017r. 04.05.2017r. 102
2/02/2017 - 28.02.2017r. 404,52 20.03.2017r. 04.05.2017r. 44
3/03/2017 - 31.03.2017r. 404,52 21.04.2017r. 08.06.2017r. 48
4/04/2017 - 30.04.2017r. 404,52 21.05.2017r. 04.07.2017r. 44
5/05/2017 - 31.05.2017r. 404,52 21.05.2017r, 11.07.2017r. 51
6/06/2017 - 30.06.2017r. 404,52 21.06.2017r. 19.07.2017r. 28
7/07/2017 - 31.07.2017r. 404,52 21.08.2017r. 21.08.2017r. 0
8/08/2017 - 31.08.2017r. 404,52 21.09.2017r. 20.09.2017r. 0
9/09/2017 - 30.09.2017r. 404,52 21.10.2017r. 23.10.2017r. 2
10/10/2017 - 31.10.2017r, 404,52 21.11.2017r. 21.11.2017r. 0
11/11/2017 - 30.11.2017r. 404,52 21.12.2017r. 21.12.2017r. 0
12/12/2017 - 31.12.2017r. 404,52 21.01.2018r. 22.01.2018r. 1
Brzozowa 2" 1/01/2017 - 31.01.2017r. 163,80 21.01.2017r. 14.04.217r. 82
2/02/2017 - 28.02.2017r. 163,80 20.03.2017r. 04.05.2017r. 44
3/03/2017 - 31.03.2017r. 163,80 21.04.2017r. 08.06.2017r. 48
4/04/2017 - 30.04.2017 163,80 21.05.2017r. 04.07.2017r. 44
5/05/2017 - 31.05.2017 163,80 | 21.05.2017r. 11.07.2017r. 51
6/06/2017 - 30.06.2017 163,80 | 21.06.2017r. 19.07.2017r. 28
7/07/2017 - 31.07.2017 163,80 | 21.08.2017r. 21.08.2017r. 0

6) W sprawie nieterminowego regulowania zobowigzan przez kontrolowang jednostke
pisemne wyjasnienie ztozyla pani Danuta Stasiak — gtéwna ksiggowa ZGKiM w Debrznie.
W wyjasnieniu wyzej wymieniona podata, ze — cyt.. , Nieterminowe zaplaty do
powyzszych wspdlnot w pierwszych miesigcach danego roku zwigzane byly z brakiem
srodkéw pienigznych w budzecie zaktadu. Brak srodkow pieniginych zwigzany byt

’

z wyplatg zobowigzahn wobec pracownikéw, a w tym ,13”, nagrody jubileuszowe
/5 wyptaconych do konica maja 2017r./ i z tym zwigzane sktadki ZUS oraz podatek od 0séb
fizycznych, a takze zalegloSciami lokatoréw w oplatach za najem lokali komunalnych
/czynsze mieszkaniowe/.

W miare posiadanych srodkéw pienigznych regulowalismy zadtuzenia wobec Wspdlnot.
Za nieterminowe zaplaty zobowigzan wobec Wspélnot Mieszkaniowych nie byly naliczane
odsetki i z tego tytulu nie byly zaptacone”.

Cytowane wyjasnienie zataczono do protokotu kontroli.
[Wyjaénienie pani Danuty Stasiak - gléwnego ksiegowego w sprawie nieterminowego regulowania
zobowigzan wobec Wspélnot Mieszkaniowych - zalacznik nr 12 do protokolu]

2.5. Wptaty zaliczek przez pozostatych witascicieli lokali
1) Ustalono, ze pozostali (poza gming) wiasdciciele lokali w poszczegdlnych Wspdlnotach

Mieszkaniowych regulowali swoje zobowigzania poprzez przelewy na rachunki bankowe
lub gotéwkowe wptaty do kasy kontrolowanej jednostki.

2) Na podstawie losowo wybranego do kontroli raportu kasowego nr 1/186/2017 z dnia
18.09.2017 roku ustalono, ze w dniu tym do kasy Zaktadu przyjeto wptaty 16 wlascicieli

okali z 12 Wspélnot Mieszkaniowych. Wptaty zrealizowano przy uzyciu blankietow
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z .ksigzeczek oplat” przygotowanych w kontrolowanej jednostce (opieczgtowanych
pieczgciami poszczegdlnych Wspdlnot Mieszkaniowych w miejscu ,,nazwa posiadacza
rachunku”).

Przyjete w ww. dniu wplaty na sume 5.242,09 zt odprowadzono w tym samym dniu na
rachunki bankowe tychze Wspdlnot.

Wrynagrodzenie ZGKiM w Debrznie za administrowanie Wspdolnotami Mieszkaniowymi

1y

2)

3)

4)

~

Ustalono, ze Wspdlnoty Mieszkaniowe byly co miesiagc obcigzane kosztami
administrowania. Na fakturach wystawianych przez kontrolowany Zaklad (,,wystawca”)
jako ,,sprzedawca” wystepowal Urzad Miasta i Gminy Debrzno.

Sporzadzone przez panig Beate Talewsksg — starszego ksiggowego ,,Zestawienie kosztu
administrowania wspdlnotami mieszkaniowymi za okres I-XII/2017r.” wskazywato, ze
koszty administrowania zaewidencjonowane na koncie 400 (400-403) wyniosty
190.180,05 zt.

Przywotane zestawienie zatgczono do protokotu kontroli.
[Sporzadzone przez pania Beate Talewsky - starszego ksiegowego ,Zestawienie kosztu
administrowania wspdélnotami mieszkaniowymi za okres I-X11/2017r.” - zalacznik nr 13 do protokotu]

Na podstawie przyjetej proby kontrolnej obejmujacej 10 Wspdlnot Mieszkaniowych oraz
w oparciu o przywotane zestawienie ustalono, ze wartosci faktur wynikaty z przemnozenia
powierzchni uzytkowej lokali Wspélnot Mieszkaniowych oraz stawek 0,84 zt/m? (styczen
—luty 2017r.) i 0,80 zt/m? (marzec — grudzien 2017r.) tej powierzchni.

Ustalono, ze okreélone na fakturach stawki 0,84 zt/m? i 0,80 zl/m? za ,,administrowanie
wspélnotg” wynikaly z planéw gospodarczych stanowigcych zatgczniki do uchwat
Wspdlnot Mieszkaniowych w sprawie zatwierdzenia rocznych plandéw gospodarczych,

podjetych z powotaniem sig na art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy o wlasnoéci lokali.

W trakcie kontroli pani Danuta Stasiak — giéwna ksiggowa Zaktadu sporzadzita
i przedtozyta do kontroli ,,Informacje z przychod6w z tytutu administrowania wspolnotami
mieszkaniowymi za 2017r.” wskazujacg, ze z ww. tytutu Zaktad uzyskat w 2017 roku
przychody na sume 190.180,30 zt.

Zatacznikiem do tej ,informacji” bylo zestawienie przedstawiajace ww. przychody
w podziale na poszczegdlne Wspdlnoty Mieszkaniowe.

Do ww. informacji pani Danuta Stasiak — gléwny ksiggowy dolaczyla tez wydruk
z ewidencji ksiggowej ,,Analityka sald i obrotdw za okres 01-12.2017”, a Scislej —
z analitycznego konta 700-70001-083005, opisanego jako ,Wplywy z ustug -
administrowanie budynkiem”. Wedhug tego wydruku przychody wyniosty 207.609,20 zi,
tzn. byly o 17.428,90 zt wyzsze od podanych w przywotanej powyzej informacji.

E?
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Réznice tg pani Danuta Stasiak wyjasnita jako ,,przychody z ustug w zakresie utrzymania,

czystosci we wspolnotach mieszkaniowych realizowane na podstawie odr¢gbnych uméw”.

Przywotang informacj¢ z zatacznikami dotaczono do protokotu kontroli.

[Sporzadzona przez pania Danute Stasiak - gléownego ksiggowego ,Informacja z przychodéw z tytutu
administrowania wspoélnotami mieszkaniowymi za 2017r. z zestawieniem przychodéw w podziale
na poszczegélne Wspdlnoty Mieszkaniowe oraz wydrukiem z konta 700-70001-083005 - ,Wplywy
z ustug - administrowanie budynkiem” - zalacznik nr 14 do protokotu]

Ustalono, ze kontrolowany Zaktad poza realizowaniem ustug w zakresie administrowania
wspolnotami na podstawie uméw opisanych w niniejszym protokole (kserokopie jednej
z takich uméw zatgczono do protokotu) swiadczyt tez na rzecz Wspdlnot Mieszkaniowych
— na podstawie odrgbnych uméw — ustugi w zakresie utrzymania czystosci oraz terenéw
zielonych. Wedtug przywolanej powyzej pisemnej informacji gtéwnego ksiggowego
Zaktadu z realizacji tych ustug uzyskano przychody w wysokosci 17.428,90 zt.

Kserokopig¢ jednej z uméw na utrzymanie czystosci oraz terendw zielonych, zawartej ze
Wspdlnota Mieszkaniowsg ,,Przechodnia 87, niezawierajacej informacji o dacie jej

zawarcia, zatgczono do protokotu kontroli.

[Kserokopia ,Umowy o s$wiadczenie ustug w zakresie utrzymania czystosci powierzchni
eksploatacyjnych zewnetrznych oraz terenéw zielonych” zawartej ze Wspolnota Mieszkaniowq
wPrzechodnia 8 w Debrznie” (brak oznaczenia daty zawarcia) - zatacznik nr 15 do protokotlu]

Przychody i koszty administrowania wspdlnotami mieszkaniowymi w sprawozdawczosci

1y

2)

3)

budzetowej
W sporzagdzonym za rok 2017 sprawozdaniu Rb-30S z wykonania planéw finansowych

samorzgdowych zaktadéw budzetowych (brak oznaczenia daty sporzadzenia) ztozonym
w Urzedzie Miasta i Gminy Debrzno w dniu 30.01.2018r. (takg dat¢ wplywu oznaczono
na sprawozdaniu) kontrolowany Zaktad wykazat wykonanie 1.013.127,54 z1 przychodow
klasyfikowanych w § 083 — ,,Wpltywy z ustug”.

Z pisemnego wyjasnienia pani Danuty Stasiak — gtéwnego ksiggowego Zakladu wynikalo,
ze powyzsza wielko$¢é obejmuje m.in. przychody z tytutu administrowania wspélnotami
mieszkaniowymi oraz przychody z tytutu swiadczonych przez Zaktad ustug w zakresie
utrzymania na terenie wspolnot czystosci i terenéw zielonych. Wedtug zalgczonej do
niniejszego protokotu informacji przychody te wyniosty tgcznie 207.609,20 zi
(odpowiednio 190.180,30 zt i 17.428,90 z1).

Pani Danuta Stasiak — gléwny ksiegowy poinformowata ustnie kontrolujgcych, ze koszty,

jakie w imieniu gminy Zaktad ponosi na rzecz Wspélnot Mieszkaniowych (eksploatacja

1 administrowanie) nie sg wykazywane w sprawozdaniu Rb-30S po stronie rozchodow —

o warto$¢ tych kosztéw pomniejsza sig¢ przychody uzyskane z czynszu najmu lokali

komunalnych. W pisemnym wyjasnieniu wyzej wymieniona opisata t nastgpujgco — cyt.:

~Koszty (faktury) obcigzajgce Zaklad za eksploatacje i administrowanie Wspdlnotami nie
|

—

f——
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sq ujete w Rb-30S. Przychdd z czynszéw mieszkaniowych pomniejszony jest o wartosc jakg
gmina ptaci wspdlnocie za lokale nie wykupione”.
Kserokopi¢ przywotanego sprawozdania Rb-30S oraz wyjasnienie pani Danuty Stasiak —

gléwnego ksiggowego zataczono do protokotu kontroli.
[Kserokopia sporzadzonego przez Zaklad sprawozdania Rb-30S z wykonania planéw finansowych
samorzadowych zakladéw budzetowych - okres sprawozdawczy: do dnia 31 grudnia 2017r. -

- zatacznik nr 16 do protokotu]

[Wyjasnienie pani Danuty Stasiak - gléwnego ksiegowego do przychodéw i kosztéw Wspélnot
Mieszkaniowych w Rb-30S za okres sprawozdawczy do 31 grudnia 2017r. -
- zalacznik nr 17 do protokotu]

Integralng czgs$é niniejszego protokotu stanowia nastepujace zataczniki:

1. ,Lista wspélnot mieszkaniowych administrowanych przez ZGKiM Debrzno w okresie
01.01.2017r.do 31.12.2017r.,

2. Kserokopia umowy z dnia 28.02.2014r., zawartej pomiedzy Zakladem Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie a Wspélnota Mieszkaniowa ,,Miodowa 1”7 w
Debrznie (wraz z kserokopiami uchwat w sprawie wyboru czlonkéw zarzadu Wspolnoty:
Nr 7 z dnia 15.02.2012r. oraz Nr 5 z dnia 16.03.2005r.

3. Wyjasnienie pana Witolda Meyera — dyrektora ZGKiM w Debrznie w sprawie
administrowania wspélnotami mieszkaniowymi, w tym wspdlnotami bez udziatu gminy.

4. Kserokopie: ,Rozliczenia wiasciciela — eksploatacja” — Brzozowa 2 (lokal gminy);
skierowanego do Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Brzozowa 2” w Debrznie wniosku o zwrot
nadptaty; wyciggu nr 13 zrachunku bankowego ww. Wspdlnoty za okres od dnia
6.03.2018r. do 9.03.2018r.

5. Kserokopie dokumentéw: ,Rachunek wynikowy Wspdlnoty Mieszkaniowej Wojska
Polskiego 11 za okres 1.01.2011 — 31.12.2011”; ,,Polecenie ksiggowania nr 1 z dnia
31.03.2012r. — rozliczenie wyniku finansowego za 2011r.”; ,Rozliczenie wiasciciela —
eksploatacja” (za 2012, 2013, 2014 i 2015 rok, dot. lokalu gminnego); wyciggu nr 46 z
rachunku bankowego ww. Wspdlnoty za okres od dnia 1.08.2017r. do dnia 4.08.2017r.
oraz sporzadzone przez panig Beatg Talewska.

6. Wyjasnienie pani Beaty Talewskiej — starszego ksiggowego w sprawie dopisywania do
»Rozliczen wiasciciela...” sald rozliczen z lat poprzednich




10.

11;

12.

13.

14.

15.

16.

1'%
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Kserokopia wyciggu nr 126 z rachunku bankowego Wspdlnoty Mieszkaniowej
.Przechodnia 8” z dnia 13.09.2017r.

Wyjasnienie pani Beaty Talewskiej — starszego ksiggowego w sprawie podwdjnej zaptaty
faktury

Sporzadzone przez panig Beatg Talewska — starszego ksiggowego zestawienie ,,Naleznosci
i wplaty za udzial gminy we WM administrowanych przez ZGKiM Debrzno w okresie
01.01.2017-31.12.2017".

Kserokopie: faktury nr 5/05/2017 Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Brzozowa 2” w Debrznie z
dnia 31.05.2017r.; uchwaty nr 4 ww. Wspdélnoty z dnia 31.03.2017r. w sprawie uchwalenia
wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw Zarzadu, remontéw, administracji
nieruchomoscia wspolng; planu gospodarczego tej Wspdlnoty na 2017 rok.

Wyjasnienie pani Beaty Talewskiej — starszego ksiggowego w sprawie niezgodnosci
pomigdzy wysokoscig uchwalonej i stosowanej zaliczki we Wspdlnocie Mieszkaniowe;
.Brzozowa 2” w Debrznie.

Wyjasnienie pani Danuty Stasiak — gtéwnego ksiggowego w sprawie nieterminowego
regulowania zobowigzan wobec Wspdlnot Mieszkaniowych

Sporzgdzone przez panig Beate Talewska — starszego ksiggowego ,,Zestawienie kosztu
administrowania wspélnotami mieszkaniowymi za okres I-XII/2017r.”.

Sporzadzona przez panig Danut¢ Stasiak — gléwnego ksiggowego ,Informacja
z przychodéw z tytulu administrowania wspdlnotami mieszkaniowymi za 2017r. z
zestawieniem przychodéw w podziale na poszczegdélne Wspélnoty Mieszkaniowe oraz
wydrukiem z konta 700-70001-083005 - ,Wptywy zustug — administrowanie
budynkiem”.

Kserokopia ,,Umowy o $wiadczenie ustug w zakresie utrzymania czystodci powierzchni
eksploatacyjnych zewnetrznych oraz terenéw zielonych” zawartej ze Wspolnotg
Mieszkaniowg ,,Przechodnia 8 w Debrznie” (brak oznaczenia daty zawarcia).

Kserokopia sporzgdzonego przez Zaklad sprawozdania Rb-30S z wykonania planow
finansowych samorzadowych zaktadéw budzetowych — okres sprawozdawczy: do dnia
31 grudnia 2017r.

Wyjasnienie pani Danuty Stasiak — gtéwnego ksiggowego do przychodow i kosztow
Wsp6lnot Mieszkaniowych w Rb-30S za okres sprawozdawczy do 31 grudnia 2017r.

Ustalenia koncowe.

1.
2

Protokét niniejszy sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Ustalenia zawarte w protokole zostaly przez strong¢ kontrolujgcg przedstawione
kierownictwu jednostki i omdwione na posiedzeniu zorganizowanym w dniu 22.06. 2018r.
Dyrektor Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Debrznie zostat

ppinformowany o przystugujacym stronie kontrolowanej prawie odmowy podpisania

T




24

protokotu i ztozenia w ciggu 3 dni od daty jego otrzymania pisemnych wyjasnien, co do
przyczyny tej odmowy.

4. Kontrolg odnotowano w ksigzce kontroli pod pozycja 32. .
% 4 pocpozyaa %ASTU I GMINA BEBRZNO
.{DNIUZNAE{AD GOSPODARK
) I LNEJ | MIESZKANIOWE
Debrzno, dnia 22.06.2018r. 77-310 DEBRZNO, ul. Woj. Poiskiego 12
NIP 843-000-28-56. tel /iax 59 833 52 4

Inspektorzy kontroli: Ki ik jednosiKi:) R
Ff'%w : BoYni eSO

...................................

(Waldemar Staszewski)




