z dnia 24 kwietnia 2015,
ZatwierdzZony przez .........ccooveeeeeienn.

XA ey
UCHWALA NR ...... ’bé)(/ 2/0

RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

7 dnia 8 kwietnia 2015 r. @

zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 4l ust. 1 iart. 42 ustawy z 8 marca [990 .
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz U.z 20131, poz.594 ze zmianami Dz. U.z2013r, poz. 645,
1318 i Dz, U, 2 2014, poz. 379, 1072 ) oraz art.2} ust. | pkt. 2 ustawy z 21 ¢czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, micszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz, U. z 2014 poz.
150 ) uchwala sig . co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zasady wynajmowania iokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce
zatacznik nr | do uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowl Miasta i Gminy.

§ 3.

Uchwaula wchodzi w zycie po uptywie t4 - tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego
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Zatgeznik do Uchwaly Nr ...
Rady Migjskiej w Debrznic
z dnia 8 kwietnia 2015r.

ZASADY WYNAJIMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGQO ZASOBU
MIASTA 1 GMINY DEBRZNO

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1
Uchwala ninigjsza reguluje zasady wynajmowanta lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Debrzno.

§2.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego {tekst jednolity: Dz, U. z 2014 poz. 150 )} zwana jest w niniejszej uchwale . ustawg",

§3.

1. Mieszkaniowy zas6b Miasta 1 Gminy Debrzno tworzg lokale okreslone w art. 20 ustawy.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu mmasta wchodzg nastgpujace rodzaje lokali - mieszkalne, zamienne
i socjalne - okreslone w art, 2 ust. 1 pkt, 4, 5 i 6 ustawy.

§ 4.

Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalue jest Miasto i Gmina Debrzno reprezentowana przez
Burmistrza Miasta 1 Gminy tub podmiot przez niego upowazniony.

§ 5.

Za dochdd w rozumiceniu niniejszey uchwaly uwaza sig pojecie dochodu zawarte w Art. 3 ust. 21 3 Ustawy
z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 966; 984 )

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Debrzno

§ 6.

1. Miasto i Giuina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne mieszkancom
stale zamieszkujacyim na terenie tmasta 1 gminy Debrzno.

§7.

Miasto y Gmina w celu zmniejszenia niedoboru lokali socjalnych i komunalnych do wykonywania swoich
zadan ustawowych /zapcwnienia lokali osobom, ktorych gospodarstwo domowe osiaga niski dochdd / moze swoje
zadania wykonywaé poprzez:

1) Budownictwo komunalne.
2) Wynajem lokab od innych podmiotow,
Zakup lokali.

Przejmowanie lokali od nnych podmiotow,
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§8.

Lokale stanowiace micszKaniowy zasdb Miasta i Gminy Debrzno z wyjatkiem lokali socjalnych moga by¢
wynajmowane tytko na czas nicoznaczosy.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawieranych na czas nieoznaczony
i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9.

!, Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego. Tryb skladania wniosku okresla Burmistrz Miasta 1 Gminy Debrzno.

Whioski o przydzial lokali docelowych wraz z odwiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie
i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronic danych osobowych
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1182 7 pdZniejszymi zmianami ) skiada sie sekretariacie Miasta i Gminy Debrzno

Weryfikacje  opiniowanie wnioskow przeprowadza Komisja Mieszkaniowa.

Komisja Mieszkaniowa sporzadza listg przydziaha lokali/-u/ docelowych/-ego/, ktéra przedstawia do
zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta 1 Gminy.

Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowiazany jest
Burmistrz Miasta 1 Gminy Debrzno hul podmiot przez niego upowazniony (w tym zarzadca /administrator).

§ 10.

Sposob przyjmowarnia 1 rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najinu lokalu mieszkalnego jest jawny.
Jawny jest tez sposdb wyboru oséb. z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawnose postepowania ina
na cehu vealizacje koutroti spoleczne).

§ 1L
1. Ustalenie os6b spetniajacych kryteria zawarte w § 12, 13 i 14 nastepuje w formie rocznych wykazow.

Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno w sposdb jawny | zapewniajacy ich spoleczng
kontrole, przez co rozumie sig opiniowanie przez Komisje Mieszkaniowa wnioskéw 0sob, ubiegajaeych sie
o ujecie w wykazie oraz projektdw wykazow.
2. Ostateczny wykaz osob ustala Burmistrz Miasta i Gminy.

3. oS¢ 0sdb ujetyeh wrocznym wykazie powinna byé dostosowana do mozhiwosci lokalowvch Miasia
1 Gimuny.
Warunki okreslone w § 12, 13 1 i4 muszg by¢ spelnione w chwili otrzymania skierowania na zawarcie umowy
najmu lokalu.

Rozdziat 4.
Zasady wynajmowania lokali oraz kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na c¢zas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§12.
1. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem lub podnajent:

a)na czas nieoznaczony nie moze przekraczaé 150 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
i 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych w przeliczeniu na  jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku.

b} dla lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ 100 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospedarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigey poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

Id: 4DB5B383-T1 AR-4739-9794-4634DEDATCCC. Projekt Strona 2



2. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczenm na | czlonka gospodarstwa
domowego przez okres minimum szeéciu miesigey nie przekraczaly 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wicloosebowych osoby te mogy
w uzasadnionych przypadkach ubiegaé sig o dodatkowa obnizke czynszu w wysokosci 20 % stawki obowiazujace;
w danym lokalu nalezacym do zasobdéw miasta i gminy. Obnizka ta nie dotyczy lokali socjalnych.

Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy rozumie sig:

a) zamicszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobg stale zamieszkujaca przypada mmig) niz 6 m2 powierzchni
miecszkalnej przez okres co najmniej 12 micsigey przed dnicmn zlozenia wniosku, w przypadku ubicgania sig
0 ZAWarcie UMOwY nijmu na ¢zas nieoznaczony.

b) zamieszkiwanie w lokaiu, w ktdrym na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m2 powierzchnj
mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesigey przed dniem ztozenia wniosku, w przypadku ubiegania sig
o zawarcie umowy naiimu lokalu socjalnego.

§13.

1.Gmina w pierwszej kolejnodci zawiera umowy najmu lub podnajmu lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony z osobanti. kidre nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i1 oprocz warunkow wskazanych
w § 12 ust. 1 lit. @), spelniajy jeden z ponizszych warunkdw:

a) sa mieszkaicami measta i gmiy Debrzao,

b) zamieszkuja w lokalu o znacznym przegegszezeniu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej,

c) zamieszkuja w lokalach nie spelniajaeyeh wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu  przepisow okresiajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie,

e} zlozay wniosek o przvdzial lokalw,

2. Gmina w pierwsze] kolejnosci zawiera umowy najmu lokali socjalnych z osobami, ktore nie inajg
zaspokojonych potrzeb mieszkanowych ioprocz warunkow wskazanyeh w § 12 ust, 1 lit. b), spelniaja jeden
z ponizszych warunk éw:

a) sa mieszkancami miasta i gminy Debrzno,

b) sa bezdomne w rozumientu przepiséw ustawy zdnia 12 marca 2004 r. opomocy spolecznej (Tekst jedn.
Dz, U, 22013 r., poz. 182 z pdZniejszymi zmianami),

¢} ni¢ majg tytutu prawnego do lokaln,

dyna moey orzeczenia sadowego nabyly uprawnienia do lokalu socjalnego W tym przypadku muiasto 1 gntina
rawiera wnowy najmu poza kolejnoscia.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony.

§ 14.

1. Dopuszceza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu w najem bez wyposazenia w nadajace si¢ do
uzywanta instalacje i urzadzenia techniczne oraz remontu, gdzie wyposazenie i remont zostang wykonane na koszt
wlasny przysztego najemcy z zachowaniem pierwszenstwa zawarcia Umowy najmi.

[.okale mieszkalne, ktdrych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2:
a) moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu,

b} do przetargu stawad moga réwuicz tnmi najemcy lokali gminnych nie posiadajacy zadtuzZenia « pod warunkicin
przekazania do dyspozyc)i gminy po wygranym przetargu dotychezas zajmowanego lokalu.

c) zasady przetargu w drodze zarzadzenia okresla Burmistrz.

3. Wynajmujacy przez umoweg najmu zobowiazany jest odda¢ najemcy lokal do uzywania wraz z jednym
niecodplatnym pomieszezeniem przynaleZznym przeznaczonym na cele sktadowe.
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Rozdzial 5.
Lokale zamienne

§ 15,
1. Najemca lokalu zamiennego moze byé wylacznie osoba:
a) ktorej dotychezasowy lokal zostal uznany za niemieszkalny,
b) zamieszkuje w lokalach stanowiacych wlasno$é miasta i gminy Debrzno,

b) zamicszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, rozbiorki lub z innych wzgledow np.: budowa
drogi,

¢} utracita lokal w wyniku klgski zywiotowej czy tez katastrofy budowlanegj,

2. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom bez wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy.

Lokal zamienny moze by¢ réwniez wynajgty najemcy, ktdremu wypowiedziano dotychczasowa umowe najmu
lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 2§ ust. 4 ustawy.

Rozdzial 6.
Zamiana lokali

§ 16.
1. Najemca moze dokonaé zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Wynajmujacego.

Nie zezwala si¢ na dokonanic zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypadac mnigj niz 3 m2
powierzchmi lacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozié interesowi Miasta i Gminy.

Przy zamianie fokali wszelkie koszty zwiazane z zamiana i przygotowaniem lokali do zamieszkania ponosza
najemcy dokonujacy zamiany.

Zamiana nastgpuje pod warunkiem zioZenia pisemnych oswiadezen przez najemcow wyrazajacych ched takie;
zamiany.

Zamiana moze nastapic rowniez pomigdzy najemca, a 0soba nie posiadajaca prawa do lokalu zamieszkujaci
w zasobach gminy, kiora utracita wezeéniej to prawo z réznych powodow.

Lokale socjalne mogg byé roéwniez przedmiotem zamiany.
Warunkiern dokonania zamiany jest utcgulowanie zaleglych naleznosci z tytulu najmu wobec wynajmujacego.

Zamiana lokali moze rowniez nastapi¢ w wyniku propozycji ztozonej przez Miasto i Gming Debrzno.
Propozycje te moga dotyezy¢.
a) najemncow posiadajacych zaleglosei w oplatach za uzywanie lokalu, ktorym wcelu unikniecia rozwigzania
dotychezasowej umowy najmu i wystapienia do sadu o nakazanie oprdznienia lokahy, skladana jest propozycja
zamiany dotychezas zajmowanego lokalu na inny,

b} najemcdw lokal podiegajacych prywatyzacji. ktorzy nie skorzystali z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego
Jokaly,
Nie przyjgcie przez najemce propozyc)i zamiany lokalu i nie splacenie zaleglodci w oplatach za uzywanie lokalu,
stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu i wystapienie do sadu o nakazanie opréznienia lokalu,
2. Zamiana lokali zadluzonych dopuszczalna jest bez koniecznosci uregulowania dlugu przed zawarciem

umowy najmu, w przypadkach objecia wdrodze zamiany lokalu o nizszej kategorii wartoici uzytkowej
wskazanego lokalu.

§17.

[.Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli wwyniku takicy zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzieiny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzic wyposazema lub lokal
0 wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).
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2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali z powodu warmnkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowicdnim orzeczeniem lekarskim moga ubiegac sig¢ o zamiang obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnicnic w dostepie do okalu nie bedzie wystgpowad.

Rozdziat 7.
Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale
mieszkalne

§18.

Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt
wiasny adaptacii strychéw, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w sklad juz istniejacych lokali
migszkalnych lub uzytkowych usytuowanych wobiektach stanowigcych wlasno$é miasta it gminy wceln
wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

§19.
Adaptacja, o ktore] mowa w § 18 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, edbudowie pomieszczen
niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 20.
Obiekty budowlane i fokale przewidziane do robdt budowlanych typuja zarzadey budynkow.

§ 21.

Po wytypowaniu obiektow budowlanych ilokali zarzadca musi uzyskac pozytywny opini¢ urbanisiyezio-

architektoniczng co do moziiwosci przeprowadzenia inwesiycji budowlanej.
§22,

Informacje o obiektach budowlanych i lokalach przeznaczonych do inwestyejit budowlanych na koszt whsny
podawane beda do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w gmachu Urzedu Miasta
i Gminy,

§ 23.

Zalatwienie spraw  dotyczacych  zawarcia umowy o udostepnienie obiektu  budowlanego i iokalu
z przeznaczenicin na adaptacig must by¢ poprzedzone zlozZzentem wniosku. Tryb skladania wniosku oraz micjsce
zlozenia okresla Burmistrz Miasta t Gminy.

8§ 24,
Wyboru 0sob, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udostgpnienie obicktu budowlanego 1 lokalu
dokonuje Burmistrz, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej.
§ 25,
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektdw techmcznych osoba wymieniona
w § 22 zawiera z zarzadea umowe o udostgpnienie obicktu budowlanego 1 lokalu z przeznaczeniem na adaptacye.
§ 26.

W zawarte] umowie powinny byd okreslone w szeczegolnodei warunki udostepnienia obicktu budowlanego
i fokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i zarzadcy oraz stosowne rozliczenia z tym zwiazane.
§27.

Po zakonczeniu robot adaptacyjnych ikomisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktbrym zawarto umowg na
udostepnienic obiektu budowlanego ilokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.
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Rozdzial 8,
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktiore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 28.

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek nie bedaey
wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowiazany
do éwiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdloym poZyeiu z najemes.

Osoby wyzej wymienione wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci. W razie braku osob wyzej wymienionych stosunek najmu fokalu
mieszkalnego wygasa.

Wynaymujacy zawrze umowe najmu fokalu stanowiacego wlasnoéé Miasta | Giminy z osobami, ktére
nie wstapify w stosunek najmu po $mierci najeincy, jezeli zamieszkiwaly z nim przez okres nic krotszy niz 10 lat,
§29.

a. Burmistrz lub osoba posiadajaca pelnomocnictwo moze wyrazi¢é zgode na ponowne nawigzanic lub
kontynuowanie najmu z osoba, ktorej wypowiedziano umowg najmu:

a) na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, a kiéra uregulowala nalezne zaleglosci.

b)na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. | ustawy, aktora zaprzestala dopuszezania sig do powstania szkod, atakze
wykraczania w sposéb razaey t uporezywy przeciwko porzadkowi domowemu.,

2. Postanowicnia ust. | stosuje sig rownicz do osdb, ktorym sad prawomocnym wyrokiem nakazal oproznicnie
fokalu, jezeli splacity one zalegle naleznodci w oplatach zwiazanych z uzywanicm lokalu oraz wszysikic koszty
sadowe 1 egzekucyjne zwiazane z postepowantem o oprdznienie lokalu, o ile nadal zamieszkuja w tym lokalu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe
§ 30.

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, kiore przed wejsciem w 2Zycie uchwaly uzyskaly
pozwolenie na adaptacje lokaly niemieszkalnego na mieszkalny
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Uzasadnienie

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy sa niezbgdne do
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. W uchwale Nr 45.XL.2014 Rady Migyskiej w Debrznic z dnia
29 wrzesnia 2014 w sprawie wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno
oraz zasad wynajmowania lokali zasady zawarte w zalaczniku nr 2 zostaly zakwestionowanc przez Wojewodc
Pomorskiego, ze wzgledu na nie wypelnienie w calosci postanowici ustawowych, co stanowifo pedstawg do
stwierdzenia niewaznoéel przedmiotowej uchwaty w caloéei.

W zwiazku z powyzszym uchwala Nr 64.LX1.2014 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 6 listopada 2014 r. przyjeto
uchwate w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkantowym zasobem Gminy Debrzno ber zasad
wynajmowania lokali. Postanowienia ustawowe zostaly uzupetnione. stad koniecznoé¢ podjgeia uchwaly,
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