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Rady Miejskie w Debrznie

TANIR coanaaiiiiiiiiiesiie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Park Przemyslowy Cierznie” w miejscowosci Cierznie, gmina Debrzno.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018
r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) w zwiazku z uchwalg Nr 09.LXVI1.2018 Rady
Miejskiej w Debrznie z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemyslowy Cierznie” w miejsco-
wosci Cierznie, gmina Debrzno po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Debrzno, przyj¢tego uchwaly Nr 64.LVIL.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29
wrzesnia 2017 r.,
uchwala sig, co nast¢puje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemyslowy
Cierznie” w miejscowosci Cierznie. gmina Debrzno — w granicach zgodnych z uchwalg Nr
09.LXV1.2018 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 22 lutego 2018 1.

2. Obszar planu polozony jest w poludniowo-wschodniej czgsci obrebu geodezyjnego Cierz-

nie.

3. Szczego6lowo granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 57 ha.

§ 2. 1. Integralng cze¢s¢ uchwaly stanowig:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 ze wzgledu na obszar o znacznej
powierzchni — z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej. ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okre$la niniejsza uchwala.



§ 3. Celem ustalen planu jest stworzenie ram prawnych dla racjonalnego, kompleksowego i
harmonijnego zagospodarowania przestrzennego ,Parku Przemyslowego Cierznie” - z
uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw i inwestoréw oraz zasad zrownowazonego rozwoju.
§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia obj¢te niniejszga uchwala;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1;

3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z cyfrg
okreslajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktorg wyklucza si¢
lokalizacj¢ budynkéw i wiat; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiat przystan-
kowych oraz takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusz, ryzalit, schody ze-
wnetrzne, ganek, podcien, wystawka, weranda;

6) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji budynkow;

7) zewngtrznych granicach terenu P — nalezy przez to rozumiec tg czg¢s$¢ granicy terenu P,
ktora pokrywa si¢ z granicg obszaru planu . oraz dodatkowo kczqéé granicy terenu P,
ktéra pokrywa si¢ z granicami terenéow U2, ZL1, ZL2, ZL3, ZLO.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5. 1. Zagospodarowanie terenow nast¢puje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwzglednieniem
ustalen dzialéw II i III oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow odrgbnych.

2. Plan nie ustala granic terenbw wymagajgcych scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 6. 1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania za-
warte sg pomig¢dzy liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku liniami cigglymi.

2. Ustala sie oznaczone na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 — 25 m;

2) od granic pasa drogowego KDL — 6 m;

3) od granic lasow — 12 m.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobj¢te ustaleniami ust. 2 obowigzujg wedlug aktual-
nych przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 7. 1. Ustalenia szczegélowe ksztaltowania architektury budynkéw okresla dzial III.
2. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztaltowania architektury
budynkéw i dopuszcza realizacjg takich elementéw jak podcienie, wystawki, ganki, werandy,
wykusze, facjaty, ryzality i lukarny.

3. Dopuszcza sie jedng kondygnacj¢ podziemng na terenach P, U1, U2.



4. Poza budowa nowych budynkéw, dopuszcza sie¢ odbudowe, rozbudowg, nadbudowe i
przebudowe budynkéw przy spelnieniu ustalen niniejszej uchwaly, w szczegélnosci ustalen
dziatu I11.

5. Obiekty malej architektury moga byé sytuowane na terenach okreslonych w dalszej czesci
niniejszej uchwaly.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych:

1) w odleglosci minimum do 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22;

2) emitujgcych zmienne $wiatlo wzdtuz drogi krajowej nr 22.

7. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ do 3 m dla nowych ogrodzen.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 8. 1. W korytarzu ekologicznym doliny rzeki Chrzastowy w obszarze planu polozone sa

lasy, gdzie obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu I11.

2. Funkcjonowanie terenéw zabudowy nie moze wplywaé negatywnie na stan $rodowiska i

przyrody terenéw sasiednich, w tym na stan korytarza ekologicznego doliny rzeki Chrzasto-

wy.

3. Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roélin, zwie-

rzat i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

4.Przy realizacji ustaleni planu nalezy zachowa¢ dbalos¢ o zachowanie waloréw krajobrazo-
wych.

§ 9. Ustala si¢ obowigzujaca zasadg, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub

budynkéw nie mogg przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania — z wylaczeniem inwestycji

celu publicznego z zakresu lgcznoscei publicznej.

§ 10. W obszarze planu nie okresla sie:

1) terenéw goérniczych ani udokumentowanych zt6z kopalin;

2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych ani ich obszaréw ochronnych:

4) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig — gdyz nie wystepujg obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie 10 % i érednie 1 % oraz wynosi
odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;

5) obszar6w, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 0,2 % i wynosi raz na 500 lat.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 11. W obszarze planu nie wystgpuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty w ewidencji zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

4) stanowiska archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow archeologicznych;
5) strefy ochrony konserwatorskiej;

6) dobra kultury wspélczesne;j.



§ 12. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych, dojdzie do przypadkowego
odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrgbne o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 13. 1. W obszarze planu ustala si¢ nast¢pujacy teren komunikacji: KDL o pow. 0,8962 ha —
ulica lokalna o szeroko$ci pasa drogowego 15 m.

2. Obowigzuja szerokosci pasa drogowego jak na rysunku, odpowiednio poszerzonego dla
zapewnienia widocznosci przy skrzyzowaniu z drogg krajowg nr 22 oraz dla wlasciwego
funkcjonowania placu do zawracania.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywa si¢ z wykorzystaniem ulicy lokalnej KDL.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wyznaczenia i realizacji na terenach P, U1, U2, ZP:

1) ulic wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10 m; przy ulicy bez prze-
jazdu obowiazuje na jej zakonczeniu plac do zawracania o minimalnych rozmiarach 20 m na
20 m;

2) ciggébw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8 m: przy ciagu bez
przejazdu obowigzuje na jego zakoniczeniu plac do zawracania o minimalnych rozmiarach 15
mna 15 m.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasach drogowych zgodnie z
przepisami odrebnymi. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wyznacza si¢ proporcjonalnie do ogélnej liczby stanowisk zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W pasach drogowych dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i obiekty malej architektury.

6. W pasach drogowych ustala si¢ 5 % minimalnego udzialu procentowego powierzchni bio-
logicznie czynnej.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos$é ustanowienia stuzebnosci drogowej dla dzialek do ktorych nie
ma bezposredniego dojazdu.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia i realizacji ciggéw pieszych, ciggéw rowerowych i
ciggow pieszo-rowerowych w pasach drogowych lub na terenach P, Ul, U2, ZP przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustala si¢, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej
sq pasy drogowe — ulicy lokalnej KDL, ulic wewngtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny inne niz w ust. 1,
przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej rownolegltych do pasa
drogowego drogi krajowej nr 22 — w odleglosci minimum do 25 m od zewn¢trznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 22. Dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej prostopadie do
pasa drogowego drogi krajowej nr 22.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek pod obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg tech-
niczng.

§ 15. 1. Ustala si¢, ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wodg¢ bedzie istniejgca i rozbu-
dowywana sie¢ wodociggowa.

2. Sie¢ wodociggowsg nalezy realizowac¢ i rozbudowywaé w oparciu o zasady okreslone w §
14.



3. W sytuacji zwigkszonego zapotrzebowania na wode — dopuszcza sie mozliwosé realizacji
ujecia wod podziemnych na terenie P.

§ 16. 1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych bedzie odbywa¢ sie siecia kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okreslone w § 14.

4. W obszarze planu obowiazujg aktualne przepisy odrebne, dotyczace aglomeracji Debrz-
no.

5. Obowigzuje podigczenie wszystkich budynkéw, w ktérych wystepujg $cieki sanitarne — do
sieci kanalizacji sanitarnej.

6. Dopuszcza si¢ na terenach P, U1, U2 - lokalizacje przepompowni $ciekow.

§ 17. 1. Podstawg odprowadzania wod opadowych w obszarze planu beda lokalne sieci kana-
lizacji deszczowej oraz lokalna infiltracja wod opadowych. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia
wod opadowych z obszaru planu do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22.

2. Sieci kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okre§lone w § 14, z
wykonaniem urzadzen podczyszczajacych dostosowanych do ilosci $ciekéw i tadunku zanie-
czyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzenie sciekéw deszczowych bedzie mozliwe réwniez poprzez wpusty sciekowe z
wkladami podczyszczajacymi do studni chionnych, skrzynek rozsgczajacych i dalej w grunt.
4. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchni azurowych, umozliwiajgc
lokalng infiltracje wod opadowych.

5. Nalezy dazy¢ do wykorzystania wod opadowych na miejscu lub w zamknietych obiegach
wody oraz do op6znienia ich oprowadzenia do wéd otwartych.

6. Podstawg odprowadzenia wod opadowych z dachéw bedzie splyw powierzchniowy do
gruntu w granicach wlasnej dzialki lub wlasnych dzialek. Dopuszcza si¢ inny spos6b odpro-
wadzenia wod opadowych z terenéw zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ obowigzek okreslenia przebiegu systemu melioracyjnego z uwzglednieniem sys-
temu drenowania przed opracowaniem projektu budowlanego. Dopuszcza sie mozliwoéé
przebudowy systemu melioracyjnego i systemu drenowania przy zapewnieniu ich wlasciwego
funkcjonowania z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i $rodowiska.

§ 18. 1. Podstawg zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w obszarze planu bedzie istniejgca sieé
elektroenergetyczna z mozliwoscig jej korekty i rozbudowy oraz budowy nowej sieci elek-
troenergetycznej w oparciu o zasady okreslone w § 14.

2. Ustala sig, ze odcinki istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 0.4 kV i 15 kV, kolidujace z zabudowa, nalezy realizowaé¢ w postaci kabli podziem-
nych. Przy przebudowie lub budowie nowe;j sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV linie
napowietrzne i kable podziemne — nalezy prowadzi¢ réwnolegle do ulic i ciagéw pieszo-
jezdnych lub w ich pasach drogowych. Przejscia sieci elektroenergetycznej przez pasy dro-
gowe nalezy realizowa¢ prostopadle do osi ulic i ciggéw pieszo-jezdnych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach P,
U1, U2.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw.

§ 19. Podstawg zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania i uzyskania cieplej wody uzytkowej be-
da:

1) nowoczesne Zrodla energii;

2) odnawialne Zr6dta energii — kolektory sloneczne, pompy ciepla i spalanie biomasy.

§ 20. Podstawg zaopatrzenia w gaz bedzie gaz ciekly z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
sieci gazowej dla tego gazu i ewentualnie dla gazu ziemnego lub biogazu w oparciu o zasady
okreslone w § 14. Dla mniejszych obiektéw zastosowanie bedzie mial rowniez gaz w butlach.
§ 21. 1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sie-
ciowej i komoérkowe;.



2. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu i rozbudowg podziemnej sieci telefonicznej oraz mozli-
wos¢ realizacji sieci szerokopasmowych — w oparciu o zasady okreslone w § 14.

3. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej — odbywa si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. W obszarze planu obowigzywac bedzie system gospodarki odpadami komunalnymi
przyjety przez Rade Miejska z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

2. W zakresie gospodarki odpadami produkcyjnymi i niebezpiecznymi — obowigzujg aktualne
przepisy odrgbne.

DZIAL 111
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem P o pow. 49,7287 ha -
na teren zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej i uslugowej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce szczegdélowe warunki zagospodarowania:

1) teren wielofunkcyjny z funkcjami: produkcyjnymi, skladowymi, magazynowymi, ustug
produkcyjnych i ustug nieprodukcyjnych, w tym ustug biurowych oraz ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) minimalna powierzchnia dzialek dla nowych podzialéw — 0,5 ha; mozliwos¢ wydzielenia
dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na powigkszenie dzialek
sgsiednich — bez okreslania minimalnych wielkosci dzialek; jedli zaistnieje taka potrzeba do-
puszcza si¢ mozliwos$¢ scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dzialki;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75 % powierzchni terenu P lub dzialki;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu P lub dziatki —
nie okresla sie;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu P lub dziatki -
3;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu P lub dziatki — 20 %; w pierwszej kolejnosci tereny biologicznie czynne
nalezy realizowa¢ wzdluz zewnetrznych granic terenu P, o ktérych mowa w § 4 pkt 7 — jako
pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej celem minimalizacji oddzialywania dzialalnosci pro-
dukcyjnej na srodowisko i otoczenie;

7) budynki gléwne, w tym produkcyjne, skladowe, magazynowe, ustugowe — wysokos¢ do
czterech kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 18 m; dachy — o
nachyleniu do 10°% ksztalt, rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — wedlug rozwigzan indy-
widualnych;

8) budynki pomocnicze, w tym budynki garazowe, gospodarcze i techniczne — oraz dodat-
kowo ewentualne wiaty: polagczone z budynkami jak w pkt 7 i nawigzujgce do ich architektu-
ry — lub — wolno stojgce o wysokosci maksymalnej do 10 m; dachy wedlug rozwigzan indy-
widualnych;

9) budowle — o wysokosci maksymalnej do 18 m: w sytuacji jesli wykorzystywana technolo-
gia tego wymaga dopuszcza si¢ wysokos$¢ maksymalng do 30 m;

10) w odleglosci minimum do 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 —
ustala si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw, reklam oraz nowych sieci infrastruktury technicznej
réwnoleglych do pasa drogowego drogi krajowej nr 22;



I1) mozliwos¢ realizacji obiektow malej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu pkt 10;

12) mozliwos¢ realizacji zbiornikow wodnych przeciwpozarowych, stawow, oczek wodnych
i rowow.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na terenie P lub na dzialce minimum jednego miejsca
postojowego na 5 zatrudnionych. Do miejsc postojowych wlicza si¢ réwniez miejsce w gara-
zu. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa wyzna-
cza si¢ proporcjonalnie do ogdlne;j liczby stanowisk zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W sytuacji lokalizowania obiektéw budowlanych ewentualnego zakladu o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej nalezy zachowaé ich mini-
malng bezpieczng odleglos¢ 50 m od zewngtrznych granic terenu P, o ktérych mowa w § 4
pkt 7 — chyba, ze aktualne przepisy odrebne zmniejsza lub zwigksza ta odleglos¢.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg ulic wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, stanowisk posto-
Jowych, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw malej architektury.

6. Obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi — szczeg6lna dbalo$é o ochrong przeciwpo-
Zzarowg i zapewnienij: bezpieczefstwa pozarowego, w tym réwniez w zakresie przeciwpoza-
rowego zaopatrzenia wodg oraz w zakresie drég przeciwpozarowych.

7. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicz-
nej obowigzujg ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 24.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami Ul o pow. 1,7386 ha
oraz U2 o pow. 0,8375 ha — na tereny zabudowy uslugowej.

2. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki zagospodarowania:

1) funkcje ustugowe wspomagajace teren P, w tym hotel pracowniczy, ustugi biurowe i ustu-
gi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) minimalna powierzchnia dzialek dla nowych podzialéw — 0,5 ha dla terenu U1 i 0,4 ha
dla terenu U2; mozliwos¢ wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej i komu-
nikacji oraz na powi¢kszenie dzialek sasiednich — bez okreslania minimalnych wielkosci dzia-
tek;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75 % powierzchni terenu Ul terenu U2 lub dzialki:
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U1, terenu U2
lub dzialtki — nie okresla sie;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U1, terenu U2
lub dziatki — 3;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu Ul, terenu U2 lub dzialki — 20 %;

7) budynki gléwne — wysokos$¢ do czterech kondygnacji nadziemnych; maksymalna wyso-
kos¢ budynkéw do 13 m: dachy — o nachyleniu do 10° ksztalt, rodzaj pokrycia i kolorystyka
dachoéw — wedlug rozwiazan indywidualnych;

8) budynki pomocnicze, w tym budynki garazowe i gospodarcze — oraz dodatkowo ewentu-
alne wiaty: polgczone z budynkami jak w pkt 7 i nawigzujace do ich architektury — lub —
wolno stojgce o wysokosci maksymalnej do 8 m; dachy wedtug rozwigzan indywidualnych;
9) budowle — 0 wysokosci maksymalnej do 13 m;

10) mozliwos¢ realizacji obiektéw malej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

11) mozliwos¢ realizacji stawow, oczek wodnych i rowdw.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na terenie U1, na terenie U2 lub na dzialce minimum
jednego miejsca postojowego na 300 m? powierzchni uzytkowej budynku gléwnego. Do
miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce w garazu. Liczbe stanowisk postojowych dla



pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg wyznacza si¢ proporcjonalnie do ogélnej liczby

stanowisk zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicz-

nej obowiazujg ustalenia dziatu 11, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP o pow. 3,1626 ha —na

— teren zieleni urzadzonej.

2. Funkcjg gléwng jest funkcja zieleni urzadzonej o charakterze parkowym.

3. Dopuszcza si¢ na terenie jak w ust. 1:

1) wprowadzanie nowych drzew i krzewow oraz innych form zieleni przy uwzgl¢dnieniu
gatunkéw drzew rodzimych, dlugowiecznych i parkowych;

2) zabiegi pielegnacyjne dotyczace zieleni;

3) mozliwo$é realizacji obiektéw malej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury tech-

nicznej;

4) mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw wodnych przeciwpozarowych, stawow, oczek wodnych 1

Towow.

5) mozliwos¢ likwidacji istniejgcego zbiornika wodnego przeciwpozarowego.

4. Dopuszcza si¢ na terenie jak w ust. 1 zabudowg ustugowa przy zachowaniu nastgpujacych
szczegdlowych warunkéw zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dzialek dla nowych podzialéw — 0,5 ha; mozliwos¢ wydzielenia
dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na powig¢kszenie dzialek
sgsiednich — bez okreslania minimalnych wielkoéci dzialek;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni terenu ZP lub dzialki;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu ZP lub dzialki —
nie okresla sie;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu P lub dziatki —
1,6;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu ZP lub dziatki — 50 %;

6) budynki — wysokos$¢ do czterech kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysoko$¢ bu-
dynkéw do 13 m; dachy — o nachyleniu do 10° ksztalt, rodzaj pokrycia i kolorystyka da-
chéw — wedlug rozwigzan indywidualnych;

7) liczbe stanowisk postojowych nalezy dostosowac¢ do charakteru ushug; liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wyznacza si¢ proporcjonal-
nie do ogolnej liczby stanowisk zgodnie z przepisami odrgbnymi.

S. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami ZL1 o pow. 0,0226 ha,

ZL2 o pow. 0,3349 ha, ZL3 o pow. 0,2538 ha oraz Z1L4 o pow. 0.0267 ha — na lasy.

2. Sposob zagospodarowania lasow i wydzielenia lesne wynikajg z aktualnie obowigzujacego

planu urzadzania lasu i uproszczonego planu urzadzania lasu.

3. Na terenach jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ na terenach jak w ust. 1 mozliwo$¢ realizacji drog lesnych i sieci infrastruk-

tury technicznej. W terenie Z1.4 dopuszcza si¢ istnienie wod powierzchniowych, w tym rowu,

cieku i bagna.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZLO o pow. 0,2266 ha —

na las ochronny.

2. Las ZLO spelnia funkcj¢ wodochronng, a sposob jego zagospodarowania i wydzielenia

lesne wynikajg z aktualnie obowigzujacego planu urzadzania lasu.



3. Na terenie jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dopuszcza si¢ na terenie jak w ust. 1 mozliwo$é realizacji drog lesnych i sieci infrastruktu-
ry technicznej oraz lokalizacji odprowadzenia wod, w tym istnienie rowu.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. W obszarze niniejszego planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,,Park Przemystowy” obejmujgcego obszar dzialek Nr 11, 12,
491 polozonych we wsi Cierznie — uchwalonego uchwatg Nr L11/310/2002 Rady Miejskiej w
Debrznie z dnia 30 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2003 r. Nr 44 | poz. 648).

§ 29.Ustala si¢ warto$¢ jednorazowych oplat od wzrostu wartoéci nieruchomosci na 30 % dla
wszystkich terenéw w planie.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Debrzno.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Zdzistaw Jozef Marek



Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemyslowy Cierz-
nie” w miejscowosci Cierznie, gmina Debrzno wraz z prognozg oddzialywania na $rodo-
wisko byl wylozony do publicznego wgladu od 24 wrzeénia 2018 r. do 22 pazdziernika
2018 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Debrznie.

2. Termin skiadania uwag mingt w dniu 5 listopada 2018 r.

3. W ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi do planu.



Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

1. Zakres zadan.

Skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Park
Przemyslowy Cierznie” w miejscowosci Cierznie, gmina Debrzno — nie bgdg nowe
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

2. Rozstrzygnigcie

Nie przyjmuje si¢ koniecznoéci realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.



Uzasadnienie do

Uehiwaly NF cviiiviniininses
Rady Miejskiej w Debrznie
2B, s vinviiaie

Celem ustalen niniejszego planu jest stworzenie ram prawnych dla racjonalnego, kom-

pleksowego i harmonijnego zagospodarowania przestrzennego ,,Parku Przemyslowego Cierz-
nie” — z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw i inwestoréw oraz zasad zrownowazonego
TOZWOju.

W ustaleniach planu miejscowego spelnione zostaty wymogi wynikajgce z art. 1 ust.2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945) w nastepujacy sposob:

uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w usta-
leniach dla calego obszaru planu oraz dla poszczeg6lnych przeznaczen terendw:
uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — szczegolnie w ustaleniach w zakresie ochrony $rodowiska i
w zakresie infrastruktury technicznej oraz przy przeznaczeniu terenéw: wprowadzono
ustalenie, ze ucigzliwosci wynikajgce z uzytkowania terenéw lub budynkéw nie moga
przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania; w obszarze planu nie wystgpujg — tereny
gornicze ani udokumentowane zloza kopalin, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, gléwne
zbiorniki wod podziemnych ani ich obszary ochronne, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani grunty rolne klas I-III; w obszarze planu zachowane zostaly lasy, w tym las
wodochronny, a takze korytarz ekologiczny doliny rzeki Chrzastowy o znaczeniu subre-
gionalnym;

w obszarze planu nie wystgpujg obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i
zabytk6éw ani z dobrami kultury wspéliczesnej: wprowadzono ustalenie, ze przypadku, gdy
podczas prowadzenia prac ziemnych, dojdzie do przypadkowego odkrycia przedmiotu po-
siadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

uwzgledniono w ustaleniach szczeg6lnie w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji,
infrastruktury technicznej i przy przeznaczeniu terenéw — wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby 0s6b niepelnosprawnych;

uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci wraz z wnioskami z
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;

uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, w tym w szczegoOlnosci w ustaleniach w za-
kresie ochrony $rodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej i przy przeznaczeniu
terenow;

uwzgledniono w ustaleniach potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych;

zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dzigki mozliwosci skladania wnioskéw i wnoszeniu uwag, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz dzieki wylozeniu projektu planu do pu-
blicznego wgladu oraz dyskusji publicznej:

zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych:;

uwzgledniono w ustaleniach w zakresie infrastruktury technicznej — potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:




— ustalajac przeznaczenie terenéw oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenéw — zostal wywazony interes publiczny i interesy prywatne, w tym
uwzgledniono zglaszane wnioski i uwagi, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zago-
spodarowania i zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodo-
wiskowe i spoleczne;

— przy sytuowaniu nowej zabudowy, kt6ra nawigzuje do zabudowy z planu z 2002 r. oraz do
istniejacej zabudowy — uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego go-
spodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Park Przemyslowy Cierznie” w
miejscowosci Cierznie, gmina Debrzno — jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunk6w zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Debrzno oraz miejscowych planow zagospoda-
rowania przestrzennego obowiazujacych w obszarze miasta i gminy Debrzno - co stanowi
zalacznik do Uchwaly Nr 18.XLVII.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 31 marca 2017
T.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — bedzie pozytyw-
ny. Skutkiem uchwalenia planu bedg zwigkszone dochody gminy.
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