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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Debrzno

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2 2017 r. poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z pozn. zm.),
w zwiazku z Uchwata Nr 55.L1V.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 sierpnia 2017 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Debrzno® uchwalonego Uchwatg
Nr 64.LVI1.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017 roku, uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debrzno zwang dalej
"planem". Plan obejmuje 5 fragmentéw miasta Debrzno w granicach ustalonych zgodnie
z zatacznikami do Uchwaty Nr 55.LIV.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 sierpnia
2017r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan skiada sie z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznikow:
1) zatacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000;
2) zatacznika nr 2 - rysunku planu w skali 1:1000;
3) zatacznika nr 3 - rysunku planu w skali 1:1000;
)

4) zatacznika nr 4 — rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

5) zalacznika nr 5 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleznych do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Obszar opracowania obejmuje 5 fragmentéw miasta o tacznej powierzchni
ok. 2,55 ha, granice opracowania pokazano na zatacznikach nr 1-3 - rysunkach planu.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz - okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie
dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitéw, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych usytuowanych w catosci pod poziomem terenu,
infrastruktury telekomunikacyjnej, obiektow infrastruktury technicznej;

2) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz zwiazane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu), telekomunikacyjne, z zakresu facznosci
publicznej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych a takze przepisy
prawa miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

5) stawka procentowa — wysoko$é stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

6) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie
terenu w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojécia piesze).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich
0g6lnym rozumieniem stownikowym.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe terenéw, gdzie oznaczenie liczbowe dotyczy kolejnego
numeru porzgdkowego terenu, a oznaczenie literowe dot. funkcji, przeznaczenia terenu:
a) KP —tereny garazy i parkingow,
b) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
c) KDD - tereny komunikacyjne, drég publicznych — drogi dojazdowe,
d) KDX — tereny komunikacyjne, ciggow pieszych;

5) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV — szer. 14 m (po 7 m
od osi linii w obie strony);

2. Oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych: strefa ograniczen - strefa
sanitarna szerokosci 50 m wokét istniejacego cmentarza zlokalizowanego poza planem.

3. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust 1 i 2, stanowig
informacje.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Zasady ogolne

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej niniejszej uchwaly oraz w czesci
graficznej — na rysunkach planu (zataczniki nr 1-3 do uchwaly). Uklad ustalen jest
dwupoziomowy, dla kazdego z wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw obowigzujg
zarowno ustalenia ogélne, jak i szczegétowe, okreslone w § 15 do §18.

2. Ustalenia tekstowe w czesci szczegolowej zapisano w postaci kart terendéw dla
poszczegolnych rodzajow (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenéw) terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczenia, okreslonew § 15do § 18.




3. Zapisy w ustaleniach szczegétowych - dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:
1) symbol i powierzchnig terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegbtowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendéw.

4. Dla terenéw komunikacyjnych — drog, ciagéw pieszych - ustalenia szczegétowe
okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc;
4) inne ustalenia szczego6towe.
5. W obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i terenéw zagospodarowania terenéw goérniczych;
2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sig mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

6. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania poszczegolnych terenow.

7. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz nowo
wydzielanych z terenu dojazdéw, dojsc.

8. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenow uwzgledniajace istniejacy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny, dla istniejacych dziatek nie obowigzuje podana w
§ 12 minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek. Dopuszcza sig taczenie
dziatek w jeden teren inwestycyjny.

9. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe
o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenéw w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty w Rozdziale 3.

2. Plan nie dopuszcza stosowania kondygnacji podziemnych.

3. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami
prawa, dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy.

4. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sig
sytuowanie towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym (tj. przytacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, place postojowe, place pod
$mietniki itp.), a takze zieleni towarzyszacej.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody.

2. Ustala sig nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz w maksymalnym stopniu
zakrzaczen i roslinnosci.

3. Teren znajduje si¢ w zasiegu Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127
~Subzbiornik Ziotow-Pita-Strzelce Krajeriskie”, dla ktérego sporzadzono dokumentacje
hydrogeologiczna. Obszary objete planem znajdujg sie poza wyznaczonymi strefami
ochronnymi. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz
zapewnienia ochrony przed przedostawaniem sig zanieczyszczen wod opadowych z terenéw
oznaczonych w zmianie planu jako KP oraz terenéw komunikacyjnych (drég wewnetrznych,
placow manewrowych i miejsc postojowych utwardzonych) poprzez podczyszczanie, dla
terenbw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja
tych urzadzen na dzialce inwestora.

5. Dla wydzielonych w obszarze zmiany planu terenéw nie ustala sie wymaganych
standardow akustycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw
chronionych dziko 2zyjacych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi’.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapiséw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Debrzno.

2. Ogolnodostgpnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne
ogolnodostepne, takie jak drogi, ulice, place, ciggi piesze, tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone symbolami: KDD, KDX, 2.ZP, 7.ZP, 13.ZP, a takze urzadzone w ramach terenow
KP drogi, dojazdy, parkingi.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala sie:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie i urzadzenie terenu do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze zmiany planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociggdéw gminnych;
3) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

" aktualnie: Rozp. Min. Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat- Dz. U 2016
poz. 2183, Rozp. Min. Srodowiska z 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw Dz.U. z 2014
poz. 1408, Rozp. Min. Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej roslin Dz.U.
z 2014r poz. 1409




1) na calym obszarze planu dopuszcza sig¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przylaczy do obiektow budowlanych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig¢ zasady:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
2) nakaz wlaczenia budynkéw do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napigc
(SN); przebieg sieci oraz pas ograniczen wzdtuz trasy sieci zaznaczono na rysunku
planu, dopuszcza sie¢ przebudowe linii elektroenergetycznych, w tym ich skablowanie;

2) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne, na podstawie
warunkow technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

3) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci
niskich, érednich napigé, podziemnych sieci wysokich napie¢ i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen
i sieci gazowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu, nie przewiduje si¢ obiektow wymagajacych
zaopatrzenia w cieplo;

2) na calym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci cieptowniczej.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych.

8. Dopuszcza sie¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajacych z przepisow odrebnych.

9. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym istniejacej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN), ktorej przebieg oznaczono informacyjnie na
rysunku planu).

10.W zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie
i utylizacja odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie

z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami  rozgraniczajacymi
z istniejacych drég publicznych oraz drég wewnetrznych w granicach planu oraz
w sgsiedztwie terenéw objetych planem.

2. Wymagania parkingowe — wg ustalen szczegotowych.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu



1. Wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
SN-15kV ustala si¢ pas ograniczen w zagospodarowaniu szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii), w ktérym zagospodarowanie nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci. Linie te i pasy
ograniczen pokazano na rysunku planu. Pas ograniczern nie obowigzuje w przypadku
skablowania linii lub przebudowy ze zmiana jej lokalizacji.

2. Czesc¢ obszaréw objetych granicami planu znajduje sie w zasiegu strefy sanitarnej
szerokosci 50 m wokot granic cmentarza (lokalizacja poza granicami planu) obowigzuja
przepisy odrgbne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 25 sierpnia 1959r.
w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,
Dz. U. Nr 52 poz. 315), ti. zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw
produkujacych artykuly 2zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego oraz zakfadow
przechowujacych artykuty zywnosci.

§ 12. Szczegotowe zasady warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalna szerokosc frontu dziatki budowlanej wydzielonej pod garaze — 3 m;

2) minimalna powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej wydzielonej pod garaze 22 m?;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie okresla sie.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

W granicach planu nie ustala si¢ terenéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu
i uzytkowaniu.

§ 14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenéw objetych planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty stanowig wtasno$¢ komunalng
miasta i gminy Debrzno).

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 15. Karta terenu nr 1.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 1.KP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 1) — pow. ok. 0,45 ha;
2) 3.KP(pokazany na rysunku planu — zat. nr 1) — pow. ok. 0,22 ha;
3) 4.KP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 1) — pow. ok. 0,31 ha;
4) 6.KP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 1) — pow. ok. 0,39 ha;
5) 8.KP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 2) — pow. ok. 0,15 ha;
6) 9.KP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 2) — pow. ok. 0,28 ha;

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: KP — tereny garazy i
parkingow:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) garaze,




b) parkingi, w tym ogdlnodostgpne miejsca postojowe,
c) zielen.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — od drég publicznych i wewnetrznych, jak na rysunku
planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej wydzielonej pod garaz —
950/0:

3) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,95;

4) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw na granicy dziatki;

5) przy realizacji ogolnodostgpnych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m;

2) dachy ptaskie;

3) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu.
5. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu:

1) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej;

2) wszystkie tereny znajduja sie w zasiggu Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 127 —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

§ 16. Karta terenu nr 2.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
2.ZP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 1) — pow. ok. 0,28 ha;
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2) 7.ZP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 1) — pow. ok. 0,10 ha;
3) 10.ZP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 3) — pow. ok. 0,11 ha;
4) 11.ZP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 3) — pow. ok. 0,19 ha;
5) 13.ZP (pokazany na rysunku planu — zat. nr 3) — pow. ok. 0,02 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZP — tereny zieleni
urzadzonej:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ogrody przydomowe,

b) zielen wysoka, srednia i niska,

c) obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

d) plac zabaw,

e) urzadzenia do rekreacji typu sitownia zewnetrzna itp.,

f) na terenach 10.ZP i 11.ZP dopuszcza si¢ sytuowanie ogdlnodostgpnych miejsc

postojowych;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
dziatki — 90%, a dla terenéw 10.ZP i 11.ZP min. 70%;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sig;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
4) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;



5) w terenach 10.ZP i 11.ZP powierzchnia przeznaczona na miejsca postojowe —
maksymalnie 30% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przy realizacji ogélnodostepnych miejsc postojowych nalezy wyznaczyé w liczbie nie
mniejszej niz 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 6, a w sytuacji gdy teren jest polozony w strefie zamieszkania
lub w strefach ruchu, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. prawo o ruchu
drogowym w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu:

1) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej;

2) wszystkie tereny znajduja sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

3) teren 11.ZP, 13.ZP oraz cze$¢ terenu 10.ZP znajduje sie w strefie sanitarnej szerokosci
50 m wokét granic cmentarza — zasady zagospodarowania zgodnie z § 11 ust.2;

4) przez teren 10.ZP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV, dla ktérej
obowigzuje pas ochronny, czes¢ terenu 11.ZP znajduje sie w pasie ochronnym — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 11 ust.1.

§ 17. Karta terenu nr 3.

1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 5.KDD (pokazany na rysunku planu — zat. nr 1) — pow. ok. 0,06 ha;
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;

2) klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe.

3. Parametry, wyposazenie, dostepnoscé:

1) ulice jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu; dopuszcza sie stosowanie jednej jezdni o
jednym pasie ruchu, przeznaczonym do ruchu w obu kierunkach;

2) szerokosc¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza sig taczenie ruchu kolowego i rowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza
sie realizacje wspolnej nawierzchni.
4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu:

1) teren znajduje sie¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;

§ 18. Karta terenu nr 4.

1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 12.KDX (pokazany na rysunku planu — zat. nr 3) — pow. ok. 0,004 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

1) przeznaczenie: tereny ciggow pieszych.
3. Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

1) szerokos¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu | ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:

1) teren znajduje sie w zasiegu Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.2;




2) teren znajduje sie w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokot granic cmentarza — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 11 ust.2.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach opracowania traci moc nastgpujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Debrzno, przyjety uchwata nr
XLVI11/300/2006 Rady Miejskiej Debrzno z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2006 r. Nr 81 poz. 1692).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Debrzno.

§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega takze publikacji na stronach internetowych miasta i gminy
Debrzno.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Debrznie



ZAEACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
przestrzennego miasta Debrzno

GRAFIKA — RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

ZALACZNIK Nr 2

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
przestrzennego miasta Debrzno

GRAFIKA — RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000
ZALACZNIK Nr 3

DO UCHWALY NR .............

RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
przestrzennego miasta Debrzno

GRAFIKA — RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

zagospodarowania

zagospodarowania

zagospodarowania
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ZALACZNIK Nr 4

DO UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Debrzno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Debrznie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjq formalno-prawna
dotyczaca uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Debrzno-rozstrzygaco nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie | wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego t. w dniach od 15.12.2017 r. do dnia
18.01.2018 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od
ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia
02.02.2018 r. nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Udokumentowano, ze w czasie |l wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 27.04.2018 r. do dnia
17.05.2018 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od
ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia
31.05.2018 r. nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Debrznie
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ZAELACZNIK Nr 5
DO UCHWALYNR .............

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Debrzno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania Rada Miejska w Debrznie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Obszar objety projektem zmiany planu lezy w strefie zurbanizowanej i jest zaopatrzony
w niezbedng infrastrukture.

2. Wszelkie zmiany dotyczace infrastruktury, wynikajace z zapotrzebowania inwestoréw
majacych tytut prawny nie beda obcigzaly budzetu gminy.

§2.
W obszarze ww. zmiany planu nie przewiduje si¢ koniecznosci urzadzenia drég gminnych

i realizacji uzbrojenia inzynieryjnego nalezacych do zadar wtasnych gminy, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Debrznie
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UZASADNIENIE
DO UCHWALYNR .............
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Debrzno

1 Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Debrzno

Dla terenbw w granicach opracowania obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Debrzno, przyjety uchwata nr XLVII/300/2006 Rady Miejskiej
Debrzno z dnia 24 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 81 poz. 1692). Zmianie
podlega ww. plan miejscowy w zasiggu granic niniejszego opracowania.

Obszar objety przedmiotowa zmiang planu obejmuje tereny zlokalizowane na terenach
zurbanizowanych i zainwestowanych miasta Debrzno w sasiedztwie zabudowy
wielorodzinnej. Plan obejmuje 5 fragmentéw miasta o facznej powierzchni ok. 2,55 ha.
Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest uporzadkowanie stanu prawnego i
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania na terenach przeznaczonych w
obowiazujacym planie pod lokalizacie parkingbw, a w stanie obecnym w czesci
zabudowanych zespotami garazy indywidualnych.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Debrzno, przyjetego uchwatg nr 64.LVI1.2017 Rady Miejskiej
w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017r., obszar w granicach zmiany planu obejmuje tereny
zabudowy ustugowej, na ktorych dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przedmiotowa
zmiana planu miejscowego. Przedkladana do uchwalenia zmiana mpzp spefnia wymaog art.
20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedktadana do uchwalenia
jest realizacja Uchwaly Nr 55.LIV.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 sierpnia
2017r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
uchwaleniu nowy plan miejscowy w swoich granicach spowoduje utratg mocy
obowiazujacego dotychczas miejscowego planu.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Celem regulacji planu jest uporzadkowanie i ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania na terenach istniejgcego i planowanego zainwestowania. Podstawowe
zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw,
zawarte w kartach terenéw - § 15-16, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, geometria dachéw, ustalone indywidualnie dla kazdej grupy terenow z
jednakowym przeznaczeniem.
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Zgodnie z ustaleniami planu, przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny
komunikacyjne ogélnodostepne takie jak drogi, ulice, place, ciagi piesze, tereny zieleni
urzadzonej, oznaczone symbolami: KDD, KDX, 2.ZP, 7.ZP, 13.ZP, a takze urzadzone
w ramach terenéw KP i 10.ZP, 11.ZP ogéIinodostepne miejsca postojowe, drogi i dojazdy.

2.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ niezbyt wysokimi walorami krajobrazowymi ze
wzgledu na stan zabudowy (istniejace garaze o niewyszukanej formie architektonicznej
i niskiej estetyce) i sposéb zagospodarowania otoczenia istniejacych garazy. Przy ustaleniu
parametrow dla nowej zabudowy w niniejszym planie uwzgledniono parametry istniejacego
zainwestowania. W zmianie planu wskazano tereny zieleni urzadzonej do utrzymania badz
zagospodarowania, co przyczyni sie do podniesienia waloréw krajobrazowych obszaru. Plan
ustala ponadto nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokie;.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

Ze wzgledu na podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu po dn. 11 wrzesnia
2015 r. (data wejsciu w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443), nie
mozna w zapisach mpzp umieszczac ustalenn wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3
pkt 9 (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materialtébw budowlanych, z jakich moga byé wykonane. Kwestie
te beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miasta i Gminy
Debrzno, podijetej na podstawie ustawy krajobrazowe;.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w kartach terenéw znajdujg sie ustalenia
szczegotowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Obszar opracowania znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody.
W planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej dopuszczajac budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
w tym m.in. wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej. Ustala sie nakaz wigczenia
budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej oraz nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych poprzez podczyszczanie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspolczesne;j.

W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja obszary ani obiekty zabytkowe, nie
jest to tez teren objety strefami ochrony konserwatorskiej. W obszarze opracowania nie
wystepuja chronione dobra kultury wspoiczesnej. W zwigzku z powyzszym nie zachodza
przestanki do ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia. Na
terenie objetym planem nie wystepuja zarejestrowane osuwiska. Ze wzgledu na ustalone
funkcje nie okresla sie¢ wymaganego standardu akustycznego terendw. Przez teren
opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 KV, dla ktérej w pasie
ochronnym obowigzuja ograniczenia w zainwestowaniu terenu.
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Wymagania os6b niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace
wymaganych miejsc postojowych wyposazonych w karty parkingowe oraz nakaz
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Kompleksowa ocena oddzialywania na s$rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddzialywania na srodowisko.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie waloréw ekonomicznych terenéw, dzigki umozliwieniu  procesow
inwestycyjnych. Zmiana planu uwzglednia faktyczny sposob zagospodarowania i zabudowy
terenow (istniejace garaze). Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy nie pozwalat na takie
formy uzytkowania. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace
z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Przedkladana do uchwalenia zmiana planu miejscowego nie ogranicza prawa wiasnosci
poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych. Poza
wydzielonymi juz dziatkami garazowymi, w duzej mierze zabudowanymi, obszar planu to
wlasnoé¢ komunalna, co pozwala na swobodne, zgodne z potrzebami gminy projektowanie.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujq
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wiasciwa ochrona waloréw krajobrazu i $rodowiska przyrodniczego to cele publiczne
realizowane poprzez zapisy niniejszej zmiany planu miejscowego. W zmianie planu
projektuje sie nowy teren zieleni urzadzonej, tj. 2.ZP, ktéry w dotychczas obowigzujacym
planie przeznaczony byt na parking oraz ustala sig¢ przeznaczenie terenéw zieleni zgodnie z
ich faktycznym stanem uzytkowania. Wskazuje si¢ do utrzymania istniejacy ciag pieszy
(12.KDX) stanowiacy dojscie z terenéw mieszkaniowych do giéwnego ciqgu
komunikacyjnego w rejonie obszaru opracowania. Ponadto zmiana planu umozliwi
efektywniejsze wykorzystanie terenéw zgodnie z interesem publicznym oraz potrzebami
obecnych i przyszlych uzytkownikow.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11 Udzial spoleczerstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
zmiany planu miejscowego zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W
szczegoblnosci dotyczy to etapow zwigzanych 2z udziatem spoteczenstwa, sktadania
wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia
projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag. Po zawiadomieniu
i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie zlozono wnioskow
indywidualnych. Pisma z wnioskami zlozyly niektore z zawiadomionych organéw i instytuciji.

Dnia 21.09.2017 r. Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno oglosit o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
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Miasta i Gminy w Debrznie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Debrzno,
wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 22.10.2017 r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 15.12.2017 r. do 18.01.2018 r..
po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszenn Urzedu Miasta i Gminy Debrzno oraz na stronie internetowej Urzedu.
W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusiji
publicznej dnia 18.01.2018 r. oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 02.02.2018 r.
Projekt zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach 27.04.2018 r.-17.05.2018
r., dyskusja publiczna odbyta sie dnia 17.05.2018 r., termin skladania uwag ustalono na
31.05.2018r.

W  terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno, kazdy kto
kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego lub prognozie
oddziatlywania na srodowisko, mégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly byé wnoszone w formie
pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty
elektroniczne;j.

Protokoty z dyskusji publicznych zostaly zamieszczone na stronie internetowej miasta i
gminy Debrzno oraz na tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie w trakcie pierwszego i drugiego wytozenia nie wniesiono uwag.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia
w wode. Ustalenia te przeloza sie¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla
celow przeciwpozarowych. Ze wzgledu na specyfike ustalonych przeznaczen terenéw (KP,
ZP i tereny komunikacyjne) zagadnienie zaopatrzenia w wode ludnosci jest marginalne, nie
dotyczy obszaru planu.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i interesow prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowaza interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych (dotyczy istniejgcych garazy). Utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenow
stanowigcych wilasno$¢ prywatng oraz wskazano przeznaczenie zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem terenéw (np. tereny 10.ZP i 11.ZP) oraz aktualnymi potrzebami gminy.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan miejscowy reguluje stan prawny na calym obszarze opracowania. Tereny przeznaczone
dla sytuowania nowej zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o walory ekonomiczne
i pofozenie w obszarze istniejacej, uksztaltowanej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Tereny przewidziane dla lokalizacji nowej zabudowy zlokalizowane sa
w sgsiedztwie istniejacych zespotéw mieszkaniowych i stanowig ich uzupetnienie.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw
finansowych.

3 Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Debrzno przyjetego uchwata nr 64.LVI.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z
dnia 29 wrzesnia 2017r.
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W biezace] kadencji Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci dokumentow
planistycznych, o ktérym mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z Uchwata Nr 18.XLVII.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 31
marca 2017 r. dopuszczono zmiany obowigzujacych planéw miejscowych w przypadku
uzasadnionych potrzeb oraz zamierzen inwestycyjnych gminy.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debrzno” wykazata, iz
realizacja ustalen zmiany planu miejscowego:

— nie bedzie skutkowata koniecznoscig poniesienia naktadéw na budowe infrastruktury
technicznej, a takze poniesienia kosztow urzadzenia drog publicznych gminnych;

— nie bedzie skutkowata koniecznosciq dokonania wykupu gruntéow na cele publiczne
badz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.36 ust. 1-3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow: z opfaty planistycznej ani
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

— nie bedzie skutkowata mozliwoscig naliczenia optat adiacenckich z tytutu uzbrojenia
ani z tytutu podziatu nieruchomosci;

— moze skutkowa¢ wzrostem dochodow w zwigzku ze wzrostem podatku od
nieruchomosci oraz pozyskaniem dochodow ze sprzedazy wiasnych gruntow;

— moze skutkowac kosztami robot geodezyjnych oraz kosztow wycen nieruchomosci.

Z przygotowanej prognozy finansowej wynika, iz prognozowane dochody gminy wynikajace
z uchwalenia zmiany planu to ok. 37 098 zi, a koszty to ok. 8 tys. zi.

5 Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

— ogfosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskoéw do planu,

— powiadomit na pi$mie instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzit prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz podal do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko

— w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono;

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
pierwszego wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
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posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu
planu,

— wylozytl po raz pierwszy projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od
15.12.2017 r. — 18.01.2018 r.), przeprowadzit w dniu 18.01.2018 r. dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 02.02.2018 r., w
terminie tym uwag nie wniesiono;

— ponownie wystgpit o opinie o projekcie zmiany planu na skutek drobnych korekt w
czesci graficznej i dokonat ponownych uzgodnien;

— wylozyt ponownie do publicznego wgladu projekt planu (w zwigzku z drobnymi
korektami w czesci graficznej) w dniach 27.04.2018 r. — 17.05.2018 r. oraz
przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 17.05.2018 r.

— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 31.05.2018r. — w
terminie tym uwag nie wniesiono;

— podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko oraz uzasadnienie
przyjetych rozwigzan zostalo zawarte w zarzadzeniu Burmistrza Miasta i Gminy nr
.............. ZIAN: cxnmmmansness

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Miejskiej w Debrznie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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