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RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE -
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania' prz'es'trzennego"
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2017r poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),
w zwigzku z Uchwata Nr 54.L1V.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 sierpnia 2017 .
oraz Uchwatg Nr 93.LX1.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 30 listopada 2017 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Debrzno" uchwalonego Uchwatg
Nr 64.LVI1.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017 roku, uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych
do zalesienia potozonych w gminie Debrzno, zwana dalej "planem". Plan obejmuje
fragmenty 6 obregbow gminy Debrzno w granicach ustalonych zgodnie z zatacznikami do
Uchwaty Nr 54.L1V.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 sierpnia 2017 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania  zmiany miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego, zmieniona Uchwata Nr 93.LX1.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 30
listopada 2017 r.

§ 2. 1. Plan sktada sie z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:
1) zatacznikoéw dot. obrebu Stare Gronowo:

a) nr 1a—rysunku planu w skali 1:5000,
b) nr 1b - rysunku planu w skali 1:5000,
c) nr1c - rysunku planuw skali 1:1000,
d) nr 1d - rysunku planu w skali 1:1000;

2) zatacznikow dot. obrebu Uniechow:

a) nr2a- rysunku planu w skali 1:2000,
b) nr 2b - rysunku planu w skali 1:5000,
c) nr2c - rysunku planu w skali 1:5000;

3) zatacznikéw dot. obrebu Cierznie:
a) nr 3a - rysunku planu w skali 1:5000,
b) nr 3b - rysunku planu w skali 1:5000,
c) nr 3c - rysunku planu w skali 1:5000;

4) zatacznika dot. obrgbu Buka:
a) nr 4 —rysunku planuw skali 1:5000;

5) zatacznikow dot. obrebu Rozwory:
a) nr 5a - rysunku planu w skali 1:5000,
b) nr 5b - rysunku planu w skali 1:5000;
c) nr5c - rysunku planu w skali 1:5000,
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6) zatacznika dot. obrebu Prusinowo:
a) nr6 - rysunku planu w skali 1:5000;

7) zlatacznika nr 8 - rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

8) zaiqcznika nr 9 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
Zzapisanych w planie Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleznych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

. 2. Obszar opracowania obejmuje fragmenty gminy o tacznej powierzchni ok. 231,34
granice opracowania pokazano na zatacznikach graficznych nr 1-6 (wymienionych w §2 pkt. 1
ust. 1-6) - rysunkach planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach dwuspadowy - dach gtéwny o dwoch przeciwlegtych potaciach potaczonych w
kalenicy; przy czy przy ztozonych rzutach budynkéw (np. przy wystepowaniu takich
elementéw jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie
potfacie; dach powinien przekrywa¢ min 70 % powierzchni rzutu budynku; zapis o
stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);
dopuszcza sie¢ mozliwosé zastosowania elementéw dachowych, jak wykusze czy lukarny
o kacie nachylenia innym, tj. takze mniejszym niz kat nachylenia potaci nad gtéwna brytg
budynku:;

2) mieszkanie integralnie zZwiazane z prowadzong dziatalnoscia - lokal wbudowany lub
budynek dobudowany przeznaczony dla wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub
technologa;

3) modernizacja — unowoczesnienie, uwspotczesnienie, trwate ulepszenie, np. istniejacego
obiektu budowlanego prowadzace do zwiekszenia jego wartosci uzytkowej. Obejmuje
prace zwigzane z podnoszeniem waloréw estetycznych i uzytkowych budynku lub innego
obiektu budowalnego:.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w planie budowli — o ile zapisano to w
ustaleniach szczegétowych planu: linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszern nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw
zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych
usytuowanych w cafosci pod poziomem terenu, infrastruktury telekomunikacyjne;j,
obiektéw matej architektury;

5) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewody Ilub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu), telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci
publicznej;

6) powierzchnia biologicznie €zynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie:;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych a takze przepisy
prawa miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

8) stawka procentowa - wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym:;

9) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
Zzagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie
terenu w ustaleniach szczegotowych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze).




2. Pojecia i okresélenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumiecé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich
ogoélnym rozumieniem stownikowym.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe terenéw, gdzie oznaczenie liczbowe dotyczy kolejnego
numeru porzadkowego terenu, a oznaczenie literowe dot. funkcji, przeznaczenia terenu:

a) R —tereny rolnicze,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) UT,US - terenu ustug turystyki, sportu i rekreacii,
d) US —tereny sportu i rekreaciji,
e) PG - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej zwigzanej z eksploatacjq surowcow
naturalnych,
f) KDW - tereny drog wewnetrznych;
5) granice filara ochronnego zfoza;

6) stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 127 ,Subzbiornik Ztotéow — Pita — Strzelce
Krajenskie”;

3. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust 1 i 2, stanowig
informacje.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu

§ 5. Zasady ogélne

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej — na rysunkach planu (zataczniki nr 1-6 do uchwaty). Uktad ustalen jest
dwupoziomowy, dla kazdego z wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw obowigzujg
zaréwno ustalenia ogoélne, jak i szczegotowe, okreslone w § 6 do §11.

2. Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej zapisano w postaci odrebnych paragraféw
dla poszczegdlnych obrebow geodezyjnych dla terenéw pokazanych na zatacznikach — nr 1-
6, a nastepnie kart terenéw wedtug rodzajoéw (ustalonego w planie przeznaczenia) dla
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, okreslone w kartach terenéw nr 1-9
zawartych w § 6 do § 11.

3. Zapisy w ustaleniach szczegdtowych - dla poszczegdinych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, niebedacych terenami komunikacyjnymi, okreslaja:
1) symbol i powierzchnie terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu,
4) zasady ksztattowania zabudowy;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;




7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

8) zasady obstugi infrastrukturalnej;

9) zasady obstugi komunikacyjnej;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
12) stawke procentows.

4. Zapisy w ustaleniach szczegétowych dla terenéw komunikacyjnych okreslaja;

1) symbol i powierzchnie terenu;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;

3) zasady obstugi infrastrukturalnej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) stawke procentowa.

5. W obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i terenéw zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania.

6. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania poszczegoélnych terenow.

7. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz nowo
wydzielanych z terenu dojazdéw, dojs¢.

8. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe
o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkow
chronionych, dziko zyjacych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi’.

10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach
planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. W granicach opracowania znajdujg sie stanowiska archeologiczne objete strefami
ochrony archeologicznej: AZP 29-32/1, AZP 29-32/2, AZP 29-32/9 objete strefami
ograniczonej ochrony archeologicznej W. 11l oraz AZP27-30/91, AZP 28-29/67 objete strefami
czesciowej ochrony archeologicznej W.Il. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac
ziemnych zastosowanie majq przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

12. Na obszarze planu, na ktérym nie wystepujg stanowiska archeologiczne, w
przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy

' aktualnie: Rozp. Min. Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat- Dz. U 2016
poz. 2183, Rozp. Min. Srodowiska z 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw Dz.U. z 2014
poz. 1408, Rozp. Min. Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej roslin Dz.U.
z 2014r poz. 1409




zabytku, zastosowanie majq przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

13. Znajdujace sie¢ w granicach opracowania rowy melioracyjne podlegaja ochronie.
Utrzymanie i konserwacja rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji inwestycji na istniejgcy drenaz nalezy go
zachowaé, przetozy¢é lub w przypadku uszkodzenia - naprawi€, zachowujac spojnosc
systemu catego obszaru.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 6.

1. Tereny zlokalizowane w obrebie Stare Gronowo w granicach zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oznaczone na rysunkach planu (zatgczniki nr 1a,
1b, 1c¢, 1d) ujeto w 3 kartach terenu (karty terenu nr 1-3).

2. Karta terenunr 1:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 1.R (oznaczony na zat. nr 1a) — pow. ok. 6,50 ha,
b) 2.R (oznaczony na zat. nr 1a) — pow. ok. 4,43 ha,
c) 3.R (oznaczony na zat. nr 1a) — pow. ok. 1,56 ha,
d) 4.R (oznaczony na zat. nr 1a) — pow. ok. 0,55 ha,
e) 5.R (oznaczony na zat. nr 1a) — pow. ok. 0,63 ha,
f) 6.R (oznaczony na zat. nr 1a) — pow. ok. 4,67 ha,
g) 7.R (oznaczony na zat. nr 1a) — pow. ok. 11,98 ha,
h) 8.R (oznaczony na zat. nr 1b) — pow. ok. 3,84 ha,
i) 9.R (oznaczony na zat. nr 1b) — pow. ok. 1,17 ha;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— tereny upraw polowych z zakazem zabudowy,

— tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow
semileénych i sadoéw, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne
tereny o podobnym charakterze,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow: budynki.
3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

b) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sie

4) Zasady ksztaltowania zabudowy — nie dotyczy;
5) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elementy krajobrazu podlegajace ochronie — zachowanie rolniczego charakteru
terenéw otwartych.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny objete planem znajdujg sie poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody,




b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) naterenie 2.R zlokalizowane jest czesciowo stanowisko archeologiczne AZP 29-32/1,
objete strefa ograniczonej ochrony archeologicznej W.IIl. W przypadku zamiaru
przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) na terenie 5.R zlokalizowane jest czesciowo stanowisko archeologiczne AZP 29-32/2,
objete strefa ograniczonej ochrony archeologicznej W.IIl. W przypadku zamiaru
przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

c) na terenie 8.R zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 29-32/9, objete
strefg ograniczonej ochrony archeologicznej W.Il. W przypadku zamiaru
przeprowadzenia prac ziemnych, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

8) Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a) obstuga infrastrukturalna terenéw - nie dotyczy,
b) na calym obszarze dopuszcza sie modernizacje, budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci i urzadzen i infrastruktury technicznej;
9) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych oraz innych droég niepublicznych
(wewnetrznych), w tym drég w gruntach rolnych zlokalizowanych poza granicami
planu;

10) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; parametry
ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami odrebnymi;

11) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) tereny 4R, 5.R, 6.R, 7.R oraz czesc¢ terenu 3.R znajdujq sie w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 127. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

12) Stawka procentowa - nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).

3. Karta terenu nr 2:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 10.MN (oznaczony na zat. nr 1c) — pow. ok. 2,31 ha,
b) 11.MN (oznaczony na zat. nr 1c) — pow. ok. 0,33 ha,
c) 12.MN (oznaczony na zat. nr 1c) — pow. ok. 0,44 ha,
d) 14.MN (oznaczony na zat. nr 1d) — pow. ok. 0,29 ha,
e) 15.MN (oznaczony na zat. 1d) — pow. ok. 2,54 ha;
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Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MN — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

~  budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne,

— budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze;

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej i blizniaczej;

Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drég wewnetrznych, granicy lasu
oraz rowu melioracyjnego (poza granicami opracowania), jak na rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

c) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,75,
e) dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnych,
f) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki;

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

— maksymalng wysokos¢ — 9 m,

— dach dwuspadowy symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych od 40°-45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

b) dla budynkéw towarzyszacych ustala sig:

— maksymalng wysoko$¢ — 6 m,
— dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°%

c) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie wysokosci i geometrii dachu
jak w stanie istniejacym w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sig
sytuowanie towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym (tj. przylacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, place
postojowe, place pod $mietniki itp.), a takze zieleni towarzyszacej,

b) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala si¢ wymoég zharmonizowania
ich kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

— wykonczenie elewacji z materiatdbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno (konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki
gospodarcze), wyklucza sig¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

— ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturainej
dachowki ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni;

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny objete planem znajdujq sig¢ poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody,

b) do ksztattowania zieleni nalezy uzywac gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie
oraz siedliskowo,




c)

d)

e)

ustala sie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego,

wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow
planu nie mogq trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow
sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkoéd,

przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkow
wodnych na tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go zachowacg, przetozy¢ lub w przypadku
uszkodzenia -naprawi¢, zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru;

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy (w granicach
opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty zabytkowe, nie jest to tez teren objety
strefami ochrony konserwatorskiej);

8)

9)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?, a dla terenéw 11.MN i 12.MN
1000 m?,

minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — nie okresla sie,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - dowolny, zalecany
zblizony do kata prostego,

minimalna szerokos$¢ wydzielonych dojazdow do dziatek budowlanych — 8,0 m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu
placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5 m x 12,5 m;

dla terenu 14.MN nie dopuszcza sie podziatu na dziatki;

Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zasady:

na catym obszarze dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci wodociggowych oraz przytaczy do obiektéw budowlanych,

nakaz wigczenia projektowanej zabudowy do sieci wodociggowej, a dla terenéw
10.MN, 11.MN, 12.MN dopuszcza sie projektowane indywidualne rozwigzania
w okresie tymczasowym — do czasu realizacji sieci wodociggowych,

zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustala sie zasady:

na catym obszarze dopuszcza sie, budowe, przebudowe, modernizacje i rozbudowe
urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytaczy do
obiektéow budowlanych,

z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy $cieki komunalne odprowadzic¢
do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéow do oczyszczalni $ciekéw lub
w indywidualny sposéb do zbiornikéw bezodptywowych szczelnych jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci umozliwiajacej wiaczenie, w sytuacji
dopuszczonej przepisami prawa wodnego,

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie zasady:

ustala sie wymoég zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe na wiasnej dziatce, ograniczajac ilosci wod
odprowadzanych do odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do




d)

e)

9)

h)

gruntu (dla wéd zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania woéd deszczowych) itp.,

zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;
w zakresie elektroenergetyki:

w obszarach objetych planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskich napie¢ (nn), dopuszcza sie przebudowe linii elektroenergetycznych, w tym ich
skablowanie,

na calym obszarze planu dopuszcza sig lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, érednich napieé, podziemnych sieci wysokich napie¢ i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow bytowych lub
grzewczych z indywidualnych zrédet,

w zakresie =zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrédet ciepta,

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy,

dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci i budowe nowych
sieci oraz urzadzen w sposoéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wtasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajagcym mozliwos¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie; utylizacja odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz
komunalne - zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach,

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a)

b)

obstuga komunikacyjna terenéw z drég wewnetrznych wyznaczonych w planie oraz
drég niepublicznych (wewnetrznych) zlokalizowanych poza granicami planu,

ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny; wymagane ww. ustaleniami miejsca parkingowe
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku (wskaznik obejmuje
takze budowe garazu w ramach zabudowy towarzyszacej lokalizowanej na wiasnym
terenie, nawarunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegolnych terendw);

11) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) tereny 14.MN i 15.MN znajdujq sie w catosci w zasiggu Giéwnego Zbiornika Waéd

Podziemnych nr 127. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej;

12) Stawka procentowa: 30%.

1)

2)

4.

Karta terenu nr 3:

Symbol i powierzchnia terenu:

a)
b)

13.KDW (oznaczony na zat. nr 1c) — pow. ok. 0,29 ha,
16.KDW (oznaczony na zat. 1d) — pow. ok. 0,17 ha;

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:




3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

a) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych,
b) klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne;

Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

a) ulice jednojezdniowe o jednym pasie ruchu przeznaczonym do ruchu w obu
kierunkach,

b) szerokosc pasa drogowego: jak na rysunku planu,

c) dopuszcza sie taczenie ruchu kolowego i rowerowego w jednej przestrzeni,
dopuszcza sie realizacje wspolnej nawierzchni;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
obstuga techniczng drogi, np. oswietlenia,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
obstugq techniczng drogi,

c) odprowadzanie wéd deszczowych — powierzchniowe, zakaz odprowadzania wod
deszczowych do kanalizacji sanitarnej;

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

a) teren 16.KDW znajduje sie w catosci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 127. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej;

Stawka procentowa: 0%

§7.

1. Tereny zlokalizowane w obrebie Uniechow w granicach zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczone na rysunkach planu (zatgczniki nr 2a,
2b, 2c) ujeto w 2 kartach terenu (karty terenu nr 4-5).

2. Karta terenu nr 4:
Symbol i powierzchnia terenu:
a) 17.PG (oznaczony na zat. nr 2a) — pow. ok. 34,15 ha;

Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: PG — tereny zabudowy
techniczno-produkcyjnej zwigzanej z eksploatacjg surowcoéw naturalnych:

a) przeznaczenie, wiodaca funkcja oraz forma | zagospodarowanie terenu -
powierzchniowa eksploatacja kopaliny - kruszywa naturalnego,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— obiekty zaplecza socjalnego i administracji w formie barakoéw (kontenerow),

-~ obiekty gospodarcze zwigzane z podstawowg funkcjg terenu — sanitariaty w postaci
szczelnych pojemnikow kontenerowych, wiaty, barakowozy, kontenery itp.,

— obiekty infrastruktury technicznej i drogowej oraz inne budowle zwigzane
z zagospodarowaniem terenu,

c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: inne formy uzytkowania
terenu nie wymienione w pkt.2 lit. a i b oraz nie zwigzane z funkcjg wiodaca;

Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
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4)

5)

6)

a)

b)

obowiazuje zakaz lokalizacji statej zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
tymczasowe] zwigzanej z obstugg eksploatacii ztoza — obiektéw wymienionych
wpkt.2 lit. aib,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow wymienionych w pkt. 2 lit. a i b, jak na
rysunku planu

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)
d)

maksymalna powierzchnia zabudowy — tgcznie do 200 m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m (parametr wysokosci nie dotyczy elementéw
inzyniersko-technologicznych),

geometria dachéw — dowolne, nie ustala si¢ wymaganej formy,
intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymainie 0,01;

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z uzyskanymi koncesjami, decyzjami
srodowiskowymi i pozwoleniami, minimalizujac degradacje srodowiska,

docelowe zagospodarowanie terenu, po przeprowadzeniu rekultywacji wyrobiska,
powinno doprowadzi¢ do przywrocenia waloréw krajobrazowych, charakterystycznych
dla rejonu,

konieczne zmiany w rzezbie terenu nie moga spowodowac pogorszenia walorow
krajobrazowych, uksztattowanie terenu w sposéb zblizony do naturalnego, o ptynnie
zarysowanych powierzchniach,

kierunek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych - rolny;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

wyrobisko nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig sktadowania odpadow i wylewania
nieczystosci i przed wtargnigciem zwierzat leSnych,

po zakonczeniu eksploatacji ztoza teren wyrobiska nalezy poddac rekultywacji wg
projektu rekultywacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi,
wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie wierzchniej warstwy ziemi i jej wykorzystanie
do rekultywaciji,

w zagospodarowaniu nalezy zachowac filar ochronny wzdtuz obszaru wyrobiska, jak
na rysunku planu, tj. 30 m od dawnej alei drzew zlokalizowanej wzdtuz granicy planu
(poza jego granicami) zaznaczonej informacyjnie na rysunku planu (na zat. 2a);
w granicach filara ochronnego obowigzuje zakaz sytuowania drég transportowych,

w trakcie eksploatacji ztoza nalezy zabezpieczy¢ warstwy wod podziemnych i wody
powierzchniowe przed zanieczyszczeniami poprzez ograniczenie w sposobie
wydobycia kruszywa, zgodnie z koncesja, uzyskanymi decyzjami i pozwoleniami,

gteboko$é¢ eksploatacji dostosowa¢ do warunkow istniejacych w taki sposéb, by nie
zaktécaé stosunkédw gruntowo-wodnych w otoczeniu, dopuszcza sig¢ eksploatacje
ztoza tylko z warstwy suchej,

projektowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego, wymog stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej i gruntu,

ustala sie zakaz zmiany stosunkéw wodnych, ktére powodowatyby negatywne
oddziatywanie na tereny sasiednie,

wszelkie prace budowlane ograniczy¢ i przeprowadza¢ w taki sposéb, by
minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji, w celu ograniczenia wptywu
eksploatacji na $rodowisko utrzymywac¢ wiasciwy kat nachylenia skarp w celu

11




)

k)

zachowania ich statecznosci i ograniczenia proceséw erozyjnych, w szczegoélnosci
zabezpieczy¢ przed erozja teren sasiedniej drogi publicznej — drogi gminnej,

ustala sig nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych ograniczajacych pylenie transportowanego kruszywa,

zloze nalezy urabia¢ sposobem odkrywkowym, wyrobiskiem wgtebnym, bez uzycia
materiatéw wybuchowych,

wskazane jest ograniczenie ucigzliwosci akustycznych towarzyszacych pracy
urzadzen wydobywczych oraz ruchowi samochodowemu do niezbednego minimum,
na etapie projektowania i realizacji eksploatacji ztoza nalezy podejmowaé dziatania

niezbedne do ochrony znajdujgcego sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura
Dolina Szczyry PLH220066;

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy (w granicach
opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty zabytkowe, nie jest to tez teren objety
strefami ochrony konserwatorskiej);

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala sie zakaz
podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomoséci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych; parametry
ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami odrebnymi;

9) Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a)

b)

c)

d)

nie przewiduje sie wiaczenia terenu do gminnych sieci wodociggowych ani do sieci
kanalizacji sanitarnej — zaopatrzenie w wode ze Zzrodet indywidualnych; S$cieki
sanitarne w trakcie eksploatacji nalezy gromadzi¢ w kontenerowych ustepach
suchych,

wody opadowe z dachéw oraz terenéw nieutwardzonych zagospodarowac¢ na
wiasnym terenie powierzchniowo,

wody opadowe z terendéw utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do odbiornikéw w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan przepiséw odrebnych,

zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych i bezemisyjnych,
zaopatrzenie w energie elektryczng dla potrzeb eksploatacji — z sieci energetycznej
(poza granicami planu) na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; dopuszcza
si¢ zasilanie w energie elektryczng z indywidualnego Zzrédta — urzadzen energii
odnawialnej lub agregatu pradotworczego,

gospodarka odpadami - powstate w trakcie eksploatacji oraz po zakornczeniu odpady
nalezy przekaza¢ do unieszkodliwienia zgodnie z przepisami szczegolnymi dot.
odpaddéw, naktad nie nadajacy sie dla potrzeb budowlanych i drogowych nalezy
wykorzystywa¢ na biezgaco na miejscu dla potrzeb rekultywacji; zuzyte materiaty
eksploatacyjne z maszyn i pojazdow nalezy gromadzic w odpowiednio
przygotowanych miejscach i przekazywac do utylizacji zgodnie z przepisami ustawy o
odpadach; gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a)

b)

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej nr 233042G (poza
granicami planu),

nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych; miejsca postojowe sprzetu
wytacznie na uprzednio utwardzonych wyznaczonych miejscach;

11) Stawka procentowa: 30%.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

3. Karta terenu nr 5:
Symbol i powierzchnia terenu:

a) 18.R (oznaczony na zat. nr 2b) — pow. ok. 18,34 ha,
b) 19.R (oznaczony na zat. nr 2b) — pow. ok. 34,54 ha,
c) 20.R (oznaczony na zat. nr 2c) — pow. ok. 3,96 ha,
d) 21.R (oznaczony na zat. nr 2c) — pow. ok. 1,05 ha;

Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

— tereny upraw polowych z zakazem zabudowy,

~ tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenow
semileénych i sadéw, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne
tereny o podobnym charakterze,

~ rowy melioracyjne, urzadzenia melioracyjne,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: budynki;
Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

b) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— nie okresla sig;

Zasady ksztaltowania zabudowy — nie dotyczy;
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elementy krajobrazu podlegajace ochronie — zachowanie rolniczego charakteru
terenow otwartych;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny objete planem znajdujg sie poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody,

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 20.R i 21.R zlokalizowane jest czgsciowo stanowisko archeologiczne AZP
27-30/91, objete strefg czesciowej ochrony archeologicznej W.Il. W przypadku
zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych zastosowanie majg przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a) obstuga infrastrukturalna terenéw - nie dotyczy,

b) na catym obszarze dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci i urzgdzen i infrastruktury technicznej;

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych i innych drég niepublicznych
(wewnetrznych) zlokalizowanych poza granicami planu,

10) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; parametry
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ewentualnych wydzielern geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami odrebnymi;

11) Stawka procentowa: nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan

miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).

§8.

1. Tereny zlokalizowane w obrebie Cierznie w granicach zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oznaczone na rysunkach planu (zatgczniki nr 3a, 3b, 3c)
ujeto w 1 karcie terenu (karta terenu nr 6).

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

2. Karta terenu nr 6:
Symbol i powierzchnia terenu:

a) 22.R (oznaczony na zat. nr 3a) — pow. ok. 10,43 ha,
b) 23.R (oznaczony na zat. nr 3b) — pow. ok. 13,96 ha,
c) 24.R (oznaczony na zat. nr 3b) — pow. ok. 0,43 ha,
d) 25.R (oznaczony na zat. nr 3c) — pow. ok. 0,63 ha,
e) 26.R (oznaczony na zat. nr 3c) — pow. ok. 0,19 ha,
f) 27.R (oznaczony na zat. nr 3c) — pow. ok. 2,11 ha;

Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terendw:

— tereny upraw polowych z zakazem zabudowy,

— tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenow
semilesnych i sadow, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne
tereny o podobnym charakterze,

— rowy melioracyjne, urzadzenia melioracyjne,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: budynki;
Zasady i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

b) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sie;

Zasady ksztaltowania zabudowy — nie dotyczy;
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elementy krajobrazu podlegajgce ochronie — zachowanie rolniczego charakteru
terenoéw otwartych;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny objete planem znajdujg sie poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody,

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy (w granicach
terenéw nie wystepujg obszary ani obiekty zabytkowe, nie jest to tez teren objety strefami
ochrony konserwatorskiej);

Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a) obstuga infrastrukturalna terenéw - nie dotyczy,
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b) na catym obszarze dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci i urzadzen i infrastruktury technicznej;

9) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych i innych drég niepublicznych,
w tym drég w gruntach rolnych, zlokalizowanych poza granicami planu;

10) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomoséci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;, parametry
ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie zwymogami technologii
i przepisami odrebnymi;

11) Stawka procentowa: nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).

§9.

1. Tereny zlokalizowane w obrebie Buka w granicach zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczone na rysunkach planu (zatacznik nr 4) ujeto w 1
karcie terenu (karta terenu nr 7).

2. Kartaterenunr?7:
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 28.R - pow. ok. 0,06 ha,
b) 29.R - pow. ok. 9,91 ha,
c) 30.R - pow. ok. 3,06 ha,
d) 31.R - pow. ok. 3,78 ha,
e) 32.R - pow. ok. 4,48 ha,
f) 33.R - pow. ok. 33,20 ha;
2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— tereny upraw polowych z zakazem zabudowy,

— tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenow
semileénych i sadéw, upraw warzywnych nie bedgcych ogrodami dziatkowymi, inne
tereny o podobnym charakterze,

— rowy melioracyjne, urzadzenia melioracyjne,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terendw: budynki;
3) Zasady i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

b) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sig;

4) Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) Zasady ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego:

a) elementy krajobrazu podlegajace ochronie — zachowanie rolniczego charakteru
terenow otwartych;

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) tereny objete planem znajdujg sie poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody,

b) cieki wodne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu
Z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod,

c) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodia
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy (w granicach
terendw nie wystepujg obszary ani obiekty zabytkowe, nie jest to tez teren objety strefami
ochrony konserwatorskiej);

8) Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a) obstuga infrastrukturalna terenéw - nie dotyczy,
b) na catym obszarze dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci i urzadzen i infrastruktury technicznej;
9) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych i innych drég niepublicznych
(wewnetrznych), zlokalizowanych poza granicami planu;

10) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; parametry
ewentualnych wydzielern geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
I przepisami odrebnymi;

11) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) tereny potozone w catosci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127.
Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

12) Stawka procentowa: nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).

§ 10.

1. Tereny zlokalizowane w obrebie Rozwory w granicach zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczone na rysunkach planu (zatagczniki nr 5a, 5b, 5c)
ujeto w 1 karcie terenu (karta terenu nr 8).

2. Karta terenu nr 8:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 34.R (oznaczony na zat. nr 5a) — pow. ok. 3,97 ha,
b) 35.R (oznaczony na zat. nr 5a) — pow. ok. 0,72 ha,
c) 36.R (oznaczony na zat. nr 5a) — pow. ok. 0,41 ha,
d) 37.R (oznaczony na zat. nr 5a) — pow. ok. 0,87 ha,
e) 38.R (oznaczony na zat. nr 5a) — pow. ok. 1,16 ha,
f) 39.R (oznaczony na zat. nr 5a) — pow. ok. 0,33 ha,
g) 40.R (oznaczony na zat. nr 5b) — pow. ok. 3,68 ha,
h) 41.R (oznaczony na zat. nr 5b) — pow. ok. 1,41 ha,
i) 42.R (oznaczony na zat. nr 5¢c) — pow. ok. 0,54 ha;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

— tereny upraw polowych z zakazem zabudowy,

— tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenéw
semilesnych i sadéw, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne
tereny o podobnym charakterze,

— rowy melioracyjne, urzadzenia melioracyjne,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow: budynki;
Zasady i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

b) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sig;

Zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

Zasady ksztaltowania i ochrony fadu przestrzennego:

a) elementy krajobrazu podlegajace ochronie — zachowanie rolniczego charakteru
terenéw otwartych;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny objete planem znajdujg si¢ poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody,

b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowiC¢ zrodta
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) na terenie 41.R zlokalizowane jest czesciowo stanowisko archeologiczne AZP 28-
29/67 objete strefg czesciowej ochrony archeologicznej W.Il. W przypadku zamiaru
przeprowadzenia prac ziemnych zastosowanie majg przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a) obstuga infrastrukturalna terenéw - nie dotyczy,

b) na calym obszarze dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci i urzadzen i infrastruktury technicznej;

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych i innych drég niepublicznych
(wewnetrznych), wtym drég w gruntach rolnych, zlokalizowanych poza granicami
planu;

10) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;, parametry
ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami odrebnymi;,

11) Stawka procentowa: nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan

miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).
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§ 11.
1. Teren zlokalizowany w obregbie Prusinowo w granicach zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 6) ujeto w 1
karcie terenu (karta terenu nr 9).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. Karta terenu nr 9:

Symbol i powierzchnia terenu:

a) 43.R — pow. ok. 4,94 ha;

Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenéw:

— tereny upraw polowych z zakazem zabudowy,

— tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenéw
semilesnych i sadéw, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne
tereny o podobnym charakterze,

-~ rowy melioracyjne, urzadzenia melioracyjne,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: budynki;
Zasady i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

b) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sie;

Zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

Zasady ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego:

a) elementy krajobrazu podlegajace ochronie — zachowanie rolniczego charakteru
terendw otwartych;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny objete planem znajdujq sie poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody,

b) projektowane uzytkowanie | zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: nie dotyczy (w granicach
terenu nie wystepujg obszary ani obiekty zabytkowe, nie jest to tez teren objety strefami
ochrony konserwatorskiej);

Zasady obstugi infrastrukturalnej:

a) obstuga infrastrukturalna terenéw - nie dotyczy,

b) na catym obszarze dopuszcza sie¢ modernizacje, budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci i urzadzen i infrastruktury technicznej;

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych — na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzgdcg drogi i innych drég niepublicznych (wewnetrznych), w tym drég w gruntach
rolnych, zlokalizowanych poza granicami planu;

10) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; parametry
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ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami odrebnymi;

11) Stawka procentowa: nie wystepujq uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach opracowania traci moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych do
zalesienia poftozonych w gminie Debrzno przyjety uchwatg nr LVI/271/2009 Rady
Miejskiej w Debrznie z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 50, poz. 892 z dnia
8 kwietnia 2010 r.);

§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta | Gminy Debrzno.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega takze publikacji na stronach internetowych Miasta i Gminy
Debrzno.

Przewodniczacy Rady Miejskie)
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1 -7

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno

GRAFIKA

zatgcznik nr 1a — rysunek planu w skali 1:5000,
zatacznik nr 1b - rysunek planu w skali 1:5000,
zatacznik nr 1c — rysunek planu w skali 1:1000,
zatgcznik nr 1d — rysunek planu w skali 1:1000; .
zatacznik nr 2a- rysunek planu w skali 1:2000,
zatgcznik nr 2b - rysunek planu w skali 1:5000,
zatgcznik nr 2c - rysunek planu w skali 1:5000;
zatacznik nr 3a - rysunek planu w skali 1:5000,
zatacznik nr 3b - rysunek planu w skali 1:5000,
zatgcznik nr 3c - rysunek planu w skali 1:5000;
zatacznik nr 4 — rysunek planu w skali 1:5000;
zatgcznik nr 5a - rysunek planu w skali 1:5000,
zatgcznik nr 5b - rysunek planu w skali 1:5000;
zatacznik nr 5c - rysunek planu w skali 1:5000,
zatacznik nr 6 — rysunek planu w skali 1:5000;
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ZALACZNIK Nr 2

DO UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Debrznie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjq formalno-prawng dotyczaca
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno -rozstrzygaco
nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 12.03.2018 . do dnia 09.04.2018 r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia
projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 24.04.2018 r. zgloszono nastepujaca
uwage

e pismo z dnia 16.04.2018 r. (wptyw: 16.04.2018 r.) dotyczace przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 11.MN oraz w konsekwencji korekty
przebiegu drogi oznaczonej symbolem 13.KDW - uwaga uwzgledniona w calosci.

Rada Miejska w Debrznie potwierdza stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno
w sprawie wniesionych uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

21



ZALACZNIK Nr 3

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
dotychczas przeznaczonych do zalesienia nie wigze sig z koniecznoscig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

22




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przeznaczonych do zalesienia potozonych w gminie Debrzno

1 Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow przeznaczonych do zalesienia potozonych w
gminie Debrzno

Dla przedmiotowych terenéw obowigzuje:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow przeznaczonych do
zalesienia potozonych w gminie Debrzno przyjety uchwatg nr LVI/271/2009 Rady
Miejskiej w Debrznie z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 50, poz. 892 z
dnia 8 kwietnia 2010 r.);

zmianie podlega ww. plan miejscowy w zasiggu granic niniejszego opracowania.

Tereny objete zmiang planu sa to obszary niezabudowane, z wyjatkiem terenu w Starym
Gronowie (pokazany na zat. graficznym 1c), na ktérym zlokalizowany jest budynek o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Grunty uzytkowane sa rolniczo. Celem opracowania planu
miejscowego jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i
zabudowy na terenach przeznaczonych w obowigzujacym mpzp pod zalesienia. Na czesci
terendw zmiana przeznaczenia wprowadza funkcje inwestycyjne zwigzane z lokalizowaniem
zabudowy o funkcji mieszkaniowej (dot. obrgbu Stare Gronowo pokazanym na zal.
graficznych 1c i 1d) W zwiazku z udokumentowaniem wystgpowania zioza kruszywa
naturalnego w obrebie Uniechow (pokazanym na zat. 2a) w niniejszym planie wprowadza sig
tereny przeznaczone pod eksploatacje surowcéw naturalnych. Dla gruntéw rolnych ze
wzgledu na charakter funkcji i ustalone zmienione przeznaczenie w planu ustanowiono
zakaz sytuowania budynkow, a zataczniki graficzne sporzadzono w skali 1:5000. Dla
planowanych terenéw inwestycyjnych zastosowano w rysunkach skalg 1:2000 i 1:1000. Plan
miejscowy obejmuje tereny zlokalizowane w siedmiu obrgbach geodezyjnych o tacznej
powierzchni ok. 231,34 ha.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Debrzno, przyjetego uchwata nr 64.LVI.2017 Rady Miejskiej
w Debrznie z dnia 29 wrzesnia 2017r., obszary w granicach zmiany planu obejmujg tereny o
funkcji rolniczej, a takze w obrebie Stare Gronowo tereny z przeznaczeniem na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obrebie Uniechow wskazano ponadto
udokumentowane ztoze Skowarnki I, na ktérym przewiduje si¢ eksploatacje. Przedktadana
do uchwalenia zmiana mpzp speinia wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - nie narusza ustalern obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedktadana do uchwalenia
jest realizacjg Uchwaty Nr 54.LIV.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 sierpnia
2017r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz Uchwaty Nr 93.LX1.2017 Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 30 listopada 2017 r., na skutek ktérej z opracowania mpzp wytgczono tereny
przedstawione na zat. 4 (obreb Drozdowo).

23




Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
uchwaleniu nowy plan miejscowy w swoich granicach spowoduje utrate mocy
obowigzujgcego dotychczas miejscowego planu.

2 Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w ustaleniach szczegétowych w poszczegodlnych kartach terenu
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Dla
kazdego z wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw, w tym terenow planowane;j
zabudowy mieszkaniowej okreslono podstawowe zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, geometrie dachéw,
wysokos¢ zabudowy. Dla terenéw planowanej zabudowy okreélono ponadto wymagania
dotyczace wykonczenia i kolorystyki obiektow majgce na celu ochrone tadu przestrzennego.

2.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Na terenach nieinwestycyjnych (tereny R) w projekcie planu ochronie podlega krajobraz
rolniczy o charakterze otwartym, ktéry chroniony jest przez ustalenia dotyczace zakazu
zabudowy na tych obszarach. Na terenach przewidzianych do eksploatacji surowcow
naturalnych plan ustala zasady stuzace minimalizacji negatywnego wptywu na krajobraz oraz
wskazuje kierunek i zasady rekultywacji terenéw powyrobiskowych. Dla terenéw planowanej
zabudowy w ustaleniach planu wskazano dopuszczalne wskazniki oraz parametry nowej
zabudowy stuzgce ochronie wiejskiego charakteru przestrzeni i nawigzujace do tradycyjnych
form zabudowy, w tym parametry dotyczace geometrii dachéw (w planie ustalono dachy
dwuspadowe), wykonczenia obiektéw budowlanych, zalecanych rozwigzan materiatowych.
Ustalono maksymalng wysoko$¢ dla nowej zabudowy 9 m.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

Zmiana planu nie zawiera takze ustalen okreslajacych zasady i warunki sytuowania tablic i
urzadzen reklamowych, ogrodzen i matej architektury, gdyz kwestie te musza by¢
regulowane innym aktem prawa miejscowego, ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzesénia
2016 r. weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art. 15 ust
3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego zawiera w ustaleniach szczegdtowych zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednie dla rodzaju poszczegdlnych terenéw
zgrupowanych w kartach terenéw. Dla wszystkich obszaréw w ustaleniach ogélnych
zapisano obowigzek ochrony siedlisk i gatunkéw chronionych, dziko zyjgcych roslin, zwierzat
i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wedtug
ustalen ogolnych ochronie podlegajg zlokalizowane w granicach opracowania rowy
melioracyjne.

W ustaleniach szczegotowych wskazano ponadto wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym wymagany minimalny % powierzchni biologicznie
czynnej.

Tereny znajdujg sie poza ustanowionymi granicami obszarowych form ochrony przyrody.

W planie ustalono zasady gospodarowania wodami, w ktérych zaktada sie dla wiekszosci
terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie docelowo wigczenie do sieci wodociggowej.
Wyijatek stanowi teren przewidziany do eksploatacji, na ktérym ze wzgledu na specyfike oraz
planowany rodzaj obiektow dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwigzan. Plan
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reguluje ponadto kwestie odprowadzania sciekow - docelowo dla budynkéw
mieszkaniowych i ustugowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dla wod opadowych plan ustala
odprowadzenie ich do gruntu na wiasnej dzialce, a dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu.

Czesé terenéw objetych opracowaniem zmiany miejscowego planu potozona jest w
granicach GZWP nr 127, co uwzgledniono w zapisach.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspolczesnej.

Dla wiekszosci terenéw przedmiotowej zmiany planu nie zachodzg przestanki dla ustalania
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, gdyz w
ich granicach nie wystepuja obszary ani obiekty zabytkowe, nie sg to tez tereny objete
strefami ochrony konserwatorskie;.

Na terenach 2.R, 5.R (zat. 1a — obreb Stare Gronowo), 8.R (zat. 1b - obrgb Stare Gronowo),
20.R i 21.R (zat. 2c — obreb Uniechéw) i 41.R (zat. 5b - obreb Rozwory), na ktérych znajduja
sie stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony archeologicznej W.I i W.III,
zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Ponadto na calym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia podczas prowadzenia
prac ziemnych przedmiotu o cechach zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig. Na
terenie objetym planem nie wystepujg takze zarejestrowane osuwiska. W celu zachowania
poprawnych warunkéw ochrony zdrowia na obszarach planowanego zainwestowania
ustalono odpowiednie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony $érodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

Kompleksowa ocena oddziatywania na s$rodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie waloréw ekonomicznych terendw, zwlaszcza w aspekcie nowych terenéw
inwestycyjnych, a takze umozliwia eksploatacje ztoza surowcow naturalnych. Potencjalne
prognozowane korzyéci oraz skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Przedkiadana do uchwalenia zmiana planu miejscowego nie ogranicza prawa wiasnosci
poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celéow publicznych na gruntach prywatnych.
Uwzgledniono wnioski sktadane przez wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci,
zainteresowanych zmiang dotychczasowego przeznaczenia terenéw (grunty rolne do
zalesienia).

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego
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Wiasciwa ochrona waloréw krajobrazu i $rodowiska przyrodniczego to cele publiczne
realizowane poprzez zapisy planu. Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny
z interesem wiascicieli prywatnych, uwzgledniajac w stopniu maksymalnie mozliwym ztozone
wnioski. W interesie publicznym jest zachowanie waloréw ruralistycznych terenéw przy
jednoczesnym umozliwieniu rozwoju terenéw w kierunku nie tylko uzytkowania rolniczego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu w ustaleniach szczegétowych dla poszczegéinych rodzajow terenéw zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. W
ustaleniach ogoélnych planu dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej na catym obszarze w granicach opracowania planu.

211 Udzial spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
zmiany planu miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W
szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa, sktadania
wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia
projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Pod uwage wzieto wnioski
indywidualne ztozone do Urzedu przed przystgpieniem do procedury. Po zawiadomieniu
i obwieszczeniu o przystagpieniu do sporzadzania planu nie ztozono wnioskow
indywidualnych. Pisma z wnioskami ztozyty niektére z zawiadomionych organéw i instytucii.

Dnia 21.09.2017 r. Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno ogtosit o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Debrznie oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczajac termin
skfadania wnioskoéw do projektu planu do dnia 22.10.2017 r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 12.03.2018 r. do 09.04.2018 r., po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu zostat
wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia
09.04.2018 r. oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 24.04.2018 r. W terminach
wyznaczonych przez Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno, kazdy kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego lub prognozie oddziatywania na $rodowisko,
mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektroniczne;.

Protokét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej miasta i gminy
Debrzno oraz na tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwage. Uwaga dotyczyta przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 11.MN oraz w konsekwencji korekty przebiegu
drogi 13.KDW.

212 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode oraz zasad
modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz dla celéw przeciwpozarowych. Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie rolnicze z
zakazem zabudowy znacznej czesci terenoéw (tereny oznaczone symbolem R) zagadnienie

26



- O EE EN BN BN I N A Y O EE B B B N N S B .

zaopatrzenia w wode ludnosci dla obszaréw tych ma znaczenie marginalne i nie dotyczy tych
obszarow.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i interesow prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Ustalone przeznaczenie terenoéw jest zgodne z potrzebami wiascicieli terenow
zgtaszanymi we wnioskach ztozonych do planu oraz zgodne z politykg gminy wyrazong w
kierunkach rozwoju gminy w przyjetym dokumencie Studium.

2.14 Wymagania t{adu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan miejscowy reguluje stan prawny na catym obszarze opracowania. Tereny przeznaczone
do zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o walory ekonomiczne przestrzeni na
obszarach rozwojowych wskazanych w Studium. Tereny planowanej zabudowy posiadajg
dobry dostep do drég oraz znajdujg sie¢ w zasiegu istniejacych i planowanych systemoéw
infrastruktury technicznej.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw
finansowych.

3 Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Debrzno przyjetego uchwatg nr 64.LVII.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z
dnia 29 wrzesnia 2017r.

W biezace] kadencji Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci dokumentéw
planistycznych, o ktérym mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z Uchwatg Nr 18.XLVII.2017 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 31
marca 2017 r. dopuszczono zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych w przypadku
uzasadnionych potrzeb oraz zamierzen inwestycyjnych gminy.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych do
zalesienia potozonych w gminie Debrzno” wykazata, iz realizacja ustalenn zmiany planu
miejscowego:

Realizacja ustalen mpzp, wg przyjetych w prognozie finansowej zatozen, nie spowoduje
koniecznosci poniesienia kosztow zwigzanych z urzadzeniem drég publicznych, ani
poniesienia naktadéw na budowe infrastruktury technicznej. Prognozowane dochody
uzyskane na skutek uchwalenia mpzp zwigzane mogg by¢ z dochodami z optat
planistycznych, podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz z podatku od nieruchomosci.
Realizacja ustalen planu moze spowodowac koniecznos¢ poniesienia kosztéow zwigzanych z
wyceng nieruchomosci.

Prognozowane dochody z tytutu uchwalenia planu wynosza ok. 290 tys. z, natomiast
wydatki prognozuje sie na ok. 10 tys. zt.

5 Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujgcych czynnosci:

oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu,

powiadomit na piémie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publiczne;
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko

w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko uwag nie wniesiono;
uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,
wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 12.03.2018 r. do
09.04.2018 r.) przeprowadzit w dniu 09.04.2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 24.04.2018 r., w
terminie tym wniesiono 1 uwage dotyczaca przesunigcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy w terenie 11.MN oraz w konsekwencji korekty przebiegu drogi 13.KDW;
podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko oraz uzasadnienie
przyjetych rozwigzan zostato zawarte w zarzadzeniu Burmistrza Miasta i Gminy nr

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Miejskiej w Debrznie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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