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CZESC 11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY DEBRZNO

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Istniejace uwarunkowania, zaréwno wewngtrzne jak i zewngtrzne determinuja rozwdj i
zagospodarowanie przestrzenne Miasta i Gminy Debrzno. Uwarunkowania zawarte w
pierwszej czesci dokumentu pozwalaja okre$li¢ najbardziej pozadany i realny kierunek
przemian przestrzennych, gospodarczych i spolecznych, jak réwniez zachodzacych miedzy
nimi interakcji. Wynikiem tego sa przedstawione w dalszej czesci - kierunki rozwoju gminy.
Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielac je na sprzyjajace i zagrazajace
rozwojowi przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodaca rolg w ksztaltowaniu jej polityki

przestrzenne;.

1.1 Synteza Uwarunkowan

Uwarunkowania zewne¢trzne rzutujjce na zagospodarowanie:
— przez pdélnocno-zachodnia czg$¢ gminy przebiega droga droga krajowa nr 22 relacji
Kostrzyn — Czarlin,
— przez tereny gminy przebiega korytarz ekologiczny Pomorze 2, Bory Tucholskie

Poludniowy, Pojezierze Waleckie-Pojezierze Drawienskie.

Uwarunkowania wewng¢trzne wplywajace na zagospodarowanie:

— na terenie gminy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— w gminie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa,

— rzezba terenu oraz budowa geologiczna nie stanowi barier dla rozwoju zabudowy
W gminie,

— w strukturze uzytkowania gruntéw dominujg uzytki rolne zajmujac ponad 66%
powierzchni gminy. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione zajmuja 28%
powierzchni gminy, natomiast pozostale grunty — 6% powierzchni gminy,

— potudniowo-wschodnia cz¢$¢ Gminy Debrzno znajduje si¢ w obrgbie Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 .,Subzbiornik Zlotow-Pita-Strzelce Kujawskie”,

— na terenie gminy zewidencjonowanych jest 282 stanowisk archeologicznych,

— Gming Debrzno w 2015 r. zamieszkiwato 9 208 osoby, Srednia gestos¢ zaludnienia

wynosita ponad 41 os./km?,
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liczba placowek oswiatowych dzialajacych na terenie gminy jest wystarczajgca
(1 przedszkole, 4 szkoly podstawowe, 2 gimnazja),

zadania z zakresu stuzby zdrowia realizowane sg przez Niepubliczny Zaklad Opieki
Zdrowotnej .,Almus™ A. Strzelecka 2, 77-310 Debrzno,

formami ochrony przyrody wystepujacymi na terenie gminy sa: pomniki przyrody
(10) oraz Rrezerwat Przyrody ,Milachowo", Obszar Natura 2000 - PLH220066 -
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Dolina rzeki Szczyry, Obszar Natura 2000 -
PLH300047 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolina Debrzynki, Obszar Natura
2000 Dolina Lobzonki PLH300040,

zwodociaggowanie w gminie wynosi 99.9%. W latach 2006 - 2015 stwierdza sig¢
przyrost dtugosci sieci wodociagowej. Jej dlugo$¢ wynosi - 122,9 km,

energia elektryczna przesylana jest na obszar miasta i gminy dwoma liniami
napowietrznymi 15 kV z Gléwnego Punktu Zasilania (GPZ) w Czluchowie. Na terenie
Debrzna wybudowana jest rozdzielnia 15 kV (PZ), z ktérej liniami 15 kV zasilanych
jest na terenie miasta 5 stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV i 9 stacji
miejskich 15/0,4 kV,

na terenie gminy nie ma zlokalizowanych turbin wiatrowych.

1.2 Ocena Uwarunkowan

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu gminy $3:

dobrze rozwinigta sie¢ drég powiatowych i gminnych, zapewniajaca powiazania
zewngtrzne 1 wewngtrzne,

mozliwo$¢ uzyskania srodkéw na rozwdj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie,
wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga by¢:

rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztow budowy 1 utrzymania
infrastruktury technicznej i drogowe;,

nieodpowiedni stan nawierzchni drég powiatowych i gminnych, ktoéry nie spelnia
aktualnych wymogéw w zakresie transportu i komunikacji,

niedostateczna baza turystyczno-rekreacyjna.
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1.3 Cele Polityki Przestrzennej

Ponadto ustalono nastgpujace cele zagospodarowania przestrzennego:

1.

9,

Stworzenie warunkéw do wykorzystania gruntéow ornych najnizszych Kklas
bonitacyjnych do rozwoju funkcji nierolniczych w tym: bazy turystycznej, a takze
mieszkalnictwa, rekreacji, ustug, rzemiosta i produkcji nieucigzliwe;j.

Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne 1 estetyczne zabudowy, poprawa
wizerunku wsi.

Dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terendéw zabudowanych
gminy.

Rozwoj ustug na poziomie podstawowym.

Rozbudowa systemu oraz budowa nowej infrastruktury technicznej na terenach
wskazanych do zabudowy.

Budowa 1 przebudowa ukladu komunikacyjnego oraz dalszy jego rozwoj.
Stworzenie $ciezek rowerowych.

Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych uktadow
zabudowy, projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego
charakteru zabudowy lub w innych formach harmonizujacych z krajobrazem
kulturowym.

Ochrona gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych dla rozwoju rolnictwa.

10. Ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

11. Powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntdw o najnizszej przydatnosci

dla rozwoju rolnictwa.

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Czynnikami decydujacymi o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy sa

przede wszystkim $rodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i

infrastruktura techniczna. Sg to elementy warunkujace dalszy rozwéj przestrzenny gminy,

ktéry w znacznej mierze opiera si¢ takze na uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych

przedmiotowego obszaru.
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Gléwnym celem okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
docelowego przeznaczenia terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow,
poprzez rozw0j spoleczny (np. zapewnienie prawidlowego funkcjonowania ustug
publicznych), gospodarczy (np. wprowadzanie nowych funkeji, rozwdj przedsigbiorczosei i
wzrost efektywnosci rolnictwa), rozw¢j infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu powinna opiera¢ sie¢ na wyznaczonych celach, do ktérych naleza:

a) w sferze spoleczno — gospodarcze;:

» poprawa jako$ci zycia mieszkancéw w celu osiagnigcia wysokich standardéw,
oddajacych aspiracje mieszkancéw gminy,

» wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty
lokalizacyjne dla roznego rodzaju dzialalnosci gospodarczych,

» rozwdj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw
tworzacych nowe miejsca pracy,

» rozwdj 1 podnoszenie standardu ustug, w tym zwlaszcza sfery publiczne;j,

» utrzymanie i dalszy rozw6j ushug z zakresu sportu i rekreacji,

» rozw@j i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie
dogodnych warunkéw zamieszkania — optymalne wyznaczanie terenow pod
budownictwo,

» tworzenie warunkéw do rozwoju dzialalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych,

» zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

b) w sferze ladu przestrzennego i ochrony $rodowiska:

» zapewnienie ladu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dazenie do
koncentracji zabudowy i zaludnienia oraz ograniczanie ich rozproszenia,

» ksztaltowanie kierunkdw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan
przyrodniczych,

» ochrona istniejacych zasobow srodowiska,

» zasada bezwzglednego zachowania trwalosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekow
i zbiornikéw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne,

» poprawa stanu srodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy

przybrzeznej zbiornikéw wodnych,
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» uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, wprowadzanie proekologicznych
technologii grzewczych,

» ograniczanie negatywnego oddzialywania prowadzonych dzialalnosci i istniejacego
zainwestowania (mieszkaniowego, uslugowego, produkcyjnego, zwigzanego z
gospodarka rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi,

» ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego.

c) w sferze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — modernizacja i rozbudowa ukladu

drog powiatowych i gminnych.

Podstawa osiagnigcia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, polozenia i powigzan zewnetrznych gminy, dotychczasowego zainwestowania
1 zagospodarowania gminy.

Do pozytywnych elementéw uwarunkowan rozwoju Gminy Debrzno nalezg:

e korzystne, bliskie polozenie gminy w stosunku do miast: Chojnice, Ztotéw, Czluchéw,
e walory krajobrazowo-turystycze,
e duzy udzial gruntéw ornych, wpltywajacych na rozwoj rolnictwa,

e zwodociggowana prawie cala gmina.

Szanse dla rozwoju i aktywizacji Gminy Debrzno stwarzaja:

o efektywne wykorzystanie terenow polozonych w okolicach drogi wojewodzkiej przez
inwestoréw i lokalnych przedsiebiorcow,

e promowanie lokalnego dziedzictwa kulturowego poprzez realizacj¢ projektéw kulturalnych,
artystycznych i interdyscyplinarnych o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym,

e rozw(j intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach naturalnych,
wprowadzenie nowych technologii w produkcji rodlinnej i zwierzecej (rolnictwo
ekologiczne),

e istniejace rynki zbytu w sasiednich miastach powiatowych - Czluchéw, Ztotéw, Chojnice,

o wszelkie inwestycje podkreslajace indywidualno$¢ i promujace gming, $wiadczace
o0 gospodarce opierajacej si¢ na zasadach zréwnowazonego rozwoju (rewaloryzacja wartosci
kulturowych, przyrodniczych, itp.),

e wzrost efektywnosci lokalnej gospodarki, rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci, infrastruktury

poprawiajacej atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy,
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e pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych, przyczyniajacych si¢ do bardziej dynamicznego
rozwoju gminy.

Aktualnie nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym

w zakresie obszaru objetego Uchwala Nr 05.XXVI1.2016 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia

29 lutego 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania Miasta i Gminy Debrzno nie okredla si¢ kierunkéw zmian

wynikajacych z audytu krajobrazowego.

3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

3.1 Obszary funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozw6j gminy opiera¢ si¢ bedzie na podstawie okre$lonych obszaréw funkcjonalnych,
ktore zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych
oraz na podstawie wyr6zniajacych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp.
W analizie tej wzigto pod uwage¢ réwniez dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw.
Studium stanowi podstawg do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a integralng cze$cia opracowania jest rysunek studium (zatacznik nr 2).

Podstawowa zasada przy ustalaniu obszarow, ktére mogg by¢ przeznaczone do
zabudowy winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejacej sieci osadniczej gminy, przy
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie
zabudowy uzupelniajacej - powinny by¢ przeznaczone tereny niezabudowane polozone w
obrgbie obecnej, zwartej zabudowy wsi, poloZzone przy istniejacych ciggach komunikacyjnych.
Dla poszczegdlnych wsi okreslone zostaly granice zwartej zabudowy wraz z mozliwoscia
wprowadzania zabudowy uzupelniajacej w celu prowadzenia odpowiedniej, zorganizowanej

dzialalno$ci inwestycyjne;j.

Podzial na obszary funkcjonalne przeprowadzono opierajac si¢ na nastgpujacych kryteriach
szczegblowych:

e morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;
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e charakter sieci osadniczej, w tym zwlaszcza potencjal demograficzny i zdolno$¢ do obstugi
ludnosci;

e predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwlaszcza: mozliwos¢ wprowadzania
1 wzmacniania dodatkowych funkcji;

¢ mozliwos¢ i zasadno$¢ rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych;

e zalecenia dotyczace zalesiania gruntéw o malej przydatnosci rolniczej;

e mozliwos¢ i zasadnos$¢ rozwoju ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

W obszarze miasta i gminy wyrézniono nastgpujgce obszary funkcjonalne:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e tereny zabudowy zagrodowej,

e tereny zabudowy ustugowe;j,

e tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j i ustugowe;j,
e tereny rekreacji,

e tereny ogrodkéw dziatkowych,

e tereny infrastruktury techniczne;,

e tereny rolne,

e tereny cmentarzy,

e tereny lasow,

e tereny zieleni urzadzone;j,

¢ tereny udokumentowanych z16z kopalin,

e tereny wod powierzchniowych.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania w poszczegélnych terenach
funkcjonalnych
3.1.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny z dominujaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmuja przede
wszystkim obszary zwartej zabudowy miejscowosci polozonych na terenie Gminy Debrzno.
Studium przewiduje na tych terenach rozw¢j intensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uslugowej z mozliwoscig zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejacej
zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenéw zieleni urzadzonej. Przy zmianach

uzytkowania terenéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdlnie dba¢ o lad

10
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przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyla spojne i harmonijne uklady
urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnych.

W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe
i przebudowg zabudowy zagrodowe;j.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 15% - max.

80% powierzchni dzialki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 70% powierzchni dziatki budowlanej;
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m.

3.1.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuja obszary z istniejaca
i projektowang zabudowa wielorodzinng. Studium przewiduje na tych terenach adaptacjg
istniejacej i rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokalizacje ushug.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenow zieleni urzadzonej. Przy zmianach uzytkowania terenow i
wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdlnie dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowaé
zabudowe, tak aby tworzyla spdjne i harmonijne uklady urbanistyczne. Zaleca si¢
wprowadzenie duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnych oraz wlasciwie
zagospodarowywac obszary przestrzeni publicznej. W przypadku sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ adaptacj¢ dotychczasowego
zagospodarowanie terenu.
Przyjmuje si¢ nast¢pujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:
e adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej

zabudowy,

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 50% - max.

90% powierzchni dzialki:

11
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e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

10% - max. 50% powierzchni dziatki budowlane;;
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13,0 m.

3.1.3 Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny z dominujaca zabudowg zagrodowa obejmuja przede wszystkim obszary
zabudowy zagrodowej miejscowosci polozonych na terenie Gminy Debrzno. Studium
przewiduje na tych terenach kontynuacje i uzupelnienia oraz rozbudowe istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscia zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ obstuge produkcji rolnej, hodowlanej,
ogrodniczej, ustugi, agroturystyke, rzemiosto. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢
zalesienia. Postuluje si¢ poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta
produkcyjnego. mikro i malych przedsiebiorstw, ktére zaspokoja potrzeby mieszkancow,
stworza nowe miejsca pracy i przyczynig si¢ do wzrostu konkurencyjnosci tych obszarow.
Przy zmianach uzytkowania terend6w i wprowadzaniu nowej zabudowy. nalezy szczegélnie
dba¢ o lad przestrzenny i intensyfikowaé¢ zabudowe, tak aby tworzyla sp6jne i harmonijne
uklady urbanistyczne.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 20% - max.

70% powierzchni dziatki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

30% - max. 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

e adaptuje si¢ istniejacg zabudowe do nowych warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, z

jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy i jej uzupelnianiem;
* mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli stuzacych gospodarce rolnej;

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m, za wyjatkiem obiektdw magazynowych np.
siloséw i infrastrukturalnych.

-
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3.1.4 Tereny zabudowy uslugowej
Tereny z dominujaca zabudowa ushugows obejmujq istniejace i projektowane tereny
ushug publicznych, handlu, o$wiaty, kultury, kultu religijnego itp. Dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna.
Proponuje si¢ nastgpujace wytyczne do planow miejscowych:
e adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowe;j

zabudowy,

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalna powierzchni¢ zabudowy — min. 20% - max.
80% powierzchni dziatki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 80% powierzchni dziatki budowlanej;
¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m.

3.1.5 Tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej i uslugowej

Tereny z dominujaca funkcja zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz
uslugowej obejmuja obszary pod wielofunkcyjny rozwdj funkcji w postaci lokalizacji
zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej. W przypadku sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu oraz lokalizacje terendw zieleni urzadzonej. W zakresie ochrony
Srodowiska postuluje si¢ wprowadzenie w granicy przedmiotowych terenéw, zieleni niskiej i
wysokiej, ktéra bedzie ograniczala halas 1 potencjalne szkodliwe oddzialywanie
projektowanych inwestycji.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

e lokalizacje nowych zakladéw produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej dzialalnosci na $rodowisko oraz
tworzenia naturalnych izolacji poszczegélnych form gospodarowania przestrzenia od

terenéw przyleglych;
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e wprowadzenie w granicy terendéw zieleni niskiej i wysokiej, ktéra bedzie ograniczala
hatas i potencjalne szkodliwe oddzialywanie projektowanych inwestycji;

e mozliwo$¢ rozbudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami

odrebnymi;

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 50% - max.
80% powierzchni dzialki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen dla
ktorych wykorzystywana technologia wymaga wyzszej zabudowy.

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu produkcji energii z odnawialnych Zrédet

energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

3.1.6 Tereny rekreacji

Tereny rekreacji obejmujg istniejace 1 potencjalne obszary rozwoju, ktére sa
zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza istniejaca zabudowa rekreacyjng
dopuszcza si¢ obiekty sportu, ustugi nieucigzliwe (agroturystyke), ktoére wzbogaca
i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na tym terenie. Tereny rekreacji obejmuja
réwniez tereny do wykorzystania na cele sportu i rekreacji oraz tereny do wykorzystania na
cele turystyki i rekreacji, wskazane na rysunku studium, stanowigcym zalaczniku nr 2 do
Studium. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendéw
zieleni urzadzonej jako funkcji uzupehiajacych. Dopuszcza si¢ uzupelnianie i przeksztalcanie
istniejacej zabudowy w funkcje zwiazane z obstuga ruchu turystycznego. Ponadto nalezy
chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz
odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacja nowych inwestycji. Projektowana zabudowa
powinna charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowa¢ z otoczeniem
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych, wykorzystywanie
naturalnych materialéw budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie
obiektow kubaturowych w istniejaca zielen lesng i zadrzewienia przy zachowaniu przepiséw
p.poz. W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

-
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Przyjmuje si¢ nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej

zabudowy;

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 15% - max.

60% powierzchni dziatki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.
40% - max. 70% powierzchni dziatki budowlane;:

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m.

3.1.7 Tereny ogrédkéw dziatkowych
Na terenach ogrodkéw dzialkowych dopuszcza sie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane
z wypoczynkiem i rekreacjg. Dopuszcza si¢ realizacj¢ m.in.: urzadzen i budynkéw takich jak
altana, szklarnia, zbiorniki wodne (basen, brodzik, oczko wodne).
Na terenach ogrodkéw dzialtkowych przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do
uwzglednienia w planach miejscowych:
e przyjmuje si¢ minimalna i maksymalna powierzchni¢ zabudowy — min. 20% - max.

80% powierzchni dziatki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

20% - max. 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m.

3.1.8 Tereny infrastruktury technicznej

Tereny infrastruktury technicznej obejmujg obszary obslugi mieszkancéw w zakresie
kanalizacji, gospodarowania odpadami, energii elektrycznej, gazownictwa, wodociagdéw,
telekomunikacji, cieplownictwa. Na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych obszaréw urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw niezwigzanych z funkcja obshugi

technicznej i ustug z nimi zwiazanych.
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Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieplownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 5% - max.
95% powierzchni dzialki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —

min. 5% - max. 62% powierzchni dziatki budowlane;.

3.1.9 Tereny rolne

Tereny rolne zajmuja zdecydowang wigkszos$¢ obszaru gminy. Obejmujg zarbwno grunty
o0 korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy III i IV), jak i gleby nizszych klas
bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaklada rozwoj zabudowy zagrodowej oraz zalesianie
gleb o niskiej przydatnodci dla rolnictwa. Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do
tworzenia zwartych kompleksow lesnych. Unika¢ zalesiania niewielkich dzialek znajdujacych
sig¢. w duzej odleglosci od istniejacych komplekséw. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej
zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw ustugowych i
produkcyjnych zwiagzanych z obsluga produkcji rolnej, ktéra beda stanowi¢ uzupelnienie
istniejacej zabudowy. Ponadto w strefie rolnej bez ograniczen dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjna, wydobywanie kopalin,
lokalizacj¢ obiektow obronnosci panstwa itp.) w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Nalezy
dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.

Z uwagi na wystgpowanie duzych arealéw gleb uzytkowanych rolniczo, ktére sg
pozbawione jakiejkolwiek zabudowy w strefie rolnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni
fotowoltaicznych oraz innych zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

W ramach terenéw rolnych moga wystepowaé réwniez pojedyncze kompleksy lesne,
ktére nie zostaly wyr6znione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonaé szczegbélowej analizy ewidencji

gruntéw i wyrdézni¢ pojedyncze kompleksy lesne sposréd gruntéw rolnych.
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Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglgdnienia w planach
miejscowych:

e adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej

zabudowy;

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 10% - max.

90% powierzchni dziatki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.
10% - max. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

e maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 15,0 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen dla
ktérych wykorzystywana technologia wymaga wyzszej zabudowy.

3.1.10 Tereny cmentarzy
Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych::
e dopuszcza si¢ zabudowg¢ o charakterze architektury ogrodowej oraz zabudowg
zwigzang z podstawowa funkcja terenu (kaplice, kolumbaria, itp.) i funkcja

komunikacyjng (schody, $ciezki), jak réwniez ogrodzenia;

e wokot cmentarzy czynnych dopuszcza si¢ zabudowe zaplecza obstugi cmentarza (domy

pogrzebowe, zaklady kamieniarskie, parkingi, handel itp.);

e dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym
poprzez ochrong i pielggnacj¢ drzewostanu oraz zachowanie lub renowacj¢ obiektéw

architektury cmentarnej;

e dla cmentarzy czynnych obowiazek utrzymania stref sanitarnych i obowiazujacych w

niej zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 40% - max.

90% powierzchni dziatki;
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e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.
10% - max. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m.

3.1.11 Tereny laséw

Obejmujg istniejace kompleksy lesne, ktérych zasady zagospodarowania sa okreslane
poprzez plany urzadzania lasow i operaty urzadzeniowe lasu. Z uwagi na lesny sposob
uzytkowania gruntéw obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi
gospodarce lesnej.

Przyjmuje sie¢ nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej na

podstawie przepiséw odrebnych;

e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i drog oraz zabudowy dopuszczone;j

na podstawie przepisow odrebnych;

e obowigzuje pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym
dopuszczeniem wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego tj.
le$ne $ciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, urzadzenia turystyczne, o$wietlenie,

architektura ogrodowa itp.,

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 30% - max.
50% powierzchni dzialki:

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.
50% - max. 70% powierzchni dziatki budowlanej;

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m.

3.1.12 Tereny zieleni urzgdzonej

Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie istniejacych i projektowanych
skweréw i parkéw warunkujg przynalezno$¢ danych terenéw do przestrzeni publicznych.
Ogolnodostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powoduja konieczno$¢ zwrdcenia

szczegblnej uwagi w czasie ich urzadzania. W procesie przeksztalceni nalezy zachowac i silnie
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wyeksponowa¢ wartoéci kulturowe danych terenéw w celu umocnienia poczucia lokalnej
wigzi spoleczne;j.
Przyjmuje si¢ nastepujagce generalne wytyczne do uwzglednienia w planach

miejscowych:

* dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ciagoéw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i
widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z

ochrony $rodowiska kulturowego;

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowej z zakresu zdrowia, sportu i rekreacji,

kultury zgodnie z przepisami odrgbnymi;

* przyjmuje si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 20% - max.
50% powierzchni dziatki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.
50% - max. 80% powierzchni dzialki budowlane;.

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m.

3.1.13 Tereny udokumentowanych z16z kopalin

Obejmujg tereny udokumentowanych z16z kopalin. Dopuszcza si¢ powierzchniowg
eksploatacja kopalin pospolitych oraz realizacj¢ zabudowy uzupelniajacej: administracyjne;j i
stuzacej obstudze funkcji podstawowej oraz obiekty i urzadzenia niezb¢dne do prowadzenia
dzialalnosci eksploatacyjnej. Po zakonczonej eksploatacji zaleca sie rekultywacje terenu w
kierunku zieleni publiczne;j, funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej lub pod funkcje rolne czy
lesne. Po zrekultywowaniu terenu dopuszcza sig:

realizacj¢ zabudowy o charakterze architektury ogrodowej. zwigzanej m.in. z funkcja

ustugowa (np. kawiarnie, cukiernie), gospodarczg (np. cieplarnie), dekoracyjng (np. altany,
pergole) oraz komunikacyjng (np. schody, $ciezki, mostki);

- realizacj¢ urzadzen wodnych (np. studnie, stawy), urzadzen zwiazanych z placami zabaw
dla dzieci, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, a takze ciagéw spacerowych, ogrodzen;

- realizacj¢ zabudowy ustugowej zwiazanej z podstawows funkcja terenu po rekultywacji,
pod warunkiem, ze jej udzial nie przekroczy 10% catego terenu oraz pod warunkiem
dostosowania jej parametrow do budynkéw mieszkalnych w najblizszym sasiedztwie;

- realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,
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- ewentualne poszerzenie obszaru eksploatacji kruszywa o tereny bezposrednio przylegle do
obszaru wezeéniejszej eksploataci.
Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:
e przyjmuje si¢ minimalna i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 20% - max.

60% powierzchni dzialki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.

50% - max. 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
* maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m.

3.1.14 Tereny wod powierzchniowych

Obowiagzuje zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami shuzacymi gospodarce
wodnej. W obrgbie linii brzegowej jezior, ktére sg wykorzystywane na cele turystyczne
i rekreacyjne dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych obstludze ruchu
turystycznego (plaz, pomostow, urzadzen wodnych itp.). Przy realizacji ww. inwestycji nalezy
uwzglednié zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Przyjmuje si¢ nastgpujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach
miejscowych:

e przyjmuje si¢ minimalng i maksymalna powierzchni¢ zabudowy — min. 1% - max. 50%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje si¢ minimalny i maksymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.
50% - max. 99% powierzchni dziatki budowlane;j.

Ogolne warunki zagospodarowania w poszczegélnych terenach funkcjonalnych:

Przed przystapieniem do zagospodarowania poszczegélnych terenéw funkcjonalnych
wskazane jest wykonanie rozpoznania przyrodniczego w zwigzku z polozeniem Gminy
Debrzno w zasiggu obszaréw objetych ochrona. Pod uwage nalezy bra¢ m.in. warunki
hydrologiczne i hydromorfologiczne zbiornikéw, strefy ochronne z zakazem zabudowy oraz
odpowiednie wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w celu minimalizacji
negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony danego obszaru.

Dotyczy to przede wszystkim prac zwiagzanych ze sporzadzeniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny zawiera¢ zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu oraz uwzgledniaé rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3.2

Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy

i zagospodarowania na podstawie przepiséw odr¢bnych

Na terenie Miasta i Gminy Debrzno wystgpuja obszary o ograniczonym sposobie

uzytkowania. Sa to:

strefy ochronne cmentarzy (50,150 m),

strefy ochronne uj¢¢ wody od ktérych wyznacza si¢ 10 m strefe ochronng (nie ma
prowadzonej dokumentacji na temat dokladnej lokalizacji uje¢ wody),

strefy ucigzliwosci od obiektow infrastruktury technicznej:

— linia $redniego napigcia,

— drog,

tereny lesne;

rezerwat przyrody;

wody powierzchniowe.

3.3 Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiggu przestrzennego

terenow okres$lajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie

ustalen dla poszczegolnych terenéw w planach miejscowych w stosunku do ustalers studium,

pod

warunkiem zachowania zgodnosci z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju,

w nastepujacych sytuacjach:

koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

koniecznosci dostosowania granic poszczegolnych terenow do istniejgcej rzezby terenu -
dopuszcza si¢ korekte zasiggu terenéw wyznaczonych w studium o nie wigcej niz 40 m,
koniecznosci dostosowania granic poszczegélnych terenéw ustalonych w studium do
zmian w przepisach odrgbnych, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz
dobudowy zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci
zachowania ustalen dla poszczeg6lnych typow terendéw z przyczyn technicznych,

w przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze lub niele$ne pozostawienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obecnego przeznaczenia jako gruntéw rolnych lub lesnych - bedzie

zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:
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4.

we wszystkich terenach, dopuszcza si¢, jako zgodne 2z ustaleniami ,studium”,
wyznaczenie w m.p.z.p. niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami .,studium", zalesianie gleb o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa, aby zapobiec przeksztalceniu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow
bedacych przedmiotami ochrony, przed przystapieniem do prac, wskazane jest
wykonanie rozpoznania przyrodniczego w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania na w/w obszary,

dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami .studium”, w zabudowie srédmiejskiej
zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 5%,

we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie
w m.p.z.p. niewyznaczonych w studium drég publicznych i wewngtrznych,

dopuszcza si¢ w m.p.z.p. jako zgodne ze , studium" wyznaczenie $ciezek rowerowych,

we wszystkich terenach, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkow mieszkan
socjalnych,

nakazuje si¢ utrzymanie urzadzefi melioracji wodnych szczegolowych przez wiascicieli
gruntdéw, w granicach ktorych sie znajduja,

nalezy przestrzega¢ przepisow dotyczacych ochrony naturalnych siedlisk przyrodniczych.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

4.1 Ogélne cele i kierunki dzialan w zakresie ochrony $rodowiska

Glownym kierunkiem dzialan planistycznych odnoszacych si¢ do sSrodowiska

przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogol

tych dzialan bedzie korzystnie wplywaé na poprawe jakosci zycia mieszkancow, a poprzez

zwigkszenie ogélnej atrakcyjnosci turystycznej gminy przysSpieszy rozwdj aktywnosci

zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego.

Jako podstawowy cel ekologiczny na obszarze Miasta i Gminy Debrzno przyjmuje si¢

ochrong i ksztaltowanie s$rodowiska przyrodniczego w celu poprawy jakosci zycia

mieszkafcOw oraz zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju gospodarczego gminy.
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1)

2)

Do celéw i priorytetowych dzialan ekologicznych zaliczono:

zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska naturalnego:

ochrona powietrza:

- termomodernizacja obiektéw w celu oszczedno$ci energii cieplne;,

- modernizacja lub wymiana istniejacych zrédel ciepla opalanych paliwem stalym na
nowoczesne kotly opalane paliwem gazowym, plynnym lub biomasa;

ochrona przed halasem:

- przebudowa istniejacych drog,

- remonty drég gminnych, powiatowych, wojewédzkiej i krajowej,

- budowa ciggow pieszo — rowerowych;

ochrona powierzchni ziemi:

— prowadzenie okresowych badan jakosci gleby i ziemi,

— rozpoznawanie i pozyskiwanie kopalin zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz przy
projektowaniu i realizacji wydobywania kruszyw naturalnych ze zloza Skowarnki 11
przyjmowaé rozwiazania, ktore nie beda negatynie oddzialtywaly na przedmiot
ochrony pobliskiego obszaru Natura 2000 Dolina Szczyry PLH220066,

— sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych,

— monitorowanie stanu Srodowiska;

wlasciwa gospodarka wodno — Sciekowa w celu ochrony wod:

wlasciwa gospodarka $ciekowa:

— modernizacja i usprawnienie funkcjonowania oczyszczalni $ciekow,

— budowa urzadzen oczyszczajacych wody deszczowe wprowadzane siecig
kanalizacyjng do odbiornikow,

— budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach o rozproszonej
zabudowie;

zaopatrzenie w wodg:

— rozbudowa sieci wodociggowe;j,

— sukcesywna wymiana 1 renowacja wyeksploatowanych odcinkéw sieci
wodociggowej,

— modernizacja i renowacja uje¢ i stacji uzdatniania wody zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

wlasciwa gospodarka wodna:
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— regulacja i konserwacja rzek,

— inwentaryzacja, odbudowa oraz prawidlowa eksploatacja systemé6w melioracji —
nalezy pamigta¢ o wyeliminowaniu mozliwosci znaczacego negatywnego
oddzialywania na przedmioty ochrony poprzez dokonanie rozpoznania
przyrodniczego przed przystapieniem prac,

— wdrazanie programu redukcji zanieczyszczen pochodzacych ze zrédet rolniczych;

3) rozwdj obszaréw zalesionych:
e ochrona zasobow przyrody:

— mnadzor nad gospodarka lesna,

|

zalesianie gruntow rolnych,
— prowadzenie zalesienia rownolegle z dzialaniami prowadzacymi do zr6znicowania

struktury gatunkowej lasow,

biezaca ochrona obszaréw i obiektow prawnie chronionych,

objgcie ochrong enklaw lesnych, terenéw bagiennych oraz mokradet,

4) gospodarka odpadami i zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:
e gospodarka odpadami:
— prowadzenie dzialalnosci edukacyjne;j,
— dofinansowanie usuwania azbestu,
e zmniejszenie zagrozenia ekologicznego
— zwigkszenie bezpieczefistwa przewozow substancji niebezpiecznych przez kontrole
przewozow 1 stanu technicznego,

— preferowanie niekonfliktowych lokalizacji zrodet pél elektromagnetycznych:

5) edukacja ekologiczna:

— propagowanie modelu trwalego i zrownowazonego rozwoju,

— promocja wlasnych dzialan i inicjatyw proekologicznych o charakterze cyklicznym:
organizowanie konkurséw ekologicznych dla szkot, sotectw i mieszkancow gminy,

— rozwoj zagospodarowania edukacyjnego i turystycznego obszaréw lesnych (Sciezki
edukacyjne, szlaki, tablice informacyjne itp.),

— wspomaganie prowadzenia edukacji ekologicznej przez samorzady i lokalne
organizacje pozarzadowe, wspieranie szkolnych ko6l zainteresowan, konkurséw

ekologicznych,
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wspieranie dzialan stowarzyszen w zakresie edukacji ekologicznej;

6) gospodarczy i rolniczy rozwdj regionu z zachowaniem zasad trwalego rozwoju:

rozwdj rolnictwa ekologicznego — promowanie rolnictwa ekologicznego,

wdrazanie programéw rolno — $srodowiskowych,

rozwdj bazy agroturystyczne;j,

monitoring ruchu turystycznego,

biezaca ochrona obszarow i obiektow prawnie chronionych poprzez wiasciwag
polityk¢ gospodarki przestrzennej,

uzytkowanie gruntow rolnych oraz prowadzona na nich gospodarka rolna, na
obszarze polozonym na poélnoc od rezerwatu przyrody ,Mitachowo” do drogi
lokalnej powinna odbywac si¢ w taki sposob, aby nie powodowala pogorszenia

przedmiotu ochrony ww. rezerwatu.

Wszelkie dzialania zwigzane z realizacja w/w celow i1 priorytetowych dziatan ekologicznych

nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem przyrodniczym w celu zapobiegania przeksztalcen siedlisk

przyrodniczych i siedlisk gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony.

Ponadto do dzialan minimalizujacych zagrozenia srodowiska zaliczono:

e dostosowanie struktur obszaréw wiejskich i rolnictwa w zwiazku z nasza obecnoscig w

unii europejskiej z zachowaniem regionalnego charakteru produkc;ji rolniczej;

e racjonalizacja wykorzystania zasobow wodnych w zlewniach, w tym zmniejszenie

zuzycia wody podziemnej do celéw przemystowych;

e zapewnienie wszystkim mieszkaficom gminy odpowiedniej jakosci wody do picia;

e poprawa dostgpnosci komunikacyjnej wszystkich gmin powiatu oraz tworzenie

warunkow dla sprawnego 1 bezpiecznego przemieszczania si¢ ludzi i towaréw przy

jednoczesnym minimalizowaniu wplywu na $srodowisko naturalne;

e poprawa stanu zdrowotnego laséw prywatnych.

4.2 Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrong na podstawie przepisow

0 ochronie przyrody

W granicach Miasta i Gminy Debrzno wystepujg nastgpujace formy ochrony przyrody:

« pomniki przyrody ozywionej,
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2017 .

Obszar Natura 2000 - PLH300047 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolina

Debrzynki,

Obszar Natura 2000 - PLH220066 - Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Dolina rzeki

Szezyry,

Obszar Natura 2000 Dolina Lobzonki PLH300040,

Rezerwat Przyrody Milachowo,

korytarze ekologiczne.

Wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie w obrebie obszaréw objetych ochrong

reguluja przepisy odrebne w tej mierze.

Rezerwat przyrody ,Milachowo"

Rezerwat o powierzchni 3,7 hektara zostal utworzony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa

i Przemyshu Drzewnego z dnia 10 listopada 1976 r. Celem utworzenia rezerwatu jest ochrona

stanowisk murawy kserotermicznej i zaros§li z rzadko wystgpujacymi na tej szerokosci

geograficznej gatunkami cieplolubnymi. Aktualnie Obwieszczenie Wojewody Pomorskiego z

dnia 10 pazdziernika 2001 r. w sprawie wykazu rezerwatow przyrody wojewodztwa

pomorskiego ustanowionych przed dniem 31 grudnia 1998 r.

Pomniki przyrody

Na terenie Miasta 1 Gminy Debrzno chronione sa jako pomniki przyrody drzewa,

zgodnie z tabelg zamieszczong ponizej:

1. | lipa drobnolistna szosa Debrzno-Rozwory 420 133 23
2. wierzba krucha Pedziszewo 520 165 16,5
3 buk zwyczajny Jez. Suczek 510 162 28
4. | dab szypulkowy Jez. Kwieckie (Dlugie) 420 133 26
& buk zwyczajny Jez. Kwieckie (Dhugie) 510 162 31
6. buk zwyczajny Jez. Kwieckie (Dlugie) 440 140 33
7. | jesion wyniosty Stare Gronowo 410 130 24
8. | lipa drobnolistna Stare Gronowo 360 114 22
9. | lipa drobnolistna przy szosie Debrzno-Uniechow 400 127 20
10.| dab szypulkowy Skowarnki 450 143 23
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Korytarze ekologiczne

Przez teren Gminy Debrzno przebiegajg trzy korytarze ekologiczne. Korytarz
ekologiczny jest to obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow. Korytarze
ekologiczne sa waznym elementem sieci Natura 2000 gdyz umozliwiaja przemieszczanie sie
organizméw miedzy siedliskami. W skutek dzialalnosci czlowieka dawniej bardzo rozlegle
siedliska zwierzat i ro$lin zostaly rozdrobnione i czgsto izolowane. Z tego tez wzgledu w celu
zapewnienia prawidlowego rozwoju gatunku umozliwiania mu zdobycia pozywienia,
ustanowienia terytorium, znalezienia partnera do rozrodu czy umozliwienia ucieczki przed
drapieznikami jak i1 zdarzeniami losowymi typu pozar niezb¢dne jest polaczenie siedlisk
terenami umozliwiajacymi bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat, czyli liniowymi pasami
lasow, terenéw porosnietych krzewami Ilub trawami, ktére poza mozliwosciami
przemieszczania si¢ dadza zwierz¢tom niezbgdne schronienie oraz dostgp do pozywienia.
Szeroko$¢ korytarza musi by¢é uzalezniona od gatunku, dla ktérego zostal stworzony.
Zazwyczaj wigksze potrzebuja szerszych korylarzy niz gatunki mniejsze. Szerokos$¢ i typ
korytarza uwzglgdniaé musi takze typ przemieszczen, ktéry ma umozliwié. Przykladowo,
polaczenie, stworzone w celu pokonywania krétkich dystanséw przez mobilne zwierzeta, musi
zapewni¢ jedynie oslong¢ i niezbedna przestrzen. Natomiast korytarz umozliwiajacy
rozproszenie gatunku w wiegkszej skali musi zapewnia¢ rowniez schronienie do odpoczynku

oraz pokarm.

Do najwazniejszych funkcji korytarzy zalicza sig:

— zmniejszenie stopnia izolacji poszczegdlnych platow siedlisk 1 ulatwienie
przemieszczania si¢ organizméw pomigdzy nimi, a co za tym idzie, zwigkszenie
prawdopodobienstwa kolonizacji izolowanych platow;

— zwigkszenie przeplywu gendéw pomiedzy platami siedlisk zapobiegajace utracie
réznorodnos$ci genetycznej oraz przeciwdzialajace depresji wsobnej;

— obnizenie $miertelnosci, szczegdlnie wsréd osobnikéw miodych, wypartych z platow

dogodnych siedlisk, wskutek zachowan terytorialnych.

Obecnie doceniona zostala rola korytarzy ekologicznych oraz szeroko pojeta idea
acznosci ekologicznej w ochronie dzikich gatunkow zwierzat. Wiasciwie zaprojektowana sieé
obszar6w chronionych powinna uwzglednia¢ takze korytarze ekologiczne laczace ze sobag

obszary przyrodniczo cenne.
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W Polsce korytarze ekologiczne nie s3 wlaczone do krajowego systemu obszaréw
chronionych. Prawo polskie odnosi si¢ jedynie bardzo generalnie do ochrony korytarzy
ekologicznych w zapisach ustawy o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 r. oraz nakazuje
uwzglednianie potrzeb zachowania lacznosci ekologiczne] przy sporzadzaniu decyzji
srodowiskowej dla inwestycji znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko. Przebieg korytarzy

ekologicznych na terenie Gminy Debrzno przedstawia rysunek ponize;j.
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4.3 Ochrona warto$ci Srodowiska przyrodniczego
W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢
do:
e zachowania wartosci oraz ciqglosci powiqzan przyrodniczych i ich réinorodnosci
w procesie planistycznym poprzez:
— ograniczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych na terenach
o trudnych warunkach geotechnicznych (tereny podmokle, skarpy, doliny),
— unikanie przerywania podczas inwestycji naturalnych ciagéw wodnych,
— nawigzanie do struktur terenowych podczas projektowania terenéw

komunikacyjnych.
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e podporzqdkowanie zagospodarowania terendw pod potrzeby prawidlowego
Junkcjonowania srodowiska:

— proces budowlany, prace ziemne przeprowadza¢ w sposéb skoordynowany
w celu uniknigcia przesuszania terenu i zmniejszenia erozji,

— przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony gruntéw najwyzszych klas
i gruntow organicznych,

— przestrzeganie przepisbw  dotyczacych ochrony naturalnych  siedlisk
przyrodniczych;

e ograniczenia takich uciqiliwosci jak emisja halasu, zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami sposobu
gromadzenia Sciekdéw:

— ograniczenie poboru z indywidualnych ujgé¢ wody,

— ochrona i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu, zwlaszcza podmoklych,
istniejacych stawow, starorzeczy oraz budowa sztucznych zbiornikow wodnych do
retencjonowania wod w tym podczyszczonych Sciekéw deszczowych i
roztopowych,

— zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
terenach przewidzianych do urbanizacji,

— naklady inwestycyjne na infrastruktur¢ techniczng: likwidacja bezodpltywowych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekow, rozbudowa systeméw kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej,

— budowa ekranéw akustycznych w celu minimalizacji zagrozenia hatasem,

— ograniczenie dzialan zwigzanych z wytwarzaniem pol elektromagnetycznych,

— ochrona czystosci rzek oraz jezior,

— usprawnienie systemu melioracji wodnych,

— ogranicza¢ lokalizacje (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej
oraz o znacznym udziale tej zabudowy) obiektéw wymagajacych pozwolenia na
wprowadzenie gazow i pylow do powietrza — gléwnego zrodla emisji ze Zrodet
technologicznych (zanieczyszczenia powodowane glownie przez zly stan
techniczny zabezpieczen),

— stopniowa eliminacj¢ nieekologicznych zrédet ciepta (glownie z sektora
komunalno — bytowego) powodujacych tzw. rozproszong emisj¢ niska na rzecz

ucieplowienia obszarow zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systemow
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centralnego zaopatrzenia w cieplo, ogrzewania gazowego oraz systeméw
wykorzystujacych: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne Zrodta
energii czy spalanie biomasy;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobéw przyrody:

— ochrona terenéw wodno — blotnych,

— poprawa stanu czystosci wéd powierzchniowych,

— ochrona i renaturalizacja ciagdw i potaczen ekologicznych,

— okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego obszarow wrazliwych na
antropopresj¢,

— zalesienia najsiabszych gleb,

— wody wrazliwe na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrodel rolniczych
zaliczano do obszaréw szczegblnie narazonych na degradacjg, dlatego tez w celu
poprawy oraz ochrony stanu czystosci wod powierzchniowych nalezy stosowaé
m.in. Kodeks Dobrych Praktyk Rolniczych,

— zachowanie bogactwa i réznorodnosci przyrodniczej poprzez pozostawienie
$rodladowych fak, bagien, nieuzytkéw i innych otwartych powierzchni,

— zasada bezwzglednego zachowania trwalosci gruntéw lesnych oraz naturalnych
ciekow i zbiornikdw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy
zachowaniu  ich  dotychczasowego  gospodarczego  wykorzystania, 2z
uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

* ochrona powierzchni ziemi:

— rekultywacja obszaréw zdegradowanych i zdewastowanych (zgodnie z Ustawg
Prawo Ochrony Srodowiska),

— racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach
Zzmian w przeznaczaniu terenow),

— zachowanie wartosci przyrodniczych _(poprzez ustalenia opisane w punktach
powyzej),

— zachowanie mozliwos$ci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane
przy kierunkach zmian w przeznaczaniu terenow),

— ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania,

— utrzymanie jakoéci gleby i ziemi na istniejacym poziomie, a w przypadku
przekroczenia wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosci (poprzez

dzialania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej,
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dla

zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych débr
kultury, poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych,
wzdluz ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, pasa zieleni
izolacyjnej, celem eliminacji zwigkszonej erozji gleb,

zmniejszenie ryzyka skazenie gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zaktadow,
wymagajacych pozwolenia na wytwarzanie, gromadzenie i/lub transport odpadéw
oraz zakladow wymagajacych opracowania programu gospodarki odpadami
niebezpiecznymi,

biezaca kontrola realizacji przez mieszkancow obowigzkéw w zakresie utrzymania
czystosei 1 porzadku;

charakterystycznych  form  uksztaltowania terenu — eksponowanych

i identyfikowalnych w krajobrazie gminy obowiqzujq nastgpujqce zasady ochrony:

|

zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsiewzig¢ infrastrukturalnych (w tym drogowych)
stuzacych obstudze mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym, z
utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsigwziec
infrastrukturalnych (w tym drogowych) shuzacych obstudze mieszkancéw,
zachowanie skarp poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz wytyczania
nowych drog prostopadtych do skarp,

w celu zabezpieczenia osuwisk wskazane jest wykonanie odpowiednich
odprowadzen wody z pél powyzej osuwisk oraz obsadzenie roslinnoscia (krzewy)
odstonigtych gruntéw osuwiska,

nalezy zinwentaryzowa¢ wskazane na zalaczniku graficznym potencjalne

osuwiska,

zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajacej zbocza skarp oraz ksztaltowanie
powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu,

realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i1 wyeksponowania
naturalnych  elementéw  krajobrazu w  kompozycjach  urbanistycznych

1 przestrzennych;

ochrona zasobow wéd podziemnych:
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— budowa i rozbudowa systematyczna sieci kanalizacyjnej,

— budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach nie objetych
kanalizacja,

— wspieranie i egzekwowanie programow racjonalnej gospodarki Sciekowej,

— odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacych i projektowanych kanalizacji,
a stamtad do oczyszczalni Sciekow,

— odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegélnych dzialek,
na terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i §rednim wskazniku intensywnosci
w zaleznosci od warunkoéw gruntowo-wodnych w obszarze wiejskim gminy,

— okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — migdzy innymi
znaczny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie,
przechowywanie i powolny odptyw wdd opadowych i roztopowych,

— w strefach: bezposredniej i posredniej ochrony wod nalezy stosowa przepisy
odrebne;

e ochrona przed polami elektroenergetycznymi:

~ zachowanie cennych ekosystemow, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu
rownowagi przyrodniczej, w tym ochrong¢ obszarow i obiektéw cennych
przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej
(system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody),

— zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw i tworéw przyrody oraz
abiotycznych elementéw S$rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane
w podpunktach powyzej:

e ochrona przed halasem:

— mnalezy dazy¢ do poprawy istniejacego stanu zgodnie z obowigzujacymi
standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego,

— nalezy zmodernizowaé ulice i stosowa¢ takie rozwigzania techniczne jak np.
nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od k6t pojazdu lub ekrany akustyczne,

— zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego.

Na obszarze Miasta i Gminy Debrzno nie wystgpujg uzdrowiska.
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Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu

Aktualnie nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy. Nie zostaly, zatem okre$lone
krajobrazy polozone w obszarze objetym sporzadzeniem studium. W zwiazku z powyzszym
w zakresie obszaru objetego uchwatg Nr 05.XXV1.2016 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29
lutego 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania Miasta i Gminy Debrzno nie wskazuje si¢ granic krajobrazowych oraz

zasad ich ochrony.

5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Debrzno okre§la zasady ochrony w zakresie dziedzictwa kulturowego wyznaczajac
budynki 1 obiekty zabytkowe oraz inne elementy (parki, krajobraz kulturowy, budowle
inzynierskie, elementy matej architektury, itp.) charakteryzujgce si¢ historycznymi
wartos$ciami, ktére sa istotne dla ochrony historii i tradycji regionu. W gminnej ewidenc;ji
zabytkéw znajdujg sig:

» zabytki nieruchome wpisane do rejestru (archeologia, architektura i zielen — parki,
cmentarze),
» zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (archeologia,

architektura i zielen — parki, cmentarze),

» zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow (nie wyznaczono).

Przyjete w niniejszym opracowaniu ustalenia i zalecenia oparte sq o wytyczne i wnioski
wynikajace:

1) ze studium historyczno-monograficznego pt. ,,Waloryzacja srodowiska kulturowego™
odrebnie dla Miasta i Gminy Debrzno;

2) z waloryzacji zasobow archeologicznego dziedzictwa kulturowego w Gminie Debrzno;

3) z ,,Programu opieki nad zabytkami miasta i gminy Debrzno na lata 2015-2018".
Jako zasad¢ podstawowa przyjmuje si¢ zasade wspoéldzialania Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkéw i Gminy w zakresie okreslonym w przepisach szczegélowych /obecnie

obowigzujaca ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami/.
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Skutecznym narzedziem polityki Gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow powinny by¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajace
zasady ochronne okreslone w Studium, umozliwiajace wiasciwe przeznaczenie zabytkéw, ich

trwale zagospodarowanie i utrzymanie oraz zapobiegajace zagrozeniom.

Polityka przestrzenna samorzadu w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego realizowana
bedzie na zasadach negocjacji z organami administracji rzadowej i samorzadowej w tym z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w sprawach wspéludzialu w realizacji

najwazniejszych dla miasta i gminy programéw.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego /poza archeologia/

MIASTO

Ochrona ukladéw urbanistycznych, ruralistycznych i zespoléw budowlanych oraz dziet

architektury i budownictwa na obszarze miasta poprzez:

- uwzglednianie w opracowaniach planistycznych i inwestycyjnych wymogoéw zwigzanych
koniecznos$cia ochrony historycznego ukladu urbanistycznego sredniowiecznego miasta
lokacyjnego i jego otoczenia /strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
urbanistycznego sredniowiecznego miasta lokacyjnego i strefy w otoczeniu ukladu/,

- zabudowa i uzupelnienie pierzei rynkowych budynkami o architekturze nawigzujacej do
historycznej zabudowy w tej czgsci miasta. W tym celu pozadane jest opracowanie koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej  rewitalizacji w  granicach  historycznego  ukladu
urbanistycznego,

- ochrona panoramy Starego Miasta poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy,

- ochrona historycznego zespolu budowlanego w rejonie ulic Jeziornej i Okrzei /wskazana
rewitalizacja, uzupelnienia zabudowy, z tworzeniem ciekawych wnetrz oraz perspektyw
urbanistycznych w kierunki zbiornika wodnego — jeziora Miejskiego/,

- ochrona obiektéw o walorach historycznych /jak w tabelach ponizej/.

Spis adresowy zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru:

1. Obwarowania miejskie z drugiej potowy XIV w. wpisane do rejestru pod numerem A -97

2. Koscidt rzymsko-katolicki, parafialny, pod wezwaniem Wniebowzigcia NajsSwigtszej Marii

Panny z 1884-1895 r. — wpisany do rejestru zabytkéw dnia 10.06.1997 r. pod numerem A -
1633

el e
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Wykaz wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw nieruchomych architektonicznych miasta

Debrzna:

LP ULICA NR OBIEKT

1 Barlickiego 4 dom

2 Barlickiego 8 kamienica

3 Barlickiego 10 kamienica

4 Barlickiego 12 dom

5 Barlickiego 14 kamienica

6 Dluga 3 mleczarnia

7 Dluga 7 dom

8 Dhuga 9 dom

9 Dluga 11 dom

10 Harcerska 2 kamienica

11 Harcerska 2,2a budynek

12 Jeziorna 4 dom

13 Kosciuszki 9 dom

14 Kosciuszki 11 dom

15 Kosciuszki 13 dom

16 Kosciuszki 16

17 Krélewska 5 ofrodek wychowawczy
18 Krélewska 7 budynek mieszkalny
19 Krélewska 8 szkola

kolonia robocza- domy
Kwiatowa 1-33

5 mieszkalne

21 Mita 2 dom

22 Miodowa 4 dom

23 Mtiynarska 4 miyn z zagroda miynarska
24 Mtiynarska 12 d. gorzelnia

25 Miynska 1 dom

26 Miyniska 3 kamienica

27 Miyniska 5 kamienica

28 Miyniska 7 dom

29 Mtiyniska 11 budynek piekarni
30 Mokotowska 1357 domy wielorodzinne
11 Niepodleglosci 1 budynek mieszkalny
32 Niepodleglosci 3 budynek mieszkalny
33 Okrzei 5 dom mieszkalny
34 Okrzei 7 dom mieszkalny
15 Przechodnia 12 dom mieszkalny
16 Przechodnia 14 dom mieszkalny
37 Przechodnia 16 dom mieszkalny
18 Przechodnia 18 dom mieszkalny
39 Przechodnia 20 dom mieszkalny
40 Rynek 2 kamienica

41 Rynek 6 dom

42 Rynek 7 dom

43 Rynkowa 8 dom
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44 Sienkiewicza 4 dom

45 Sienkiewicza 6 dom

46 Sienkiewicza 8 dom

47 Sienkiewicza 13 dom

48 Sportowa zabudowa gospodarcza
49 Sportowa kaplica cmentarna
50 Strzelecka d. strzelnica
51 Traugutta 2 dom

52 Traugutta 3 dom

53 Traugutta 4 dom

54 Traugutta 7 dom

55 Traugutta 8 dom

56 Traugutta 12 dom

57 Traugutta 14 dom

58 Wojska Polskiego 1 szkola i sad

59 Wojska Polskiego 2 kamienica

60 Wojska Polskiego 4 kamienica

61 Wojska Polskiego 9 dom

62 Wojska Polskiego 11 kamienica

63 Wojska Polskiego 13 kamienica

64 Wojska Polskiego 15 willa

65 Wojska Polskiego 17 willa

66 Wojska Polskiego 22 dom dwurodzinny
67 Wojska Polskiego 24 dom

68 Wojska Polskiego 26 dom dwurodzinny
69 Wojska Polskiego 27 dom dwurodzinny
70 Wojska Polskiego 28 dom dwurodzinny
71 Wojska Polskiego 31 dom dwurodzinny
72 Wojska Polskiego 35 dom

73 Wojska Polskiego 35 dom

74 Wojska Polskiego 37 dom

75 Wojska Polskiego 39 dom

76 Wojska Polskiego 41 dom

77 Wojska Polskiego 43 dom

78 Wojska Polskiego 45 dom

79 Wojska Polskiego 47 dom

30 Wojska Polskiego 49 dom

81 Zjednoczenia 5 dom

82 Zjednoczenia 7 dom

83 Zjednoczenia 9 dom

84 chdnoczenia 11 dom

85 Zjednoczenia 13 kamienica

86 Zjednoczenia 15 dom
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Ochrona ukladéow ruralistycznych i zespoléw budowlanych oraz dziet architektury i
budownictwa na obszarze gminy poprzez:

- utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, w szczegoélnosci dotyczy wsi o szczegblnych
walorach krajobrazu kulturowego: Uniechéw, Skowarnki, Cierznie, Rozwory, Strzeczona,
Stupia, Mysligoszcz, Stare Gronowo,

- nawigzanie istniejacych regionalnych i miejscowych wzorow stylistycznych w
nowoprojektowanych obiektach (w szczegdlnosci w zakresie detalu architektonicznego),

- utrzymanie tradycyjnych proporcji i gabarytéw zabudowy,

- stosowanie tradycyjnych miejscowych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych,

- ochrona ukladéw ruralistycznych nastgpujacych wsi: Uniechow w jej czgsci centralnej,
Cierznie, Rozwory, Prusinowo, a takze fragment ukladu owalnicowego wsi Stare Gronowo,
poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- wykorzystanie turystyczne, edukacyjne obiektéw o walorach historycznych.

Cmentarze i parki
Na terenie miasta ochronie konserwatorskiej podlega:
- cmentarz z I pol. XX w. /cmentarz komunalny przy ul. Sportowej 3/, w ewidencji zabytkow,
- na terenie gminy znajduja si¢ parki i koscioly wraz z otoczeniem wpisane do rejestru
zabytkow dla ktorych obowiazuja zapisy ustawy o ochronie zabytkéw i wszystkie dziatania
wykonywane na tych terenach podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw,
- cmentarze znajdujace si¢ w ewidencji konserwatorskiej, jako miejsca pamigci nalezy
uporzadkowac, uczytelnié, zachowac jako tereny zieleni bez mozliwosci inwestowania,
- chroni¢ nalezy réwniez zabytkowy uklad przestrzenny i cenny drzewostan w obrgbie zespotu
patacowo — parkowego w Starym Gronowie, wpisanego do rejestru zabytkéw z numerem A-
4009,
Dla parkéw i cmentarzy widniejacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow ustala sig:

e zakaz podzialéw geodezyjnych w celu utrzymania integralnosci przestrzenne;j,

e przed wykonaniem uporzadkowania terenu parku/cmentarza nalezy wykonaé analiz¢

stanu zachowania historycznego obiektu i opracowa¢ plan zakresu dzialan

porzadkujacych obiekt,
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e dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdéw w uzasadnionych przypadkach zlego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupehia¢ nasadzeniami tego samego
gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi
wskazaniami. Wycinka badZz wykonywanie nowych nasadzen powinno by¢
poprzedzane dzialaniami zawartymi w ponizszym punkcie,

e dla nowego zagospodarowania parku/cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacjg
zawierajgcq analizg¢ Zrodel historycznych obiektu, analize stanu istniejacego obiektu z
okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy

malej architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego.

Zestawienie cmentarzy w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw w Gminie Debrzno

Cmentarze w ewidencji zabytkéw w Gminie Debrzno.
Lp Miejscowosé Opis
1. Buszkowo Cmentarz ewangelicki, dz. 201
Cierznie Cmentarz katolicki, dz. 227

2 Drozdowo Cmentarz ewangelicki, dz. 51

3 Drozdowo Cmentarz ewangelicki , dz. 29

4. Grzymistaw Cmentarz ewangelicki , drzewostan: przewaga bukow,
deby, brzozy, swierki /w obrebie lasu/: dz. 736/1

5. Mysligoszcz Cmentarz ewangelicki, dz. 160

6. Nowe Gronowo Cmentarz ewangelicki, dz. 145

7. Ostrza Cmentarz ewangelicki, oddz. 330d nadl. Czarne (dz. 413)

8. Pedziszewo Cmentarz ewangelicki, dz. 362 /w obrebie lasu/

9. Rozwory Cmentarz ewangelicki, dz. 135

10. Skowarnki Cmentarz ewangelicki, dz. 385

il. Strzeczona Cmentarz katolicki, dz. 114/2

12. Stare Gronowo Cmentarz katolicki, dz. 233

13. Uniechow Cmentarz katolicki koniec XIX w., dz. 205

14. Uniechéwek Cmentarz ewangelicki, oddz. 290 f nadl. Czarne (dz.
5290/1)

Dane: WUOZ w Stupsku.

Na terenie gminy najcenniejszy park znajduje si¢ w miejscowosci Stare Gronowo 1 podlega
ochronie w ramach zespolu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow /pozycja A-
409 data wpisu 30.08.1966/.

Ponadto, na terenie gminy parki w ewidencji zabytkéw znajdujg si¢ w miejscowosciach:

Kamien, Gniewno oraz w Buchowie.
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Obiekty architektury w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Miejscowosé Nr Obiekt
T Dwor .
Boboszewo 436/33 Data powstania: 1 ¢w. XX w.
Zesp6t dworsko-folwarczny:
Soleitiwin 6 1. dwor (dz._ nr 13/4) .
= (dwébr) 2. budynek inwentarski
(dz. nr 13/4)
Data postania: pocz. XX w.
Zesp6t folwarczny:
Boleslawow 1. dom (dzialka nr 478/2)
0 2 2. stajnia ob. stodota
(Kostrzyca) 3. obora (dziatka nr 478/1 i 478/2)
Data postania: 2 éw. XX w.
9 dom — pocz. XX w.
11 dom — 2 pol. XIX w.
12 dom — pocz. XX w.
15 dom — pocz. XX w.
17 dom — k. XIX w.
18 dom — pocz. XX w.
19 $wietlica— 1 ¢w. XX w.
20 dom —k. XIX w.
Cierznie 24 dom — pocz. XX w.
26 dom — 1 éw. XX w.
29 budynek mieszkalny — pol. XIX w.
30 dom d. plebania— 1910 r.
38 dom — 1 ¢w. XX w.
|39 dom— 1 éw. XX w.
40 dom — 1 éw. XX w.
44 dom — 1 éw. XX w.
47 dom — 1 éw. XX w.
Zesp6t folwarczny:
1. budynek inwentarski (dz. 753/20)
2. budynek inwentarsko-magazynowy (dz.
Gniewno 753/20)
3.  transformator (dz. 753/8)
Data postania: XIX/XX w.
Jeleniec 23 Domy w zespole folwarcznym (dz. 710/4)
é Data powstania: XIX/XX w.
Kamieni SomBga
Data powstania: XIX/XX w.
Mtyn z zagrodg miynars
Nierybie 1 Dzanan powstania mlgnna: 11(9%9 r.
Pedziszewo 12,13 Zespol miynski

Data powstania: 2 pol. XIX w.
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Zespol folwarczny (dz. nr 391/26, pocz. XX w.):

36 1. obora
(dom) 2. chlewnia
Stupia 49 3. stodola
i, Dom (4 éw. XIX w.)
miesz.)
Budynek mieszkalny (2 pol. XIX w.)
Zespo6t folwarczny:
1.  obora (dz. 384/61)
Skowarnki 2. gorzelnia (dz. 384/54)
Szkota (dz. 384/7)
Kosciol fil. rzym. — kat. (data powstania 1860 r., pocz.
XX w. wieza)
Zespot folwarczny Porgba (data powstania XIX/XX
w.):
1. budynek inwentarski ob. mieszkalny
2. bud. inwentarski
90
stare | L5 | 76t folwarcany (data powstania k. XIX'w., 1. 30.
folwarc :
Gronowo Zny XXw.):
Porchs) 1. chlewnia (dz. 310/12)
" 2. kuznia

Dom mieszkalny (dz. 9/3 i 9/4)
Dom mieszkalny (dz. 9/519/6) z 1930 1.

Dom mieszkalny (dz. 200/1 i 200/2)

Dzwonnica (XIX w.)

Strzeczona 15 Budynek mieszkalny (pot. XIX w.)
18 Dom (2 pol. XIX w.)
29 Dom (2 pot. XIX w.)
38 Szkota (pocz. XX w.)

23 Budynek mieszkalny 2 pol. XIX w.)

Zesp6t folwarczny:
1. dom robotnikéw folwarcznych (dz. 426/3)
2. dom robotnikéw folwarcznych (dz.
Uniechéwek 426/10)
3. dom robotnikéw folwarcznych (dz.
426/11)

Data powstania: XIX/XX w.
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Weryfikacja obiektow znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji i proponowanych do

ochrony powinna nastgpowaé w szczegolnosci na etapie sporzadzania mpzp.

Ustala si¢ nastepujace zasady dla stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ktore zostaly
wyszezego6lnione w tek$cie Uwarunkowan oraz wskazane w czgéci graficznej uwarunkowan i

na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000:

Strefa ,,W" pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujaca stanowiska
archeologiczne, o wlasnej formie krajobrazowej wraz ze strefg ochrony krajobrazowe;,
uj¢te w rejestrze zabytkow.

Na obszarze stanowisk w rejestrze zabytkéw wyklucza si¢ wszelka dziatalnosé
inwestycyjng zwlaszcza zwigzang z pracami ziemnymi badZ przeksztalceniem krajobrazu.
Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno
prowadzi¢ tylko za zezwoleniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku Delegatura w Stupsku (Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, t. j. Dz. U. 2014 r., poz. 1446 z p6zn. zm.).

Strefa ., W.L." pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, obejmujgca stanowiska
archeologiczne ujete w  wojewddzkiej ewidencji  zabytkéw  nieruchomych
archeologicznych, proponowane do wpisu do rejestru zabytkow oraz uklad urbanistyczny

miasta lokacyjnego.

Na terenie stref obowigzuje:

— zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wlasnej formie
krajobrazowej (cmentarzyska plaskie, osady, cmentarzyska kurhanowe) i na obszarach
bezposrednio do nich przylegajacych,

— uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy stanowisk posiadajacych wlasng forme¢
krajobrazowa,

— zachowanie formy krajobrazowej i topograficznej,

— adaptacja i wlaczenie w strukture funkcjonalng gminy wartosciowych elementéw

dziedzictwa archeologicznego,

41



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY DEBRZNO | -
ZALACZNIK NR 1 - CZESC 11 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )

— wymoég uzgodnienia wszystkich planow 1 projektow dotyczacych terenéw
wyznaczonych stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku - Delegaturg w Stupsku,

— wszelkie prace ziemne winny by¢ poprzedzone archeologicznymi badaniami

ratowniczymi.

Strefa W.II. czgsciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, obejmujaca stanowiska
archeologiczne w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nieruchomych archeologicznych. Tereny
przez niezajmowane sa dostgpne na cele inwestycyjne pod warunkiem przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu, w
zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw w wydanym zezwoleniu.

Strefa W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, obejmujaca stanowiska
archeologiczne w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nieruchomych archeologicznych oraz
obszar miasta polokacyjnego. Dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
prac zwigzanych z robotami ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy W.III. ustala si¢
obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, w
zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w wydanym zezwoleniu, po zakoficzeniu, ktdrych teren moze by¢ trwale
zainwestowany, przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku

stwierdzenia reliktow archeologicznych.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRU-
KTURY TECHNICZNEJ

6.1 Komunikacja drogowa
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego ustala nastgpujace
zasady rozwoju ukladu komunikacyjnego miasta i gminy Debrzno:
— poludniowy Korytarz transportowy o znaczeniu regionalnym powiazany z
europejskimi  korytarzami transportowymi oraz zachodnim korytarzem

regionalnym, podlegaé¢ bedzie systematycznym zmianom w celu dostosowania
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infrastruktury technicznej do standardéw europejskich. W pasmie tym przewiduje
si¢ przebudowe drogi krajowej nr 22 do parametrow drogi ekspresowej (S22),

— droga wojewodzkiej nr 188 bedzie modernizowana w celu usprawnienia ruchu
drogowego,

— uzupelnieniem podstawowych ciagéw bedzie sukcesywnie modernizowana i
rozbudowywana sie¢ drog powiatowych i gminnych dla poprawy spéjnosci
regionu i bezpieczenstwa ruchu drogowego,

— rozbudowa systemu komunikacji pieszej i rowerowej powigzana jest z rozwojem
infrastruktury turystycznej i ma na celu minimalizacj¢ konfliktow pomiedzy

poszczegblnymi uzytkownikami drég.

Generalnie dla caloéci obszaru Miasta i Gminy Debrzno, Studium postuluje poprawe
obstugi komunikacyjnej oraz powigzan zewngtrznych i wewnetrznych gminy.

W  Studium okresla si¢ zasady uksztaltowania spojnego, hierarchicznego ukladu
powigzan komunikacyjnych, opartych o system drog: wojewodzkiej, powiatowych i gminnych,

wzajemnie wspotdziatajacych w powiazaniach zewngtrznych gminy i obstudze wewngtrznej.

Parametry drég wewngtrznych (niepublicznych) wykorzystywanych dla ruchu pojazdow
i pieszych, dostosowuje si¢ do potrzeb ruchowych i technicznych. Ich zadaniem jest
uzupehnianie obstugi komunikacyjnej w gminie, szczegélnie w obszarach rolnych, w obszarach
zabudowy rozproszonej oraz w bezposredniej obstudze terenéw zabudowy. Zaklada sie
wydzielenie dla nich pasow technicznych, o szerokosciach dostosowanych do potrzeb i nie

mniejszych niz wynika to z przepiséw technicznych i przeciwpozarowych.

6.2 Komunikacja kolejowa

Przez poludniowo-wschodnig czgs¢ obszaru gminy przebiega linia kolejowa nr 203
relacji Tczew — Kostrzyn o znaczeniu krajowym.

Obstuge ludnosci w zakresie lokalnych przewozoéw pasazerskich nadal swiadczy¢ beda
stacje poza granicami gminy w Bukowie Czluchowskim i Wierzchowie Czluchowskim /gm.
Czhuchow/ oraz Lipce Krajenskiej /woj. wielkopolskie/. W zakresie przewozow
dalekobieznych mieszkancéw gminy obslugiwaé bedzie stacja w Chojnicach.

Wykorzystywane beda rowniez linie kolejowe: nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie,
oraz nr 405 Pila — Szczecinek - Ustka. Dla tych linii obsluge w zakresie przewozéw

pasazerskich §wiadczy¢ beda stacje: Czluchéw, Bincze i Czarne /nr 210/ oraz Okonek /nr 405/.
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6.3 Gospodarka wodno-§ciekowa

Najwazniejszym uwarunkowaniem dla sytemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona
zasobow wodnych, stanowiagcych zroédlo zaopatrzenia ludnosei i rozwoju wsi, pod katem
zabezpieczenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnych zasobow waod
podziemnych.
W zakresie gospodarki $ciekami Studium postuluje:

e dla terenéw zabudowy polozonych poza zasiggiem zbiorczych ukladow
kanalizacyjnych, gdzie kanalizacja zbiorcza jest ekonomicznie i technicznie
nieuzasadniona zaktada si¢ stosowanie lokalnych urzadzen kanalizacyjnych:

» zbiornikow bezodptywowych, przeznaczonych do gromadzenia $ciekow
okresowo wywozonych taborem asenizacyjnym do zbiorczej oczyszczalni
Sciekow,
» przydomowych oczyszczalni $ciekéw, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych, w szczegdlnosci poziomu wody gruntowej i jego wahan.
Zaopatrzenie w wodg
Do giéwnych zadan, w celu poprawienia jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:

e zapewnienie wody wszystkim mieszkancom na cele bytowo-socjalne, o jakosci
spelniajacej wymagane przepisami normy i standardy,

e utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych,
w sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego,

e poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania
stratom wody i uniknigcia wtérnego zanieczyszczenia,

e racjonalizacja gospodarki wodnej,

* kontynuacja budowy sieci wodociagowej na terenie nadal nieuzbrojonym,

e kontynuacja budowy przylaczy do budynkow.

Odprowadzanie $ciekow

Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w celu ochrony gleby i wod podziemnych oraz poprawy warunkéw sanitarnych mieszkancow
gminy zapobiegajac przed skazeniem $ciekami zgromadzonymi w zbiornikach na nieczystosci

ciekle.

Wg. Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego do gléwnych

zadan, w celu poprawienia funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej gminy nalezy:
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e budowa i modemizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa ukladéw tlocznych i
modernizacja przepompowni $ciekdéw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej
2.000 RLM,

* poprawa funkcjonowania systemé6w odprowadzania wod opadowych i roztopowych
poprzez rozbudowe i przebudowe w kierunku zatrzymania czg$ci lub catosci wod w
miejscu opadu, spowolnienia odptywu pozostatych wod do odbiornika lub ich
wykorzystania w gospodarce komunalnej, przemysle, gospodarstwach indywidualnych.

Na terenach pozbawionych sieci kanalizacyjnej $cieki bytowe odprowadzane sa do
zbiornikéw bezodplywowych oraz do oczyszczalni przydomowych, przy czym liczba
zbiornikéw bezodplywowych systematycznie spada, wzrasta natomiast liczba przydomowych
oczyszczalni Sciekow, co nie zawsze jest korzystne dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Na terenach pozbawionych sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane sa indywidualnymi urzadzeniami do ziemi, sporadycznie do wod
powierzchniowych lub na wlasny nieutwardzony teren.

Urzadzenia do zorganizowanego odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych
(kolektory deszczowe, zbiorniki retencyjne i sporadycznie przepompownie) wystgpuja we
wszystkich miastach wojew6dztwa, a takze w centralnych obszarach wigkszosci wsi
gminnych. Na terenach wiejskich sa one (w wielu przypadkach) zwigzane z ukladami
drogowymi.

W stosunku do rozproszonej zabudowy zagrodowej gospodarka sciekowa bedzie

realizowana w oparciu o przydomowe oczyszczalnie $ciekow i zbiorniki bezodptywowe.

6.4 Elektroenergetyka

Zaklada si¢, ze wraz z rozwojem projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej i
terenéw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energi¢ elektryczng
niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejace;j sieci elektroenergetyczne;.

Zapotrzebowanie gminy na moc i energi¢ elektryczna dla okreslonych w niniejszym
Studium Kierunkéw rozwojowych ksztaltowaé si¢ bedzie przede wszystkim pod wplywem
ekonomicznego oddzialywania poziomu cen tej energii i oplat za jej przesylanie i dystrybucje
oraz pod wplywem narastajacych, z powyzszych przyczyn tendencji do eliminowania
energochlonnych urzadzen elektrycznych i zastgpowania ich urzadzeniami energooszczednymi.
Glownymi uwarunkowaniami w zakresie zaspokojenia potrzeb systemu elektroenergetycznego beda,
nastgpujace dziatania:
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e modernizacja i rozbudowa istniejacych linii SN i nn,

e realizacj¢ elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia, o przebiegu z kierunku gminy
Czame do miejscowosci Cierznie /ewentualnie mozliwosé przedluzenia w kierunku
Debrzna/,

e realizacj¢ GPZ w rejonie miejscowosci Cierznie /ewentualnie - Debrzna/.

Dla elektroenergetychnych linii napowietrznych 15 kV obowiazuje strefa ograniczonego
uzytkowania terenu, wykluczajaca sytuowanie obiektéw przeznaczonych na stalty pobyt ludzi
i nasadzen zieleni wysokiej. Lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana zagospodarowania

terenu w ww. strefie moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6.5 Wytwarzanie energii ze Zzrodel odnawialnych

W "Zalozeniach polityki energetycznej Polski do 2020 roku" rzad Polski wskazal na
koniecznos¢, dokonywania zmian w planach funkcjonowania i rozwoju sektora energetycznego
w celu ochrony srodowiska i konieczno$¢ stosowania zasad zrownowazonego rozwoju w
harmonii ze §rodowiskiem naturalnym.

Odnawialne Zr6dla energii winne stanowié istotny udzial w bilansie energetycznym
gminy. Tym samym przyczynia si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego regionu, a
zwlaszcza do poprawy zaopatrzenia w energi¢ na terenach o stabo rozwinigtej infrastrukturze
energetycznej. Potencjalnie najwigkszym odbiorca energii ze zrodel odnawialnych moze by¢
rolnictwo, a takze mieszkalnictwo i komunikacja.

Wykorzystanie odnawialnych Zrédel energii na terenach rolnych moze przyczyni¢ si¢ do
obnizenia kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw. Réwnie waznym czynnikiem
rozwijania technologii bazujacych na odnawialnych zrodlach energii jest eliminacja

negatywnych zmian stanu §rodowiska.

Do zrédet energii odnawialnej, ktére potencjalnie mozna wykorzysta¢ w gminie zalicza sig:
1) energie wiatru do 100kW,
2) energie stoneczna,
3) biomase,
4) biogaz,
5) konwencjonalng energie wodna.
Zaleca si¢ stosowanie kolektoréw stonecznych do pozyskania energii dla potrzeb

uzyskania cieplej wody i do ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach domowych. Rozwdj
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technologii wykorzystania odnawialnych Zrodel energii stwarza szanse dla spolecznosci
lokalnej oraz lokalnych inwestoréw na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju

lokalnego oraz proekologiczng modernizacj¢ i decentralizacj¢ sektora energetycznego gminy.

6.6 Gazownictwo

Planowane jest wykonanie gazociagu wysokiego cisnienia w relacji Czluchéw -S¢po6lno
Krajeniskie z odgalezieniem do Debrzna ze strefami ochronnymi, zgodnie z przepisami
szczegllnymi. Stacja redukcyjnopomiarowa 1° lokalizowana jest w miescie Debrznie.
Przewiduje si¢, w oparciu o ten uklad, gazyfikacj¢ calego miasta i gminy w celu wykorzystania
gazu do: ogrzewania oraz przygotowania positkéw i cieptej wody. Na terenie miasta i gminy
przewiduje si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych 110, w sasiedztwie gléwnych
odbiorcow. Mozliwe jest wykonanie sieci rozdzielczych jako $redniopreznych z
indywidualnymi reduktorami. Na terenie gminy przewiduje si¢ sie¢ gazowa srednioprezna.

6.7 Cieplownictwo

Na terenie Miasta i Gminy Debrzno nie ma zbiorczej sieci cieplowniczej, funkcjonuja
jedynie lokalne urzadzenie cieplownicze.

W zwiazku z faktem, Ze na terenie gminy nie istniejg sieci cieplownicze, glownym
zrédlem zaopatrzenia w cieplo sa kotlownie lokalne i indywidualne. Preferuje si¢ w
kierunkach rozwoju gminy propagowanie zrodet ciepta o kierunku proekologicznym. Zaleca
si¢ stosowanie innych niz wegiel dostepnych technologii opartych o paliwa ciekle 1 gazowe, a

takze wykorzystanie dostgpnych technologii opartych o energi¢ stoneczna.

W zakresie cieplownictwa przewiduje sig:
e docelowo modernizacje lokalnych kotlowni na rzecz nowoczesnych systemow
grzewczych, wykorzystujacych ekologiczne paliwa,
e opracowanie i uchwalenie przez Rad¢ Gminy projektu zalozen zaopatrzenia gminy

w cieplo.

6.8 Telekomunikacja
W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnych
zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe

i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem
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polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych

1 bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.
W zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelna dostgpnos¢ do iaczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju
spoleczenstwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dost¢pu do Internetu,
urzgdzenie ogélnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoéj sieci bezprzewodowych —
budowg systemu nieodplatnego dostepu do Internetu.

Szczegélowe =zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury sieciowej na terenach
planowanej zabudowy zostanie okre$lona w ramach opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i terenéw aktywnos$ci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworza takze dynamiczny rynek
konsumentow ushug dla systemoéw telefonii cyfrowej komorkowej. Lokalizacja, wigzacych sie
z systemami telefonii komoérkowej, systemow typowych bazowych stacji przekaznikowych
(BTS) bedzie okreslona w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na wniosek zainteresowanych operatorow.

6.9 Odpady
Gléwnymi dziataniami niezbednymi do osiagnigcia poprawy w zakresie gospodarowania

odpadami komunalnymi sa:

¢ objecie wszystkich mieszkancoéw gminy zorganizowang zbiérka odpadow,

¢ podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow,

e zorganizowanie i wdrozenie selektywnej zbiorki odpadow,

e organizowanie zbidérek odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych, odpadéw
niebezpiecznych i odpadéw ulegajacych biodegradaciji,

e minimalizacja ilo$ci odpadow oraz zmniejszenie ich potencjatu szkodliwosci, poprzez
wzrost recyklingu, w tym recyklingu organicznego,

e prowadzenie polityki gminy w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustawa
o odpadach oraz innymi przepisami odrebnymi, a takze realizowanie ustalenia Krajowego,
Wojewodzkiego Programu Gospodarki Odpadami.
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Warto rowniez zajaé si¢ likwidacja i zabezpieczeniem tzw. dzikich sktadowisk oraz prowadzi¢
staly monitoring zanieczyszczen, w celu zapobiegania ich tworzenia.

Obecnie Miasto i Gmina Debrzno ma podpisang umowg na zagospodarowanie odpadéw
z Zaktadem Zagospodarowania Odpadéw w Nowym Dworze kolo Angowic na terenie Gminy
Chojnice oraz umowe na transport i odbiér odpadéw z nieruchomosci zamieszkalych i

niezamieszkalych z firma wyloniong w drodze przetargu.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O  ZNACZENIU
LOKALNYM

Zgodnie z wustawa o gospodarce nieruchomosciami inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym, okreslone w studium, dotycza obszarow, na ktérych wystepuja juz tego

rodzaju inwestycje oraz tereny, na ktérych projektuje si¢ takie przedsigwzigcia. Sa to m.in.:

e istniejace drogi wojewoddzkie,

e istniejace drogi powiatowe,

¢ istniejace drogi gminne,

e inwestycje ustugowe w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji oraz pozostatych ustug
publicznych,

e istniejace linie energetyczne wraz ze stacjami transformatorowymi,

e ujecia wody,

¢ cmentarze,

e parkingi.

Studium zaklada rozwdj przestrzenny, ktory jest uwarunkowany realizacjg inwestycji
celu publicznego w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inzynieryjnej, spolecznej
oraz ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Szczegélowe obszary lokalizacji
inwestycji celu publicznego zostang wyznaczone w oparciu o ustalenia Studium na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego wedlug obowiazujacych przepiséw prawa. Lokalizacje nowych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych

nalezy uznaé za zgodne ze Studium.
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8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48
UST. 1

Na terenie Miasta i Gminy Debrzno planuje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego oraz stanowiqcego jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego Trdjmiasta przyjetego Uchwala Nr 318/XXX/016 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 603) z zakresu:

Budowy, rozbudowy i przebudowy drég publicznych:
— pakiet dzialan wzmacniajacych korytarz transportowy poludniowy - rozbudowa DW nr
188 na odcinku Cztuchéw — Debrzno.
Budowy, rozbudowy i modernizacji urzadzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania:
— budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa ukladéw tlocznych i
modernizacjg przepompowni $ciekéw w ramach aglomeracji scieckowych powyzej
2.000 RLM, w tym: Borzytuchom, Bozepole Wielkie, Brusy, Cedry Wielkie,
Choczewo, Chojnice, Czersk, Czluchéw, Debrzno, Dziemiany, Dzierzgon, Gdansk,
Gdynia, Gléwczyce, Gniewino, Jablowo, Kaliska, Karsin, Kos$cierzyna, Krokowa,
Krynica Morska, L¢bork, Linia, Lipnica, Lipusz, Luzino, Leba, Lubiana, Malbork,
Nowy Dwoér Gdanski, Pelplin, Potggowo, Przechlewo, Przodkowo, Przywidz,
Pszczotki, Puck, Rowy, Ryjewo, Rzeczenica, Skarszewy, Skércz, Stupsk, Smetowo
Graniczne, Sobowidz, Somonino, Stara Kiszewa, Stare Pole, Starogard Gdanski,
Stezyca, Studzienice, Suchy Dab, Sztum, Tczew, Ustka, Wiladyslawowo, Zblewo,
Zarnowiec,
— inwestycje wynikajace z Planu gospodarki odpadami.
Budowy, rozbudowy i modernizacji obiektow panstwowych szk6! wyzszych, panstwowych
lub samorzadowych instytucji kultury, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, opieka
nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami:
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— Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym R-10 i WTR R-9 -
wybudowanie dwoch oznakowanych szlakéw rowerowych z dedykowang infrastrukturg
o migdzynarodowych standardach.

Ponadto na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacje nie ujetych w ,,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego” inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym rangi wojewo6dzkiej i krajowej, dla ktérych nie sprecyzowano
dokladnej lokalizacji czy przebiegu. Dokladna lokalizacja tych inwestycji bedzie wskazana
przez organ administracji rzadowej lub samorzadowej wyzszego szczebla, na etapie wdrazania
programu. Lokalizacja inwestycji musi by¢ podporzadkowana lub w miar¢ mozliwosci musi
uwzglednia¢, w max. stopniu wszelkie uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i inne
uwzglednione w studium. Do programéw tych zalicza si¢ m.in. Wieloletni Program
Inwestycyjny, Program Malej Retencji Wojewddztwa Pomorskiego, Regionalny Program
Operacyjny dla Wojew6dztwa Pomorskiego, Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko

iinne.

Ww. szczegélowe plany posiadajg zalozenia i zadania, ktére majq by¢ spetnione poprzez

realizacje poszczegdlnych inwestycji.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZE-
NIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE-
NNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
W granicach gminy nie okreslono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

1 podzialu nieruchomosci.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’
W granicach gminy nie wyznaczono obszarow rozmieszczenia obiektoéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach gminy nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publiczne;j.
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZE-
NIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz realizacji
podstawowych potrzeb mieszkancow gminy, sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagaja obszar w miescie Debrzno zaznaczony na

zalaczniku nr 2 do Studium.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rozw¢j rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
wyraza¢ si¢ m.in. poprzez:

e stymulowanie rozwoju wszystkich form przedsigbiorczosci, a w szczegélnosci branz
o strategicznym dla rozwoju gminy znaczeniu np. przetworstwa-rolnego; w tym rolno-
SPOZYWCZego 1 OWOCOWO0-Warzywnego;

e wylaczenie z produkcji rolnej gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych celem
przeznaczenia ich do zalesienia lub zagospodarowania rekreacyjnego;

e wprowadzanie kierunk6w produkcji optymalnych w istniejacych warunkach lokalnych
i najbardziej efektywnych;

e aktywizacje rolnikow na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich
1 rozwoju nowoczesnej spdldzielczosci;

e rozwijanie agroturystyki jako szansy zaktywizowania gospodarki rolnej na obszarach
atrakcyjnie polozonych:

e propagowanie form, metod i zasad prowadzenia nowoczesnej gospodarki rolnej, w tym
gospodarki ekologicznej poprzez dziatalno$¢ ukierunkowang na fachowe doradztwo,
organizowanie szkolen;

e zwigkszanie konkurencyjnosci lokalnych produktéw rolnych;

e propagowanie rolnictwa wielofunkcyjnego, wielozadaniowego o alternatywnych
funkcjach w stosunku do tradycyjnego poprzez wzrost udzialu ustug i drobnej

wytworczoscei;
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rozwijanie nowoczesnych systeméw energetycznych, w tym elektrowni wiatrowych
jako dodatkowe zrédto dochodéw gospodarstw rolnych z tytutu dzierzawy gruntow;
stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
ksztaltowanie wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej (pozyskiwanie funduszy Unii
Europejskiej na realizacj¢ zadan infrastrukturalnych);

ograniczenie i przeciwdzialanie degradacji 1 zanieczyszczenia S$rodowiska
przyrodniczego wynikajacego z prowadzenia dziatalnosci rolniczej;

stwarzanie warunkéw do podnoszenie poziomu kwalifikacji i wyksztalcenia ludnosci
rolniczej;

ksztaltowanie zieleni $rédpolnej oparte o gatunki rodzime;

ochrona gruntéw rolnych I, I i III klasy bonitacji oraz gruntow organicznych ze
szczegblnym uwzglednieniem zwartych kompleksoéw, lezacych poza terenami
zainwestowanymi i Tozwojowymi;

zachowanie charakteru element6w skladajacych si¢ na rolnicza przestrzen produkcyjna;
na obszarach rolnych zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni srodpolnej w
sasiedztwie ciek6éw, celem eliminacji Zrédel powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa

ziemi.

W zakresie ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastgpujace kierunki i zasady:

maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z
uwagi na ich znaczenie ekologiczne i gospodarcze,

zasada bezwzglednego zachowania trwalodci gruntéw lesnych w granicach korytarzy
ekologicznych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z
uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne,

dopuszcza si¢ zwigkszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji
ochronne;j,

zwigkszanie arealu gruntow lesnych powinno w szczegdlnosci dotyczyé terendw
przylegltych do istniejacych kompleksow lesnych i gruntow IV z, V 1 VI klas
bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia

nie przekracza 10 arow lub jest gruntem zdegradowanym,

53



STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DEBRZNO |,
ZALACZNIK NR 1 - CZESC II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO >

— na terenie lasow dopuszcza sie rozw6j funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych.

Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okres$lonych w planach urzadzeniowych

lasow.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na podstawie map zasiggu stref zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddziat Morski w Gdyni ustalono, ze obszar
objety Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Debrzno czeSciowo znajduje si¢ w granicach obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodziowego dla rzeki Kamionki od wody o prawdopodobienstwie wystgpowania
(przewyzszenia) p=1% oraz p=10%.

Zgodnie z art. 88 1. ust 1 ustawy Prawo wodne "na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynno$ci utrudniajacych ochron¢ przed
powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe", w tym wykonywanie urzadzen
wodnych, budowy innych obiektoéw budowlanych oraz zmiany uksztaltowania terenu. Ponadto
na tych obszarach obowiazuja zakazy wynikajace z art. 40 ust. 1 pkt 3) ustawy Prawo wodne
dotyczace m.in. lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz gromadzenia $ciek6w i innych materialéw, ktére moga zanieczysci¢ wody.
Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od ww. zakazdéw reguluje Prawo
wodne.

Na terenie Miasta i Gminy Debrzno nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego znajduja si¢ jedynie tereny

predysponowane do powstawania ruchéw masowych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZX.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy nie wystgpuja obiekty lub obszary, dla ktérych

wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY DEBRZNO 2017t
ZALACINIKNR 1 -C ZFSC' 11 - KIERUNK1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ’

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGELADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.
U. z 2015 r. POZ. 2120)

Na terenie Miasta i Gminy Debrzno nie wystg¢puja pomniki zaglady i ich strefy ochronne
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw

zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze miasta, w zwiazku z silng degradacja przestrzenng jego czgsci miasta
obejmujacej obszar chronionego historycznego ukiadu urbanistycznego, konieczna jest

rewitalizacja zabudowy 1 zagospodarowania.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych gminy nie wystepuja obszary zdegradowane.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

We wschodniej czeéci Gminy Debrzno, znajduje si¢ teren kolejowy zamknigty -
przebiega przez obrgby geodezyjne Nowe Gronowo, Mysligoszcz i Drozdowo. Jest to teren,

przez ktory przebiega linia kolejowa nr 203 relacji Tczew - Kostrzyn.
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18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM,
W  ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN 1 POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Dla obszaru objetego Studium zgodnie z Uchwalg Nr 05.XXV1.2016 Rady Miejskiej w
Debrznie z dnia 29 lutego 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta i Gminy Debrzno nie wskazuje si¢
obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.
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