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sigtych. Tylko cztery budynki pochodza z poczatku lat osiemdziesiatych.
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I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI
ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY DEBRZNO
W LATACH 2009 - 20013

1. AKTUALNA WIELKOSC ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

Aktualna wielko$¢ zasobow mieszkaniowych z udzialem gminy to 106 budynki, w tym
wybudowane do 1920 roku stanowig ok. 6 %, nastepne ok. 45% stanowig budynki wybudowane
w latach 1920 — 1945. Pozostale budynki wybudowano w latach sze$cdziesiatych 1 siedemdzie-

Ogolna powierzchnia lokali mieszkalnych w tych budynkach wynosi 27 086 m® , a w tym
wlhasnos¢ Gminy stanowi 15 658 m” . Gmina na dzien dzisiejszy posiada 7 lokali socjalnych.

2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH NA LATA 2009 - 2013 Z PODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE.

Lata
Lp. Tresé 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
1 Budgnkl mieszkalne z udzialem gminy 106 106 97 o4 90
~ ogblem (szt.)
5| Powierzchnia mieszkalna zasobéw gminnych | 5 coe | 14341 |13 541[12 79111 891
ogolem (m”)
3 | Powierzchnia lokali mieszkalnych ogdtem (m?)
- Lokale stanowiace wlasnosé gminy 15658 | 14341 (1354112791 |11 891
w tym lokale socjalne 248,31 | 720,28 |720,28 (720,28 720,28
4 Ilo§c lokali mieszkalnych gminnych 350 335 309 294 276
ogolem (szt.)
wtym: . 7 19 19 | 19 | 19
socjalne




3. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

Stan techniczny budynkéw jest bardzo zréznicowany i zalezy w znacznym stopniu od:
1) wieku
Wigkszos¢ budynkéw stanowiacych zasoby komunalne zrealizowana zostala w latach bezpo-
$rednio przed - i powojennych . A wiec sa to obiekty 50-letnie 1 mocno wyeksploatowane.
2) konstrukeji
Zréznicowane wiekowo budynki - a tym samym o réznym okresie realizacji przedstawiaja
konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania. Stanowig zarazem odzwierciedlenie
trendéw (wymogdéw i norm) owczesnie obowigzujacych. Z tego tytulu budynki obcigzone sa
wieloma wadami budowlanymi, ktorych usuwanie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie
dodatkowych kosztéw. Do przykladowych mozna zaliczyé:
- izolacje p/wilgociowa pionowa i pozioma,
- izolacje termiczng przegrod zewnetrznych i dachow,
- stolark¢ drzwiows 1 okienna,
- pokrycie dachéw,
- instalacje /elektryczna, wodna i kanalizacyjna ... /
- fundamenty wraz z drenazami.
3) wyposazenia
Wyposazenie to stanowi uzbrojenie w:

- kanalizacje - 0%
- wode - 9%
- gaz - 0%
- prad - 100 %

- co. /tylko we Wspdlnotach mieszkaniowych/ - 12,60 % budynkow - 32% lokali
- co. etazowe — pojedyncze lokale

Kanalizacja.

Budynki wyposazone sa w odprowadzenie Sciekéw poprzez kanalizacje ogdlnosplawna badz
zbiorniki bezodplywowe - szamba. Systematycznie na terenie miasta przylaczane sa do sieci
ogolnosplawnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow. Wewngtrzna kanalizacja
przy kazdej okazji systematycznie modernizowana.

Woda.
Woda w wiekszoséci budynkéw dostgpna z sieci wodociagowej. Pojedyncze budynki czerpig
ja z innych zrédel (studni).

Prad.

Wewnetrzna instalacja elektryczna w wiekszo$ci lokali jest instalacjg aluminiows z konieczno-
$cia do wymiany. Wymiana najgorszej zagrazajacej Zyciu i mieniu wymieniana jest tylko w kilku
lokalach rocznie, ale jest to zbyt mato jak na potrzeby.

Centralne ogrzewanie.

Sie¢ co. w wiekszosci w znacznym stopniu wyeksploatowana. Usuwanie kamienia, kryzowanie
instalacji wewngtrznej 1 montaz zawordw z glowicami termostatycznymi znacznie poprawilo sy-
tuacje. Budynki zasilane z centralnej sieci migjskiej sq opomiarowane w wezlach budynku. Wy-
stepuja réwniez 2 kotlownie lokalne zasilajace pojedyncze budynki. Wszystkie budynki z co. sa
Wspolnotami mieszkaniowymi z coraz mniejszym udzialem Gminy. Na pozostatych budynkach
piece zastepowane sg coraz czesciej etazowym co. wykonywanym gléwnie przez samych Najem-
cow.




4. PROGNOZA DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY DEBRZNO

NA LATA 2009 - 2013.

W latach 2009 - 2013 przewiduje si¢ utrzymanie budynkéw (lokali mieszkalnych) w stanie
niepogorszonym oraz stala poprawe stanu technicznego, a takze czgsciowa likwidacje tych
budynkow ktorych koszt remontéw, a nawet biezace utrzymanie w stanie zapewniajacym
bezpieczne zamieszkiwanie byloby zbyt kosztowne. W celu realizacji likwidacji budynkow
(rozbiorek) niezb¢dne bedzie odtworzenie zasobu badZ przeniesienie najemcéw do innych zaso-
bow. Planuje sie réwniez utrzymanie obecnego standardu, wyposazenia i stanu technicznego.
W zaleznosci od przeznaczenia budynkow realizowany bedzie rézny zakres prac remontowych
wykonywanych w poszczegdlnych latach w zaleznosci od posiadanych $rodkéw finansowych
pozyskiwanych gléwnie z czynszow.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ REMONTOW
I MODERNIZACJI BUDYNKOW
MIESZKALNYCH GMINY DEBRZNO
W LATACH 2009-2013.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Debrzno jest zréoznicowany i zalezy od wieku
budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Wiekszoé¢ budynkow jest znacznie
wyeksploatowana, obciazona licznymi wadami konstrukcyjnymi oraz wyposazona w instalacje
znajdujace si¢ w zlym stanie technicznym. Aby poprawié stan techniczny budynkéw niezbedne
byloby wykonanie w latach 2009 -2013 szeregu prac remontowych i modernizacyinych,
a w szczegolnosct

Kanalizacja.

Koniecznos¢ dalszego wykonywania przylaczy kanalizacyjnych do budowanych kolektorow
Sciekowych i modernizacja istniejacych szamb na terenach wigjskich.

Woda.

Koniecznoé¢ wymiany niektorych przylaczy do sieci wodociggowej, ze wzgledu na ich stan tech-
niczny /zakamienienie, mate przekroje, rodzaj materiahy/.

Gaz,

Ze wzgledu na malg ilo$é odbioréw, firmy gazownicze nie sa zainteresowane doprowadzeniem
go ze wzgledoéw ekonomicznych.

Energia elektryczna. _

Sytuacja energetyczna budynkéw komunalnych nie jest zbyt zadowalajaca.

Zly stan instalacji - zardéwno przylaczy napowietrznych oraz instalacji wewnetrznej - stara insta-
lacia aluminiowa nie dostosowana do obecnych obciazen urzadzen stosowanych w gospodar-
stwach domowych wymaga w wigkszosci lokali wymiany.

Centralne ogrzewanie.

W wszystkich budynkach wyposazonych w co. Gmina jest wspotwlascicielem, dlatego prace
remontowe i modemizacyjne uzaleznione sa od decyzji pozostatych wspdtwlascicieli.

Biorac pod uwage ogdlny stan techniczny do realizacji potrzeb remontowych i modernizacyj-
nych zapewniajacych poprawe stanu technicznego budynkéw wymagane byloby poniesienie
na ten cel corocznie w okresie 2009 — 2013 wydatkow rzedu 150 000 zi,

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego niemozliwy
Jest do sfinansowania z czynszéw, a jednoczeénie zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finan-
sowe Gminy Debrzno

Z tego tez wzgledu w latach 2009 - 2013 poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji
i usuwaniem awarii - planuje si¢ gléwnie dalsze wykonanie remontéw zapewniajacych poprawe
bezpieczenstwa ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym oddzialywa-




niem czynnikow zewnetrznych tj. :

- remonty dachow i konstrukcji dachowych,
- remonty stropdw,

- remonty komin6w,

- odwodnienia budynkéw

- dalsze wymiany instalacji elektryczne;j,

W latach 2009 - 2013 przewidziano réwniez wykonanie finansowanych dotacji celowych
gminy Debrzno na moderizacje i remonty budynkéw mieszkalnych. Planuje sie dalsza moderni-
zacjg instalacji co., a poza wykonang inwentaryzacja, dokumentacja kryzowania ,montazem za-
woréw termostatycznych dalsze systematyczne docieplanie scian budynkéw, a w dalszej perspek-
tywie wymiane stolarki okienne;j.

W cela poprawy estetyki budynkéw zaplanowano tez sukcesywne odnawianie elewacji bu-
dynkéw, ktore czesciowo realizowane bedzie tacznie przy okazji docieplania budynkéw. Nalezy
przy tym podkreéli¢, ze w budynkach gdzie gmina jest wspdtwlascicielem nieruchomosci, reali-
zacja zaplanowanych zadaf remontowych zalezna bedzie od zasobnosci finansowej oraz stanowi-
ska pozostalych wspélwlascicieli.

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
W KOLEJNYCH LATACH.

Na podstawie dotychczasowej analizy sprzedazy lokali mieszkalnych stwierdza sig,
ze $rednia sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2004 - 2008 ksztaltowata si¢ na poziomie
16 lokali rocznie.

Sprzedaz lokali z uwzglednieniem ostatnio przyjetych uchwal Rady Miegjskiej dotyczacych
znacznych bonifikat przyjeto sie na lata 2009 - 2013 na poziomie:

ILOSC SREDNIA Planowana laczna po-
ROK (szt.) POWIERZCHNIA wierzchnia lokali sprze-
(m2) danych /m?/

2009 0 50 0

2010 18 50 900

2011 16 50 800

2012 15 50 750

2013 18 50 900

Do prawidlowego realizowania zadan zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
zaséb komunalny powinien stanowi¢ 25 — 30 % wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w Gminie.
Do dalszej prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy wprowadzono znaczng zachgte kupowa-
nia mieszkan w budynkach wybudowanych do 1945 r . oraz wybudowanych do konca lat
70-siatych, poprzez korzystne bonifikaty. Trzeba dazy¢ do calkowitego ich sprywatyzowania,
aby przy niskim budzecie Gminy ograniczy¢ kosztowne remonty w tych budynkach. Najemcom
nie chcacym wykupic lokali po wezesniejszym zaoferowaniu nabycia tego lokalu nalezy wypo-
wiedzie¢ umowe z jednoczesnym zaoferowaniem do wynajecia innego lokalu z zasobu komunal-
nego.



IV. ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKY.AD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA I GMINY DEBRZNO

ROZDZIAL ]

Postanowienia ogélne

§1

Uchwatla niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowe-
go zasobu miasta 1 gminy Debrzno.
§2
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71 pdz. 733 z pbéznigjszymi zmianami) zwana jest
w niniejszej uchwale ,ustawa".
§3
1. Mieszkaniowy zaséb miasta i gminy Debrzno tworza lokale okreslone w art. 20 ust. 1
ustawy.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu miasta wchodzg nastepujace rodzaje lokali - mieszkalne,
zamienne i socjalne - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5 i 6 ustawy.
§4
Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest miasto i gmina Debrzno reprezen-
towana przez Burmistrza Miasta t Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.
§5
Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume wszystkich dochodéw czlonkow
gospodarstwa domowego osiagnietych w 11l kwartale danego roku, w ktérym rozpatrywany jest
wniosek.

ROZDZIAL 11

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i gminy Debrzno

§6

1. Miasto i gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkaficom posiadajacym stale zameldowanie w miescie lub Gminie Debrzno przynajm-
niej przez okres ostatnich 5 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno moze udzieli¢ zgody
na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione
interesem spolecznosci lokalne;.

3. Miasto i gmina w celu wykonywania swoich zadan ustawowych moze wynajmowacd lokale
z innych zasobéw osobom, ktérych gospodarstwo domowe osiagga niski dochdd
oraz na lokale socjalne.

§7
Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob miasta i gminy Debrzno z wyjatkiem lokali socjal-
nych moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.



ROZDZIAL 111

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§8
1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego. Tryb skladania wniosku oraz miejsce jego ztozenia okresla Burmistrz
Miasta i Gminy Debrzno.
2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobo-
wigzany jest Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno lub podmiot przez niego upowazniony
(w tym zarzadca /administrator/).
§9
Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkal-
nego jest jawny. Jawny jest tez sposob wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ za-
wierane. Jawnos¢ postepowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoleczne;.

RODZIAL IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 10
Najemca lokalu mieszkalnego moze zostaé wylacznie osoba, ktéra zamieszkuje w lokalu,
w ktérym na osobe przypada mniej niz Sm® powierzchni mieszkalnej i ktorej dochody brutto
z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie przekraczaly 150 proc.
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100 proc. najnizsze) emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.

§11
Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktérej) dotychczasowy lokal zostal
uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego
badz rozkwaterowania z uwagi na zly stan techniczny lub z innych wzgledéw /np.: budowa drogi
.../, albo utracila lokal w wyniku kleski zywiotowej czy tez katastrofy budowlane;.

§12

1. Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zosta¢ wylacznie oso-
ba, ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego
w okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie przekraczaly 100 proc. najnizsze] emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 50 proc. najnizszej emerytury w gospodarstwach wie-
loosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowg na lokal
socjalny zawiera si¢ w pierwsze) kolejnosci.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres do 3 lat,



ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany

na czas nieognaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§13

1. Ustalenie oséb spelniajacych kryteria zawarte w § 10, 11 1 12 nastepuje w formie rocznych
wykazow.

2. Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno w sposob jawny i zapewnia-
jacy ich spoleczng kontrolg, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Komisj¢ Mieszkaniowa
wnioskow 0séb, ubiegajacych sig o ujgcie w wykazie oraz projektow wykazow.

3. Ostateczny wykaz 0s0b ustala Burmistrz Miasta i Gminy.

4. Tlosé 0séb ujetych w rocznym wykazie powinna byé dostosowana do mozliwosci lokalowych
miasta.

5. Warunki okreslone w § 10, 11 1 12 musza by¢ spelnione w chwili otrzymania skierowania
na zawarcie umowy najmu lokalu.

ROZDZIAL VI
Zamiany mieszkan
§ 14
1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda
Wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypadaé mniej
niz 5 m® powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozié interesowi miasta i gminy.

3. Przy zamianie lokali wszelkie koszty zwigzane z zamiang i przygotowaniem lokali
do zamieszkania ponosza najemcy dokonujacy zamiany.

§ 15

1. Na wniosek najemcy wynajmujgcy moze dokonal zamiany lokalu, jezeli w wyniku takie]
zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej {(pokoi).

2. Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostegp do swoich lokali z powodu warunkow
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé si¢ o wy-
miang obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w dostgpie do lokalu nie bedzie wy-
stgpowac.

ROZDZIAL VII
Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu miasta poprzez adaptacje lokali

niemieszkalnych na lokale mieszkalne
§ 16
Mieszkaniowy zasob miasta i gminy mozna zwigkszyé poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychow, suszarni, pralni 1 innych pomieszczen nie wchodza-
cych w sklad juz istmiejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obicktach
stanowiacych wlasno$¢ miasta 1 gminy w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego
mieszkania.



§17
Adaptacja, o ktorej mowa w § 16 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbu-
dowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali
mieszkalnych.
§18
Obickty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 17 robot budowlanych typu-
ja zarzadey budynkow.
§19
Po wytypowaniu obiektoéw budowlanych i lokali zarzadca musi uzyskaé pozytywna opini¢
urbanistyczno-architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlanej.
§20
Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w § 19 przeznaczonych
do inwestycji budowlanych na koszt wlasny podawane beda do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w gmachu Urzedu Miasta i Gminy.
§21
Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udost¢pnienie obicktu budowlanego
i lokalu z przeznaczeniem na adaptacj¢ must by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku. Tryb sklada-
nia wniosku oraz miejsce zloZzenia okresla Burmistrz Miasta i Gminy.
§22
Wyboru os0b, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy ¢ udostepnienie obiektu bu-
dowlanego i lokalu dokonuje Burmistrz, po zasi¢gnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej.
§ 23
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicz-
nych osoba wymieniona w § 22 zawiera z zarzadca umowg o udostepnienie obiektu budowlanego
i lokalu z przeznaczeniem na adaptacjg.
§24
W zawarte] umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosei warunki udostepnienia obiek-
tu budowlanego 1 lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora 1 zarzadcy oraz sto-
sowne rozliczenia z tym zwiazane.
§25
Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z ktérym za-
warto umow¢ na udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL VIII

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w Ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 26
W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek
nicbedacy wspéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmatzonka, inne osoby, wobec kto-
rych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala fak-
tycznie we wspolnym pozyciu z najemca.
Osoby wyzej wymienione wstepuja w stosunek naymu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $Smierci. W razie braku osé6b wymienio-

nych stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.
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§27
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasno$é miasta z oso-
bami, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $émierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly z nim przez
okres nie krétszy niz 10 lat.

ROZDZIAL IX

Postanowienia koficowe
§28

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed wejsciem w Zycie
uchwaly uzyskaly pozwolenie na adaptacj¢ lokalu niemieszkalnege na mieszkalny.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ]
§1

Ustala sie zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element wieloletniego progra-
mu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§2
Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale zamienne,
¢) za lokale socjalne,
§3

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomoscel, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspoélnego uzytkowania.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszka-
nia oplat niezaleznych od wlasciciela, t). optat za dostawe energii, wody, odbi6r nieczystosci
ptynnych, nieczystosci stalych.

§4
1. Ustala sie czynniki obnizajace stawki czynszu wedlug zalacznika do niniejszego programu.
2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§5
Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowia-
cych mieszkaniowy zasob gminy.
§6
Stawki czynszu miesigcznego za 1m? uchwala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze Zarzadzenia.
§7
Przez powierzchni¢ uzytkows lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkdw, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu
nie¢ uwaza si¢ powierzchm balkonéw, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach,
pralni, suszarni, wézkowni, strychow i1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.
§8
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki bazowej czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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§9
1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na standard mieszkania, a tym samym na wyso-
koé¢ czynszu.
2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wy-
najmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zalacznikiem.
3. W przypadku podnajecia calego lub czgécei lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmuja-
cego wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 proc.
4, Przed zmiana umowy najmu zamieniajaca wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokol
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.
§10
Czynsz najmu placony jest z gory do 25 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality
zmiang terminu i forme.
§11
Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowsg wysokosé
czynszu zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

VI. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI
I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY W KOLEJNYCH LATACH. |

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz Miasta 1 Gminy Debrzno,
a w jego imieniu Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej na podstawie statutu
i udzielonego pelnomocnictwa. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegélnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci
2) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem
3) wykonaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych naleznosci
4) wspdlpracy z innymi organami, ktére na mocy odr¢gbnych przepisdow gospodaruja nieru-

chomosciami

5) podeymowaniu czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszczenia w stosunku najmu
i dzierzawy lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci

6) konserwacji i biezagcych remontach budynku

2. Zarzadzanie zasobami:

1) komunalnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 c¢zerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.
Nr 71 poz. 733 z pdZnigjszymi zmianami), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U.z 2000 r. Nr 46 poz. 543 z péZniejszymi zmianami), Kodeksu
Cywilnego, uchwal Rady Miejskiej w Debrznie 1 innych przepisow,

2) lokalami stanowiacymi wspdtwlasnos¢ w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wiasnosci lokali ( Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903 z pdzniejszymi zmianami), ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46
poz. 543 z pdzniejszymi zmianami), Kodeksu Cywilnego i innych przepiséw,
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Nie wyklucza si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Debrzno
w latach 2009 — 2013, jak réwniez powierzenia zarzadzania innym uprawnionym podmiotom.

Postgpujace ograniczenie rynkowych zasad gospodarowania mieszkaniowymi zasobami
gmin oraz zwiekszenie zakresu administracyjnego ustalania stosunkéw najmu w zasadzie wyklu-
cza komercjalizacjg tej sfery ustug jaksa jest gospodarowanie lokalami mieszkalnymi.
W sferze efektywnoéci wykorzystanta zrodel finansowania eksploatacji i technicznego utrzyma-
nia zasobéw mieszkaniowych dane statystyczne wskazuja, ze gmina plasuje si¢ w gérnej strefie
gmin o niskich kosztach jednostkowych,

VII. ZRODLELA FINANSOWANIA GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ.

1. Czynsze

Srednie stawki czynszu (w zt) w zasobach komunalnych w latach 2009 - 2013

Wyszezegélnienie 2009 2010 2011 2012 2013

Lokale mieszkalne ogdlem 2,70 2,97 3,27 3,60 3,96

Obowiazujacy od 1995 roku w zasobach komunalnych system ustalania stawek czynszowych
za lokale mieszkalne oraz prowadzone przetargi lub negocjacje cenowe okreslajace stawki oplat
za lokale uzytkowe mialy wplyw na wysokos$¢ oraz strukture uzyskiwanych srodkéw na utrzy-
manie zasobdéw. Ciagle zmieniajace si¢ przepisy prawa w sprawie zasad podwyzszania oplat 1 za-
sad dotyczacych naliczania dodatkéw mieszkaniowych, a w tym subwencji dla gminy moga spo-
wodowac znaczne odstegpstwa od stawek zaplanowanych. Sytuacja finansowa spoleczenstwa oraz
skromny budzet gminy nie pozwala optymistycznie patrzeé na pelne osiagniecie celéw zwigza-
nych z remontami i modernizacja.

Powyzsze zasady znalazly swdj wyraz w wysokosci érednich stawek czynszéw za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe w omawianym okresie.

2.Dotacje celowe i przedmiotowe z budzetu Miasta i Gminy Debrzno

3. Inne zrédia nie wymienione w pkt. 1i 2



VIII. WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE
ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

1. Koszty utrzymania zasobéw komunalnych.

14

ploatacja, koszty zarzadu/

Wyszczegénienie 2009 2010 2011 2012 2013

Z czynszu /w tys. zl/ 528 511 531 552 565

Z dotacji /w tys, zt/ 10 10 20 20 20
RAZEM /remonty, br. eks- | 50 521 551 572 585

2. Koszty energii cieplnej.

Obok kosztéw utrzymania, zwigzanych z eksploatacja i1 technicznym utrzymaniem wystg-
puja w zasobach koszty centralnego ogrzewania. Optaty uzytkownikoéw pokrywajg w calosci
bezposrednie koszty zakupu energii cieplnej .

3. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwiazane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczestniczy
w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolnej. Na pokrycie kosztéw zarzadu wlasciciele
lokali niszczajg zaliczki w formie biezacych oplat podlegajacych rozliczeniu po zbilansowa-
niu kosztéw utrzymania nieruchomosci w cyklach rocznych, a ustalane sa na corocznym ze-

braniu wspdlnoty.
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IX. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU
POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokah.

. Planuje si¢ sprzedaz lokali w ilosci okre$lonej w rozdziale 3.

1) Bezposredni wplyw na tempo sprzedazy lokali mieszkalnych zasobu gminnego bedzie
miata aktualna sytuacja gospodarcza w gminie i podjete przez Rade Miejska uchwaly
w sprawie udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali..

2) Uzyskanie srodkéw celem sfinansowania potrzeb w zakresie rewitalizacji mieszkaniowego
zasobu gminy z kredytéw oprocentowanych na zasadach preferencyjnych.

. Gmina moze uczestniczy¢ w remontach budynkow realizowanych przez wspdlnoty mieszka-
niowe, w ktérych jest wspotwlascicielem nieruchomosci. W przypadkach szczegdlnych
/np.: w razie zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego, modernizacji budynku majacego przy-
czynié sie do poprawy ochrony $rodowiska — likwidacja piecéw wraz z montazem centralnego
ogrzewania , termomodernizacja, poprawa estetyki miasta .../ gmina moze przeprowadzi¢ re-
mont z wlasnych $rodkéw. W ww. przypadku dopuszcza sie splate kosztéw przypadajacych
na poszczegblnych wlascicieli w nie oprocentowanych ratach w okresie do trzech lat na pod-
stawie porozumien zawartych z wlascicielami poszczegdélnych lokali mieszkalnych.
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Zalacznik do wieloletniego programu gospo-
darowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Debrzno oraz zasad wynajmowania lokali

Tabela ustalenia czynszu dla poszczegolnych lokali

- czynniki obniZajace stawki czynszu

Stan wyposazenia mieszkan

%

Lp. w instalacje stawki bazowej
Mieszkanie z co., WC, fazienka z cieplg i bez cieple) o
100 %
wody
2.
Mieszkanie z WC 1 lazienkq -5%
3. Mieszkanie z WC lub tazienkg Mieszkanie z WC lub 10 %
lazienka ) °
4,
Mieszkanie tylko z woda, kanalizacja -15%
5.
Mieszkanie bez instalacji wodnej i kanalizacyjnej -20%
6.
Mieszkanie-wie$ -20 %
7.
Mieszkanie poza obszarem wiejskim -25 %




