UCHWALA NR 36.X11.2015
RADY MIEJSKIEJ W DEBRZNIE

z dnia 21 kwietnia 2015 r.

zasady wynajmowanis lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowege zasobu Gminy Debrzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. | iart. 42 ustawy z8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2013r, poz.594 ze zmianami Dz.U.z2013r, poz. 645,
1318 Dz. U. 22014, poz. 379, 1072 ) oraz art.2] ust.] pkt. 2 ustawy z2] czerwca 2001 r. oochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz.
150 ) uchwala sig¢ , co nastepuje:

Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Debrzno
stanowiace zatacznik nr | do uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy.

§3.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 - tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego
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Zatacznik do Uchwaly Nr 36.X11.2015
Rady Miejskiej w Debrznie
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

ZASADY WYNAJIMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
MIASTA 1 GMINY DEBRZNO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Debrzno.

§2.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz. 150 ) zwana jest w niniejszej uchwale ,ustawa”.

§3.
1. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Debrzno tworza lokale okreslone w art. 20 ustawy.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu miasta wchodza nastepujace rodzaje lokali - mieszkalne, zamienne
i socjalne - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5 i 6 ustawy.

§4.

Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Miasto i Gmina Debrzno reprezentowana przez
Burmistrza Miasta i Gminy lub podmiot przez niego upowainiony.

§5.

Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sig pojecie dochodu zawarte w Art. 3 ust. 21 3 Ustawy
Z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 966; 984 )

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Debrzno

§ 6.

I. Miasto i Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne mieszkaficom
stale zamieszkujacym na terenie miasta i gminy Debrzno.

§7.

Miasto i Gmina w celu zmniejszenia niedoboru lokali socjainych i komunalnych do wykonywania swoich
zadan ustawowych /zapewnienia lokali osobom, ktérych gospodarstwo domowe osiaga niski dochdd / moze swoje
zadania wykonywad poprzez:

1) Budownictwo komunalne.
2) Wynaiem lokali od innych podmiotéw.
3) Zakup lokali.

4) Przejmowanie lokali od innych podmiotéw.
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§8.

Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy Debrzno z wyjatkiem lokali socjalnych moga byé
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdziat 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawieranych na czas nicoznaczony
i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9.

{. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sig¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego. Tryb skfadania wniosku okre$la Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno.

2. Wnioski o przydzial lokali docelowych wraz z o§wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie
i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. 22014 r. poz. 1182 z péniejszymi zmianami ) sklada sig sekretariacie Miasta i Gminy Debrzno

3. Weryfikacje i opiniowanie wnioskow przeprowadza Komisja Mieszkaniowa.

4. Komisja Mieszkaniowa sporzadza liste przydziaha lokali’-u/ docelowych/-ego/, ktdéra przedstawia do
zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta i Gminy.

5. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnege zobowiazany jest
Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno lub podmiot przez niego upowazniony {w tym zarzadca /administrator).

§ 10.

Spos6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny.
Jawny jest tez sposob wyboru 0sob, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane. Jawnos¢ postepowania ma
na celu realizacje kontroli spotecznej.

§11.
1. Ustalenie osob spelniajacych kryteria zawarte w § 12, 13 i 14 nastgpuje w formie rocznych wykazow.
Roczne wykazy sporzadza Burmistrz Miasta i Gminy Debrzno w sposéb jawny i zapewniajacy ich spoleczng

kontrole, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Komisje Mieszkaniowa wnioskéw osob, ubiegajacych si¢
o ujgcie w wykazic oraz projekiéw wykazow,

2. Ostateczny wykaz osob ustala Burmistrz Miasta | Gminy.

3. llo$¢ oséb ujetych wrocznym wykazie powinna byé dosiosowana do mozliwosci lokalowych Miasta
i Gminy.

4. Warunki okreslone w § 12, 13 i 14 musza by¢ spelnione w chwili otrzymania skierowania na zawarcie
umowy najmu fokalu.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali oraz kryteria wyboru oséb, ktérym przysloguje pierwszeistwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§12.

. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem lub podnajem:

a)na ¢zas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 150 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
i 100% najnizsze] emerytury w gospodarstwach wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku.

b)dla lokalu socjalnego nie moze przekraczaé 100 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
i75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych wprzeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku.
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2. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na 1 czlonka gospodarstwa
domowego przez okres minimum szesciu miesigcy nie przekraczaly 75 % najnizszej emerytury w gospedarstwach
jednoosobowych lub 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych osoby te moga
w uzasadnionych przypadkach ubiegac si¢ o dodatkowa obnizke czynszu w wysokosci 20 % stawki obowiazujacej
w danym lokalu nalezacym do zasobéw miasta i gminy. Obnizka ta nie dotyczy lokali socjalnych.

3. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy rozumie sie:

a) zamieszkiwanie w lokatu, w ktérym na osobe stale zamieszkujacg przypada mniej niz 6 m2 powierzchni
mieszkalnej przez okres co najmniej |2 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku, w przypadku ubiegania sig
0 zawarcie Umowy najmu na czas fiegznaczony,

b) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobeg stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku, w przypadku ubiegania sig
o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

§13.

1. Gmina w pierwszej Kolejnosci zawiera umowy najmu lub podnajmu lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony z osobami, Ktdre nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprdcz warunkdw wskazanych
w § 12 ust. 1 lit. &), spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

a) s mieszkancami miasta i gminy Debrzno,

b) zamieszkuja w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktérym na osob¢ przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej,

¢) zamieszkuja w lokalach nie spelniajgcych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okre§lajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

d) zlozg waiosek o przydzial lokalu.

2.Gmina w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali socjalnych zosobami, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ioprécz warunkéw wskazanych w § 12 ust. [ lit. b), spelniaja jeden
z ponizszych warunkow:

a) s3 mieszkancami miasta i gminy Debrzno,

b)sa bezdomne w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Tekst jedn.
Dz. U. z 2013 r., poz. 182 z pdniejszymi zmianami),

c) nie maja tytutu prawnego do lokalu,

d) na mocy orzeczenia sadowego nabyly uprawnienia do lokalu socjalnego W tym przypadku miasto i gmina
zawiera umowy najmu poza kolejnoscia.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

§ 14.

1. Dopuszcza si¢ za zgodg lub na wniosek najemcy oddanie lokalu w najem bez wyposazenia w nadajace sie do
uzywaria instalacje | urzadzenia techniczne oraz remontu, gdzie wyposazenie i remont zostana wykonane na koszt
wiasny przyszlego najemcy z zachowaniem pierwszerfstwa zawarcia umowy najmu.

2. Lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2:
a) moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu,

b) do przetargu stawal moga réwniez inni najemcy lokali gminnych nie posiadajacy zadluzenia i pod warunkiem
przekazania do dyspozycji gntiny po wygranym przetargu dotychczas zajmowanego fokalu.

¢) zasady przetargu w drodze zarzadzenia okresla Burmistrz.

3. Wynajmujacy przez umow¢ najmu zobowigzany jest oddaé najemcy lokal do uzywania wraz zjednym
nieodplatnym pomieszczeniem przynaleznym przeznaczonym na cele skiadowe.
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Rozdzial 5.
Lokale zamienne

§15.
1. Najemcg lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba:
a) ktorej dotychezasowy lokal zostat uznany za niemieszkalny,
b) zamieszkuje w lokalach stanowigcych wlasnoéé miasta i gminy Debrzno,

¢) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, rozbiérki lub z innych wzgledéw np.: budowa
drogi,
d) utracita lokal w wyniku kleski zywiolowej czy tez katastrofy budowlanej,
2. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom bez wzgledu na wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy.

3. Lokal zamienny moze byc réwniez wynajgty najemcy, ktdremu wypowiedziano dotychczasowa umowe
najmu lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 6.
Zamiana lokali

g 16.
1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny tokal mieszkalny za pisemna zgoda Wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy wjej wyniku na osobe¢ bedzie przypada¢ mnigj niz 5 m2
powierzchni facznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Miasta i Gminy.

3. Przy zamianie lokali wszelkie koszty zwiazane z zamiang i przygotowaniem lokali do zamieszkania ponoszg
najemcy dokonujacy zamiany.

4, Zamiana nastepuje pod warunkiem zlozenia pisemnych o$wiadczen przez najemcéw wyrazajacych chec
takiej zamiany.

5. Zamiana moze nastapi¢ rowniez pomiedzy najemca, a osoba nie posiadajaca prawa do lokalu zamieszkujaca
w zasobach gminy, ktéra utracifa wezesnigj to prawo z réznych powodéw.

6. Lokale socjalne moga by¢ rowniez przedmiotem zamiany.

7. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie zaleglych naleznosci ztytwu najmu  wobec
wynajmujacego,

8. Zamiana lokali moze réwniez nastapic w wyniku propozycii zlozonej przez Miasto 1 Gming Debrzno.
Propozycie te moga dotyczyd.

a) najemcow posiadajacych zaleglosci w oplatach za uywanie lokalu, kedrym w celu unikniecia rozwiazania
dotychczasowej umowy najmu i wystapienia do sadu o nakazanie opréznienia lokalu, skladana jest propozycja
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny,

b) najemcow lokali podiegajacych prywatyzacji, ktérzy nie skorzystali z pierwszefistwa w nabyciu zajmowanego
lokalu,
9. Nie przyjecie przez najemcg propozycji zamiany lokalu i nie splacenie zaleglosei w oplatach za uzywanie
lokalu, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu i wystgpienie do sadu o nakazanie oproznienia lokalu,
10. Zamiana lokali zadtuzonych dopuszczalna jest bez koniecznosci uregulowania diugu przed zawarciem

umowy najmu, w przypadkach objecia wdrodze zamiany lokalu o nizszej kategorii wartodci uzytkowej
wskazanego lokalu.

§17.

1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal
o wiekszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).
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2. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich tokali z powodu warunkdw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé sie o zamiane obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bgdzie wystgpowac.

Rozdzial 7.

Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale
ntieszkalne

§18.

Mieszkaniowy zasb Miasta i Gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt
wlasny adaptacji strychow, suszami, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w sklad juz istniejacych lokali
mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych wlasnosé miasta igminy wcelu
wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

§19.
Adaptacja, o ktorej mowa w § 18 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie pomieszczen
niemieszkalnych w obiektach budowlanych [ub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§20.
Obiekty budowlane i lokale przewidziane do robdt budowlanych typuja zarzadcy budynkdow.

§ 21.

Po wytypowaniu obiektdw budowlanych i lokali zarzadca musi uzyskaé pozytywng opini¢ urbanistyczno-
architektoniczna co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlanej.

§22.

Informacje o obiektach budowlanych i lokalach przeznaczonych do inwestycji budowlanych na koszt wlasny
podawane bgda do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w gmachu Urzedu Miasta
i Gminy.

§23.

Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu
z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku. Tryb skfadania wniosku oraz miejsce
ztozenia okresla Burmistrz Miasta i Gminy.

§24.
Wyboru oséb, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu
dokonuje Burmistrz, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej.
§ 25.
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicznych osoba wymieniona
w § 22 zawiera z zarzadca umowe o udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacjg.
§ 26.
W zawartej umowie powinny byé okreslone w szczegdlnoéei warunki udostgpnienia obiekiu budowlanego
i lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i zarzadcy oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.
§27.

Po zakoficzeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z kiorym zawarto umowe na
udostepnienie obiektu budowlanego ilokalu otrzymuje skierowanie na zawarcic umowy najmu lokalu
mieszkalnego.
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Rozdzial 8.
Zasady postgpowania w stosunku do osab, ktore pozostaly w lokalu opuszezenym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nic wstapily po Smierci najemcy

§ 28.

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek nie bedacy
wspdlnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany
do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, kiéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wyzej wymienione wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly
z najemca w tym lokalu do chwilt jego émierci. W razie braku oséb wyzej wymienionych stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.

3. Wynajmujacy zawrze umoweg najmu lokalu stanowiacego wilasnoié Miasta i Gminy zosobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly z nim przez okres nie krotszy niz 10 lat,

§29.

1. Burmistrz lub osoba posiadajaca pelnomocnictwo moze wyrazié zgode na ponowne nawiazanie [ub
kontynuowanie najmu z osobg, ktdrej wypowiedziano umowe najmu:

a) na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, a ktora uregulowala nalezne zaleglosci.

b) na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. | ustawy, a ktdra zaprzestala dopuszczania si¢ do powstania szkdd, atakze
wykraczania w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

2. Postanowienia ust. | stosuje si¢ réwniez do oséb, ktorym sad prawomocnym wyrokiemn nakazal opréznienie
lokalu, jezeli splacily one zalegle naleznosci w optatach zwiazanych z uzywaniem lokalu oraz wszystkie koszty
sadowe i egzekucyjne zwiazane z postgpowaniem o opréznienie Jokalu, o ile nadal zamieszkuja w tym lokaiu,

Rozdzial 9.
Postanowienia koticowe
§ 30.

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktére przed wejsciem w zycie uchwaly uzyskaly
pozwolenie na adaptacje lokalu niemieszkalnego na mieszkainy
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