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RADY MIEJSK]EJ W DEBRZNIE

ZDNIA oo r. .o CJJ//;,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowama pnestrzenncgo dla dziafek
polozonych w mieScie Debrzno, gmina Debrzno.
P SIS

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usla\w z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 T. poz. 446 z—pdsn—zm-") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 z pézn. zm.,), uchwaty
Nr 54. XXXIV.2016 Rady Migjskiej w Debrznie z dnia 29 lipca 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w miescie
Debrzno, gmina Debrzno, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia .,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Debrzno, uchwalonego uchwalyg Nr
64.1.V11.2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych

w miescie Debrzno, gmina Debrzno, zwany dalej planem.

Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sg tekst oraz rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatacznik

nr 2 do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Na rysunkach planu wyznacza sig:

1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktorych nalezg:

a) granica obszaru obje¢tego planem.

b) linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzckraczalna linia zabudowy,

d) obowiazujaca linia zabudowy,

¢) symbole okreslajace przeznaczenie fterenu oznaczone numerem porzadkowym
1 symbolem literowym,

f) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

g) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

h) strefa pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym
otoczeniem,

2

un

m tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1948.
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Niniejszym dokonuj¢ formalnoprawnego zatwierdzenia poniiszego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; projekt planu zawiera w mojej opinii wszystkie przepisane
prawemnt elementy mpzp.

11 paZdziernika 2017r.

Sebastian Cwiora rpr
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1) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej  obszar  miasta
polokacyjnego,

j) granica historycznego ukladu urbanistycznego,

k) strefa ochronna cmentarza.

§2

Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

6)

7)

8)

9)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly:

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przezmaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie. ktdre powinno
dominowac¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszcezalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenia podstawowe 1 nie jest z nim
sprzeczne;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia. posiadajacy symbol, kolor
1 przypisane do niego ustalenia;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacq podzialy obszaru objetego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu ktorej] nie moze przekracza¢ bryla budynku w Kkierunku sasiadujacych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (z wylaczeniem: schodéw zewngtrznych, zadaszen
nad wejsciami. pochylni. balkonéw, wykuszy. okapéw, gzymsow, termoizolacji istnicjacych
obiektéw, obiekiéw malej architektury);

nawierzchni pélprzepuszezalnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie, w ktore] wody
opadowe maja mozliwosé infiltracji pionowe] w szczegdlnosci nawierzchnie z kostki
brukowej, granitowej. nawierzchnie zwirowe, grysowe i azurowe:

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe, zwarte nasadzenia zieleni
wysokiej 1 niskiej majaca na celu izolowanie optyczne i lagodzenie negatywnego
oddziatywania okreslonej funkcji lub dzialalnosci na otoczenie;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzone sa

inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci;

11) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi o szczegélnym znaczeniu dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w sferze niematerialnej, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajace nawigzaniu kontaktow spotecznych;

12) terenie obicktéw produkceyjnych, skladéw i magazynéw — nalezy przez to rozumiec

zagospodarowanie terenu w postaci budynkéw. budowli i urzadzen zwigzanych z
dziatalnos$cig, ktorej celem jest wytwarzanie okreslonych débr materialnyvch.,

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§3

Przedmiotem ustalen planu sg tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)
3)

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;



4)
5)
6)
7
8)
9)

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j:
U — tereny zabudowy ustugowej;

UP — tereny ustug publicznych;

P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz ustug;
ZP — tereny zieleni urzadzonej:

U/ZP — tereny ushug publicznych oraz zieleni urzadzonej;

10) WS — tereny wod srodladowych powierzchniowych;
11) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
12) KP —komunikacja — tereny parkingéw:

13) KDG — komunikacja — droga gléwna;

14) KDZ — komunikacja — droga zbiorcza;

15) KDL - komunikacja — droga lokalna;

16) KDD - komunikacja — droga dojazdowa;

17) KDW — komunikacja — droga wewnetrzna;

18) KDX - komunikacja publiczna — ciag pieszo-jezdny;
19) KDx - komunikacja publiczna— ciag pieszy:

20) Kx - komunikacja publiczna— plac miejski.

§4

. Na terenie objetym planem miejscowym znajdujg si¢ obiekty tworzace gminna ewidencjg
zabytkéw:
1) wpisane do rejestru zabytkow:

— koscidl rzymsko-katolicki, pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny z
18841895 r. wpisany do rejestru zabytkow dnia 10.06.1997 1. pod numerem A -355,

— fragment obwarowan miejskich z drugiej polowy XIV w. wpisany do rejestru zabytkéw dnia
21.02.1959 r. pod numerem A —41/1001 K;

2) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw:

— dom przy ul. Barlickiego 4,

— kamienica przy ul. Barlickiego 8,
— kamienica przy ul. Barlickiego 10,
— dom przy ul. Barlickiego 12,

— kamienica przy ul, Barlickiego 14,
— mleczamia przy ul. Dhugiej 3,

— dom przy ul. Dhugiej 7,

— dom przy ul. Diugiej 9,

— dom przy ul. Diugiej 11,

— kamienica przy ul. Harcerskiej 2,
— budynek przy ul. Harcerskiej 2 oraz 2a,
— dom przy ul. Kosciuszki 9,

— dom przy ul. Kosciuszki 11,

— dom przy ul. Kosciuszki 13,

— budynek przy ul. Kosciuszki 16,

— dom przy ul. Miynskiej 1,

— kamienica przy ul. Miynskiej 3,

— kamienica przy ul. Mlynskiej 5.

— dom przy ul. Mtynskiej 7.

— budynek piekarni przy ul. Miynskiej 11,
— kamienica przy ul. Rynek 2,

— dom przy ul. Rynek 6,

— dom przy ul. Rynek 7,



— dom przy ul. Rynek 8,

— dom przy ul. Traugutta 2.

— dom przy ul. Traugutta 4,

— dom przy ul. Traugutta 7,

— dom przy ul. Traugutta 8,

— dom przy ul. Traugutta 12,

— dom przy ul. Traugutta 14.

2. Dla terenéw polozonych w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, obowigzujace w zakresie wskazanym w ustaleniach
szczegotowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) wskazuje si¢ obickty i obszary chronione — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

a) obickty wpisane do rejestru zabytkow,

b) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) stref¢  pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujaca obszar miasta
lokacyjnego z najblizszym otoczeniem,

d) strefe ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujaca obszar miasta
polokacyjnego,

e) granice historycznego ukladu urbanistycznego;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesne;:

a) obickty wpisane do rejestru zabytkow — obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow jako
obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw chronione prawem zgodnie z ustawa o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) dla innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
ustala si¢:

— dla budynkéw ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw obowiazuje nakaz
zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy, w zakresie: gabarytu,
ksztattu, pokrycia dachu i kata nachylenia glownych polaci, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ei, ksztattu oraz proporcji
otworow okiennych i drzwiowych wraz z orvginalng stolarka,

— zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych i drewnianych elewacji,

— przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji budynkéw ujetveh w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkoéw, obowigzuje renowacja oraz przywrocenie elementow wystroju i
detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt powstal,

— ewentualna wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej powinna mie¢ charakter
odtworzeniowy wzgledem historyeznej (z zachowaniem podzialéw) lub zachowanych
przekazow ikonograficznych,

— remonty prowadzone w obicktach chronionych nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem ich
historycznych elementow, formy architektonicznej,

— ustala si¢ kolorystyke i material dachu i elewacji (w nawigzaniu do materialow
naturalnych: cegla, drewno, kamien, tynki w odcieniach bezu, szarosci, bieli, dachéwka.
papa — odcieni¢ czerwieni, szarosci, grafitu),

— dla budynkéw ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala si¢ wysoko$é
obiektéw w stanie istniejacym,

— roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewngtrznej $cian
fundamentowych budynku nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkéw,

— dopuszcza si¢ remonty oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspolczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych (bez zmiany bryly budynku),



- na elewacjach tylnych (w glab dzialki) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkéw

oraz budowg lukarn dachowych,

— w przypadku udokumentowanej utraty historycznych wartosci obiektu, popartej
inwentaryzacja i oceng stanu technicznego, dopuszcza si¢ rozbidrke, wymiang obiektow,

lokalizacje nowych budynkow zgodnie z § 5,

¢) w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujacej obszar miasta
lokacyjnego ustala sie:
— zachowanie historycznego ukladu ulic i planéw oraz historycznych podzialow blokow

zabudowy na dziatki miejskie,

ochrong sylwety i panoramy historycznej Sredniowiecznego miasta lokacyjnego,
zachowanie historyeznego ukladu zabudowy poszczegdinych dzialek miejskich.
obowiazuja ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych,

w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, nalezy przeprowadzié
archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajace inwestycje. w zakresie okreslonym
przez. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

d) w strefiec ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujacej obszar miasta
polokacyinego ustala sie:

ograniczenie zadrzewien do niewielkich grup drzew (3+5),

zachowanie miejscowej tradycyjnej kultury organizacji i uzytkowania przestrzeni,
ograniczenia wysokosci, skali i intensywnosci zabudowy,

obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych,

w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, nalezy przeprowadzi¢
archeologiczne badania interwencyjne o charakterze nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi zwigzanymi z realizowang inwestycja. w zakresie okreslonym przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie 2z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

e) w granicach historycznego ukladu urbanistycznego obowiazuje:

ograniczenie wysokosci, skali 1 intensywnosci zabudowy,

zachowanie ksztattu dachow i kata ich nachylenia.

obowiazujg ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych,

w granicach historycznych zespolow zabudowy, przed obiektami objetymi ochrong
ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujacych, nie zwiazanych
historycznie z zagospodarowaniem terenu (kioski, wiaty, garaze, obiekty tymczasowe) z
materialow typu blacha, PCV, siding,

dopuszcza si¢ wiaty autobusowe z materialow typu drewno, cegla,

) na terenach wystgpowania nieruchomych zabytkow bedgcych parkami, ogrodami i innymi
formami zaprojektowanej zieleni ustala sie:

zachowanie istniejacego nasadzenia liniowego (szpalery) drzew oraz pozostala
istniejgcg zielen wysoka (drzewa) zlokalizowana przy zabudowie mieszkaniowe;j.
dopuszczenie wycinki w uzasadnionych przypadkach, jednak konieczne jest wykonanie
uzupeliei wycinanych drzew, w przypadku nasadzenn liniowych tymi samymi
gatunkami,

ul. Traugutta — zachowanie istniejacego nasadzenia glogéw. w przypadku ich uschnigcia
uzupeini¢ tym samym gatunkiem.

zieleniec przy ul. Traugutta i Niepodleglosci zawiera zbyt duzy procent roslinnosci
iglastej] w stosunku do roslinnosei lisciastej — przy ewentualnym nowym
zagospodarowaniu tego terenu oraz pozostatych zielencéw i terenéw zieleni nalezy
wzigé ten aspekt pod uwage,

uporzadkowanie zieleni przy ul. Traugutta poprzez wycinke wyznaczonych przez
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw $wierkéw i w przypadku



potrzeby istnienia zieleni w tym miejscu zastapi¢ je gatunkami drzew (gatunki
podstawowe jak i odmiany o mniejszych rozmiarach koron i pokroju) majacych
uzasadnienie historyczne w miescie tj. glogi, klony pospolity, lipy drobnolistne,

— dopuszcza si¢ mozliwos¢ rekompozycji istniejacej zieleni, jednak nalezy stasowaé w
ukladzie zieleni miasta gatunkow drzew i krzewow, ktére historycznie wystgpowaly na
terenie miasta Debrzna oraz przy doborze gatunkowym krzewdw, oprocz pochodzenia
nalezy zwréci¢ uwage na aspekt ekologiczny — dobdr krzewow stanowigcych
schronienie dla ptakow oraz dostarczajacych im pozywienia,

— przy wprowadzaniu nowych nasadzen nalezy projektowaé glownie rosliny lisciaste z
domieszka iglastych,

— tereny przy murach miejskich powinny stanowi¢ trawniki w celu zapewnienia
odpowiednicj ekspozycji zabytku - ewentualne nasadzenia powinny byé konsultowane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— istnicjaca kolizyjna zielefi powinna by¢ poddana waloryzacji i ewentualnej wycince, nie
uzupelniajac ponownymi nasadzeniami,

— kosciot p.w. Wniebowzigcia NMP wraz 7z otoczeniem sg wpisane do rejestru zabytkow,
w zwigzku z tym na wszystkie dzialania (obejmujgce rowniez wycinke 1 nasadzenia
zieleni) nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

— zielen przy Rynku nalezy podda¢ uporzadkowaniu ze wzgledu na zastosowanie zbyt
duzej ilodei gatunkdw oraz ilosci roslin. Do zachowania sq istniejace robinie akacjowe,
ktore nalezy poddaé cieciu korekcyjnemu., w przypadku obumarcia nalezy zastosowac
nasadzenie zastgpcze tego samego gatunku. Pozostaly zielen nalezy podda¢ waloryzacji
i przeprojektowaé w celu uzyskania terenu o wysokiej wartosci estetycznej i
krajobrazowej. Ponownie nalezy zwréci¢ uwage na zachowanie odpowiedniej proporcji
zieleni lisciaste] do iglastej.

— w ramach ochrony konserwatorskicj historycznej zieleni komponowanej oraz
historycznej zieleni siedliskowej dopuszcza sig¢ zabiegi sanitarne, ci¢eia pielggnacyjne.
obowigzuje zasada rekompensacji drzew gatunkami szlachetnymi, diugowiecznymi,

g) na pozostalym obszarze planu obowigzuje:

— stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych: kamien, drewno. cegla, dachowka
ceramiczna,

— przeciwdzialanic dekapitalizacji obiektow budowlanych posiadajacych walory
kulturowe, 1j. histori¢ ponad 40-letnia, cechy dziela architektonicznego lub migjscowej
tradycji budowlanej,

— ustala si¢ zasad¢ ksztaltowania zieleni z gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznic
oraz siedliskowo.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zasady budowy nowych obiektow w miejscu rozebranych budynkéw objetych ochrong
konserwatorska:
a) w ramach ochrony konserwatorskiej zespoléw zabudowy dopuszcza si¢ nowa zabudowe

w miejscach historycznie uwarunkowanych, w nawigzaniu do parametrow zabudowy
historycznej bedacej w bezposrednim sasiedztwie i przy uwzglednieniu odpowiedniej
lokalizacji obiektow — budynek mieszkalny kalenicg réwnolegle do drogi, zabudowa
gospodarcza zlokalizowana w glebi dzialki,

b) ustala si¢ usunigcie lub przebudowe obiektéw dysharmonizujacych historyczne zespoty
zabudowy.



¢) parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$é, poziom posadowienia parteru,
proporcje wymiaréw rzutu, ksztatt dachu i jego uklad w stosunku do drogi, pokrycic)
nalezy dostosowa¢ do geometrii historyeznej zabudowy zlokalizowane] w strefie
ochrony zespotu zabudowy,

d) ustala si¢ kolorystyke i material dachu i elewacji (w nawigzaniu do materiatow
naturalnych: cegta, drewno. kamien, tynki w odcieniach bezu, szaroéci. bieli. dachowka,
papa - odcienie czerwieni. szarosci. grafitu),

e) w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z
najblizszym otoczeniem ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych,
nie zwiazanych historycznie z zagospodarowaniem terenu (kioski. wiaty. garaze, obickty
tymczasowe) z materialéw typu blacha, PCV. siding, dopuszcza si¢ materialy typu
drewno, cegla,

f) ustala si¢ zasadg urzadzania zieleni przydomowej z rodzimych, siedliskowych gatunkow
drzew 1 krzewow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sig:

1)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odleglosci 1.5 m od granicy,

c) sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktérych mowa w §5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnic i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej.

b) na terenic objetym planem ujawnia sie wystgpowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 - Subzbiornik Zlotéw-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasad¢ ksztaltowania zieleni z gatunkow

4)

5)

6)

rodzimych, zgodnych geograficznic oraz siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotezesnej:

a) w granicach terenu, oznaczonego symbolem 1.MW znajduje si¢ kamienica zlokalizowana
przy ul. Mivnskiej 5, wskazana przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako inny
zabytek nieruchomy znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) teren 1.MW polozony jest w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem,

c) dla calego terenu obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §4;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna

wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m,

b) geometria dachu - uklad dwu- lub wiclospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 30° do
45°,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 90%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

— od 0,4 do 0,7 — dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

h) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1
miejsce na 5 miejsc do parkowania,

i)  sposéb realizacji migjsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gomniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — ni¢ wystepuje potrzeba okreélania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8.KDD,

b) zaopatrzenie w wodg — 7 miejskiej sieci wodociagowej,

¢) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i deszczowych - do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

d) dopuszcza sie retencjonowanie i pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych oraz
infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych
podczyszezania,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci cieplowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédel. docelowo z projektowanej sieci gazowey,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi;

11)spos6éb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§7
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U, 7.MW/U, 8. MW/U, 13.MW/U,
14.MW/U ustala si¢:



1) przeznaczenie:

a)
b)

c)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa,
wyzej wymienione przeznaczenie moze byc¢ realizowane tacznie lub osobno,
dopuszczalne: obiekty 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Tub w
odlegloéci 1.5 m od granicy,

sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §5:

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialtywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystepowanie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 - Subzbiornik Zlotéw-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasad¢ ksztaltowania zieleni z gatunkow
rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a)

b)
c)

d)

g)

w granicach terenu oznaczonego symbolem:

— 1.MW/U znajduje si¢ dom zlokalizowany przy ul. Traugutta 4, wskazany przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
sig w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— 7.MW/U 2znajduje si¢ dom =zlokalizowany przy ul. Dhlugiej 7, wskazany przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako inny zabytek nieruchomy znajdujgcy
sig w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— 14MW/U znajduje si¢ kamienica zlokalizowana przy ul. Barlickiego 10, wskazana
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako inny zabytek nieruchomy
znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

tereny L.MW/U, 7TMW/U i [13.MW/U polozone sa w strefie ograniczonej ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,

tereny 8 MW/U i 14 MW/U polozone sg w strefie pelnej ochrony archeologiczno-

konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem oraz w granicach

historycznego ukladu urbanistycznego.

do zachodniej granicy terenu 8. MW/U przylega obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod

numerem A — 41/1001 K, stanowigcy fragment obwarowan miejskich z drugiej potowy

XIV w.,

dla terenéw oznaczonych symbolami 7ZMW/U, 8 MW/U, 13.MW/U i 14 MW/U ustala si¢

ksztaltowanie zieleni ozdobnej w sposob nie ograniczajacy widocznosei zabytkowych

muréw obronnych,

dla terenu oznaczonego symbolem 8.MW/U- dopuszcza si¢ sytuowanie obicktéw

budowlanych przylegajacych bezposrednio do zabytkowych muréw obronnych na

dhugosci nie wigkszej niz 40% dlugosei zachodniej granicy terenu,

dla wszystkich terenéw obowigzuja ustalenia ogélne, o ktérych mowa w §4:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
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7)

8)

9)

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) wysokosé zabudowy — nie wigcej niz 12 m.

b) geometria dachu - uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia polaci dachu od 25° do
45°,

c¢) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej - 10% (dla terenu 8. MW/U — 5%),
e¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 90% (dla terenu 8. MW/U maksymalna

powierzchnia zabudowy — 80%),

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 50 m” powierzchni obicktow

ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 1
miejsce na 5 miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,

— w garazu whudowanym,

— dla terenu oznaczonego symbolem 8. MW /U parking zapewnia si¢ z terenu 3.KP;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorvtetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nic wystepuje potrzeba okreslania;
szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obsluga komunikacyjna terenéw— z przyleglveh droég publicznych, ciggow pieszo-
jezdnych oraz drog wewnetrznych,

b) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej,

¢) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i deszczowych - do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

d) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych oraz
infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) wdéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych
podczyszczania,

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen
indywidualnych 2z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych,

g) zaopatrzenic w gaz — z indywidualnych zrodel, docelowo z projektowanej sieci gazowej,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi:

11)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw — nie

wyslepuje potrzeba okreélania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.



§8

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MW/U, 3.MW/U, 4 MW/U, 5.MW/U,
6.MW/U ustala sie:

1)

2)

3a)

4)

5)

6)

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa,

b) wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tgcznie lub osobno,

¢) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1.5 m od granicy.

c) sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystgpowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 — Subzbiomnik Zlotow-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identytikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi:

zasady ksztaltowania krajobrazu - ustala sie¢ zasade ksztaltowania zieleni z gatunkéw

rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem:

— 2.MW/U znajduja si¢ domy zlokalizowane przy ulicach: Traugutta 8, Traugutta 12,
Traugutta 14, wskazane przez Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

— 4MW/U znajduje si¢ dom zlokalizowany przy ul. Traugutta 7, wskazany przez
Wojewodzkiej Konserwatora Zabytkow jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy si¢
w wojewoddzkicj ewidencji zabytkow,

b) tereny oznaczone symbolami 2.MW/U, 3IMW/U, 4 MW/U, 5.MW/U oraz 6. MW/U
polozone sa w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z
najblizszym otoczeniem oraz w granicach historycznego ukladu urbanistycznego.

c) obowiazujq ustalenia ogélne, o ktérych mowa w §4;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokosé zabudowy:

— 10m — dla terenéw oznaczonych symbolami 2.MW/U, 3.MW/U i 4 MW/U,

— 14m — dla terenéw oznaczonych symbolami 5.MW/U i 6. MW/U,

b) geometria dachu - uklad dwu- lub wiclospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 25° do
45°,



¢) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 90% ,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.4;

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
~ dla zabudowy uslugowej — 1 miejsce postojowe na 50 m’ powierzchni obiektow
ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — 1
miejsce na 5 miejsc do parkowania,

k) sposob realizacji migjsc do parkowania:

— jako naziemne migjsca parkingowe,
— w garazu wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawic odrghbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania:

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
micjscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenéw— z przyleglych drég publicznych, ciaggéw pieszo-

jezdnych oraz drég wewngtrznych,

b) zaopatrzenie w wodeg — z istniejgcej sieci wodociggowej,

¢) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i deszezowych - do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d.

d) dopuszcza sig retencjonowanie i pozniejsze wykorzystywanie do celéw uzytkowych oraz
infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) woéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych
podczyszcezania,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istnicjacej sieci elektroenergetyczne;,

f) zaopatrzenie w energig¢ cieplna — z sieci cieplowniczej lub sieci gazowniczej Iub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych Ilub
bezemisyjnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodel. docelowo z projektowanej sieci gazowe;,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi:

11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw -nie
wyslepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§9
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U, 12.MW/U,
15.MW/U, 16. MW/U, 17.MW/U, 18 MW/U, 19.MW/U, 20.MW/U, 21.MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub uslugowa (dla terenu 18. MW/U
zaleca sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych),
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b)
c)

wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane {acznie lub osobno.
dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. obiekty malej architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

¢)

d)

zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odleglosei 1.5 m od granicy.

sytuowanie obicktéw budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odregbnymi,

obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w §5;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystgpowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Zlotoéw-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - ustala si¢ zasade¢ ksztaltowania zieleni z gatunkow
rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej:

a)

w granicach terenu oznaczonego symbolem:

— 10.MW/U znajduja sie¢ domy zlokalizowane przy ulicach: Rynek 6, Rynek 7, Rynek 8
oraz budynek przy ul. Kosciuszki 16, wskazane przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow jako inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw,

— 11.MW/U znajduja si¢ domy zlokalizowane przy ulicach: Kosciuszki 9, Kosciuszki 11
oraz Kodciuszki 13, wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako
inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

~ 19.MW/U znajduje si¢ kamienica zlokalizowana przy ul. Rynek 2, wskazana przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

— 20.MW/U znajdujg si¢ budynki zlokalizowane przy ul. Harcerskiej 2 oraz przy ul.
Harcerskiej 2a, wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 10.MW/U, 19.MW/U i 20.MW/U wprowadza sig

nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw nieruchomych:

— przedmiotem ochrony jest uklad urbanistyczny blokéw przyrynkowych (historyczne
linie pierzei, historyczny podzial blokow zabudowy na dziatki miejskie oraz
historvezny uktad zabudowy poszczegblnych dziatck miejskich),

— przedmiotem ochrony sa zabytkowe kamienice, ich substancja zabytkowa, forma
architektoniczna i tradycja miejsca),

¢) tereny oznaczone symbolami 9.MW/U, 10.MW/U, 11L.MW/U, 12MW/U, 15.MW/U,

16.MW/U, 17.MW/U, 18. MW/U, 19.MW/U, 20.MW/U, 21.MW/U polozone sg w strefie
pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne 2z najblizszym
otoczeniem oraz w granicach historycznego ukladu urbanistycznego,

d) obowiazuja ustalenia ogélne, o ktérych mowa w §4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wysigpuje
potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
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7

8)

9)

wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsq i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obicktow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla terenu 9.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U, 12MW/U, 15MW/U, 16. MW/U.
17.MW/U, 20MW/U oraz 21. MW/U — ni¢c wiecej niz 14 m,

— dla terenu 18. MW/U oraz 19.MW/U — nie wigcej niz 15,5 m,

b) geometria dachu - uktad dwu- lub wielospadowy, plaskie, kat nachylenia potaci dachu od

10° do 45°,

¢) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%, za wyjatkiem 18.MW/U i 19.MW/U, gdzie ustala si¢ 0% powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 90%

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,5

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej - 1 migjsce postojowe na 1 mieszkanie,

— dla zabudowy uslugowej — 1 migjsce postojowe na 50 m2 powierzchni obiektow
ushugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 1
migjsce na 5 miejsc do parkowania,

J)  sposob realizacji miejsc do parkowania:

— dla terenu oznaczonego symbolem 9.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U, 12.MW/U,
[5.MW/U, 16.MW/, 17.MW/U, 18MW/U, 20MW/U jako naziemne miejsca
parkingowe, w garazu wbudowanym,

— dla terenu oznaczonego symbolem 16.MW/U miejsca do parkowania wylacznie w
formie parkingu podziemnego,

— dla terenu oznaczonego symbolem 18.MW/U — z uwagi na lokalizacje w
bezposrednim sasiedztwie terenu oznaczonego symbolem 5.KP (komunikacja
publiczna — parkingi) - nie wprowadza si¢ obowiazku zapewnienia miejsc
parkingowych,

— dla terenu oznaczonego symbolem 21.MW/U — z uwagi na lokalizacjc w
bezposrednim sasiedztwic terenu oznaczonego symbolem 1.KP (komunikacja
publiczna — parkingi) - nie wprowadza si¢ obowigzku zapewnienia micjse
parkingowych,

— dla terenu oznaczonego symbolem 19.MW/U parking zapewnia si¢ z terenu 5.KP;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie. na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig. obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;
szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreélania:
szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna terenéw — z przyleglych drog publicznych, ciagéw pieszo-
jezdnych oraz drég wewnetrznych,
b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociagowe;j,
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¢) odprowadzanie Sciekéw sanitarmnych i deszczowych - do istniejacej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

d) dopuszeza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystywanie do celéw uzytkowych oraz
infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych
podczyszczania, zgodnie 7z przepisami odrebnymi.,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédel, docelowo z projektowanej sieci gazowej.

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe — w wysokosei 30%.

§ 10

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN oraz 5.MN ustala

sig:
1)

3)

4)

5)

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych sytuowanych
przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odleglosci 1,5 m od granicy,

¢) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego i garazu na kazdej z dzialek
budowlanych,

d) sytuowanie obiektéw budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

¢) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktdrych mowa w §5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej.

b) na terenach objetyvch planem ujawnia si¢ wystgpowanie Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Zlotéw-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasade ksztaltowania zieleni z gatunkéw

rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

débr kultury wspdlczesnej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.MN znajduje si¢ dom zlokalizowany przy ul.
Mlynskiej 1, wskazany przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw jako inny zabytek
nieruchomy znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

b) tereny oznaczone symbolami 3.MN i1 4MN polozone sq w strefie pelnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem,

¢) tereny oznaczone symbolami 1.MN, 2.MN i 5.MN polozone sg w strefie ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,

d) obowigzujg ustalenia ogélne, o ktérych mowa w §4;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslenia;
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0) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

7

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna

wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokoé¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m,

b) geometria dachu - uklad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 25° do
45°nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie ¢zynna w odniesieniv do powierzchmi dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 80% ,

e) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5,

) nieprzekraczalne linie z.abudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba migjsc do parkowania — 2 m1erca do parkowama na 1 mieszkanic w
ramach dziatki budowlanej, o

h) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopanzonych w kart¢ parkingowa- nie
wystgpuje potrzeba okreslania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania;
— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

- podstawie odrebnych przepisdéw, terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegblnego

3

9)

zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
migjscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modemizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenow — z przyleglych drég publicznych, ciagdw pieszo-
jezdnych oraz drég wewnegtrznych,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejace) sieci wodociggowej,

¢) odprowadzanie scieckow sanitarnych i deszczowych - do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

d) dopuszcza sig retencjonowanie i pézniejsze kanrzystywame do celow uzytkowych oraz
infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych
podczyszczania,

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet, docelowo z projektowanej sieci gazowe;,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza sig¢ przebudowg sieci infrastruktury techniczne] wraz z urzadzeniami
towarzyszqcymi

11)sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzama i uzytkowania terendéw -nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysakasel 30%.

§11
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U,
5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a)
b)
c)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa,
wyze] wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tacznie lub osobno,
dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury:;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3a)

4)

a)
b)
c)
d)

¢)

dopuszeza si¢ budowe wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych sytuowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana. z zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w
odleglosei 1,5 m od granicy,

zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego i1 garazu na kazdej z dzialek
budowlanych,

sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

obowiazujq ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w §5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z
wylgczeniem obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystgpowanie Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 127 - Subzbiomnik Zlotow-Pila-Strzelce Krajeriskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odr¢hnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu - ustala si¢ zasade ksztaltowania zieleni z gatunkow
rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétezesnej:

a)

b)

w granicach terenu oznaczonego symbolem:

— 2.MN/U znajduje si¢ budynek pickarni zlokalizowany przy ul. Miynskiej 11, wskazany
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako inny zabytek nieruchomy
znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— 4MN/U znajduje sig dom zlokalizowany przy ul. Dlugiej 9, wskazany przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— 5MN/U znajduje si¢ dom zlokalizowany przy ul. Diugiej 11, wskazany przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— 6.MN/U znajduja si¢: dom zlokalizowany przy ul. Barlickiego 4 oraz kamicnica przy
ul. Barlickiego 8, wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— 7.MN/U znajduja si¢: dom zlokalizowany przy ul. Barlickiego 12 oraz kamienica przy
ul. Barlickiego 14, wskazane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako inne
zabytki nieruchome znajdujace sie¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— 9.MN/U znajduje si¢ kamienica zlokalizowana przy ul. Mlynskiej 3, wskazana przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— 12.MN/U znajduje si¢ dom zlokalizowany przy ul. Mlynskiej 7, wskazany przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

czgs$é terenu oznaczona symbolem 1.MN/U oraz tereny oznaczone symbolami 3.MN/U,

6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 10.MN/U i 11.MN/U polozone sgq w strefie pelnej ochrony



_6)

o

archeologiczno-konserwatorskie] miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem oraz w
granicach historycznego ukladu urbanistycznego {6.MN/U czesciowo),

¢} tereny oznaczone symbolami 2.MN/U, 9.MN/U oraz 12.MN/U polozone sa w strefie
petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym
otoczeniem,

d) czesé terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U oraz tereny oznaczone symbolami 4.MN/U 1
5.MN/U polozone sa w sirefie ograniczone] ochrony archeologlczno-konserwatorsk1c_|
obszar miasta polokacyjnego, o

e) oboquzum ustalenia ogolne, o ktérych mowa w §4,
wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych — dla terendéw
oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U,
11.MN/U i 12.MN/U ogrodzema od strony drég publicznych wylgeznie jako azurowe;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obicktéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10 m,

b) geometria dachu - uktad dwu- lub w1elospadowy, kat nachylema polaci dachu od 25° do
45°,

¢} nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunklem planu,

d) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 20%,

e} maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 80% ,

f) intensywnos¢ zabudowy —od 0,01 do 0,5,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania; SR
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 mle_jsce pOStO_]OWC na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy uslugowej — 1 migjsce postojowe na 50 m2 powierzchni obiektow
ustugowych,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,
~ — w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;
granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub oblektéw podlegajacych ochronie, na

~ podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszardw szczegélnego

8)

9

zagrozenia powodzia, obszardéw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nie wystepuje potrzeba okreélania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacyi 1 infrastruktury techniczne;:

a) obsinga komunikacyjna terenéw — z przylegtych drdég publicznych, ciagéow pieszo-
jezdnych oraz drdg wewnetrznych,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejace] sieci wodociagowej,

¢} odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszezowych - do migjskiej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d,
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d) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych oraz
infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych
podczyszezania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g2) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrddel. docelowo z projektowanej sieci gazowe;j,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami
towarzyszgqcymi;

11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

wystepuje potrzeba okreslania:

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§12

Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U ustala si¢:

1)

3)

3a)

4)

3)

przeznaczenic:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

a) sytuowanie obicktow budowlanych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy,

¢) obowigzuja ustalenia ogolne. o ktérych mowa w §5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z
wylgczeniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystgpowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 — Subzbiormik Zlotow-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasade ksztaltowania zicleni z gatunkow

rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspdlczesnej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem:

— 1.U znajduje si¢ mleczarnia zlokalizowana przy ul. Dlugiej 3, wskazana przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— 3.U znajduje si¢ dom zlokalizowany przy ul. Traugutta 2, wskazany przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) tereny oznaczone symbolami 4.U i 51U polozone sg w strefie pelnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem,

¢) poludniowa czgé¢ terenu oznaczonego symbolem 4.U oraz teren 5.U polozone sa w
granicach historycznego ukiadu urbanistycznego,

d) tereny oznaczone symbolami 1.U, 2.U, 3.U i 6.U polozone sg w strefie ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,

e) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w §4;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 14 m,

b) geometria dachu - ukfad dwu- lub wiclospadowy, kat nachylenia polaci dachu od 15° do
45°,

b) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 80% ,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,5,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni
obicktow ushugowych,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania:

8) szczegOlowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
micjscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
b) obshluga komunikacyjna terendw - z przyleglych drog publicznych, ciagéw pieszo-

jezdnych oraz drog wewngtrznych,

c) zaopatrzenic w wodg:

~ zistniejace] 1 projektowanej sieci wodociagowej,
— z wlasnych uj¢¢ wody,

d) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

g) zaopairzenie w energig cieplng — z sieci cieplowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet, docelowo z projektowanej sieci gazowej,

i) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ przebudowe sieei infrastruktury technmicznej wraz 7 urzadzeniami
towarzyszacymi,

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi publiczne;



2)

3)

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wyklucza si¢ lokalizacjg nowej zabudowy,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w §5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — na terenie objetym planem ujawnia si¢

wystepowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Zlotow-Pila-

Strzelce Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasad¢ ksztaltowania zieleni z gatunkéw
rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz

débr kultury wspolczesnej:

a) w granicach terenu znajduje si¢ KkosSciot rzymsko-katolicki, pod wezwaniem
Whniebowzig¢cia Najswigtszej Marii Panny z 1884+1895 r. wpisany do rejestru zabytkow
dnia 10.06.1997 r. pod numerem A -355,

b) teren poloZzony jest w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto
lokacyjne 2z najblizszym otoczeniem oraz w granicach historycznego ukladu
urbanistycznego,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §4;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy. minimalna liczba migjsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw - nie ustala sig;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow. terenéw gérniczych. a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — nie wyslepuje potrzeba okreslania;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania,

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;):

a) obshuiga komunikacyjna terenéw — z przyleglych drég publicznych, ciagéw pieszo-
jezdnych oraz drog wewnetrznych,

b) zaopatrzenie w wodg - z istniejace] sieci wodociggowej,

¢) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszczowych - do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. d,

d) dopuszcza sig retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych oraz
infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanic) wod opadowych i roztopowych nic wymagajacych
podczyszezania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie Sciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej.

h) zaopatrzenie w energig cieplng — z sieci cieplowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

22



1) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodel, docelowo z projekiowane] sieci gazowej,

j} gospodarka odpadami statymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury techniczngj wraz z urzadzeniami
towarzyszqcymi;

11)sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

wystgpuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U ustala si¢:

1)

2)

3

3a)

4)

5)

6)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw 1 magazynéw oraz ustug,

b) wyze) wymienione przeznaczenie moze byé realizowane lacznie lub osobno,

¢) dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

d) wyklucza sie lokalizacje:

— stacji  demontazu  pojazdéw, sprzetu  elektrycznego i elektronicznego
i przetwarzania odpadéw powstatych z tego demontazu,

— obicktéw, urzadzen i instalacji zwiazanych z odzyskiem Iub unieszkodliwianiem
odpaddw oraz ze skladowaniem, zbleraniem i przeladunkiem odpadow;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzenncgo - zakaz lokahzaql otwartych placow

skladowych od strony drag publicznych; : :

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
grodowisko,

b) na terenie objetym planem ujawnia sig¢ wystgpowanie Glownego Zbiormika Wod
Podziemnych nr 127 — Subzbiomik Zlotéw-Pila-Strzelce Krajefiskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala sie zasade kszialiowania zieleni z gatunkdéw

rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siediiskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesne;j:

a) teren polozony jest w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskigj
obszar miasta polokacyjnego,

b) w granicach terenu obowigzujg ustalenia ogélne, o ktérych mowa w §4;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite) zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane), minimalny udzial procentowy powicrzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokosé zabudowy, minimatna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 14 m,

b) geometria dachu - uklad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia polaci dachu od 15° do

45°,

c¢) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchmia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 60% ,
f) intensywnosé zabudowy — od 0,01 do 1,0,
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7)

8)

9)

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — na kazde 100 m* powierzchni obiektow
ustugowych lub produkcyjnych nalezy zapewnic 2 miejsca;

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe:

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie. na

podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig. obszardw osuwania si¢ mas ziemnych. krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenéw — z przylegtych drog publicznych,

b) zaopatrzenie w wode - z istniejace) 1 projektowane] sieci wodociagowej lub z wlasnych
uje¢ wody,

¢) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie 7z przepisami odregbnymi.

d) odprowadzenic wod opadowyceh i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e) zaopatrzenie w energie elekiryczna — z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

f) zaopatrzenic w energie¢ cieplna — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodel,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw- nie

wystgpuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokodci 30%.

§15

Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP,
8.ZP,9.ZP, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP, 13.ZP ustala sie:

1)

3)

3a)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty malej
architektury;

zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego - sytuowanie obiektéw 1 urzadzen

infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,

b) na terenach objetych planem ujawnia sie wystepowanic Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Zlotow-Pita-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasad¢ ksztaltowania zieleni z gatunkéw

rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspdlezesnej:

a) czesé terenu oznaczona symbolem 2.ZP i 5.ZP oraz tereny oznaczone symbolami 4.ZP,
9.ZP leza w granicach strefy pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto
lokacyjne z najblizszym otoczeniem,

b) czg$é terenu oznaczona symbolem 2.ZP i 5.7ZP oraz teren 9.ZP leza w granicach
historycznego ukladu urbanistycznego,



¢) tereny oznaczone symbolami 1.ZP, 3.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP oraz
13.ZP polozone sa w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obszar
miasta polokacyjnego,

d) wschodnig granice terenow 2.ZP 1 5.ZP stanowia obwarowania miejskie z drugiej polowy
XIV w. - zabytek wpisany do rejestru pod numerem A — 41/ 1001/ K,

e) w terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 5ZP wyklucza si¢ naruszenie skarp.

f) w terenach 2ZP i 5ZP roslinnos¢ ksztaltowac w taki sposob, aby eksponowala zabytkowe
baszty,

g) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §4:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite) zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) wysokosé zabudowy — nie wigeej niz 6 m,

b) geometria dachu — nie dotyczy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — jak w stanie istniejacym — nie dotyczy,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — jak w stanie
istnicjacym — nie dotyczy,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy.

g) miejsca do parkowania — nie dotyczy:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw. terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagroZzenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa- nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreSlania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— obstuga komunikacyjna terenéw — z przyleglych drog publicznych. ciggow pieszo-jezdnych
oraz drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 16
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/ZP, 2.U/ZP, 3.U/ZP ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny ushug publicznych oraz zieleni urzadzone;j,
b) dopuszczalne - obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obickty malej

architektury;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - sytuowanie obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej — dopuszcza sie rekonstrukcejg zabytkowych baszt;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko. z wylgczeniem infrastruktury techniczne;j,

b) na terenach objetych planem ujawnia sie¢ wystgpowanie Gloéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 127 - Subzbiornik Zlotéw-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasade ksztaltowania zieleni z gatunkow

4)

6)

7)

8)

9)

rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesnej:

a) tereny oznaczone symbolami 1.U/ZP, 2.U/ZP oraz 3.U/ZP leza w granicach strefy pelnej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem,

b) czgéé terenu oznaczona symbolem 2.U/ZP oraz teren 1.U/ZP i 3.U/ZP leza w strefie
ochronnej konserwatorskiego historycznego ukladu urbanistycznego,

¢) na terenie oznaczony symbolem 3.U/ZP wyklucza si¢ naruszenie skarp,

d) na terenach oznaczonych symbolami: 2.U/ZP oraz 3.U/ZP wystepuje czes¢ obwarowan
miejskich z drugiej polowy XIV w. - zabytek wpisany do rejestru pod numerem A — 41/
1001/ K,

e) obowiazujg ustalenia og6lne. o ktérych mowa w §4;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania:
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m, wysokos¢ zabudowy dla zabytkowych baszt
nie wigeej niz 15 m,

b) geometria dachu — wiezowy stozkowy. ostrosfupowy lub kopulasty,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.01 — 0.5;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy uslugowej — 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni obicktéw
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 1
miejsce na 5 miejsc do parkowania,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania: z uwagi na lokalizacj¢ w bliskim sasiedztwic
terenu oznaczonego symbolem 3.KP (komunikacja publiczna — parkingi) - nie wprowadza
si¢ obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych.

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa- nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslania:
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obshuga komunikacyjna terenéw — z przyleglych drog publicznych,

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe] lub z wlasnych uje¢ wody,

¢) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energig¢ cieplna - z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet.

h) gospodarka odpadami staltymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ przebudowg sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosei 30%.

§17

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS i 3.WS ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie - wody powierzchniowe srodladowe;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania:

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz odprowadzenia Sciekow i zanieczyszczonych wdd opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych,

b) na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystepowanie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Zlotéw-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze
identyfikacyjnym 1311 - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — ni¢ wyst¢puje potrzeba okreslania;

4)
5)

6)

7

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspoélezesnej — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) wszelkie dzialania zwigzane z realizacjq urzadzen wodnych z wykorzystaniem wod dla
roznych potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostgpu do ciekéw i zbiornikow wodnych zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi:

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szezegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne)

- nie wystepuje potrzeba okreslania

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow - nie

wystgpuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 18

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E i 3.E ustala si¢:

1)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odleglosei 1.5 m od
granicy z sasiednig dzialka budowlana:

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — na terenach obj¢tych planem ujawnia si¢
wystepowanic Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Ziotow-Pita-
Strzelce Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrebnymi:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zasade ksztaltowania zieleni z gatunkow

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspélczesnej:

a) teren 2.E polozony jest w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obszar
miasta lokacyjnego oraz w granicach historycznego ukladu urbanistycznego,

b) tereny 1.E, 3.E polozone s w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,

¢) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §4;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna

wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,

b) geometria dachow - uklady jedno-, dwuspadowe, nachylenie potaci dachu od 15° do 55°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powicrzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dzialki.

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0.80

f) miejsca parkingowe — nie dotyczy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow. terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

a) obshuga komunikacyjna terenu — dla terenu oznaczonego symbolem:
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- 1.E, 2.E — z przylegtych drog publicznych,
— 3.E ~ poprzez teren oznaczony symbolem 4.KP,
b) dopuszcza si¢ przebudoweg sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi;

11)sposob i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie

wystgpuje potrzeba okreslania;

. 12)stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDG, 2,.KDG, 3.KDG ustala si¢:

1)

2)

3

4)

5)

" 6)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga gléwna,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techmcznej,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w obrebie terendéw dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazane z
obstuga drogi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — na terenach objetych planem ujawnia si¢

wystegpowanie Glownego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Ziotow-Pila-

Strzelee Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspélczesnej:

a) czgs¢ terenu oznaczona symbolem 1. KDG, 3. KDG oraz teren 2.KDG lezy w strefie pelne)
ochrony archeologiczno-konserwatorskigj miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem,

b} cz¢sC terenu oznaczona symbolem 1. KDG, 2 KDG oraz 3.KDG polozona jest w granicach
historycznego ukladu urbanistycznego,

¢) czes¢ terenu 1. KDG oraz 3. KDG peolozona jest w strefie ograniczone] ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,

d) przedmiotem ochrony jest uklad urbanistyczny placu rynkowego stanowigcego integralng
czes¢ terenu oznaczonego symbolem 3. KDG, jake gléwnego historycznego wngtrza

- urbanistycznego w miescie,

€) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w §4; :

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych— nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i1

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w

odniesienin do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznme czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna

- wysokod¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania w tym mic¢jsca przeznaczone na

7)

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektdw- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu,

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawic odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

© zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

&)

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania szczegdlowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w poludniowej czesci terenu 3. KDG uwzglednié przepisy odr¢gbne w
zakresie strefy ochronnej od cmentarza;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terendw — do
czasu realizacji docelowego ukladu drogowego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego
zainwestowania.;

12) stawki procentowe — w wysokosei 30%.

§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sig:
) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga zbiorcza;
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w obrebie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z
obsluga drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu — na terenie objetym planem ujawnia si¢
wystepowanie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Ziotow-Pila-
Strzelce Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
daobr kultury wspolczesnej:

a) teren. o ktérvm mowa w ust. 1 polozony jest w strefie ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,
b) obowiazujq ustalenia ogolne, o ktérych mowa w §4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wysigpuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow - szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewbddztwa — nic wystgpuje potrzeba okreslania ;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wysltepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej
— zgodnie 7 przepisami odre¢bnymi;

11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.
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§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga lokalna,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w obrgbic terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszeza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej. w tym nie zwigzane z
obstuga drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — na terenie obj¢tym planem ujawnia si¢

wystepowanie Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Ziotow-Pila-

Strzelce Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspolczesne;j:

a) teren, o ktérym mowa w ust. 1 lezy w strefie pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszvm otoczeniem oraz w granicach
historycznego ukladu urbanistycznego;

b) obowigzuja ustalenia ogolne. o ktorych mowa w §4;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych— nie wystepuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacyvch — zgodnie z rysunkiem
planu,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreélania szczegélowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania:

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

— zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — do

czasu realizacji docelowego ukladu drogowego dopuszeza si¢ utrzymanie istniejacego
zainwestowania;

11) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§22

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD, 7.KDD i 8.KDD ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga dojazdowa,

b) dopuszezalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

-
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - na terenach obj¢tych planem ujawnia si¢
wystepowanie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Ziotéw-Pita-
Strzelce Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

a) tereny 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD. 7.KDD lezg w strefic pelnej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem oraz
w granicach historycznego ukladu urbanistycznego;

b) teren 8. KDD lezy w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto
polokacyjne:

¢) obowiazujq ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w §4:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreélania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposab ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica o przekroju: jednojezdniowym jednopasowym — 1xl, dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie. na
podstawie odrebnych przepisow. terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11)sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie
wystepuje potrzeba okreélania stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§ 23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4.KDX, 5.KDX,
6.KDX, 7.KDX i 8. KDX ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - ciggl pieszo-jezdne,
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury:

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — na terenach objetych planem ujawnia sig
wystepowanie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Zlotow-Pifa-
Strzelce Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesne;:



a) tereny 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4KDX, 5.KDX, 6.KDX lezg w strefie pelnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem oraz w
granicach historycznego ukladu urbanistycznego:

b) czgsé¢ terenu oznaczona symbolem 7.KDX oraz teren 8. KDX lezg w strefie ograniczone;
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto polokacyjne;

¢) obowiazujg ustalenia ogdlne, o kiérych mowa w §4:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okredlania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlancj. minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokosé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj jednoprzestrzenny,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takZe obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa - nie wystlepuje potrzeba okreslania;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDx, 2.KDx i 3.KDx ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — ciag pieszy;
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — na terenach objetych planem ujawnia sig
wystepowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Ztotow-Pita-
Strzelce Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. w tym krajobrazow kulturowych. oraz
débr kultury wspélczesnej:

a) teren oznaczony symbolem 1.KDx polozony jest w strefie ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,

b) tereny oznaczone symbolem 2.KDx, 3KDx (czesciowo) polozone sa w strefie pelnej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,

¢) teren oznaczony symbolem 3.KDx (cz¢éciowo) polozony jest w granicach historycznego
ukiadu urbanistycznego,

d) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w §4;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni caltkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. maksymalna
wysoko$¢ zabudowy. minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linic
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj — jednoprzestrzenny,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDx - nawierzchnia potprzepuszczalna,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szezegdlnego
zagrozenia powodzia. obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorvtetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania:

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;
— zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11)sposdb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§25
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW, 2.KDW i 3.KDW ustala sie;

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga wewngtrzna,

b) dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystg¢puje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - na terenach objetych planem ujawnia si¢
wystgpowanie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Ziotow-Pila-
Strzelee Krajenskie o numerze identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nic wyst¢puje potrzeba okreslania:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej:

a) teren 1. KDW (czgsciowo) lezy w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskicj
miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem, a cze$ciowo w strefie ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskicj obszar miasta polokacyjnego,

b) teren 2KDW lezy w strefie pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej miasto
lokacyjne z najblizszym otoczeniem oraz w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego,

c) teren 3.KDW lezy w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obszar
miasta polokacyjnego,

d) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w §4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
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biologicznie c¢zynnej w odniesicniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga o przekroju:

— jednojezdniowym jednopasowym — 1x1, dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW.

2.KDW,

— jednojezdniowym dwupasowym — 1x2, dla terenu oznaczonego symbolem 3. KDW;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§26
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Kx i 2.Kx ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja — plac miejski;
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obickty malej architektury
oraz tymczasowe obickty budowlane;
c) na terenie oznaczonym symbolem 2.Kx dopuszcza sie ustugi sezonowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania:
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowiazek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendéw, mozliwie
maksymalnego zachowania zieleni istniejacej i wkomponowania jej w uklad przestrzenny

terenu,
b) na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystgpowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 — Subzbiomik Zlotow-Pila-Strzelce Krajenskie o numerze

identyfikacyjnym 1311 - zgodnie z przepisami odregbnymi;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

a) teren oznaczony symbolem 1.Kx oraz 2.Kx lezy w strefie pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem,

b) cz¢s$¢ terenu 1.Kx oraz teren 2.Kx lezy w granicach historycznego ukladu urbanistycznego,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2.Kx - przedmiotem ochrony jest uktad urbanistyczny
placu rynkowego, jako gtéwnego historycznego wngtrza urbanistycznego w miescie ,

d) na terenic 2.Kx znajdujg si¢ liczne archeologiczne zabytki nieruchome: polozone pod
powierzchnig terenu $redniowieczne i nowozytne relikty budynkéw 1 budowli;
pradziejowe. Sredniowieczne i nowozytne warstwy kulturowe; przedmiotem ochrony sg
wszystkie warstwy kulturowe polozone pod powierzchnia placu rynkowego,

¢) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktérych mowa w §4;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowite) zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologiczniec czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,

b) geometria dachéw — uklady jedno-, dwuspadowe, nachylenie polaci dachu od 15° do 55°,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 90% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0.50;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

9) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
—zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wysltepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosci 30%.

§27
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KP, 2.KP, 3.KP, 4.KP, 5.KP, 6.KP ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — tereny parkingow;

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymezasowych obiektow budowlanych na terenie oznaczonym
symbolem 5.KP:

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 4.KP, 5.KP, 6.KP dopuszcza si¢ budowg garazy. z
zastrzezeniem lit. b,

b) dla garazy o ktérych mowa w lit. a - nakaz stosowania rozwigzan o wysokich walorach
estetycznych i architektonicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wprowadzenia zieleni w ilosci 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

b) na terenach objetych planem ujawnia si¢ wystepowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 — Subzbiornik Zlotéw-Pila-Strzelce Krajeniskic o numerze
identyfikacyjnym 1311 — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesne;:

a) tereny oznaczone symbolami 2.KP, 3 KP, 5KP, 6 KP leza w granicach strefy pelnej
ochrony archeologiczno-konserwatorkiej miasto lokacyjne z najblizszym otoczeniem oraz
w granicach historycznego ukiadu urbanistycznego,
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b) tereny oznaczone symbolem 1.KP i 4 KP polozone sa w strefie ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej obszar miasta polokacyjnego,
c) obowiazuja ustalenia ogo6lne, o ktérych mowa w §4,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych— nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigeej niz 6 m,

b) geometria dachow — uklady jedno-, dwuspadowe, nachylenie polaci dachu od 15° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

€) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki.

f) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,60:

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — 1
miejsce na 5 urzadzonych miejsc do parkowania,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagroZzenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wyst¢puje potrzeba okreslania:

8) szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym
zakaz rzabudowy — w terenie 4. KP nalezy uwzglednié przepisy odrgbne w zakresie strefy
ochronnej od cmentarza;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna terenéw — z przyleglych drég publicznych,

b) zaopatrzenie w wodg: nie ustala sig

c) odprowadzenie Sciekow sanitarnych — nie ustala sig,

d) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych — do kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istnigjacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w cnergie cieplng — nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w gaz — nie ustala sig,

h) gospodarka odpadami statymi — nie ustala sig,

i) dopuszcza sie przebudowg sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi;

11)sposob i termin tymezasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wyslepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe — w wysokosdei 30%.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Debrzno.
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§29
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

do projcktu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w
miescie Debrzno, gmina Debrzno na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr 54 XXXIV.2016 Rady Miejskiej w Debrznie z dnia 29 lipca
2016 roku przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek polozonych w miescie Debrzno, gmina Debrzno.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenic
zapiséw regulujacych i ksztaltujacych przestrzen w sposéb harmonijny, opierajac sig
na relacjach pomiedzy uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno -
gospodarczymi, $rodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno - estetycznymi,
okreslenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem terenu, nicprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznikow zabudowy:

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie na poszczegolnych terenach mozliwosci lokalizacji
przedsiewzigc mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigd
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej
- ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie =zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7) prawo wihasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczaja prawa wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpicczefdstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano
obszarow i obicktéw majacych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenistwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
zapewnienie ladu przestrzennego oraz wypelnienie ustalen zawartych w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debrzno;

10) potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;



11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie intermetowej Biuletynu Informaciji
Publicznej) 1 zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu
wnioskow do planu, w tym za pomocq $rodkéw komunikacji elektroniczne;j,

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronic internctowej Biuletynu Informacji
Publicznej) o wylozeniu do publicznego wegladu projektu planu i mozliwosci skladania
uwag do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie arl. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach oddzialvwania na
srodowisko. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. do celow zaopatrzenia ludnoscei
poprzez istniejaeg sie¢ wodociagowa zapewniajaca odpowiednia ilosé i jakosé wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
7 lerenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania terenu. jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow
do planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez sporzadzenie prognozy
finansowej. opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko
do przedmiotowego planu oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
i mozliwosci skladania uwag do planu.

I1I. Dopuszczajac nowag zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego poprzez lokalizacj¢ zabudowy opartej o istniejacy
system komunikacji;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
poprzez dostep do uktadu komunikacyjnego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. 2003 r.
Nr 166 poz. 1612 z pdézn. zm.), w szczegblnosci poprzez uzupehlnianie istniejacej
zabudowy - projekt przewiduje uzupehienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej;



b) na terecnach polozonvch na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgeznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a: przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyZszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne)
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
clektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - projekt planu okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rade Miejska w Debrznie uchwalg
Nr 18 XLVIL2017 z dnia 31 marca 2017r.

V. Niniejszy plan migjscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy
poprzez wplywy z podatkéw od nieruchomosei.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia sg zgodne z politykq przestrzenna wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debrzno.

W swietle wyzej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedlozonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Debrzno formie jest uzasadnione.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Debrznie
Zdzistaw Marek
Nie zglaszam jakichkolwiek uwag do tresci uzasadnienia, jest ono w mojej opinii kompletne
Niniejszym dokonuje formalnoprawnego zatwierdzenia w/w uzasadnienia.
Dn. 11 paidziernika 2017r.

Sebastian Cwiora
rpr
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr .. PP
Rady Miejskiej w chrzmc

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Debrznie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w miescie
Debrzno, gmina Debrzno.

Brak uwag nieuwzglednionych.

Przewodniczacy
Rady Migejskiej w Debrznie

Zdzistaw Marek



Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr ....cce000aee
Rady Miejskiej w Debrznie
T ORIN i 2017 r

Rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Debrznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach i finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1576) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875.) do zadan whasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowe,
rozbudowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej wraz 7 urzadzeniami
towarzyszacymi.

} 2
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanyc% wi§l:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.:
ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawg o
zamoOwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalne;j i ustawa Prawo ochrony §rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych. energii elekirycznej

(w tym stacje transformatorowe) lub ciepla realizowane beda w sposob okreslony
w ustawic z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne. (Dz. U. z 2017 r. poz.
220 z p6Zn. zm.).;

3) inwestycje z zakresu budowy sicci wodociagowej 1 kanalizacji realizowane bgdg na
podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328. z pézn. zm.);

4) realizacja pozostalych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem
umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§3
1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie micjscowym., podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1870, z pdzn



(9]

zm.), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu

terytorialnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1453), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnyvch i Zrédto ich finansowania
w okresie wicloletnim) ustalane sq przez Rade Miejska w Debrznie i corocznie w
uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego:

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czgsei: Budzet Miasta i
Gminy, zrodla zewnetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z
budzetu pafistwa, zrodla z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej),
porozumienia publiczno-prywatne:

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawg
o planowaniu i =zagospodarowaniu przestrzennym: oplaty adiacenckie, oplaty
planistyczne.

. Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, kanalizacji

sanitarnej, sicei i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryezng zostang okreslone przez
Gmine w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Debrznie
7dzistaw Marek

Niniejszym zatwierdzam formalnoprawnie, prosze jedynie o uwzglednienie drobnych
uwag redakcyjnych zgloszonych na poczqtku projektu

Dn. 11.10.2017.

Sebastian Cwiora
Radca prawny



